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FPT 2026/017 

วันท่ี 5 พฤษภาคม 2569 

เรื่อง  แจ้งการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกัน (รายการเช่าพื้นทีแ่ละรายการรับบริการ) 

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ่งที่ส่งมาด้วย สารสนเทศเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน เรื่อง รายการเช่าพื้นที่และรายการรับบริการ 

อ้างถึง สารสนเทศของบริษัท เลขที่ FPT2026/016 เรื่อง แจ้งย้ายที่ตั้งส านักงานใหญ่แห่งใหม่ ฉบับลงวันที่ 5 พฤษภาคม 
2569  

สืบเนื่องจากการย้ายที่ตั้งส านักงานใหญ่แห่งใหม่ตามที่อ้างถึง บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2569 บริษัทฯ ได้เข้าท ารายการดังต่อไปนี้ จ านวน 2 
รายการ ได้แก่ 

1. รายการเช่าพ้ืนที่ส านักงาน (รวมการตกแต่งส านักงาน) 

บริษัทฯ เข้าท าสัญญาเช่าพื้นที่กับบริษัท วัน แบงค็อก จ ากัด ("ผู้ให้เช่า") (“สัญญาเช่าพื้นที่”) ซึ่งผู้ให้เช่า
เข้าข่ายเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ เนื่องจากผู้ให้เช่ามีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับ
บริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะเช่าพื้นที่ส านักงาน (รวมการตกแต่งส านักงาน) ในอาคารวัน แบงค็อก ทาวเวอร์ 
ไฟฟ์ รวมเนื้อที่ประมาณ 7,140 ตารางเมตร เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยสามารถต่อสัญญาได้ภายใต้เงื่อนไข
ของสัญญา ทั้งนี้ ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญาเช่าพื้นที่ ซึ่งบริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการเช่าและค่า
เช่ารายเดือนให้แก่ผู้ให้เช่าตลอดระยะเวลาการเช่ารวมกันเป็นจ านวนทั้งสิ้นประมาณ 381,177,287 บาท 
("รายการเช่าพ้ืนที่") ทั้งนี้ ค่าเช่าดังกล่าวได้รวมถึงค่าเช่าจ่ายล่วงหน้าจ านวน 226,953,287 บาท เพื่อเป็น
ค่าตกแต่งส านักงานแล้ว  

2. รายการรับบริการ 

บริษัทฯ เข้าท าสัญญาบริการ (รวมการให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับการตกแต่งส านักงาน) กับบริษัท วัน แบ
งค็อก จ ากัด (“ผู้ใหบ้ริการ”) (“สัญญาบริการ”) ซึ่งผู้ใหบ้ริการเข้าข่ายเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท
ฯ เนื่องจากผู้ให้บริการมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะรับบริการจัดการ 
บ ารุงรักษา และดูแลพื้นที่ภายใต้รายการเช่าพื้นที่ เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยสามารถต่อสัญญาได้ภายใต้
เงื่อนไขของสัญญา ทั้งนี้ ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญาบริการ ซึ่งบริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการ
ให้บริการและค่าบริการรายเดือนให้แก่ผู้ให้บริการตลอดระยะเวลาการให้บริการรวมกันเป็นจ านวนทั้งสิ้น
ประมาณ 254,118,191 บาท ("รายการรับบริการ") ทั้งนี้ ค่าบริการดังกล่าวได้รวมถึงค่าบริการจ่าย
ล่วงหน้าจ านวน 151,302,191 บาท เพื่อเป็นค่าตกแต่งส านักงานแล้ว 
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รายการข้างต้นเป็นรายการที่เกี ่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื ่อง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทั้งที่
ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนด
ไว้ในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยเมื่อค านวณขนาดรายการของรายการเช่าพื้นที่และรายการรับบริการ รวมกับรายการที่
เกี่ยวโยงกันอ่ืน ๆ ที่บริษัทฯ ได้เข้าท ากับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในกลุ่มเดียวกันในช่วงระยะเวลา 6 เดือนย้อนหลัง พบว่ามีขนาด
รายการรวมประมาณร้อยละ 2.08 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ซึ่งผ่านการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ดังนั้น เนื่องจากขนาดรายการดังกล่าวมี
มูลค่าเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ จึงเข้าข่ายเป็นรายการที่
เกี่ยวโยงกันขนาดกลาง ดังนั้น บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าท่ีต้องขออนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น แต่มีหน้าท่ีต้องด าเนินการต่าง ๆ ตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดภายใต้ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ทั้งนี ้เนื่องด้วยมีการย้ายส านักงานใหญ่แห่งใหม่ตามที่อ้างถึง คณะกรรมการบริษัทฯ ได้จึงมีมติใหฝ้่ายจัดการสามารถ
เข้าท ารายการเช่าพื้นที่และรายการรับบริการได้เป็นที่เรียบร้อยแล้ว และบริษัทฯ ได้จัดท าสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท า
รายการเพื่อน าส่งต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยมี
รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย  

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 

(นายเกรียงไกร โภคานุกรม) 
ประธานเจ้าหน้าที่บรหิารด้านการเงิน 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

  



 

3 

 สิ่งที่สง่มาด้วย 

สารสนเทศเกี่ยวกับรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 
เร่ือง รายการเช่าพ้ืนที่และรายการรับบริการ 

เมื่อวันท่ี 5 พฤษภาคม 2569 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้เข้าท า
ธุรกรรมกับบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันของบริษัทฯ จ านวน 2 รายการ ได้แก่ การเช่าพื้นที่ส านักงานและการรับบริการ โดยมี
รายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

1. วัน เดือน ปีที่เกิดรายการ  

บริษัทฯ ได้เข้าท ารายการเช่าพื้นทีแ่ละรายการรับบริการ ในวันท่ี 5 พฤษภาคม 2569  

2. คูส่ัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

 

3. ลักษณะโดยท่ัวไปของธุรกรรม 

3.1 รายการเช่าพ้ืนที่ 

คู่สัญญา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (ผู้เช่า) 

บริษัท วัน แบงค็อก จ ากัด (ผู้ให้เช่า) 

ข้อมูลพื้นที่ท่ีเช่า: พื้นที่ส านักงาน (รวมการตกแต่งส านักงาน) เนื้อท่ีรวมทั้งหมดประมาณ 
7,140 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่อาคารวัน แบงค็อก ทาวเวอร์ ไฟฟ์ เลขท่ี 193 
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  

ระยะเวลาการเช่า: 3 ป ีโดยสามารถต่อสัญญาได้ ทั้งนี ้ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญาเช่าพื้นที่ 

มูลค่าของสญัญา: ประมาณ 381,177,287 บาท (ทั้งนี ้ ค่าเช่าดังกล่าวได้รวมถึงค่าเช่าจ่าย
ล่วงหน้าจ านวน 226,953,287 บาท เพื่อเป็นค่าตกแต่งส านักงานแล้ว) 

3.2 รายการรับบริการ 

คู่สัญญา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 
(ผู้รับบริการ) 

บริษัท วัน แบงค็อก จ ากัด (ผู้ให้บริการ) 

ผู้เช่าหรือผู้รับบริการ: บริษัทฯ  

ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้บริการ: บริษัท วัน แบงค็อก จ ากัด 

ความสัมพันธ์: เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากบริษัท วัน แบงค็อก จ ากัด ผู้ให้เช่าหรือผู้ให้บริการ
มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ  
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ข้อมูลการให้บริการ: บริการจัดการ บ ารุงรักษา และดูแลพื้นที่ที่เช่าภายใต้สัญญาเช่าพื้นท่ี 
( เช ่น  บร ิการพ ื ้นท ี ่ ส ่ วนกลาง ท ี ่ จอดรถ ระบบปร ับอากาศ 
สาธารณูปโภคในพื้นที่เช่าและพื้นที่สว่นกลาง) (ทั้งนี้ รวมการให้บริการ
ที่เกี่ยวเนื่องกับการตกแต่งส านักงาน) 

ระยะเวลาการให้บริการ: 3 ปี โดยสามารถต่อสัญญาได้ ทั้งนี้ ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญา
บริการ 

มูลค่าของสญัญา: ประมาณ 254,118,191 บาท (ทั ้งนี ้ ค่าบริการดังกล่าวได้รวมถึง
ค่าบริการจ่ายล่วงหน้าจ านวน 151,302,191 บาท เพื่อเป็นค่าตกแต่ง
ส านักงาน) 

4. มูลค่ารวมและเกณฑ์ที่ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

4.1  มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

4.1.1. รายการเช่าพ้ืนที่ (รวมการตกแต่งส านักงาน)  

มูลค่ารวมของการเข้าท ารายการเช่าพื้นที่ ประมาณ 381,177,287 บาท 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่ารวมของรายการเช่าพื้นที่ ค านวณจากค่าตอบแทนการเช่าพื้นที่
และค่าเช่าพื้นที่รายเดือนตลอดระยะเวลา 3 ปี ตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าพื้นที่ที่ตกลงกัน โดย
ค่าตอบแทนดังกล่าวเป็นราคาทีส่อดคล้องกับราคาตลาด ซึ่งพิจารณาจากขนาดของพื้นที่เช่าและ
เงื่อนไขอ่ืน ๆ ที่ระบุไว้ในสัญญา 

4.1.2. รายการรับบริการ 

มูลค่ารวมของการเข้าท ารายการรับบริการ ประมาณ 254,118,191 บาท 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่ารวมของรายการรับบริการ ค านวณจากค่าตอบแทนการให้บริการ
และค่าบริการรายเดือนตลอดระยะเวลา 3 ปี ตามเงื่อนไขของสัญญาบริการที่ตกลงกัน โดย
ค่าตอบแทนดังกล่าวเป็นราคาที่สอดคล้องกับราคาตลาด ซึ่งพิจารณาจากขนาดของพื้นที่เช่าและ
เงื่อนไขอ่ืน ๆ ที่ระบุไว้ในสัญญา 

4.2  การค านวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

รายการเช่าพื้นที่และรายการรับบริการ เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันประเภทรายการเช่าหรือให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์ไม่เกิน 3 ปี และรายการสินทรัพย์และบริการ  

ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยเมื่อค านวณขนาด
รายการของรายการเช่าพื้นทีแ่ละรายการรับบริการ รวมกับรายการที่เกี่ยวโยงกันอื่น ๆ ย้อนหลังในช่วง 6 
เดือนที่มีการเข้าท ากับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในกลุ่มเดียวกัน มีขนาดรายการประมาณร้อยละ 2.08 ของ
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มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ฉบับสอบทานของ
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่า
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ จึงเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดกลาง ดังนั้น บริษัท
ฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ แต่มีหน้าที่ต้องด าเนินการต่าง ๆ ตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดภายใต้ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ทั้งนี้ มีรายละเอียดการค านวณรายการดังนี้ 

การค านวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกั 

เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มตีัวตน (NTA) 
=  

มูลค่ารวมของการเข้าท ารายการ 

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ
 

=  
𝟕𝟓𝟖,𝟖𝟖𝟎,𝟔𝟓𝟑.𝟔𝟒

𝟑𝟔,𝟓𝟑𝟔,𝟎𝟑𝟔,𝟎𝟎𝟎.𝟎𝟎
 

=  2.08% 

หมายเหตุ: ณ วนัที ่31 มีนาคม 2569 มูลคา่สินทรัพยท์ี่มีตวัตนสทุธขิองบริษัทฯ คิดเป็นจ านวนประมาณ 36,536,036,000 บาท 

อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2569 ซ่ึงผ่านการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีรับอนญุาต  

5. บุคคลที่เกี่ยวโยงกันและลักษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

ผู้ให้เช่า (หรือผู้ให้บริการ) มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ โดยมีนายปณต สิริวัฒนภักดี และ นาย
โชติพัฒน์ พีชานนท์ กรรมการของบริษัทฯ เป็นผู้ที่มีความเกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมดังกล่าว กล่าวคือ 
ทั้งสองท่านเป็นญาติสนิทกับนายเจริญ สิริวัฒนภักดี ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นล าดับสุดท้าย นอกจากน้ี นายปณต สิริวัฒนภักดี 
และนายฮั่ว เตียง ลิม กรรมการของบริษัทฯ ยังเป็นกรรมการผู้มีอ านาจของผู้ให้เช่า (หรือผู้ให้บริการ)  

6. แหล่งเงินทุนที่ใช้ส าหรับการเข้าท าธุรกรรม 

บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ 
อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใดดังกล่าว หรือหลายอย่างรวมกันก็ได้   

ทั้งนี้ บริษัทฯ คาดว่าการช าระค่าตอบแทนส าหรับรายการเช่าพื้นที่และรายการรับบริการ จะไม่ส่งผลกระทบต่อ
สภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ และยังคงมีความสามารถในการช าระคืนเงินกู้ให้แก่สถาบันการเงินได้ 

7. การเข้าร่วมประชุมและออกเสียงในที่ประชุมคณะกรรมการของกรรมการที่มีส่วนได้เสีย 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 4/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2569 มีมติให้ฝ่ายจัดการ
สามารถเข้าท ารายการเช่าพื้นที่และรายการรับบริการ ซึ ่งเข้าข่ายรายการที่เกี ่ยวโยงกันของบริษัทฯ ได้ โดยมี
กรรมการจ านวน 3 ท่าน ได้แก่ นายปณต สิริวัฒนภักดี นายโชติพัฒน์ พีชานนท์ และนายฮั่ว เตียง ลิม ซึ่งเข้าข่าย
เป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย (ตามรายละเอียดในข้อ 5) ดังนั้น กรรมการที่มีส่วนได้เสียดังกล่าวจึงไม่ได้เข้าร่วม
พิจารณาและงดออกเสียงลงคะแนนในวาระการประชุมเพื่อพิจารณารายการดังกล่าว 
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8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสียซึ่งไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและงดออกเสียงลงคะแนน
ในวาระดังกล่าว โดยมีรายชื่อตามข้อ 7 ของสารสนเทศฉบับนี้) พิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าท ารายการเช่าพื้นท่ีและ
รายการรับบริการครั้งนี้ มีความเหมาะสม และเป็นประโยชน์แก่การด าเนินธุรกิจตามแผนงานของบริษัทฯ  

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที ่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 8 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นท่ีแตกต่างจากความเห็นของที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ 


