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NNCL 11/2569 
                   13 พฤษภาคม 2569 

เรื่อง การทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 
เรียน  กรรมการและผู้จัดการ 
 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนแจ้งว่าท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2569 
เมื่อวันท่ี 13 พฤษภาคม 2569 มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ เข้าทำรายการซื้อท่ีดินกับ นางสาวสรางค์ลักษณ์ จันทวานิช 
(ซึ่งในท่ีนี้ต่อไปจะเรียกว่า “บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน”) จํานวน 1 แปลง เนื้อท่ีดินรวม 8-0-25 ไร่ หรือ 3,225 ตารางวา 
ราคาซื้อขายท่ีดินรวม 22,575,000 บาท ค่าธรรมเนียมและภาษีอื่นๆ ประมาณ 677,250 บาท รวมมูลค่าประมาณ 
23,252,250 บาท เพื่อท่ีบริษัทฯ จะรวมท่ีดินท่ีซื้อจากบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันและบุคคลอื่น เพื่อพัฒนาเป็นท่ีดินสำหรับ
ขายให้กับลูกค้าท่ีมีความสนใจ ในเขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี  

 การเข้าทำรายการดังกล่าว เข้าข่ายเป็นรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี 
ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกัน และ ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์  
แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 
โดยมีมูลค่าตามราคาตลาดรวมเท่ากับ 32,282,250 บาท และบริษัทฯ ไม่มีการทํารายการเกี่ยวโยงกันรายการอื่น 
ในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันท่ีมีการตกลงเข้าทํารายการนี้ ดังนั้น รายการเกี่ยวโยงกันดังกล่าวจึงมีขนาดรายการ
เท่ากับร้อยละ 0.84 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (“NTA”) ของบริษัทฯ ตามวิธีการคํานวณขนาดรายการ
ประเภทท่ี 4 รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ ซึ่งนับเป็นรายการขนาดกลางท่ีมีขนาดเกินกว่าร้อยละ 0.03  
แต่ไม่ถึงร้อยละ 3 ของ NTA ตามรายงานงบการเงินรวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569  บริษัทฯ
จึงมีหน้าท่ีเปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตามสารสนเทศท่ีส่งมาพร้อมหนังสือนี้ 

 นอกจากนี้ การเข้าทำรายการดังกล่าว เป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกำกับ
ตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการท่ีมีนัยสำคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไป  
ซึ่งทรัพย์สิน และ ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ี บจ/ป 21-01 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูล
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ซึ่งเมื่อคำนวณขนาด
รายการได้มาและจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน รวมในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา จะมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับ
ร้อยละ 0.95 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมตามรายงานงบการเงินรวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569  
ดังนั้น รายการดังกล่าวจึงเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ท่ีมีขนาดต่ำกว่าร้อยละ 15 บริษัทฯจึงไม่มีหน้าท่ีเปิดเผยข้อมูล
ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์ของประกาศข้างต้นแต่อย่างใด   

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

            
  ขอแสดงความนับถือ 

                    
(นายสุทธิพร  จันทวานิช) 

                   ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
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สารสนเทศการเข้าทํารายการที่เก่ียวโยงกัน 
เร่ือง การซ้ือที่ดินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกัน 

1. วัน เดือน ปีที่ทํารายการ  
ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งท่ี 5/2569 เมื่อวันท่ี 13 

พฤษภาคม 2569 มีมติอนุมั ติ ให้บริษัทฯ เข้ าทำรายการซื้ อ ท่ี ดินกับ นางสาวสรางค์ ลักษณ์  จันทวานิช  
โดยจะดำเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินภายใน 90 วันนับแต่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯมีมติอนุมัติ 

2. คู่สัญญาที่เก่ียวข้อง และความสัมพันธ์กับบริษัท  
ผู้ซื้อ : บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)  
ผู้ขาย : นางสาวสรางค์ลักษณ์ จันทวานิช (“บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน”) 
ความสัมพันธ์: นางสาวสรางค์ลักษณ์ จันทวานิช เป็นกรรมการ ของบริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 
และถือหุ้นจำนวน 151,858,305 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.41 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและจำหน่าย
ได้แล้วทั้งหมดของบริษัทฯ 
 

3. ลักษณะโดยทั่วไป และรายละเอียดของรายการ 
ด้วยบริษัทฯมีความประสงค์จะรวมซื้อท่ีดินจากบุคคลอื่น และบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน จำนวนรวมประมาณ  

13-2-14 ไร่ (เป็นที่ดินของบุคคลอื่น 5-1-89 ไร่ และเป็นท่ีดินของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 8-0-25 ไร่) ซึ่งเป็นท่ีดินติดกับ
เขตอุตสาหกรรมนวนคร อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี เพื่อพัฒนาเป็นพื้นท่ีขายเพิ่มเติม สามารถรองรับความ
ต้องการของลูกค้าในอนาคต และสามารถพัฒนาเช่ือมต่อสาธารณูปโภคกับแปลงท่ีดินเดิมของบริษัทท่ีอยู่ระหว่างการ
พัฒนา รวมถึงการก่อสร้างกำแพงป้องกันน้ำท่วมให้แล้วเสร็จได้ในคราวเดียว  

ท้ังนี้ การซื้อท่ีดินจากบุคคลอื่น 5-1-89 ไร่ บริษัทฯได้มีการทำข้อตกลงกับผู้ขาย เมื่อวันท่ี 6 พฤษภาคม 2569 
โดยมีเงื่อนไขบังคับก่อน : การได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทของผู้ซื้อ ซึ่งท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มี
มติอนุมัติเข้าทำรายการในวันท่ี 13 พฤษภาคม 2569 แล้วเช่นกัน 

รายละเอียดที่ดิน 

 
ตำแหน่งที่ดิน: ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
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*ปัจจุบันเปล่ียนช่ือเป็นนางสาวสรางค์ลักษณ์ จันทวานิช 

เนื้อที่ดินและรูปร่าง 
ท่ีดินท่ีประเมินประกอบท่ีดินจำนวน        : 2 แปลง 
เนื้อที่ดินตามเอกสารสิทธิ์ที่ดินรวมทั้งส้ิน  : 13 ไร่ 2 งาน 14.00 ตารางวา  

     (หรือ 5,414.0 ตารางวา) 
ลักษณะรูปแปลงของท่ีดินโดยรวม          : รูปร่างหลายเหล่ียม 
ท่ีดินมีด้านท่ีติดถนน                          : 1 ด้าน 

สภาพทางภูมิศาสตร์ ระดับผิวพื้นดิน และการใช้ประโยชน์ 
  สภาพทางภูมิศาสตร์                 : ท่ีราบ 

การถมดิน                              : ยังไม่ถม ต่ำกว่าระดับถนน ประมาณ 2.00 เมตร 
การใช้ประโยชน์บนที่ดินปัจจุบัน   : ปัจจุบันไม่มีการใช้ประโยชน์ 

อาณาเขตติดต่อที่ดิน 
  ทิศเหนือ       : อาณาเขตติดต่อกับ ซอยเชียงรากน้อย 19 ระยะประมาณ 153.00 เมตร 

ทิศตะวันออก : อาณาเขตติดต่อกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ระยะประมาณ 177.00 เมตร 
ทิศใต้          : อาณาเขตติดต่อกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ระยะประมาณ 186.00 เมตร 
ทิศตะวันตก   : อาณาเขตติดต่อกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ระยะประมาณ 107.00 เมตร 

สภาพแวดล้อมที่มีผลกระทบต่อที่ดิน 
การตรวจสอบปัญหาสภาพแวดล้อมบริเวณใกล้เคียงท่ีดินเท่าท่ีสามารถตรวจสอบได้ ณ วันสำรวจพบดังนี้ 

ปัญหาเรื่องน้ำท่วมขัง  : ไม่มี 
ปัญหามลพิษ            : ไม่มี 
ปัญหาอื่นๆ              : ไม่มี 

ระบบสาธารณูปโภค 
ระบบไฟฟ้า              : ม ี
ระบบประปา             : ม ี
ระบบโทรศัพท์          : ม ี
ระบบท่อระบายน้ำ      : ม ี
ระบบไฟฟ้าถนน        : ม ี

 

ลำดับ 
โฉนดที่ดิน

เลขที่ 
เล่ม หน้า ระวาง 

เลขที่
ดิน 

หน้า
สำรวจ 

เน้ือที่ดิน 
กรรมสิทธ์ิที่ดินปัจจุบัน 

ไร่ งาน ตร.ว. 
1 2796 27 96 5137 III 7062 7 617 5 1 89.0 นายแหวน ส้มทอง 
2 2797 27 97 5137 III 7062 16 618 8 0 25.0 นางสาวณภาพร จันทวานิช 

รวม 13 2 14.0  
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 ข้อกฎหมายที่มีผลกระทบ 
ข้อกำหนดผังเมือง :  

ตามผังเมืองรวมเมืองท่าโขลง-คลองหลวง-รังสิต จังหวัดปทุมธานี พ.ศ. 2552 พบว่าทรัพย์สินต้ังอยู่
ในเขตผังเมืองประเภทท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (เขตสีม่วง) บริเวณ 4.1 และพื้นท่ีบางส่วน
ต้ังอยู่ในเขตผังเมืองประเภทชนบทและเกษตรกรรม (เขตสีเขียว) บริเวณ 6.3 

 
 
กฎหมายควบคุมอาคาร :  

ทรัพย์สินต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมืองท่าโขลง จังหวัดปทุมธานี การขอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อ
ถอนอาคาร ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานข้างต้นก่อน 

กฎหมายสิ่งแวดล้อม :  
ทรัพย์สินเป็นท่ีดินเปล่า การดำเนินการพัฒนาใดๆ อาจต้องจัดทำรายงานการศึกษาผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมตามกฎหมาย 

กฎหมายป่าไม้ :  
การตรวจสอบเขตป่าฯ/ อุทยานแห่งชาติ/ เขต สปก. บริเวณท่ีต้ังทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่า 
- ตรวจสอบแล้วที่ต้ังทรัพย์สินไม่อยู่ในเขตป่าฯ/ อุทยานแห่งชาติ/ เขต สปก.ใดๆ 
- การตรวจสอบการได้มาของเอกสารสิทธิ์จากสำนักงานท่ีดิน : ไม่พบเอกสารการได้มา 

การเวนคืน :  
ณ วันท่ีสำรวจและประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ทรัพย์สินนี้ไม่อยู่ในแนวเวนคืนเพื่อการสาธารณประโยชน์ใด  ๆ

การถูกรอนสิทธิต่างๆ :  
แนวสายไฟฟ้าแรงสูง                         : ไม่มี 
การตกเป็นทางเข้าออกให้ท่ีดินแปลงอื่น  : ไม่มี 
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การวิเคราะห์ทรัพย์สิน 
ข้อดีและข้อด้อยของทรัพย์สิน :  

รายละเอียด ข้อดีหรือจุดแข็ง ข้อด้อยหรือจุดอ่อน 

ทำเลท่ีต้ัง ต้ังอยู่ติดถนนซอยเชียงรากน้อย 19  

ลักษณะกายภาพท่ีดิน - 
ท่ีดินยังไม่ปรับถมพัฒนา มีระดับต่ำกว่า

ถนนผ่านหน้าประมาณ 2.00 เมตร 
การคมนาคม/ถนนหน้าท่ีดิน ถนนคอนกรีตฯ กว้างประมาณ 5.00-6.00 เมตร - 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ท่อระบายน้ำ ฯลฯ - 

 
การใช้ประโยชน์สูงสุดและดีที่สุด : 

จากการพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพของท่ีดินท่ีทำการประเมินมูลค่า เช่น ทำเลท่ีต้ังลักษณะ
ทางกายภาพ ศักยภาพในการพัฒนาท่ีดิน สภาพการใช้ท่ีดินในบริเวณข้างเคียง เงื่อนไขและข้อจำกัดทาง
กฎหมาย ผู้ประเมินมีความเห็นว่า การใช้ประโยชน์ในท่ีดินมีความเหมาะสม และให้ประโยชน์สูงสุดและดีที
สุดของทรัพย์สิน คือ เพื่ออุตสาหกรรม ประเภท โรงงาน และคลังสินค้า 

ดังนั้น บริษัทฯจะเข้าทำรายการซื้อท่ีดินจำนวน 1 แปลง เนื้อที่รวม 8-0-25 ไร่ หรือ 3,225 ตารางวา 
ซึ่งเป็นท่ีดินติดกับเขตอุตสาหกรรมนวนคร อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี จากบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน  
คิดเป็นราคา 22,575,000 บาท (7,000 บาทต่อตารางวา) และค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 
677,250 บาท รวมมูลค่าประมาณ 23,252,250 บาท  

ท้ังนี้  คู่ สัญญาท้ังสองฝ่ายตกลงจะดำเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ใน ท่ีดินท่ีซื้อขาย  
ณ สำนักงานท่ีดินท่ีเกี่ยวข้อง ภายใน 90 วัน นับจากวันท่ีลงนามในสัญญาจะซื้อจะขาย  

เงื่อนไขท่ัวไปในการเลิกสัญญา 
1) ในวันโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ท่ีดินดังกล่าวยังมีภาระติดพัน เช่น จำนองเป็นหลักประกัน มีสัญญาเช่า

ติดอยู่ ถูกรอนสิทธิ หรือท่ีดินดังกล่าวอยู่ในข่ายการบังคับคดี 
2) ท่ีดินดังกล่าวถูกทำให้เส่ือมค่า หรือหรือมีข้อพิพาทอยู่บนพื้นท่ีดังกล่าว 
3) บริษัทฯต้องได้รับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินโฉนด 2796 เนื้อท่ี 5-1-89 ไร่ ของบุคคลอื่น ก่อนหรือในวัน

เดียวกันเท่านั้น 

เงื่อนไขอื่น 
1) ผู้ซื้อจะดำเนินการรังวัดท่ีดิน และชำระราคาตามเนื้อที่เพิ่มลดจากการรังวัด  
2) ผู้ซื้อเป็นผู้ชำระค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าอากรแสตมป์ และค่าใช้จ่าย

อื่นๆ เช่น ค่าคำขอ ค่าพยาน และมอบอำนาจ เป็นต้น  
3) ผู้ขายไม่ค้างชำระภาษีท่ีดิน 

 
 
 

http://www.navanakorn.co.th/


 
สำนักงานปทุมธานี : 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน 
ต.คลองหนึ่ง  อ.คลองหลวง  จ.ปทุมธานี  12120 
โทร :(66) 2529 0031-5 แฟ็กซ์ :(66) 2529 2176 
สำนักงานนครราชสีมา : 999 หมู่ 1 ถนนมิตรภาพ 
ต.นากลาง  อ.สูงเนิน  จ.นครราชสีมา  30380 
โทร :(66) 4429 1333 แฟ็กซ์ :(66) 4429 1723 
Website: www.navanakorn.co.th 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

สารสนเทศการเข้าทํารายการที่เก่ียวโยงกัน “เร่ือง การซื้อที่ดินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกัน”  หน้าที่ 6/8 

4. เง่ือนไขการชำระเงิน 
ผู้ซื้อจะชำระเงินราคาซื้อขายท้ังหมด ให้แก่ผู้ขายในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ดังกล่าว  

 
5. มูลค่ารวมของรายการและเกณฑ์ที่ใช้กำหนดมูลค่ารวมของรายการ  

5.1  มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเกณฑ์ท่ีใช้กําหนดมูลค่ารวมของรายโดการ  
 การกําหนดราคาซื้อท่ีดินท่ีซื้อขายจากบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน ในราคา 23,252,250 บาท นั้น บริษัทฯ 

พิ จารณาซื้ อ ท่ี ดิน ดั งก ล่าวโดย เงื่อน ไขและราคาเป็ น ไปตามห ลัก เกณ ฑ์ ท่ี ตกลงกัน ระหว่ าง คู่ สัญ ญ า  
โดยราคาซื้อขายเป็นราคาท่ีไม่สูงกว่าราคาประเมินจาก บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด  
ผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานก.ล.ต. ซึ่งได้ทําการ ประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซื้อขายเท่ากับ 
31,605,000 บาท (9,800 บาทต่อตารางวา) เมื่อวันท่ี 13 กุมภาพันธ์ 2569 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด  

การเข้าทำรายการดังกล่าว เข้าข่ายเป็นรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ 
ตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 และ 
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท  
จดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 โดยเป็นรายการประเภทท่ี 4 รายการเกี่ยวกับ
สินทรัพย์หรือบริการ มีมูลค่าตอบแทนสูงสุดตามมู ลค่าตลาดเป็น จํานวน เงินรวม  32 ,282 ,250 บาท  
(รวมค่าธรรมเนียม) และบริษัทฯ ไม่มีการทํารายการเกี่ยวโยงกันรายการอื่นกับบุคคลเดียวกันหรือผู้ท่ีเกี่ยวข้องและ
ญาติสนิทของบุคคลเกี่ยวโยงกันดังกล่าว ในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันท่ีมีการตกลงเข้าทํารายการนี้ ดังนั้น รายการ
เกี่ยวโยงกันดังกล่าวจึงมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.84 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (“NTA”) ของบริษัทฯ 
ตามวิธีการคํานวณขนาดรายการ โดยใช้เกณฑ์มูลค่าสูงสุดของส่ิงตอบแทนในการประเมินมูลค่าของรายการ  
จึงนับเป็นรายการขนาดกลางท่ีมีขนาดเกิน กว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่ถึงร้อยละ 3 ของ NTA ตามรายงานงบการเงิน
รวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการท่ีเกี่ยวโยง                                  หน่วย : ล้านบาท 
การคำนวณสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท (Net Tangible Asset : NTA)           
NTA = สินทรัพย์รวม - สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สินรวม - ส่วนผู้ถือหุ้นท่ีไม่มีอำนาจควบคุม(ถ้ามี) 

= 5,023.12 – 66.12 – 1,114.95 
= 3,842.05 
*งบการเงินรวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 
ขนาดรายการ =  มูลค่าส่ิงตอบแทน / NTA ของบริษัท 
  = 32.28 / 3,842.05 
  =  ร้อยละ 0.84 

5.2  การคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ การซื้อท่ีดินตามรายการข้างต้น 
เข้าข่ายหลักเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ท่ีมีนัยสําคัญของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศเรื่องการ
ได้มาหรือจําหน่ายไป เมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของรายการข้างต้น จำนวนรวมประมาณ 13-2-14 ไร่ 
(เป็นท่ีดินของบุคคลอื่น 5-1-89 ไร่ และเป็นท่ีดินของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 8-0-25 ไร่) มูลค่าซื้อขายรวมประมาณ  
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39,034,940 บาท (รวมค่าธรรมเนียม) รวมกับรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ในรอบระยะเวลา 6 เดือนท่ีผ่านมา 
ได้แก่ รายการซื้อท่ีดินจากบุคคลภายนอก เนื้อท่ี 0-0-75 ไร่ มูลค่าซื้อขาย 1,500,000 บาท และรายการเช่าท่ีดิน
ระยะยาว 30 ปี กับบุคคลภายนอก เนื้อท่ี 0-3-91 ไร่ มูลค่าตลอดสัญญาเช่า 7,200,000 บาท รวมมูลค่าส่ิงตอบแทน
ท้ังหมดประมาณ 47,734,940 บาท มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน เท่ากับร้อยละ 0.95 
ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ส้ินสุดวัน ท่ี 31 มีนาคม 25 69  
ดังนั้น รายการดังกล่าวจึงเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ท่ีมีขนาดต่ำกว่าร้อยละ 15 บริษัทฯจึงไม่มีหน้าท่ีเปิดเผยข้อมูล
ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  
 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์                           หน่วย : ล้านบาท 

ขนาดรายการ =  มูลค่าส่ิงตอบแทน / สินทรัพย์รวมของบริษัท 
  = 47.73 / 5,023.12 
  =  ร้อยละ 0.95 
*งบการเงินรวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569  

 
6. ลักษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลที่เก่ียวโยงกันในการเข้าทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน  

  การเข้าทํารายการดังกล่าวเป็นรายการระหว่างบริษัทฯ กับ กรรมการบริษัท ซึ่งนับเป็นรายการ  
ท่ีเกี่ยวโยงกันประเภทรายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี  
ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 
ดังนั้น เมื่อพิจารณาคํานวณขนาดของรายการท่ีเกี่ยวโยงกันตามหลักเกณฑ์ในประกาศท่ีเกี่ยวข้องแล้ว  
รายการดังกล่าวมีขนาดของรายการท่ีเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ ตามรายงานงบการเงินรวมฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษัทฯ จึงต้องขอ
อนุมัติการเข้าทํารายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท และเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการดังกล่าว
ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

ท้ังนี้กรรมการท่ีมีส่วนได้เสียท้ังทางตรงและทางอ้อม ได้แก่ นางสาวสรางค์ลักษณ์ จันทวานิช พล
อากาศเอกนพพร จันทวานิช  นายสุทธิพร จันทวานิช นางพีรยลักษณ์ ต้ังสุณาวรรณ ไม่ได้เข้าร่วมประชุมและ
ไม่ได้ใช้สิทธิออกเสียงในวาระนี้  โดยในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2569 วันท่ี 13 พฤษภาคม 2569  
มีกรรมการเข้าร่วมประชุมท้ังหมด 10 คนจาก 10 คน ครบเป็นองค์ประชุม  

7. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการตกลงเข้าทํารายการ  
ปัจจุบัน เขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี (เขตฯ) มีพื้นท่ีเหลือขายลดลงเรื่อยๆ จากความต้องการ

ของลูกค้าท่ีต้องการจะลงทุนประกอบธุรกิจในเขตฯ และยังคงมีความต้องการจากลูกค้ารายใหม่เข้ามาทุกปี 
ประกอบกับธุรกิจการขายท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรม เป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯ 
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สำนักงานปทุมธานี : 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน 
ต.คลองหนึ่ง  อ.คลองหลวง  จ.ปทุมธานี  12120 
โทร :(66) 2529 0031-5 แฟ็กซ์ :(66) 2529 2176 
สำนักงานนครราชสีมา : 999 หมู่ 1 ถนนมิตรภาพ 
ต.นากลาง  อ.สูงเนิน  จ.นครราชสีมา  30380 
โทร :(66) 4429 1333 แฟ็กซ์ :(66) 4429 1723 
Website: www.navanakorn.co.th 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

สารสนเทศการเข้าทํารายการที่เก่ียวโยงกัน “เร่ือง การซื้อที่ดินจากบุคคลที่เก่ียวโยงกัน”  หน้าที่ 8/8 

 
บริษัทฯจึงมีความประสงค์จะรวมซื้อท่ีดินจากบุคคลอื่น และบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน ซึ่งเป็นท่ีดินติดกับเขต

อุตสาหกรรมนวนคร อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี เพื่อพัฒนาเป็นพื้นท่ีขายเพิ่มเติม สามารถรองรับความ 
ต้องการของลูกค้าในอนาคต โดยสามารถพัฒนาเช่ือมต่อสาธารณูปโภคกับแปลงท่ีดินเดิมของบริษัทท่ีอยู่ระหว่าง 
การพัฒนาเพื่อลดค่าใช้จ่ายการพัฒนาบางส่วน รวมถึงการก่อสร้างกำแพงป้องกันน้ำท่วมให้แล้วเสร็จได้ในคราว
เดียว ซึ่งจะเป็นการประหยัดเวลาและต้นทุนในการพัฒนาท่ีดิน นอกจากนี้ ยังเป็นการเพิ่มโอกาสการหารายได้
จากการจำหน่ายระบบสาธารณูปโภคของบริษัทฯด้วย 

คณะกรรมการบริษัทฯพิจารณาแล้วมีความเห็นว่าการทำรายการดังกล่าวเป็นมูลค่าท่ีเหมาะสม  
โดยเป็นราคาท่ีไม่สูงกว่าราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานก.ล.ต. รวมถึงเป็น
ราคาและเงื่อนไขเดียวกันกับการซื้อขายท่ีดินจากบุคคลอื่น(แปลงท่ีติดกัน) นอกจากนั้นการทำรายการดังกล่าว
จะส่งผลให้บริษัทฯได้ประโยชน์จากการลดระยะเวลา และลดต้นทุนของการพัฒนาท่ีดินในภาพรวม  
สามารถเพิ่มโอกาสในการขายท่ีดินเพื่อรองรับความต้องการของลูกค้าในอนาคต อีกท้ังเห็นว่าการเข้าซื้อท่ีดิน
ดังกล่าวเป็นประโยชน์แก่บริษัทฯมากกว่าการไม่ซื้อ ท้ังนี้ การซื้อท่ีดินดังกล่าวบริษัทฯใช้เงินทุนหมุนเวียนภายใน
กิจการของบริษัทฯท้ังจำนวน โดยไม่มีผลกระทบต่อสภาพคล่องของบริษัทฯในการดำเนินงานปกติของบริษัทฯ
แต่อย่างใด  

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ ที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
      - ไม่มี – 
 

บริษัทฯ ขอรับรองว่า ในการเข้าทํารายการในครั้งนี้ บริษัทฯ ได้พิจารณาด้วยความสมเหตุสมผล  
โดยอยู่บนพื้นฐานของผลประโยชน์ ท่ีผู้ถือหุ้นจะได้รับเป็นสําคัญ และบริษัทฯ ขอรับรองว่าข้อความ  
ในสารสนเทศฉบับนี้เป็นจริงทุกประการ 
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