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ที ่009/2569 
 

14 พฤษภาคม 2569 

 
 

เร่ือง        :      คาํอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ สาํหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 
 

เรียน       :      กรรมการและผูจ้ดัการ 

                 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์กรุป๊ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ขอชี้แจงผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ สาํหรบังวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 

31 มนีาคม 2569 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตแลว้ โดยเปลีย่นแปลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อน มรีายละเอียด 

ดงันี้ 

 

     หน่วย: บาท 

รายการ 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี 

31 มีนาคม 2569 

(%) 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

(%) 

เปลี่ยนแปลงเพิม่ขึ้น (ลดลง) 

 

บาท 

 

(%) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 211,411,750 97.99 278,789,529 98.90    (67,377,779) (24.17) 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 253,201 0.12 - - 253,201 100.00 

รายไดอ้ื่น       

รายไดจ้ากการบริหารจดัการ - - 323,000 0.11 (323,000)  (100.00)  

กาํไรจากการขายเงนิลงทุนในการร่วมคา้ - - 667,529 0.24 (667,529) (100.00) 

อื่นๆ 4,075,247 1.89 2,113,631 0.75 1,961,616 92.81 

รวมรายได ้ 215,740,198 100.00 281,893,689 100.00 (66,153,491) (23.47) 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 186,157,185 86.29 184,712,829 65.53 1,444,356 0.78 

ตน้ทุนการบริการ 224,323 0.10 - - 224,323 100.00 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย  14,470,223 6.71  28,065,186 9.95 (13,594,963) (48.44) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 23,994,591 11.12 24,123,682 8.56 (129,091) (0.54) 

รวมค่าใชจ้า่ย 224,846,322  104.22 236,901,697  84.04 (12,055,375) (5.09) 

กาํไร(ขาดทุน)จากกจิกรรมดําเนินงาน (9,106,124) (4.22) 44,991,992 15.96 (54,098,116) (120.24) 

รายไดท้างการเงนิ 427,337 0.20 261,082 0.09 166,255 63.68 
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     หน่วย: บาท 

รายการ 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี 

31 มีนาคม 2569 

(%) 

งวดสามเดือน

สิ้นสุดวนัท่ี 

31 มีนาคม 2568 

(%) 

เปลี่ยนแปลงเพิม่ขึ้น (ลดลง) 

 

บาท 

 

(%) 

ตน้ทุนทางการเงนิ (2,891,457) (1.34) (4,230,097) (1.50) (1,338,640) (31.65) 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ - - (666,513) (0.24) 666,513 100.00 

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใชจ้า่ยภาษีเงนิได ้ (11,570,244) (5.36) 40,356,464 14.32 (51,926,708) (128.67) 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษเีงนิได ้ (281,759) (0.13) (10,012,465) (3.55) (9,730,706) (97.19) 

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรบังวด (11,852,003) (5.49) 30,343,999 10.76 (42,196,002) (139.06) 

กาํไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสรจ็อ่ืนสาํหรบังวด - - - - - - 

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสาํหรบังวด (11,852,003) (5.49) 30,343,999 10.76 (42,196,002) (139.06) 

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสว่นท่ีเป็นของบริษัท

ใหญ ่

(11,852,003) (5.49) 30,343,999 10.76 (42,196,002) (139.06) 

 

 ภาพรวมผลการดําเนินงาน 

 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2569 บริษทัฯ มรีายไดร้วม 215.74 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 66.15  

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 23.47 บริษทัฯ ขาดทุนสุทธิ  11.85  ลา้นบาท ลดลงเมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 42.20 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 139.06  คิดเป็นอตัราขาดทุนสุทธิรอ้ยละ 5.49 ลดลงรอ้ยละ 16.25  เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน ทีม่อีตัรากาํไรสุทธิรอ้ยละ 10.76 

ปจัจยัหลกัที่ส่งผลใหผ้ลการดาํเนินงานปรบัตวัลดลง สืบเนื่องจากสภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัยท์ี่ยงัคงชะลอตวัตามสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 

ประกอบกบัสถาบนัการเงนิมคีวามเขม้งวดในการอนุมติัสนิเชื่อมากขึ้น ส่งผลใหร้ะยะเวลาในการพจิารณาสนิเชื่อยาวนานขึ้น และกระทบต่อแผนการ

โอนกรรมสทิธ์ิทีต่อ้งเลือ่นออกไป ท ัง้นี้ ปจัจยัดงักลา่วส่งผลใหร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลงเมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 

 โดยรายละเอยีดการเปลีย่นแปลงผลการดาํเนินงานทีม่สีาระสาํคญั มดีงัต่อไปนี้ 

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบังวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 มีจํานวนเท่ากบั 211.41 ลา้นบาท 

ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายของพื้นที่กรุงเทพมหานครท ัง้จาํนวน ซึง่ลดลงเมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน จาํนวน 67.38 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.17 จากการโอนกรรมสทิธ์ิบา้นทีล่ดลงเมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 

2. รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาํหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 เพิม่ขึ้น 0.25 ลา้นบาท เมือ่เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนั

ของปีก่อน โดยมสีาเหตุหลกัจากการเริ่มรบัรูร้ายไดข้องบริษทัทีจ่ดัตัง้ขึ้นใหม่ในช่วงปลายปี 2568  

3. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบังวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2569 เพิ่มขึ้น 1.44 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ  0.78 

เมื่อเปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน และกาํไรข ัน้ตน้ลดลงจาํนวน 68.82 ลา้นบาท ซึ่งลดลงตามยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่

ลดลง 
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4. ตน้ทุนบริการสาํหรบังวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 เพิ่มขึ้น 0.22 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละรอ้ยละ 100 เมื่อ

เปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจากบริษทัเริ่มมกีารรบัรูร้ายไดแ้ละตน้ทุนของบริษทัที่จดัตัง้ขึ้นใหม่ในช่วงปลายปี 2568 โดยมอีตัรา

กาํไรข ัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 11.41 

5. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายสาํหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 ลดลง 13.59 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 48.44 เมือ่

เปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัการโอนกรรมสทิธ์ิลดลง 7.36 ลา้นบาท และลดลงจากค่านายหนา้ 

2.80 ลา้นบาท ซึง่ลดลงตามรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

6. ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิไดส้าํหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 ลดลง 9.73 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 97.19  เนื่องจาก

กาํไรสุทธิทางภาษขีองบริษทัฯ ลดลงเมื่อเปรียบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากกาํไรจากการดาํเนินงานที่ปรบัตวัลดลงในงวด

ปจัจบุนั 

 

 

 

 

 

จงึเรียนมาเพือ่ทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถอื 

   บริษทั แอสเซท ไฟว ์กรุป๊ จาํกดั (มหาชน) 
 

 

 

ลงชื่อ ____________________________________  

              (นายศุภโชค ปญัจทรพัย)์ 

              ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร 

 

 


	ขอแสดงความนับถือ
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