
 

 

EAST17/2569 

 

       วันทีÉ 13 พฤษภาคม 2569 

 

เรืÉอง  อนุมัติรายการเกีÉยวโยงกัน เรืÉอง การเช่าพื ÊนทีÉสาํนกังานสาขา 

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย สารสนเทศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน เรืÉอง การเช่าพื ÊนทีÉสาํนักงานสาขาชลบุรี  

กับบริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด 

 

ดว้ยบริษัท ตะวันออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด (มหาชน) ไดจ้ัดใหม้ีการประชุมคณะกรรมการ ครั ÊงทีÉ 

2/2569 ในวันพุธ ทีÉ 13 พฤษภาคม 2569 ระหว่างเวลา 10.30 น. บริษัทฯ จึงขอแจง้มติของทีÉประชุมเกีÉยวกับรายการ

ทีÉเกีÉยวโยง สรุปไดด้ังนี Ê 

 คณะกรรมการไดม้ีมติ อนุมัติใหบ้ริษัททาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉชัÊน 1 ในอาคาร ซึÉงเป็นกรรมสิทธิÍของ

บริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด เพืÉอใชเ้ป็นสาํนักงานสาขาชลบุรี โดยมีอายุสญัญาเช่า 2 ปี ตัÊงแต่วันทีÉ 1 

มิถุนายน 2569 ถึง วันทีÉ 31 พฤษภาคม 2571 มูลค่าเช่ารวม 1,184,930.40 บาท ซึÉงถือเป็นรายการเกีÉยวโยงกัน 

ตามประกาศของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีรายละเอียดตามเอกสารสนเทศทีÉแนบมาพรอ้มกันนี Ê 

จึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

-นายดนุชา  วีระพงษ์- 

กรรมการและประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

เอกสารแนบ 

 

สรุป สารสนเทศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

 บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) (EAST) 

เรืÉอง การทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉสาํนกังาน กับ บรษิัท ไฮเทคแลนด ์ชลบรุ ี(2002) จาํกดั 

1. วัน เดือน ปี ทีÉเกิดรายการ  1 มิถุนายน 2569 

 

2. คู่สัญญาทีÉเกีÉยวข้อง 

ผูเ้ช่า   : บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

ผูใ้หเ้ช่า  : บริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด (กรรมการผูมี้อาํนาจ) 

ธุรกิจของผูใ้หเ้ช่า :  ประกอบธุรกิจใหเ้ช่าพื ÊนทีÉในอาคาร เป็นเจ้าของกรรมสิทธิÍอาคาร 

ความสมัพนัธ ์ : ผูถ้ือหุน้และกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ บริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี  

(2002) จาํกัด คือ นายดนุชา  วีระพงษ์ และ นายประภากร  วีระพงษ์  

เป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจฯ ของ บริษัท ตะวนัออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

และถือหุน้ใน บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) รวม 93,288,480 

หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 5.60 ของทุนชาํระแลว้   

 

3. ลักษณะรายการ 

บริษัทจะทาํสัญญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร ชัÊน 1 ขนาดพื ÊนทีÉ 244.05 ตารางเมตร ของอาคารเลขทีÉ 728/10 ถนนสุขุมวิท 

ตาํบลบางปลาสรอ้ย อาํเภอเมือง จังหวัดชลบุรี ซึÉงเป็นกรรมสิทธิÍของ บริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด 

เพืÉอใชเ้ป็นสาํนักงานสาขาชลบุรี โดยมีอายุสญัญาเช่า 2 ปี ตัÊงแต่วันทีÉ 1 มิถุนายน 2569 ถึง วันทีÉ 31 พฤษภาคม 

2571 ชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

 

4. มูลค่ารวม และเกณฑท์ีÉใช้ในการกาํหนดมูลค่าของรายการ 

ปีทีÉ ค่าเช่าเดือนละ มูลค่า / ปี 

1 49,372.10 บาท 592,465.20 บาท 

2 49,372.10 บาท 592,465.20 บาท 

รวม 2 ปี คิดเป็นมูลค่ารายการ 1,184,930.40 บาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.04 ของทรพัยส์ินทีÉมีตัวตนของบริษัท ซึÉง ณ 31 มีนาคม 2569 มีจาํนวน 2,728,620,164.14 

บาท (ตามงบการเงินของบริษัท ณ 31 มีนาคม 2569) 



 

 

5. รายชืÉอบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 

รายชืÉอกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สีย คือ 

EAST นายดนุชา วีระพงษ์  กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูเ้ช่า  

และประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร 

  นายประภากร วีระพงษ์  กรรมการ    ในฐานะผูเ้ช่า 

      และหัวหนา้สายงานฝ่ายสนับสนุนธุรกิจ 

บจ. ไฮเทคแลนด ์ นายดนุชา วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

   นายประภากร วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

6. การเข้าร่วมประชุม และการออกเสียงในทีÉประชุมกรรมการทีÉเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 

กรรมการทีÉเป็นบุคคลเกีÉยวโยง หรือ กรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สียตาม ขอ้ 5 ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่ไดอ้อกเสียง

ในทีÉประชุมคณะกรรมการในการพิจารณาวาระดังกล่าว 

 

7. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันในการตกลงเข้าทาํรายการ 

1) รายการดังกล่าวมีมูลค่า  1,184,930.40 บาท 

และยอ้นดู 6 เดือน ตัÊงแต่ 1 พฤศจิกายน 2568 ถึงวันทีÉ 30 เมษายน 2569 ก่อนมีการตกลงเขา้ทาํรายการ  

ซึÉงเกิดจากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน มีดังนี Ê 

2) สญัญาคํÊาประกันทีÉดินทีÉติดภาระจาํนอง  

เกิดรายงานวันทีÉ 1 กรกฎาคม 2569 

มูลค่า 1,848,150.00 บาท 

3) สญัญาเช่าอาคาร 976/1 สาํนกังานใหญ่  

เกิดรายงานวันทีÉ 1 กรกฎาคม 2569 

มลูค่า 9,078,631.56 บาท 

4) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร ชัÊน 1 รามคาํแหง มูลค่า 1,624,736.96 บาท 

5) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉ ชัÊน 3 สาขาชลบุรี มลูค่า 1,600,322.64 บาท 

6) ดอกเบี Êยจ่ายตัÌวแลกเงิน ถึงงวดสุดทา้ย มลูค่า 103,660.42 บาท 

7) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉ ชัÊน 1 สาขาชลบุรี มลูค่า 345,604.70 บาท 

8) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉจอดรถยนต ์รามคาํแหง มลูค่า 291,031.56 บาท 

รวม 8 รายการ มูลค่า 16,077,068.24 บาท 

 

 

 



 

 

รวม 8 รายการ  ม ูลค ่ารายการ 16,077,068.24 บาท ค ิดเป็นร อ้ยละ 0.59 ของทรพัยส์ ินที Éม ีต ัวตนสทุธิ 

2,728,620,164.14 บาท ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569  ซึÉงขนาดรายการ เกินกว่า 1 ลา้นบาท แต่ไม่ถึง 20 ลา้นบาท 

หรือมีขนาด มากกว่า รอ้ยละ 0.03 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 3 ของสินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสุทธิของบริษัท (NTA) เข้าข่าย

รายการทีÉเกีÉยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและ

การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ประเภทรายการเช่า หรือใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์

ระยะสัÊน ซึÉงเป็นขนาดทีÉมีสาระสาํคัญ ทีÉบริษัทตอ้งขออนุมัติคณะกรรมการ ในการเข้าทาํรายการ และเปิดเผย

ขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

 

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัท เกีÉยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

บริษัทมีความจาํเป็นตอ้งทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉ เพืÉอดาํเนินการสาขา และสรา้งโอกาสในการขยายธุรกิจอย่าง

ต่อเนืÉอง โดยค่าเช่า 2 ปี เฉลีÉยตารางเมตรละ 202.30 บาท เป็นราคาทีÉต ํÉากว่าตารางเมตรละ 254 บาท ซึÉงเป็น

ราคาทีÉเฉลีÉยจากการประเมิน (เมืÉอ 6 พฤษภาคม 2551)  บริษัทไม่ไดมี้การประเมินราคาใหม่ เนืÉองจากพิจารณา

แลว้การประเมินราคาใหม่อาจมีราคาทีÉสูงขึ Êนกว่าเดิมมาก ดังนัÊนการไม่ประเมินราคาใหม่ จะเป็นประโยชนก์ับ

บริษัทมากกว่าและการทาํสญัญาเช่าครัÊงนี Êกับ บริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด มีเงืÉอนไขการทาํสญัญา 

เสมือนกับทีÉบริษัทจะทาํกับบุคคลอืÉน 

 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัททีÉแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท ตามข้อ 8 

- ไม่มี   - 

 

 


