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ที่  NCH 17/2569 
วนัที่  14 พฤษภาคม 2569 
 

เร่ือง      ค าอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ  
ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 1/2569 สิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2569 

เรียน     กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

            บรษัิท เอ็น.ซี.เฮา้สซ์ิ่ง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 1/2569 สิน้สดุ
วนัที่ 31 มีนาคม 2569 โดยสรุปสาระส าคญัไดด้งัต่อไปนี ้
 
 

ผลการด าเนินงาน  
 ในไตรมาส 1/2569 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสุทธิ 29.76 ลา้นบาท ขาดทุนเพิ่มขึน้ 1.93 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 6.93 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1/2568 ขณะที่รายไดจ้ากการด าเนินงานรวมอยู่ที่ 210.10 ลา้นบาท 
ลดลง 78.53 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 27.21 จาก 288.64 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน  
 แรงกดดนัหลกัยงัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง 78.62 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 29.09  ซึ่ง
สะทอ้นสภาวะตลาดอสังหาริมทรพัยท์ี่มีการปรบัตัวลงอย่างต่อเนื่อง ผนวกกับสภาวะสงครามที่ส่งผลกระทบต่อค่า
ครองชีพที่สงูขึน้ และความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจ เป็นผลต่อการชะลอการตดัสินใจของผูบ้รโิภคที่ตอ้งพิจารณาความ
พรอ้มทางการเงินและความสามารถในการเขา้ถึงสินเช่ือ และสภาพแวดลอ้มทางการเงิน  
 อย่างไรก็ตามความต้องการที่อยู่อาศัยจริงยังคงมีอยู่ โดยเฉพาะในกลุ่มลูกค้าที่มีศักยภาพและให้
ความส าคัญกับคุณภาพของโครงการและความมั่นคงในระยะยาว บริษัทฯ จึงมุ่งทบทวนและปรับโครงสรา้งการ
ด าเนินงานใหส้อดคลอ้งกับสภาพตลาดมากย่ิงขึน้ โดยมุ่งเน้นประสิทธิภาพในการบริหารโครงการ การรกัษาสภาพ
คล่อง และการจดัสรรทรพัยากรอย่างเหมาะสม ควบคู่กับการปรบักลยุทธร์ายโครงการใหต้อบรบักับดีมานดจ์รงิในแต่
ละท าเล เพื่อรักษาเสถียรภาพทางการเงินและเตรียมความพรอ้มส าหรับการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและตลาด
อสงัหารมิทรพัยใ์นระยะถดัไป 
 
ต้นทุนและค่าใช้จ่าย  
 ในไตรมาส 1/2569 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายรวม 228.58 ลา้นบาท ลดลง 74.91 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 24.68 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1/2568 โดยบริษัทฯ มุ่งเน้นการบริหารตน้ทุนและการปรับการด าเนินงานให้
สอดคลอ้งกบัสภาวะตลาดและทิศทางธุรกิจมากขึน้ โดยยงัคงใหค้วามส าคญักบัการใชท้รพัยากรอย่างมีประสิทธิภาพ 
ควบคู่กับการบริหารสภาพคล่องและฐานะทางการเงินอย่างต่อเนื่อง ขณะที่ตน้ทุนใหเ้ช่าและบริการอยู่ที่ 15.43 ลา้น
บาท เพิ่มขึน้ 1.19 ล้านบาท หรือรอ้ยละ 8.32 เป็นการเพิ่มขึน้ตามแผนการพัฒนาและปรับปรุงศักยภาพการ
ด าเนินงานของบริษัทฯ โดยเป็นการลงทุนเชิงกลยุทธ์เพื่อ เพิ่มศักยภาพในการด าเนินงานและรองรบัมาตรฐานการ
ใหบ้ริการที่สงูขึน้ซึ่งจะช่วยสนบัสนุนการเติบโตของรายไดแ้ละเสรมิความแข็งแกร่งทางการแข่งขนัในระยะยาว ขณะที่
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายอยู่ที่ 20.30 ลา้นบาท ลดลง 10.40 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 33.88 ส่วนค่าใชจ้่ายในการบริหาร



 
2 

  

อยู่ที่ 44.09 ลา้นบาท ลดลง 12.82 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 22.52 การลดลงของค่าใชจ้่ายการจัดจ าหน่ายและบริหาร 
เป็นมาตรการส าคญัที่บรษัิทฯ เรง่ควบคมุค่าใชจ้่ายเพื่อลดค่าใชจ้่ายที่ไม่จ าเป็นและปรบัโครงสรา้งองคก์รใหส้อดคลอ้ง
กับสภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการปรบัตวัลดลง จึงส่งผลใหถึ้งแมร้ายไดม้ีการปรบัตวัลดลงถึงรอ้ยละ 29.09 แต่
ผลขาดทนุมีผลขาดทนุเพ่ิมขึน้เพียงรอ้ยละ 6.93 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1/2568 
 
ฐานะทางการเงนิ 
 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วมทัง้สิน้ 4,678.48 ลา้นบาท ลดลง 53.23 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.12 จากสินทรพัยร์วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 โดยการลดลงนีม้าจากสินทรพัยห์มุนเวียน 
ประกอบดว้ยสินคา้คงเหลือและตน้ทุนการพัฒนาที่ดิน ในส่วนของหนีส้ินรวมอยู่ที่ 1,802.41 ลา้นบาท ลดลง 23.55 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.29 จากหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 โดยเป็นผลจากการลดลงของหนีส้ินหมุนเวียน 
ซึ่งประกอบดว้ยเงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงินและการลดลงของหนีส้ินไม่หมนุเวียนประกอบดว้ยเงินกูยื้มระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงินจากการปรบัลดระดบัหนีส้ินทัง้ในส่วนของระยะสัน้และระยะยาว ในขณะเดียวกัน ส่วนของผู้
ถือหุน้อยู่ที่ 2,876.08 ลา้นบาท ลดลง 29.67 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.02 เมื่อเทียบกบัปี 2568  
 บริษัทฯ และบรษัิทย่อยมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนผูถื้อหุน้ (D/E Ratio) อยู่ที่ 0.63 เท่า ซึ่งเป็นสดัส่วนที่คงที่
จากไตรมาส 4/2568 หรือลดลงจากไตรมาส 1/2568 ที่ 0.72 เท่า แมบ้ริษัทฯ และบริษัทย่อยจะมีผลขาดทุนซึ่งเป็นผล
มาจากการจดัการหนีส้ินของบรษัิทฯ ที่มุ่งเนน้การลดภาระหนีส้ินและบรหิารสภาพคล่องอย่างต่อเนื่อง 
 
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและเผยแพรต่่อสาธารณชน/ผูถื้อหุน้ต่อไป 

 
                                                   ขอแสดงความนบัถือ 
 

 
   (นายสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม) 

                     กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร      
                             ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 

 
 
ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์ โทรศพัท ์0-2993-5080-7 ต่อ 356 


