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ท่ี RP-AC 002/2569 

         วนัท่ี 15 พฤษภาคม 2569 
 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 1 ประจ าปี  2569 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 
บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ  ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด  

วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 

เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนสินนสดดวนัท่ี 1  มีนาคม 2569 และ 2568 
                      หน่วย : ลา้นบาท 

 

                                                  
หมายเหตด : อตัราส่วนในงบก าไรขาดทดนแสดงเป็นร้อยละของรายไดร้วม ยกเวน้ตน้ทดนจากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงเป็นร้อยละของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์
                 และตน้ทดนให้เช่าและบริการแสดงเป็นร้อยละของรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 
 

 

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 31 มีนำคม 2569 31 มีนำคม 2568 31 มีนำคม 2569 31 มีนำคม 2568 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 151.01  67.10  208.94  76.79  152.06  76.35  203.28  82.90  (57.93) (27.73) 
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 66.05  29.35  59.48  21.86  27.65  13.88  24.87  10.14  6.57  11.05  
รายไดอ่ื้น 8.00  3.55  3.66  1.35  19.45  9.77  17.07  6.96  4.34  118.58  
รวมรำยได้ 225.06  100.00  272.08  100.00  199.16  100.00  245.22  100.00  (47.02) (17.28) 
ตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 89.48  59.25  129.27  61.87  91.60  60.24  125.36  61.67  (39.79) (30.78) 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 32.86  49.75  26.87  45.17  2.90  10.49  2.86  11.50  5.99  22.29  
ก ำไรขั้นต้น 102.72  45.64  115.94  42.61  104.66  52.55  117.00  47.71  (13.22) (11.40) 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 68.24  30.32  59.88  22.01  65.81  33.04  54.60  22.27  8.36  13.96  

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 49.85  22.15  42.90  15.77  47.79  24.00  39.28  16.02  6.95  16.20  
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 18.39  8.17  16.98  6.24  18.02  9.05  15.32  6.25  1.41  8.30  

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและ
ค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 34.48  15.32  56.06  20.60  38.85  19.51  62.40  25.45  (21.58) (38.49) 
ตน้ทุนทางการเงิน 65.50  29.10  75.12  27.61  56.20  28.22  65.75  26.81  (9.62) (12.81) 
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ (31.02) (13.78) (19.06) (7.01) (17.35) (8.71) (3.35) (1.37) (11.96) 62.75  
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 0.56  0.25  (1.84) (0.68) 0.02  0.01  (1.37) (0.56) 2.40  (130.43) 

ขำดทุนสุทธิส ำหรับงวด (31.58) (14.03) (20.90) (7.68) (17.37) (8.72) (4.72) (1.92) (10.68) 51.10  
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รำยได้ 

ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2569 บริษทัฯ มีรายไดร้วมเท่ากบั 225.06 ลา้นบาท ลดลง 47.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 17.28 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยภาพรวมภาคอสงัหาริมทรัพยย์งัคงอยูใ่นภาวะชะลอตวัต่อเน่ือง จากปัจจยั
กดดนัหลายดา้น ทั้งภาวะเศรษฐกิจท่ียงัฟ้ืนตวัไม่เต็มท่ี ก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ีอ่อนตวั รวมถึงอตัราดอกเบ้ียเงินกูเ้พ่ือท่ีอยู่
อาศัยท่ียงัอยู่ในระดบัสูง ส่งผลให้ผูบ้ริโภคชะลอการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยั โดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้ท่ีมีภาระการกูย้ืมใน
สัดส่วนสูงนอกจากน้ี ความเขม้งวดในการพิจารณาสินเช่ือของสถาบนัการเงินยงัเป็นอีกปัจจยัส าคญัท่ีส่งผลต่อยอดโอน
กรรมสิทธ์ิและยอดขายโครงการของบริษทัฯ ซ่ึงปรับตวัลดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ ยงัคงมีรายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าและบริการท่ีเติบโตอยา่งต่อเน่ือง โดยเพ่ิมข้ึน 6.57 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 11.05 เม่ือเทียบกบัปีก่อน สะทอ้นถึงความสามารถในการสร้างรายไดป้ระจ า (Recurring Income) ท่ีมีเสถียรภาพ
มากข้ึน 

ทั้งน้ี รายไดข้องบริษทัฯ สามารถจ าแนกตามโครงการไดด้งัต่อไปน้ี 

                                              
                                                                                                                                                                        หน่วย : ลา้นบาท 

โครงกำร 
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 เพิม่ขึน้ 
(ลดลง)  

ร้อยละ รำยได้ (ล้ำนบำท) รำยได้ (ล้ำนบำท)  รำยได้ (ล้ำนบำท)   รำยได้ (ล้ำนบำท)  

31-ม.ีค.-69 31-ม.ีค.-68 31-ม.ีค.-69 31-ม.ีค.-68 

รวมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 151.01  208.94  152.06  203.28  (57.93) (27.73) 

 อำคำรชุดพกัอำศัย 135.43  204.99  132.23  199.33  (69.56) (33.93) 
 - เดอะริช สาทร - ตากสิน 5.18  24.73  5.18  24.73  (19.55) (79.05) 

- ริชพาร์ค@เตาปูน 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00 

 -ริชพาร์ค@เจา้พระยา 20.70  0.00  20.70  0.00  20.70  100.00 
 -ริชพาร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 0.00  4.00  0.00  4.00  (4.00) (100.00) 
 - ดิ เอท คอลเลคชัน่ 3.19  0.00  3.19  0.00  3.19  100.00 
 - ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 3.20  5.66  0.00  0.00  (2.46) (43.46) 
 -เดอะริช เพลินจิต - นานา 16.12  44.40  16.12  44.40  (28.28) (63.69) 
 -เดอะริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์ 46.82  13.24  46.82  13.24  33.58  253.63  
 -ริชพอยท ์แอท บีทีเอส วฒุากาศ 40.22  112.96  40.22  112.96  (72.74) (64.39) 
 ทำวโฮมส์ 15.58  3.95  19.83  3.95  11.63  294.43  
- เดอะริชวลิล ์ ราชพฤกษ ์ 2.79  0.00  2.79  0.00  2.79  100.00 
 - เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 0.00  0.00  4.25  0.00  0.00  0.00 
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โครงกำร 
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 เพิม่ขึน้ 
(ลดลง)  

ร้อยละ รำยได้ (ล้ำนบำท) รำยได้ (ล้ำนบำท)  รำยได้ (ล้ำนบำท)   รำยได้ (ล้ำนบำท)  

31-ม.ีค.-69 31-ม.ีค.-68 31-ม.ีค.-69 31-ม.ีค.-68 

 ทำวโฮมส์       
- ริชตนั สวนหลวง - พฒันาการ 12.79  3.95  12.79  3.95  8.84  223.80 

- ริชตนั เพ่ิมสิน - ดอนเมือง 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00 
 - เดอะริช อเวนิว@ด ารงรักษ ์ 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00 

 

ส าหรับปี 2569 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายอาคารชุดจ านวน 135.43 ลา้นบาท ลดลง 69.56 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 33.93 เม่ือเทียบกบัปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดท่ีปรับตวัลดลงตามภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอ
ตวั ประกอบกบัก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ียงัฟ้ืนตวัไม่เตม็ท่ี ส่งผลใหบ้ริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยล์ดลงเม่ือ
เทียบกบัปี 2568 ซ่ึงรายไดห้ลกัยงัคงมาจากการขายอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุด 

ในขณะท่ีรายไดจ้ากการขายทาวน์โฮมอยูท่ี่ 15.58 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 11.63 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 294.43 เม่ือเทียบกบั
ปีก่อน โดยเป็นผลจากการรับรู้รายไดจ้ากยอดขายโครงการริชตนั สวนหลวง–พฒันาการ ท่ีปรับตวัเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัส าคญั 

ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 

ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2569 บริษทัฯ มีตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 89.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 59.25 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนท่ีมีต้นทุนจากการขาย
อสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 129.27 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 61.87 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

การปรับตวัลดลงของตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยท่ี์ลดลง 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2569 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวน 68.24 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนจ านวน 8.36 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.96 โดยค่าใชจ่้ายในการขายอยูท่ี่ 49.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 
6.95 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 16.20 เม่ือเทียบกบัปีก่อน 

การเพ่ิมข้ึนของค่าใช้จ่ายในการขายมีสาเหตุหลกัจากการท่ีบริษทัฯ ด าเนินนโยบายกระตุน้ยอดขายอย่างต่อเน่ือง ผ่าน
กิจกรรมส่งเสริมการขายและการตลาด เพ่ือรองรับภาวะการแข่งขนัและกระตุน้การตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภคในช่วงท่ีตลาด
อสงัหาริมทรัพยย์งัชะลอตวั ส่งผลใหบ้ริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายดา้นการตลาดและการด าเนินงานเพ่ิมสูงข้ึน แมว้า่ยอดขายโดยรวม
จะปรับตวัลดลงก็ตาม 
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นอกจากน้ี ค่าใช้จ่ายบางส่วนยงัเป็นตน้ทุนคงท่ีท่ีเกิดข้ึนตามปกติ ได้แก่ ค่าใช้จ่ายพนักงาน ค่าใช้จ่ายส านักงาน และ
ค่าใชจ่้ายในการบริหารโครงการ ส่งผลใหอ้ตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารต่อรายไดป้รับตวัสูงข้ึนในไตรมาส 1 ปี 
2569 

ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคงให้ความส าคญักบัการบริหารและควบคุมค่าใชจ่้ายอย่างรอบคอบ เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัสภาวะตลาด
อสังหาริมทรัพยแ์ละภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั รวมถึงเพ่ือรักษาระดบัสภาพคล่องและความสามารถในการท าก าไรของ
ธุรกิจในระยะยาว 

ส าหรับค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2569 อยูท่ี่ 18.39 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1.41 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.30 เม่ือ
เทียบกบัปีก่อน 

ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
 
  ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2569 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 65.50 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปี
ก่อนจ านวน 9.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.81 สาเหตุหลกัมาจากการบริหารจดัการภาระหน้ีสินและตน้ทุนทางการ
เงินไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ รวมถึงการทยอยช าระคืนเงินกูบ้างส่วน ส่งผลให้ภาระดอกเบ้ียของบริษทัฯ ปรับตวัลดลงเม่ือ
เทียบกบัปีก่อน 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัฯมี 

1. อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้(Debt to Equity Ratio)เท่ากบั 1.35   เท่า  
2. อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้(Interest Bearing Debt to Equity Ratio)เท่ากบั 1.18   เท่า  

อัตราส่วนทางการเงินดังกล่าวยงัคงอยู่ในระดับท่ีเหมาะสม สะท้อนถึงโครงสร้างทางการเงินท่ีมีเสถียรภาพ และ
ความสามารถของบริษทัฯ ในการบริหารจดัการภาระหน้ีสินและสภาพคล่องทางการเงินไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ภายใต้
ภาวะเศรษฐกิจและตลาดอสงัหาริมทรัพยท่ี์ยงัมีความทา้ทายในปัจจุบนั 
 
ผลกำรด ำเนินงำนสุทธิ 

ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2569 บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิเท่ากบั 31.58 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.03 ของ
รายไดร้วม โดยผลขาดทุนสุทธิเพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 10.68 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 51.10 

ปัจจยัหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ปรับตวัลดลงตามภาวะชะลอตวัของตลาดอสังหาริมทรัพย ์ประกอบ
กบัค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารท่ีเพ่ิมข้ึนจากการด าเนินกิจกรรมส่งเสริมการขายและการตลาดอยา่งต่อเน่ือง เพื่อกระตุน้
ยอดขายในช่วงภาวะเศรษฐกิจท่ียงัไม่ฟ้ืนตวัเตม็ท่ี 

อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ ยงัคงใหค้วามส าคญักบัการบริหารตน้ทุน การควบคุมค่าใชจ่้าย และการเพ่ิมประสิทธิภาพทางการเงิน
อยา่งต่อเน่ือง เพ่ือเสริมสร้างความแขง็แกร่งทางการเงิน รักษาสภาพคล่อง และเพ่ิมความสามารถในการแข่งขนัของธุรกิจใน
ระยะยาว ภายใตส้ภาวะเศรษฐกิจและตลาดอสงัหาริมทรัพยท่ี์ยงัมีความทา้ทายในปัจจุบนั 
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ตามท่ีบริษทัฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัรายการเงินกูย้ืมดงักล่าวในงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2568 ภายหลงัไดรั้บ
หนงัสือสอบถามจากตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี 25 มิถุนายน 2568 และตามมติคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 
15 สิงหาคม 2566 ซ่ึงมีมติให้เปล่ียนช่ือผูกู้ย้ืมจาก ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์ เป็น บริษทั สุขุมวิท โกลด์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
นั้น 

ต่อมา บริษทั สุขมุวทิ โกลด ์พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ไดแ้จง้แนวทางการปรับโครงสร้างธุรกิจ โดยมีแผนจ าหน่ายท่ีดิน
ซ่ึงเป็นสินทรัพยห์ลกั เพ่ือน าเงินมาช าระคืนเงินกูด้งักล่าว อย่างไรก็ตาม ภายใตภ้าวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัท่ียงัชะลอตวั
ต่อเน่ือง ทั้งจากก าลงัซ้ือท่ีอ่อนตวั ภาวะดอกเบ้ียท่ียงัอยูใ่นระดบัสูง ความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือของสถาบนัการเงิน 
รวมถึงปัจจยัความไม่แน่นอนจากสถานการณ์เศรษฐกิจโลก ความขดัแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ และความผนัผวนของราคา
พลงังานและราคาน ้ ามนั ส่งผลใหภ้าคอสงัหาริมทรัพยแ์ละการลงทุนในท่ีดินชะลอตวั ท าใหก้ารจ าหน่ายท่ีดินยงัไม่สามารถ
ด าเนินการไดต้ามแผนท่ีวางไว ้

ณ ส้ินไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทั สุขมุวทิ โกลด ์พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ยงัคงอยูร่ะหวา่งการด าเนินการปรับโครงสร้าง
ธุรกิจ และเตรียมความพร้อมดา้นเง่ือนไขท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจ าหน่ายท่ีดิน โดยบริษทัฯ ไดรั้บรายงานความคืบหนา้เป็นระยะ 
และอยูร่ะหวา่งติดตามและประเมินความสามารถในการช าระหน้ีอยา่งใกลชิ้ด เพ่ือบริหารความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีอาจเกิดข้ึน 

บริษทัฯ จะเปิดเผยความคืบหนา้ของรายการดงักล่าวในค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ (MD&A) เป็นราย
ไตรมาสอยา่งต่อเน่ือง จนกวา่สถานการณ์จะมีขอ้ยติุ 

 
 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

( นำงสำวสุทธิพร    หินฤทธ์ิ ) 
ประธานเจ้าหน้าทีส่ายการเงนิและบัญชี 




