
 

ทีÉ SENX AC002/2569 

 

วนัทีÉ řř พฤษภาคม ŚŝŞš 

 

เรืÉอง    คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ไตรมาส 1 ปี 2569 

เรียน   กรรมการและผูจ้ดัการ 

          ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ขอรายงานผลการดาํเนินงานของกลุ่มบรษิัท สาํหรบังวด 3 

เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

ไตรมาสทีÉ ř ปี ŚŝŞš กลุ่มบรษัิทรายงานรายไดร้วม řšš.šŜ ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง Śś.ś% จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน ซึÉง

มีรายได ้ ŚŞŘ.şş ลา้นบาท การลดลงดงักล่าวเป็นผลโดยตรงจากปรมิาณการโอนกรรมสิทธิÍอสงัหารมิทรพัยท์ีÉหดตวั 

ท่ามกลางภาวะตลาดทีÉยงัคงเผชญิกบัแรงกดดนัจากอตัราดอกเบี Êยในระดับสงู และเกณฑก์ารอนมุตัิสินเชืÉอของสถาบนั

การเงินทีÉเขม้งวดขึ Êน ซึÉงเป็นปัจจยัทีÉทัÊงอตุสาหกรรมตอ้งเผชิญรว่มกนั ในสภาวะเช่นนีÊ กลุ่มบรษิัทจึงใหค้วามสาํคญักบัการ

บรหิารสภาพคล่องอย่างรดักมุ ควบคู่ไปกบัการควบคมุตน้ทนุและค่าใชจ้า่ยอยา่งมีวินยั 

กลุ่มบริษัทมีกาํไรสทุธิ ŚŘ.ŝŘ ลา้นบาท เติบโต řřŚ.ş% จาก š.ŞŜ ลา้นบาทในปีก่อน ส่งผลใหอ้ตัรากาํไรสทุธิขยบัขึ Êนมาอยู่

ทีÉ řŘ.ř% จาก ś.Ş% และอตัรากาํไรขัÊนตน้ปรบัตวัดีขึ Êนเป็น śŝ.ŝ% จาก Śş.ş% ผลลพัธเ์หล่านี Êมาจากกลยุทธก์ารปรบั

โครงสรา้งรายไดแ้ละการบรหิารตน้ทนุทีÉดาํเนินการอยา่งต่อเนืÉอง เริÉมใหผ้ลในทิศทางทีÉถกูตอ้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ตารางทีÉ 1 ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด 3 เดือน สิÊนสุดวันทีÉ śř มนีาคม ŚŝŞ  และ ŚŝŞŠ 

งบการเงินรวม 
ปี 2569 ปี 2568 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

ลา้นบาท  ร้อยละ ลา้นบาท  ร้อยละ ลา้นบาท  ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 129.80 64.9% 194.30 74.5% (64.50) -33.2% 

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 3.90 2.0% 4.40 1.7% (0.50) -11.4% 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 9.48 4.7% 2.71 1.0% 6.77 249.9% 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ

อสงัหาริมทรพัย ์
56.77 28.4% 59.37 22.8% (2.60) -4.4% 

 รวมรายได้ 199.94 100.0% 260.77 100.0% (60.84) -23.3% 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ (86.48) -66.6% (143.66) -73.9% 57.18 -39.8% 

ตน้ทุนขายสินคา้ (2.94) -75.4% (3.60) -81.7% .65 -18.2% 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์ (3.08) -32.5% (1.14) -42.2% (1.94) 169.7% 

ตน้ทุนการใหบ้ริการอสงัหาริมทรพัย ์ (36.49) -64.3% (40.24) -67.8% 3.75 -9.3% 

 รวมต้นทุนขาย (128.99) -64.5% (188.64) -72.3% 59.65 -31.6% 

กาํไร (ขาดทุน) ขัÊนต้น 70.95 35.5% 72.13 27.7% (1.19) -1.6% 

รายไดอื้Éน 2.12 1.0% 5.09 1.9% (2.97) -58.4% 

กาํไรก่อนค่าใชจ้่าย 73.07 36.2% 77.22 29.0% (4.15) -5.4% 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (8.71) -4.3% (15.04) -5.7% 6.33 -42.1% 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (35.24) -17.4% (43.13) -16.2% 7.88 -18.3% 

รวมค่าใช้จ่าย (43.96) -21.8% (58.17) -21.9% 14.22 -24.4% 

รายไดท้างการเงนิ .002 0.0% .018 0.0% (0.02) -91.6% 

ตน้ทุนทางการเงิน (5.44) -2.7% (2.00) -0.8% (3.44) 172.3% 

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงนิได ้ (3.17) -1.6% (7.43) -2.8% 4.26 -57.3% 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 20.50 10.1% 9.64 3.6% 10.86 112.7% 

 

ตารางทีÉ 2 ผลประกอบการของกลุ่มบริษทั จาํแนกตามประเภทธุรกิจในภาพของงบการเงนิ  

รายการ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอ

ขาย 
รายได้จากการขายสินค้า 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

เพืÉอเช่า 

 ธุรกิจให้บริหาร

โครงการ 

และใหบ้ริการ 

อสังหาริมทรัพย ์

ปี 2569 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2568 

รายได้ 129.80 194.30 3.90 4.40 9.48 2.71 56.77 59.37 

ต้นทุนขาย (86.48) (143.66) (2.94) (3.60) (3.08) (1.14) (36.49) (40.24) 

กาํไรขัÊนต้น 43.31 50.63 0.96 0.80 6.40 1.57 20.28 19.13 

GP % 33% 26% 25% 18% 68% 58% 36% 32% 

 

 



 

 

ผลการดาํเนินงานจาํแนกตามประเภทธุรกิจ 

รายได้ 

ในไตรมาสทีÉ ř ปี ŚŝŞš กลุ่มบรษิทัสรา้งรายไดจ้าก Ŝ ธุรกิจหลกั ไดแ้ก่ ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขาย ธุรกจิขายสินคา้ ธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอเชา่ และธุรกจิบรหิารงานนิติบคุคลอาคารชดุและบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์โดยมีรายละเอยีดดงันี Ê 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 

ธุรกิจหลกันีÊมีรายได ้řŚš.ŠŘ ลา้นบาท ลดลง śś.Ś% จาก řšŜ.śŘ ลา้นบาทในปีก่อน การลดลงของรายไดเ้กดิจากปัจจยั

ภายนอกเป็นหลกั โดยเฉพาะภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัยที์Éชะลอตวั ซึÉงส่งผลต่อจาํนวนการโอนกรรมสิทธิÍในชว่งไตรมาส 

อย่างไรกต็าม อตัรากาํไรขัÊนตน้ปรบัตวัดีขึ Êน จาก ŚŞ% มาอยู่ทีÉ śś% คิดเป็นกาํไรขัÊนตน้ Ŝś.śř ลา้นบาท สะทอ้นวา่กลุ่ม

บรษัิทไดบ้รหิารจดัการตน้ทนุก่อสรา้งไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมากขึ Êน 

ธุรกิจขายสนิค้า 

รายไดจ้ากการขายสินคา้อยู่ทีÉ ś.šŘ ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ย řř.Ŝ% จาก Ŝ.ŜŘ ลา้นบาท แมร้ายไดจ้ะลดลงตามปรมิาณ

การขาย แต่อตัรากาํไรขัÊนตน้ปรบัตวัดีขึ Êนจาก řŠ% เป็น Śŝ% คดิเป็นกาํไรขัÊนตน้ Ř.šŞ ลา้นบาท จาก Ř.ŠŘ ลา้นบาทในปี

ก่อน เป็นผลจากการปรบัโครงสรา้งราคาขายและการควบคมุตน้ทุนสินคา้ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอเช่า 

ธุรกิจนีÊเติบโตโดดเด่นทีÉสดุในกลุม่ โดยมีรายได ้š.ŜŠ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน ŚŜš.š% จาก Ś.şř ลา้นบาท การเติบโตเกิดจากการ

ขยายจาํนวนยนูิตใหเ้ช่าภายใตโ้มเดล LivNex และ RentNex ซึÉงตอบโจทยก์ารเปลีÉยนแปลงของพฤติกรรมผูบ้ริโภคทีÉหนัมา

นิยมการเชา่มากขึ Êน อตัรากาํไรขัÊนตน้สงูถึง ŞŠ% ซึÉงเป็นระดบัสงูสดุในบรรดาทกุธุรกิจของกลุ่ม คดิเป็นกาํไรขัÊนตน้ Ş.ŜŘ 

ลา้นบาท จาก ř.ŝş ลา้นบาทในปีก่อน รายไดใ้นรูปแบบ recurring จากธุรกิจนี Êถือเป็นองคป์ระกอบสาํคญัในการสรา้ง

เสถียรภาพของกระแสเงินสดระยะยาว และกลุ่มบรษิัทมแีผนขยายพอรต์นี Êอย่างต่อเนืÉอง 

ธุรกิจให้บริการอสังหารมิทรัพย ์

รายไดจ้ากธุรกจิบรหิารงานนิติบคุคลอาคารชุดและบรกิารอสงัหารมิทรพัย ์ ครอบคลมุทัÊงบรกิารดา้นการใหเ้ช่า และการ

เป็นตวัแทนนายหนา้ขายบา้นและคอนโดมิเนยีมใหแ้ก่ลูกคา้ทัÊงในและต่างประเทศ รายไดใ้นไตรมาสนี Êอยู่ทีÉ ŝŞ.şş ลา้น

บาท ลดลงเพยีง Ŝ.Ŝ% จาก ŝš.śş ลา้นบาท ถือเป็นฐานรายไดที้ÉมคีวามเสถียรสงูในภาวะตลาดทีÉผนัผวน อตัรากาํไรขัÊนตน้

ปรบัตวัดีขึ Êนจาก śŚ% มาอยู่ทีÉ śŞ% คิดเป็นกาํไรขัÊนตน้ ŚŘ.ŚŠ ลา้นบาท จาก řš.řś ลา้นบาทในปีก่อน 

ต้นทนุขายและกาํไรขัÊนต้น 

ตน้ทุนขายรวมอยู่ทีÉ řŚŠ.šš ลา้นบาท ลดลง śř.Ş% สอดรบักับรายไดท้ีÉลดลง โดยเฉพาะตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยท์ีÉลดลง

ผนัแปรตามปรมิาณการรบัรูร้ายได ้กลุ่มบรษิัทมกีาํไรขัÊนตน้รวม şŘ.šŝ ลา้นบาท และอตัรากาํไรขัÊนตน้รวมปรบัตวัขึ Êนอยา่ง



 

มีนยัสาํคญัเป็น śŝ.ŝ% จาก Śş.ş% ในงวดเดียวกนัของปีก่อน เป็นการยกระดบั margin ในขณะทีÉรายไดล้ดลงนี Êเป็นผล

จากการปรบัสดัส่วนรายไดไ้ปสู่ธุรกิจทีÉมีอตัรากาํไรสงูกวา่ และการควบคมุตน้ทนุโครงการทีÉเขม้งวดขึ Êน 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนนิงาน 

ค่าใชจ้า่ยดาํเนินงานรวมอยู่ทีÉ Ŝś.šŞ ลา้นบาท ลดลง ŚŜ.Ŝ% จากปีก่อน ตน้ทนุในการจดัจาํหน่ายลดลง ŜŚ.ř% และ

ค่าใชจ้า่ยในการบริหารลดลง řŠ.ś% เป็นผลจากการปรบักลยทุธก์ารตลาดและการขายใหส้อดคลอ้งกบัสภาวะตลาด 

ควบคูก่บัมาตรการควบคมุค่าใชจ้่ายส่วนกลางทีÉดาํเนินการอยา่งต่อเนืÉอง อตัราส่วนค่าใชจ่้ายต่อรายไดย้งัคงทรงตวั

ใกลเ้คียงปีก่อน ซึÉงถือเป็นระดบัทีÉยอมรบัไดใ้นชว่งทีÉรายไดป้รบัตวัลดลง 

ต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 

ตน้ทุนทางการเงินอยู่ทีÉ ŝ.ŜŜ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน řşŚ.ś% จากปีก่อน สะทอ้นภาระดอกเบี ÊยทีÉเพิÉมขึ Êนตามระดบัเงินกูแ้ละ

ทิศทางอตัราดอกเบี Êยในตลาด ซึÉงกลุ่มบรษิัทติดตามอย่างใกลชิ้ดและมุ่งบรหิารโครงสรา้งหนี Êใหม้ปีระสิทธิภาพสงูสดุ ภาษี

เงินไดอ้ยู่ทีÉ ś.řş ลา้นบาท ลดลง ŝş.ś% สอดคลอ้งกบัโครงสรา้งกาํไรและรายการปรบัปรุงทางภาษีในงวด 

โดยสรุป แมร้ายไดร้วมในไตรมาสนี Êจะปรบัตวัลดลงตามภาวะตลาดอสังหารมิทรพัยท์ีÉชะลอตวั แต่กลุ่มบรษิัทสามารถสรา้ง

กาํไรสทุธิทีÉเติบโตและยกระดบัอตัรากาํไรในทกุสายธุรกิจไดอ้ย่างมีนยัสาํคญั ซึÉงเป็นผลมาจากการดาํเนินกลยุทธท์ีÉชดัเจน 

ทัÊงการปรบัโครงสรา้งรายไดไ้ปสู่ธุรกิจทีÉมี margin สงู การขยาย recurring revenue ผ่าน Model LivNex และ RentNex 

และการรกัษาวินยัในการบรหิารตน้ทนุและค่าใชจ่้ายอย่างต่อเนืÉอง  

 

ตารางทีÉ ś งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš และ śř ธันวาคม ŚŝŞŠ 

 

 

 

รายการ 

งบการเงนิรวม 

ปี 2569 ปี 2568 เพิÉมขึÊน/ลดลง 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัยห์มนุเวียน 4,241.48 4,338.22 (96.75) -2.2% 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 1,588.02 1,556.49 31.53 2.0% 

รวมสินทรัพย ์ 5,829.50 5,894.71 (65.21) -1.1% 

หนี Êสินหมนุเวียน 1,007.58 954.90 52.69 5.5% 

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 752.64 891.73 (139.09) -15.6% 

หนีÊสนิรวม 1,760.22 1,846.63 (86.41) -4.7% 

ส่วนของผูถ้ือหุน้ 4,069.28 4,048.08 21.19 0.5% 

รวมหนีÊสินและสว่นผู้ถือหุ้น 5,829.50 5,894.71 (65.21) -1.1% 



 

ณ วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš กลุ่มบรษิัทมีสินทรพัยร์วม ŝ,ŠŚš.ŝŘ ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ย Şŝ.Śř ลา้นบาท หรือ ř.ř% จาก 

ณ สิ Êนปี ŚŝŞŠ โครงสรา้งสินทรพัยย์งัคงกระจกุตวัในสินทรพัยห์มนุเวยีนในสดัส่วน şŚ.Š% ซึÉงเป็นลกัษณะทีÉสอดคลอ้งกับ

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีÉมสีินคา้คงเหลือและโครงการระหว่างพฒันาเป็นสินทรพัยห์ลกั 

 

สินทรัพย ์

สินทรพัยห์มนุเวียนมีจาํนวน Ŝ,ŚŜř.ŜŠ ลา้นบาท ลดลง šŞ.şŝ ลา้นบาท หรือ Ś.Ś% การลดลงส่วนหนึÉงมาจากการระบาย

สินคา้อสงัหารมิทรพัยท์ีÉพฒันาแลว้ ซึÉงถือเป็นปัจจยับวกต่อกระแสเงินสดในช่วงถดัไป สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมจีาํนวน 

ř,ŝŠŠ.ŘŚ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน śř.ŝś ลา้นบาท หรือ Ś.Ř% สะทอ้นการลงทนุในสินทรพัยท์ีÉสรา้งรายไดร้ะยะยาว โดยเฉพาะใน

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอเชา่ 

หนีÊสนิ 

หนี Êสินรวมมีจาํนวน ř,şŞŘ.ŚŚ ลา้นบาท ลดลง ŠŞ.Ŝř ลา้นบาท หรือ Ŝ.ş% จากสิ Êนปีก่อน หนี Êสินไม่หมนุเวยีนปรบัตวัลดลง 

řśš.Řš ลา้นบาท หรือ řŝ.Ş% จากการชาํระคืนเงินกูร้ะยะยาวตามกาํหนด ซึÉงสอดคลอ้งกบัทิศทางการลดภาระหนี Êระยะ

ยาวของกลุ่มบรษิัท ส่วนหนี ÊสินหมนุเวยีนเพิÉมขึ Êน ŝŚ.Şš ลา้นบาท หรือ ŝ.ŝ% ตามรอบปกติของการดาํเนินธุรกิจ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผูถ้ือหุน้มจีาํนวน Ŝ,ŘŞš.ŚŠ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน Śř.řš ลา้นบาท หรือ Ř.ŝ% โดยมีกาํไรสทุธิของงวดเป็นแรงขบัเคลืÉอน

หลกั ภายหลงัหกัการจ่ายเงินปันผล 

อตัราส่วนหนี Êสินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (D/E Ratio) ปรบัตวัดีขึ Êนจากสิ Êนปีก่อน สะทอ้นทิศทางการบรหิารโครงสรา้งเงนิทนุทีÉ

มุ่งลดภาระหนี Êและเสริมความแข็งแกรง่ของงบดลุอย่างต่อเนืÉอง กลุ่มบรษิัทยงัคงรกัษาระดบัสภาพคล่องในเกณฑท์ีÉ

เหมาะสม เพืÉอรองรบัการดาํเนินงานและโอกาสการลงทนุในอนาคต 

 

จึงเรยีนมาเพืÉอทราบ  

   

   ขอแสดงความนบัถือ 

 

   นางสาวศิวนนัท ์ธัญลกัษณภ์าคย ์

   ประธานเจา้หนา้ทีÉการเงนิ 

 

 


