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เรื่อง ชีแ้จงผลการด าเนินงานของกลุ่มบรษิัทฯ ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 

เรียน: กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
บรษิัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงภาพรวมของผลการด าเนินงานดงันี ้
 
 

 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท์ี่มีคุณภาพบนท าเลศักยภาพในย่าน
ศูนย์กลางธุรกิจ (Central Business District : CBD) และย่านศูนย์กลางธุรกิจใหม่ (New CBD) ที่ใกล้ระบบขนส่งมวลชน 
เพื่อตอบโจทยท์ั้งผูซ้ือ้เพื่ออยู่อาศัยและนักลงทุนชาวไทยและต่างชาติที่มองหาโอกาสเติบโตในตลาดอสังหาริมทรพัย ์บริษัท
มุ่งเนน้การผสานเทคโนโลยีการอยู่อาศยัพรอ้มดว้ยการใชพ้ลังงานสะอาดในการพัฒนาโครงการ สู่การสรา้งบา้นและอาคาร 
สีเขียว (Green Building) เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตและเพิ่มมูลค่าการลงทุน ภายใตแ้นวคิด  "สรา้งก าไรให้ทุกการใช้ชีวิต 
(Asset of Life)” 

นอกเหนือจากการกระจายแหล่งที่มาของรายไดไ้ปยังโครงการแนวราบและโครงการคอนโดมิเนียม  บริษัทฯ สรา้ง 
ความแตกต่างดว้ยการน าเสนอโครงการ Branded Residence ที่ผสมผสานบริการโรงแรมระดับโลกเข้ากับการอยู่อาศัย 
และการพัฒนาโครงการ Mixed Use ที่ตอบโจทย์การใช้ชีวิตแบบครบวงจร และเพื่อลดความเส่ียงจากความผันผวนของ 
ตลาดอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทฯ จึงใหค้วามส าคญักบัรายไดแ้บบสม ่าเสมอ (Recurring Income) ทัง้ยงัเป็นการเพิ่มโอกาสสรา้ง
ผลตอบแทนในระยะยาว ดว้ยการประกอบธุรกิจโรงแรมและพืน้ที่พาณิชยเ์พื่อการเช่า ทา้ยที่สดุเพื่อตอบทุกโจทยก์ารอยู่อาศยั
ดว้ยธุรกิจอาหารและเครื่องดื่ม, เฮลธแ์ครแ์อนดเ์วลเนส, เทคโนโลยีเพื่อการอยู่อาศยั, การเงินและการลงทนุ และธุรกิจบรกิาร  

บรษิัทฯ ตัง้เป้าหมายสู่การเป็นผูน้  าดา้นการพฒันาที่อยู่อาศยัอย่างยั่งยืนภายใตแ้นวคิด 'The Sustainovative Living " 
พรอ้มสรา้งสมดลุของรายไดจ้ากแหล่งที่มาที่หลากหลายและมั่นคง ภายในปี 2569 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพรวมการด าเนินธุรกิจ 



 

 

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

  ในไตรมาส 1 ปี 2569 ตลาดอสงัหารมิทรพัยไ์ทยยงัคงเผชิญแรงกดดนัต่อเนื่องจากปีก่อนหนา้ โดยภาพรวมตลาดยงัอยู่
ในช่วงปรบัฐาน ท่ามกลางกระแสความเส่ียงทัง้ภายในและภายนอกประเทศที่ยงัไม่คล่ีคลาย ปัจจยัลบส าคญัไดแ้ก่ เศรษฐกิจใน
ประเทศที่ยงัฟ้ืนตัวชา้ ก าลังซือ้ของผูบ้ริโภคที่ยงัอ่อนแรง ระดับหนีค้รวัเรือนที่ยงัอยู่ในระดับสูง และความเขม้งวดของสถาบนั
การเงินในการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัย ส่งผลให้อัตราการปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) ยังคงกดดันการโอนกรรมสิทธ์ิ 
โดยเฉพาะในกลุ่มคอนโดมิเนียมระดบัราคากลาง-ล่างที่ผูซ้ือ้พึ่งพาสินเชื่อเป็นหลกั 

  ในส่วนของตลาดคอนโดมิเนียม ยอดเปิดตัวโครงการใหม่ในไตรมาส 1 ปี 2569 ปรับตัวลดลงอย่างมีนัยส าคัญ 
เนื่องจากผูป้ระกอบการส่วนใหญ่ยงัคงเรง่ระบายสต๊อกที่มีอยู่ก่อนเปิดตวัโครงการใหม่ ขณะที่ยอดขายโดยรวมของตลาดปรบัตวั
ลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ อย่างไรก็ดี กลุ่มคอนโดมิเนียมระดบับน (Luxury และ Ultra-Luxury) ยงัคงไดร้บั
ความสนใจจากนกัลงทุนและผูซ้ือ้ชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวจีนและชาติอื่นๆ ในเอเชียที่ยงัมีความตอ้งการซือ้ในท าเล CBD 
และแนวรถไฟฟ้า 

ส าหรบัตลาดแนวราบ แมย้อดโอนกรรมสิทธ์ิจะปรบัตวัลดลงเช่นกัน แต่โครงการบา้นเดี่ยวและทาวนโ์ฮมในท าเลชาน
เมืองและหวัเมืองรอง ยงัไดร้บัความสนใจจากกลุ่มผูซ้ือ้เพื่ออยู่อาศยัจริง (Real Demand) ที่มีก าลงัซือ้ โดยเฉพาะโครงการใน
ระดับราคา 3–7 ลา้นบาท มาตรการสนับสนุนจากภาครฐั เช่น การลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองส าหรบัที่อยู่อาศยั
ราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท รวมถึงมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจอื่นๆ ช่วยพยงุก าลงัซือ้ไดใ้นระดบัหนึ่ง อย่างไรก็ดี ผูป้ระกอบการยงัคง
ตอ้งรอดทูิศทางนโยบายดอกเบีย้และสภาพเศรษฐกิจโดยรวมในช่วงที่เหลือของปีก่อนตดัสินใจขยายการลงทนุ 

ทั้งนี ้บริษัทฯ ยังคงใชก้ลยุทธ์ดา้นราคา (Pricing Strategy) อย่างรอบคอบ โดยค านึงถึงความเหมาะสมกับสภาวะ
ตลาดในปัจจบุนั เพื่อรกัษาความสามารถในการแข่งขนัและไม่ส่งผลกระทบต่อผูซ้ือ้เดิม พรอ้มทัง้ด าเนินโครงการ "Easy Home" 
และ "Investment Program" อย่างต่อเนื่อง เพื่อสนับสนุนการตัดสินใจของลูกคา้กลุ่มต่างๆ และมุ่งเนน้โครงการพรอ้มเขา้อยู่ 
(Ready to Move) ที่ตอบโจทยค์วามตอ้งการของตลาดในสภาวะปัจจบุนั 

 
ธุรกิจธุรกิจโรงแรม 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 ธุรกิจโรงแรมและที่พกัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ท่ามกลางความไม่แน่นอนท่ียงัคง
อยู่ในระดบัสงู โดยภาพรวมธุรกิจในปี 2568 ที่ผ่านมามีทิศทางชะลอตวัลง สาเหตุหลกัจากจ านวนนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่
ปรบัลดลง 7.2% เมื่อเทียบกับปีก่อนหนา้ โดยมีจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติรวมทัง้สิน้ 32.97 ลา้นคน โดยเฉพาะนกัท่องเที่ยว
ชาวจีนซึ่งเคยเป็นตลาดหลักส าคญั หดตัวลงสงูถึง 33.6% YoY ส่วนหนึ่งจากความกังวลดา้นภาพลักษณค์วามปลอดภยัและ
พฤติกรรมการท่องเที่ยวที่เปล่ียนแปลงไป ขณะที่นกัท่องเที่ยวชาวมาเลเซียซึ่งเป็นกลุ่มที่เดินทางเขา้มามากที่สดุ 4.52 ลา้นคน 
หดตวั 8.7% YoY จากผลกระทบของภยัพิบตัิน า้ท่วมในพืน้ท่ีหาดใหญ่ 

เศรษฐกิจและภาวะอุตสาหกรรมทีม่ีผลต่อการด าเนินงาน 



 

 อย่างไรก็ดี ในช่วงปลายไตรมาส 1 ต่อเนื่องสู่ตน้ไตรมาส 2 ปี 2569 สถานการณค์วามขดัแยง้ในตะวนัออกกลางที่ทวี
ความรุนแรงขึน้นบัตัง้แต่ช่วงปลายเดือนกุมภาพันธ์ ไดส่้งผลกระทบโดยตรงต่อภาคการท่องเที่ยวไทย สะทอ้นจากขอ้มูลของ
กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬาที่ยอดนกัท่องเที่ยวต่างชาติสะสม ลดลง 2.65% เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีที่แลว้  

ปัจจยัเส่ียงดงักล่าวส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรมผ่าน 3 ช่องทางหลกั ไดแ้ก่ ตน้ทนุการเดินทางที่สงูขึน้จากการปรบัขึน้
ค่าตั๋วโดยสารและค่าธรรมเนียมน า้มัน ความไม่แน่นอนของเสน้ทางบินจากการลดหรือยกเลิกเที่ยวบินระยะไกล และตน้ทุน
ด าเนินงานของโรงแรมที่ปรบัสงูขึน้ทัง้ค่าไฟฟ้า ค่าขนส่ง และตน้ทุนวตัถุดิบ ทัง้นี ้โรงแรมในท าเลใกลก้รุงเทพฯ ยงัคาดหวงัจาก
กลุ่มนักท่องเที่ยวไทยที่ตัดสินใจเดินทางแบบกระชั้นชิด (Last Minute) ขณะที่โรงแรมในเมืองรองประสบภาวะยากล าบาก
มากกว่า เนื่องจากนกัท่องเที่ยวเนน้ประหยดัค่าใชจ้่ายและเลือกเที่ยวระยะใกล ้

 จากภาพรวมขา้งตน้ บริษัทฯ เลือกใชก้ารสรา้งความพึงพอใจใหล้กูคา้ที่มีต่อแบรนดเ์พื่อรกัษาส่วนแบ่งทางการตลาด
ในกลุ่มลูกคา้เดิม พรอ้มกับเร่งสรา้งการรบัรูใ้หแ้ก่ลูกคา้กลุ่มใหม่ เพื่อทดแทนกลุ่มลูกคา้เดิมที่มีตัวเลขภาพรวมลดลง ท าให้
ปัจจบุนัธุรกิจโรงแรมมีฐานลกูคา้ที่กวา้งขึน้ สะสมเป็นแรงสนบัสนนุท่ีจะพรอ้มรบัปัจจยับวกในอนาคต 

 
 
 
 
บริษัทฯ ใหค้วามส าคญักับการพฒันาบา้นและอาคารสีเขียว ตัง้แต่ขัน้ตอนการออกแบบ การเลือกใชว้สัดุและเทคนิค

การก่อสรา้งที่ประหยดัพลงังาน รวมถึงผนวกอปุกรณไ์ฟฟ้าและสขุภณัฑท์ี่มีประสิทธิภาพสงู เป็นผลใหภ้ายหลงัการเปิดใชอ้าคาร
จะสามารถประหยดัพลังงานไดม้ากกว่ารอ้ยละ 40 เมื่อเทียบกับอาคารทั่วไป นอกจากนั้น บริษัทฯ ยังส่งเสริมการใชพ้ลงังาน
ทางเลือก อาทิ การใช้ Solar Rooftop และสรา้งสถานีชารจ์รถยนตไ์ฟฟ้า (EV Station) ภายในโครงการ เพื่อช่วยเพิ่มการใช้
พลังงานสะอาด เลือกใชเ้ทคโนโลยี “Air of Life” ซึ่งเติมอ็อกซิเจน (O2) และอากาศบริสุทธ์ิใหแ้ก่ที่พักอาศัยผ่านการกรองฝุ่ น
ละอองและแบคทีเรีย แสดงถึงแนวทางการพฒันาอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างยั่งยืน ซึ่งบริษัทฯ เชื่อมั่นว่าอาคารประหยดัพลงังานจะ
ไดร้บัความตอ้งการเพิ่มขึน้ในอนาคต และจะมีส่วนช่วยในการยกระดับมาตรฐานดา้นส่ิงแวดลอ้ม โดยเป้าหมายส าคัญของ
บรษิัทฯ คือนบัจากวนันีท้กุโครงการท่ีบรษิัทพฒันาจะตอ้งไดร้บัใบรบัรอง EDGE มาตรฐานอาคารสีเขียวจาก IFC 

ซึ่งทั้งหมดนีส้ะทอ้นแนวคิด “ธุรกิจสีเขียว” ที่ เป็นหนึ่งในส่วนช่วยลดการปล่อยก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(CO₂) และ
บรษิัทไดต้อกย า้ความส าเรจ็ โดยไดร้บัรางวลัต่างๆ ดงันี ้
1. Siamese Bangtao Phuket ควา้รางวลั FIABCI-Thai PRIX D’EXCELLENCE AWARDS 2025 ในประเภท Residential 
Condominiums Category จากสมาคมอสงัหารมิทรพัยน์านาชาติไทย (FIABCI-Thailand) ในงานประกาศรางวลั FIABCI-Thai 
Property Awards 2025 
2. โรงแรม TRIBE Living Bangkok Sukhumvit 39 ไดร้บัประกาศ EDGE certificate จาก IFC  ไดร้บัการรบัรองอาคารสีเขยีว

ระดบัโลก EDGE Advanced แหง่แรกในประเทศไทย 

3. บรษิัทฯไดร้บัมอบโล่ประกาศเกียรติคณุและเกียรติบตัร “องคก์รตน้แบบดา้นสิทธิมนษุยชน ระดบัดีเด่น ประจ าปี 2568” ใน

งาน Human Rights Award 2025 จดัโดยกรมคุม้ครองสิทธิและเสรีภาพ กระทรวงยตุธิรรม 

4. บรษิัทฯไดร้บัการประเมินผลการก ากบัดแูลกจิการประจ าปี 2568 ในระดบั “ดีเลิศ” ต่อเนื่องเป็นปีที่ 3 จดัท าโดย สมาคม

แผนการด าเนินงานเพ่ือความย่ังยืน 



 

ส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) ไดร้บัการสนบัสนนุจาก ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (SET) และ ส านกังาน

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) 

5. บรษิัทฯไดร้บัผลประเมินหุน้ยั่งยืน SET ESG Ratings ปี 2568 ระดบั AA จากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
 
ผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 สิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทฯ มีรายไดร้วมเท่ากับ 652.81 ลา้น

บาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 282.17 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 30.18 โดยรายไดด้ังกล่าว
ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสินคา้ 327.91 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบธุรกจิโรงแรม 183.39 ลา้น
บาท รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 14.03 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจเช่า 37.92 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 89.57 ลา้นบาท 
ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีก าไรรวมทัง้สิน้ 21.59 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 73.83 ลา้นบาท โดยเป็นก าไร
จากส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 10.16 ลา้นบาท และจากส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคุม 11.43 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.56 
และ 1.75 ของรายไดร้วมตามล าดบั 

ส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 1 ปี 2569 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี  ้
งบก าไรขาดทนุ  ไตรมาส 1 ปี 2568 ไตรมาส 1 ปี 2569 % ผลต่างปีต่อปี 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
สินคา้ 

627.60  67.12  327.91  50.23  -47.75% 

รายไดจ้ากการประกอบธุรกจิโรงแรม 147.55  15.78  183.39  28.09  24.29% 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 15.63  1.67  14.03  2.15  -10.23% 
รายไดค้า่เชา่ 26.13  2.79  37.92  5.81  45.16% 
รายไดอ้ื่น 118.08  12.63  89.57  13.72  -24.15% 
รวมรายได ้  934.99   100.00   652.81   100.00  -30.18% 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสินคา้ (386.04)  41.29  (217.38)  33.30  43.69% 
ตน้ทนุจากการประกอบธุรกิจโรงแรม (101.83)  10.89  (116.94)  17.91  -14.84% 
ตน้ทนุการใหบ้รกิาร (12.18)  1.30  (8.80)  1.35  27.82% 
ตน้ทนุรายไดค้า่เช่า (6.41)  0.69  (9.04)  1.39  -41.16% 
รวมตน้ทนุขายและบรกิาร (506.46)  54.17  (352.16)  53.94  30.47% 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร (246.74)  26.39  (177.56)  27.20  28.03% 
ตน้ทนุทางการเงิน (65.18)  6.97  (83.58)  12.80  -28.23% 
ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ซึ่งเป็นไปตาม TFRS (2.44)  0.26  (2.10)  0.32  14.07% 
ก าไรส าหรบังวด  95.41   10.20   21.59   3.31  -77.37% 

ผูถื้อหุน้ของบรษิัทใหญ่ 86.78  9.28  10.16  1.56  -88.29% 
ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ 8.64  0.92  11.43  1.75  32.27% 

วิเคราะหผ์ลการด าเนินงานรวม 



 

 
จากตารางขา้งตน้สามารถวเิคราะหต์ามรายการไดด้งัต่อไปนี ้
 

รายได้รวม 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสินคา้ 

  ในไตรมาส 1ปี 2569 บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์าก 5 โครงการหลกั ไดแ้ก่ Landmark At 
MRTA Station, Siamese Sukhumvit 48, Monsane Exclusive Villa Ratchapruek-Pinklao, Siamese Holm Phahol – 
Vibhavadi และ Siamese Blossom Phahol - Vibhavadi รวม 280.72 ลา้นบาท และรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการอื่น ๆ 38.70 ลา้น
บาท นอกจากนีม้ีรายไดจ้ากการขายสินคา้ 8.49 ลา้นบาท รวมเป็น 327.91 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 50.23 ของรายไดร้วม 
ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากับ 299.69 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 47.75 จากการลดลงของสินคา้คงคลงัดว้ยการ
โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการ Landmark At MRTA Station ท่ีทยอยโอนกรรมสิทธ์ิมาตั้งแต่ไตรมาส 4 ปี 2566 ทั้งนี ้หาก
พิจารณาสัดส่วนรายไดต้ามประเภทโครงการในปี 2568 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากโครงการแนวสูงคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 79.02 
โครงการแนวราบคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 20.98 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์โดยในไตรมาสนีม้ีการขายโครงการพรอ้ม
เขา้อยู่ (Ready to Move) ที่ซึ่งมีผลกบัการตดัสินใจซือ้ของลกูคา้เป็นส่วนส าคญัของรายไดอ้สงัหารมิทรพัย ์อย่างไรก็ตามบรษิัทฯ
มีโครงการคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง คือ Landmark At Grand Station ที่จะเริ่มรบัรูร้ายไดป้ระมาณไตรมาส 2 ปี 
2569 และ Landmark At Kaset TSH Station ที่จะเริ่มรบัรูร้ายไดป้ระมาณไตรมาส 3 ปี 2569   
 
รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรม 
  ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรมเท่ากบั 183.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
28.09 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากับ 35.84 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24.29 สะทอ้นการฟ้ืนตวั
ของภาคการท่องเที่ยวอย่างต่อเนื่อง โดย ณ ปัจจบุนับรษิัทฯ เปิดด าเนินการโรงแรมแลว้ 6 แห่ง ไดแ้ก่ 
  - Wyndham Bangkok Queen Convention Center  

- Wyndham Garden Sukhumvit 42  
- Ramada Plaza Sukhumvit 48  
- Ramada Sukhumvit 87  
- Tribe Living Bangkok Sukhumvit 39  
- Cassia Rama 9 Bangkok  

  ทัง้นี ้หากพิจารณาอตัราการเขา้พกัเฉล่ีย (Occupancy Rate) ในไตรมาส 1 ปี 2569 อยู่ที่รอ้ยละ 82 เพิ่มขึน้จากไตร
มาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่ รอ้ยละ 62 สะทอ้นใหเ้ห็นถึงความสามารถในการบริหารตน้ทุนท่ีมีประสิทธิภาพมากขึน้ และศกัยภาพของ
ธุรกิจโรงแรมในการเป็นแหล่ง Recurring Income ที่แข็งแกรง่และเติบโตไดอ้ย่างยั่งยืนของบรษิัทฯ 
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการใหบ้ริการเท่ากับ 14.03 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.15 ของ
รายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 1.60 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 10.23 โดยรายไดจ้ากการใหบ้รกิารในปีนี ้



 

ส่วนใหญ่เป็นรายไดจ้ากการบริหารงานนิติบุคคล จ านวน 11.45 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่นๆ 2.58 ลา้นบาท สะทอ้นถึงศกัยภาพ
ของบรษิัทฯ ในการสรา้งรายไดจ้ากบรกิารท่ีหลากหลายอย่างต่อเนื่อง 
 
รายไดจ้ากการเช่า 
  ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการประกอบธุรกิจเช่าเท่ากับ 37.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.81 
ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 11.80 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 45.16  
 
รายไดอ้ื่น 
 ในไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิัทฯ มีรายไดอ้ื่นเท่ากบั 89.57 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 13.72 ของรายไดร้วม ลดลงจาก
งวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 28.52 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.15  
 
    
ต้นทุนจากการด าเนินงาน 
  ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีตน้ทุนจากการด าเนินงานรวมเท่ากับ 352.16 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 53.94 ของ
รายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากับ 154.31 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 30.47 เป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายได้
จากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง ในขณะท่ีตน้ทนุจากการประกอบธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบัรายไดโ้รงแรมที่เติบโต 

ส าหรบัอตัราก าไรขัน้ตน้ประจ าไตรมาส 1 ปี 2569 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี  ้
อตัราก าไรขัน้ตน้ 

 
ไตรมาส 1 ปี 2568 ไตรมาส 1 ปี 2569 % ผลต่างปีต่อปี 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

จากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสินคา้ 241.56  38.49  110.53  33.71  -54.24% 
จากการประกอบธุรกิจโรงแรม 45.72  30.99  66.45  36.24  45.35% 
จากการใหบ้รกิาร 3.44  22.04  5.24  37.31  52.00% 
จากการเช่า 19.72  75.48  28.88  76.15  46.46% 
  จากตารางขา้งตน้ อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสินคา้ในไตรมาส 1 ปี 2569 อยู่ที่รอ้ยละ 33.71 
ลดลงจากรอ้ยละ 38.49 ในงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เป็นผลจากการปรบักลยทุธด์า้นราคาใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการแข่งขนั 
ในขณะท่ีอตัราก าไรขัน้ตน้จากการประกอบธุรกิจโรงแรมอยู่ที่รอ้ยละ 36.24 เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 30.99 ในงวดเดียวกนัของปีก่อน
หนา้ สะทอ้นประสิทธิภาพการด าเนินงานของธุรกิจโรงแรมที่ปรบัตวัดีขึน้ อตัราก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจเช่าอยู่ที่รอ้ยละ 76.15 และ
ธุรกิจบรกิารอยู่ที่รอ้ยละ 37.31 สะทอ้นความแข็งแกรง่ของธุรกิจ Recurring Income ส่งผลใหอ้ตัราก าไรขัน้ตน้เฉล่ียอยู่ที่ 45.85 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
 ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 65.47 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากับ 
112.10 ลา้นบาท รวมเป็น 177.57 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 27.20 ของรายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากับ 
69.17 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 28.03 เป็นไปตามรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยท์ี่ปรบัลดลง นอกจากนีใ้นไตรมาส 1 ปี 
2569 มีการบนัทึกขาดทนุจากการดอ้ยค่าซึ่งเป็นไปตาม TFRS 9 จ านวน 2.10 ลา้นบาท 
 
 



 

ต้นทุนทางการเงนิ 
 ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีตน้ทุนทางการเงินเท่ากับ 83.58 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.80 ของรายไดร้วม 
เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 18.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 28.23 โดยมีสาเหตหุลกัจากภาระดอกเบีย้ของเงนิ
กูย้ืมและหุน้กูท้ี่ใชส้  าหรบัพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละสนบัสนนุเงินทนุหมนุเวียนของบรษิัทฯ  
  
ก าไรสุทธิ 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิัทฯ มกี าไรสทุธิเท่ากบั 21.59 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 73.83 
ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 77.37 และมีอตัราก าไรสทุธิในไตรมาส 1 ปี 2569 รอ้ยละ 3.31 ของรายไดร้วม โดยเป็นก าไรส่วนท่ีเป็น
ของบรษิัทใหญ่ 10.16 ลา้นบาท และจากสว่นไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ 11.43 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 1.56 และ 1.75 ของ
รายไดร้วมตามล าดบั 

 
ฐานะทางการเงนิ                                                                                                         

งบฐานะการเงิน 
 

ปี 2568 ไตรมาส 1 ปี 2569 % ผลต่างปีต่อปี 
ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

สินทรพัยร์วม  24,510.37   100.00   24,637.15   100.00  0.52% 
หนีสิ้นรวม  18,116.76   73.91   18,229.33   73.99  0.62% 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม  6,393.61   26.09   6,407.82   26.01  0.22% 

    

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บรษิัทฯ มีฐานะทางการเงินดงันี ้

สินทรพัยร์วมเท่ากับ 24,637.15 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 126.78 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 0.52 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของสินคา้คงเหลือจากการลงทุนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยท์ี่อยู่ระหว่าง
ด าเนินการ และการเพิ่มขึน้ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ  

หนีสิ้นรวมเท่ากับ 18,229.33 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 112.57 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย
ละ 0.62 สาเหตหุลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของเงินกูย้มืระยะสัน้และระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และหุน้กูร้ะยะยาว เพื่อใชส้ าหรบั
พฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นเงินทนุหมนุเวียน 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ากับ 6,407.82 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 14.21 ลา้นบาท คิด
เป็นรอ้ยละ 0.22 เป็นผลจากก าไรสทุธิของไตรมาส 1 ปี 2569 
 
จึงเรยีนมาเพื่อทราบ                   ขอแสดงความนบัถือ 

                                              
                                                  (นายสทุธินนท ์มั่นคง) 
                                      ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารสายงานการเงินและบญัชี 


