
 

 

 

ท่ี CHEWA 69-05/01 
         วนัท่ี  14  พฤษภาคม  2569 

เร่ือง: ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 
มีนาคม 2569 
 

เรียน: กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บทสรุปภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 

ส าหรับปี 2569 บริษทัฯ ยงัคงมองวา่เป็นช่วงเวลาท่ีทา้ทาย ซ่ึงจ าเป็นตอ้งปรับกลยทุธ์และเสริมความ
แข็งแกร่งทางธุรกิจอย่างรอบดา้น โดยมุ่งเน้นการระบายสินคา้คงคลงัท่ีมีอยู่ ควบคู่กบัการบริหารจัดการ
กระแสเงินสดอยา่งมีประสิทธิภาพ อยา่งไรก็ตาม การฟ้ืนตวัของตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัตอ้งอาศยัมาตรการ
สนบัสนุนจากภาครัฐ เพื่อกระตุน้ปัจจยัเชิงบวกและสร้างความเช่ือมัน่ใหก้บัตลาด โดยคาดวา่ภาพรวมตลาด
อสังหาริมทรัพยจ์ะเร่ิมกลบัมาฟ้ืนตวัอยา่งชดัเจนในปี 2570 

 

บริษทัฯ ก าหนดทิศทางการด าเนินงานภายใต ้กลยุทธ์ขบัเคล่ือนดว้ยสภาพคล่อง โดยมุ่ง “ตั้งหลกั 
เสริมความแข็งแกร่ง ระบายสินคา้ และลดภาระหน้ี” เพื่อสร้างเสถียรภาพทางการเงินและวางรากฐานการ
เติบโตอยา่งย ัง่ยนืในระยะยาว 

 
 

บริษทัฯ ยงัคงมุ่งเน้นในการท าการตลาดออนไลน์ในทุกแพลตฟอร์มเพื่อตอบสนองกับวิถีการ
ด าเนินชีวิตท่ีเปล่ียนไปของยุคสมัย อีกทั้งยงัให้ความส าคัญกับมุมมองของผูบ้ริโภคในมิติต่างๆเพื่อให้
สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ปัจจุบนั ในส่วนนโยบายการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ่้ายให้มีความคุม้ค่ายงั
เป็นนโยบายท่ีบริษทัฯ ใหค้วามส าคญัในอนัดบัตน้ๆ รวมถึงนโยบายท่ีมุ่งเนน้การน าหลกัการดา้นความยัง่ยืน 
(ESG) หรือ ส่ิงแวดลอ้ม (Environmental) สังคม (Social) และบรรษทัภิบาล (Governance) เพื่อน ามาปรับใช้
ให้เข้ากับการบริหารจัดการของบริษทัฯ ด้านส่ิงแวดล้อม (Environmental) บริษทัฯ ได้จัดท าโครงการ 
CHEWA Goes Green เพื่อสร้างความตระหนักรู้ ปลูกฝังจิตส านึกด้านการประหยดัพลังงาน ทรัพยากร 
อนุรักษ์ส่ิงแวดลอ้มคดัแยกขยะอย่างถูกวิธี และเพิ่มมูลค่าขยะโดยการน าขยะเขา้สู่กระบวนการ upcycling 
เพื่อสร้างประโยชน์ใหเ้กิดขึ้นต่อไป อีกทั้งยงัช่วยลดค่าใชจ่้ายบางส่วนของบริษทัฯ ดา้นสังคม (Social) การมี
สวสัดิการดูแลพนักงาน สร้างความสัมพนัธ์ท่ีดี และเปิดโอกาสให้พนักงานสามารถส่ือสารถึงผูบ้ริหาร
ระดบัสูงในการแสดงความคิดเห็น ขอ้เสนอแนะ แนวคิดท่ีเป็นประโยชน์ต่อบริษทัฯ ตาม “โครงการบุญรอ
ฟัง” อีกทั้งยงัเป็นช่องทางในการแจง้เบาะแสท่ีสามารถช่วยลดความเส่ียงดา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ได ้รวมถึง
การพฒันาศกัยภาพของพนกังานอยา่งต่อเน่ือง เพื่อเป็นส่วนช่วยในการพฒันาคุณภาพของผลิตภณัฑแ์ละการ
เติบโตขององคก์รใหมี้ประสิทธิภาพสูงสุด เพื่อใหธุ้รกิจด าเนินไปไดอ้ยา่งมัน่คงและยัง่ยนื 



 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2569 2568 QoQ %

คอนโดมิเนียม 79.63                103.62              (23.99)               -23%

ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 53.04                42.52                10.52                25%

บา้นเด่ียว 46.99                -                    46.99                100%

บา้นมือสอง 9.64                  7.45                  2.19                  29%

รวม 189.30              153.59              35.71                

2569 2568 QoQ %

ก าไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 189.30              153.59              35.71                23%

รายไดจ้ากการบริหารโครงการ 2.10                  2.31                  (0.20)                 -9%

รายไดอ่ื้น 8.41                  3.70                  4.71                  127%

รวมรายได้ 199.82              159.60              40.22                25%

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 145.90              109.14              36.76                34%

ตน้ทุนจากการบริหารโครงการ 0.98                  2.74                  (1.76)                 -64%

คา่ใชจ่้ายในการขาย 30.36                36.08                (5.72)                 -16%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 33.32                36.78                (3.47)                 -9%

รวมค่าใช้จ่าย 210.55              184.74              25.81                14%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน (10.74)               (25.14)               14.40                -57%

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 2.51                  (4.93)                 7.44                  -151%

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (0.51)                 (1.54)                 1.03                  -67%

รายไดท้างการเงิน 6.00                  5.91                  0.09                  2%

ตน้ทุนทางการเงิน (31.20)               (28.97)               (2.23)                 8%

ขาดทุนก่อนรายได้ภาษเีงินได้ (33.94)               (54.68)               20.74                -38%

รายไดภ้าษีเงินได้ (6.41)                 9.44                  (15.85)               -168%

ขาดทุนส าหรับปี (40.35)               (45.24)               4.89                  -11%

ก าไรขั้นตน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์(%) 22.93% 28.94%

 

ตารางเปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 2568  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายได้จากผลการด าเนินงาน 
▪ รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

 

 



 

 

 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2569 บริษทัฯ มีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
จ านวน 189.30 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 95 ของรายไดร้วม เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ านวน 35.71 ลา้นบาท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 23 

- รายไดจ้ากโครงการคอนโดมิเนียม จ านวน 79.63 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 42 ของรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพยร์วมทั้งหมด ซ่ึงลดลงจากปีก่อน จ านวน 23.99 ลา้นบาท หรือร้อยละ 23 โดยสาเหตุ
หลกัมาจากการโอนกรรมสิทธิท่ีลดลงจากสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย ์ 

- รายได้จากโครงการแนวราบ จ านวน 100.03 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 53 ของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยร์วมทั้งหมด ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ านวน 57.51 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 135 

ส าหรับผลประกอบการของโครงการแนวราบ แบ่งเป็น 

โครงการทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย ์จ านน 53.04 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ านวน 10.52 ลา้น

บาท หรือร้อยละ  25 โดยรายได้หลักมาจากโครงการชีวาบิซโฮม เอกชัย-บางบอน, ชีวาโฮม 

กรุงเทพ-ปทุม, ชีวาโฮม วงแหวน-ล าลูกกา, ชีวาโฮม สุขสวสัด์ิ-ประชาอุทิศ และ โครงการชีวาโฮม 

รังสิต-ปทุม 

โครงการบา้นเด่ียวจ านวน 46.99 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 46.99 ลา้นบาทหรือร้อยละ 100 โดยรายไดห้ลกั

มาจากโครงการชีวาวลัย ์ป่ินเกลา้-สาทร ,ชีวารมย ์ราชพฤกษต์ดัใหม่ 

- รายไดจ้ากโครงการบา้นมือสอง จ านวน 9.64 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 2.19 ลา้นบาทหรือร้อยละ 29 โดย

ทางบริษทัฯ ยงัคงเล็งเห็นโอกาสในการเติบโตของตลาดบา้นมือสอง ซ่ึงมีแนวโน้มขยายตวัอย่าง

ต่อเน่ือง โดยเฉพาะในกลุ่มลูกค้าท่ีให้ความส าคญักับความคุ ้มค่าในท าเลศักยภาพ บริษทัฯ จึง

ด าเนินการพฒันาโครงการบา้นมือสองอย่างเป็นระบบ โดยมุ่งเน้นการยกระดับมาตรฐานด้าน

คุณภาพ การออกแบบ และบริการเสริม พร้อมทั้งน านโยบายปรับปรุงและรีโนเวตอสังหาริมทรัพย์

มาใช ้เพื่อเพิ่มมูลค่าและสร้างโอกาสทางธุรกิจในระยะยาว 

▪ รายได้อ่ืน 
บริษทัฯ มีรายได้อ่ืน จ านวน 10.51  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5 ของรายได้รวม ซ่ึงรายได้อ่ืนๆ 

ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการบริหารจดัการแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง รายไดจ้ากการให้เช่า และดอกเบ้ียรับ เป็น
ตน้  
 

▪ ต้นทุนขายและก าไรข้ันต้น 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2569 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 
145.90 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 77 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์โดยเพิ่มขึ้น 36.76 ลา้นบาท คิด
เป็นอตัราร้อยละ 34 สาเหตุหลกัๆ มาจากการยอดขายท่ีเพิ่มขึ้น  



 

 

 

ก าไรขั้นตน้ จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2569 จ านวน 
43.40 ลา้นบาท โดยลดลง 1.04 ลา้นบาทจากปีก่อน อตัราก าไรขั้นตน้จากการขายคิดเป็นอตัราร้อยละ 22.93 
ปัจจยัท่ีส่งผลให้ก าไรขั้นตน้ลดลง เป็นผลมาจากตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัคงอยู่ในภาวะชะลอตวัตามสภาพ
เศรษฐกิจ และปัจจยัดา้นก าลงัซ้ือท่ีอ่อนแรง บริษทัจึงจ าเป็นตอ้งปรับกลยทุธ์ โดยมุ่งเนน้การระบายสินคา้คง
คลงัท่ีมีอยู ่ 

 

▪ ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2569  บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

(SG&A)  จ านวน 63.67 ล้านบาท ลดลงจ านวน 9.19 ล้านบาท หรือร้อยละ 13 มาจากนโยบายเพิ่ม
ประสิทธิภาพการด าเนินงานและควบคุมตน้ทุนอยา่งจริงจงั ตวัอยา่งเช่น  

•  ปรับลดความซ ้ าซ้อนและความไม่มีประสิทธิภาพในการด าเนินงาน เพื่อลดต้นทุนและค่าใช้จ่าย
ส่วนเกินอยา่งเป็นรูปธรรม 

• ปรับโครงสร้างองค์กรให้กระชับ ควบคู่กับการพฒันาศกัยภาพบุคลากรให้สามารถปฏิบัติงานได้
หลากหลายหนา้ท่ี (Multi–Function) 

• ตั้งเป้าลดตน้ทุนและค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานปี 2569 ลง 10% เม่ือเทียบกบัปีก่อน 
 

▪ ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ บริษทั ชีวา ฮาร์ท จ ากดั (“CWH”) บริษทัถือ

หุ้นสัดส่วนร้อยละ 70  ,บริษทั ชีวา เวิร์คอินดสัเทรียล จ ากดั (“CWI”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 และ
บริษทั ชีวาทัย เอสเตท จ ากัด (“CWE”) บริษทัฯ ถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 51 ท าให้บริษทัฯ รับรู้ส่วนแบ่ง
ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้สุทธิ จ านวน (2.51) ลา้นบาท 

บริษทั ชีวา เวิร์คอินดัสเทรียล จ ากัด (“CWI”) เป็นการร่วมค้าท่ียงัอยู่ในช่วงพัฒนา และก าลัง
ด าเนินการก่อสร้าง ส่งผลใหท้ั้งสองบริษทัยงัไม่มีรายไดใ้นปี 

 บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จ ากดั (“CWE”) เป็นการร่วมคา้ พฒันาโครงการชีวาทยั ฮอลลม์าร์ค เอกมยั-
รามอินทรา มูลค่าโครงการ 1,014 ลา้นบาท   

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2569  บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จ ากดั (“CWE”) มีรายได้
จากการขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 95 ลา้นบาท และก าไรสุทธิจ านวน 15 ลา้นบาท 

ส่วนบริษทั ชีวา ฮาร์ท จ ากดั (“CWH”) ซ่ึงพฒันาโครงการชีวาฮาร์ท สุขุมวิท 62/1 และ ชีวา ฮาร์ท 
สุขุมวิท 36 มีแผนการเปล่ียนแปลงวตัถุประสงค์ในสินค้าคงเหลือของบริษทัส่วนหน่ึง จากการพฒันา
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย เป็นการประกอบกิจการสถานท่ีพกัไม่เป็นโรงแรม โดยมีคู่สัญญาเป็นตวัแทนใน
การประกอบกิจการใหเ้ช่าระยะสั้น ทั้งน้ีบริษทัยงัคงเปิดขายสินคา้คงเหลือดงักล่าวหากมีผูส้นใจ  
 



 

 

2569 2568 QoQ %

สินทรัพยร์วม 4,420.62           4,135.80           284.82              7%

หน้ีสินรวม 3,325.45           3,000.29           325.17              11%

ส่วนของผู้ถือหุ้น 1,095.17           1,135.52           (40.35)               -4%

อตัราส่วนหนีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E) 3.04                  2.64                  0.39                  

 
▪ ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม บริษทั กมลา ซีเนียร์ ลิฟว่ิง จ ากดั บริษทัฯ ถือ
หุน้ในสัดส่วนร้อยละ 25 โดยมีส่วนแบ่งขาดทุน จ านวน (0.51) ลา้นบาท  

▪ ก าไรสุทธิ 
จากผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2569  บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิ

จากการด าเนินงานส าหรับงวด จ านวน 40.35 ลา้นบาท ขาดทุนสุทธิลดลงจากปีก่อนจ านวน 4.89 ลา้นบาท 
หรือในอตัราร้อยละ 11 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 เทียบกบั ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568  
             

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

 
 
 

 
▪ สินทรัพย์รวม 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัฯ มีสินทรัพย์รวม จ านวน 4,420.62 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 

จ านวน 284.82 ลา้นบาท หรือร้อยละ 7 โดยการเปล่ียนแปลงดงักล่าวเกิดขึ้นจากเงินสดเพิ่มขึ้นจากการออก
หุน้กูใ้นระหวา่งปี เพื่อช าระหุน้กูท่ี้จะครบก าหนดในเดือนเมษายน  

 
▪ หนีสิ้นรวม 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569  บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมจ านวน 3,325.45 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ านวน 

325.17 ลา้นบาท หรือร้อยละ 11 โดยการเพิ่มขึ้นดงักล่าวเกิดจากการออกหุ้นกูใ้นระหวา่งปี เพื่อช าระหุ้นกูท่ี้
จะครบก าหนดในเดือนเมษายน  

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E) ตามงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569  อตัรา 3.04 เท่า 
เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธนัวาคม 2568 อตัรา 0.39 เท่า บริษทัฯ ยงัคงปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีระบุใน
สัญญาเงินกูย้มืซ่ึงยงัคงมีสัดส่วนตามเง่ือนไขเป็นไปตามท่ีธนาคารก าหนด 
 

 



 

 

 

▪ ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีจ านวน 1,095.17 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน จ านวน 

40.35 ลา้นบาท หรือร้อยละ 4 สาเหตุหลกัมาจากผลขาดทุนจากการด าเนินงานในระหวา่งงวด 
 

 

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ  

       ขอแสดงความนบัถือ  

 

 

(นายบุญ ชุน เกียรติ) 

          กรรมการผูจ้ดัการ 


