
 
DREIT-0503/2569         วนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2569     

เรืÉอง คาํอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ สําหรบังวดสามเดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 

 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 บรษิัท ดุสติธานี พร็อพเพอร์ตีÊส์ รีท จํากัด (“บรษิัทฯ”) ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพืÉอการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดุสติธานี (“กองทรสัต์”) ขอชีÊแจงรายละเอยีดสรุปผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ สําหรบั

งวดสามเดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ   

 รายได้รวมของกองทรสัต์ในรอบไตรมาส 1/2569 มจีํานวน 251.37 ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 9.66 เมืÉอเทยีบกบั

ช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยรายไดร้วมดงักล่าวส่วนใหญ่ ประกอบด้วยรายไดค้่าเช่า จํานวน 250.90 ล้านบาท เพิÉมขึÊน

รอ้ยละ 10.76 จากผลประกอบการทีÉดขีึÊนของโรงแรมทั Êง 3 แห่ง ซึÉงเป็นฤดทู่องเทีÉยวประจาํปี  

ในขณะทีÉค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์ในรอบไตรมาส 1/2569 คอื 30.76 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 34.97 จากไตรมาส 

1/2568 เนืÉองจากต้นทุนทางการเงนิและอืÉนๆลดลง จงึทําใหก้ําไรจากการลงทุนของกองทรสัต์จงึเพิÉมขึÊนเป็น 220.61 ล้าน

บาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 21.27 จากไตรมาส 1/2568    

เมืÉอรวมรายการกําไรสุทธจิากเงนิลงทุนและอืÉนๆ จํานวน 58.17 ล้านบาท ซึÉงส่วนใหญ่เกดิจากผลต่างจากอตัรา

แลกเปลีÉยนซึÉงเกิดจากการบนัทกึบญัชแีละรายการขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดจากเงนิลงทุน ส่งผลให้กองทรสัต์มกีารเพิÉมขึÊนใน

สนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงานสาํหรบังวดสามเดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 จาํนวน 278.77 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ย

ละ 61.86 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยผลการดาํเนินงานของโรงแรมภายใต้กองทรสัต์สาหรบังวดสามเดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 มนีาคม 2569 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
ผลการดาํเนินงานของทรพัยส์นิกองทรสัต ์DREIT ในประเทศไทย  

ทรพัยสิ์น 
โรงแรมดสิุตธานี 

ลากนู่า ภเูกต็ 

โรงแรมดสิุตธานี 

หวัหิน 

รอบผลการดาํเนินงาน 
ไตรมาส 

1/2568 

ไตรมาส 

1/2569 

ไตรมาส 

1/2568 

ไตรมาส 

1/2569 

อตัราการเขา้พกั 90.75% 91.70% 73.09% 74.37% 

อตัราค่าหอ้งพกั 10,222 11,244 4,045 4,081 

รายไดต้่อหอ้งพกั 9,276 10,311 2,957 3,035 

รายได้รวม (ล้านบาท) 243.89 276.74 141.34 140.61 

EBITDA (ล้านบาท) 146.68 171.79 47.94 53.35 

 

จากตารางแสดงผลการดําเนินงานของทรพัย์สินภายใต้การบรหิารจดัการของกองทรสัต์ DREIT ในประเทศไทย 

พบว่า ในช่วงไตรมาส 1/2569 มพีฒันาการทีÉดขีึÊน เมืÉอเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยโรงแรมดุสติธานี ลากู

น่า ภูเก็ต ยงัคงได้รบัความนิยมจากนักท่องเทีÉยวต่างชาตจิาํนวนมาก โดยเฉพาะนักท่องเทีÉยวจากทวปียุโรปทีÉมกีําลงัซืÊอสงู

ซึÉงส่วนหนึÉงเป็นผลมาจากมาตรการฟรวีซี่า ในขณะทีÉ โรงแรมดุสติธานี หวัหนิ แม้จะมปัีจจยัภายนอกทีÉส่งผลกระทบต่อ

ความไม่สะดวกในการเดนิทางของนักท่องเทีÉยวบา้ง แต่โรงแรมยงัคงทาํผลการดาํเนินงานไดอ้ย่างด ี 

ในส่วนของแสดงผลการดําเนินงานของทรัพย์สินภายใต้การบริหารจดัการของกองทรสัต์ DREIT ในประเทศ               

มลัดฟีส ์พบว่า ในช่วงไตรมาส 1/2569 โรงแรมมอีตัราการเขา้พกัตํÉากว่าปีก่อนหน้า แต่ในขณะเดยีวกนัมอีตัราค่าหอ้งพกัทีÉ

สูงขึÊนส่งผลให้ผลการดําเนินงานโดยรวมดีกว่าปีก่อนหน้า เนืÉองจากการปรบัปรุงห้องพกัทยอยเสร็จสมบูรณ์ จึงทําให้ 

Revpar มรีะดบัใกลเ้คยีงกบัปีทีÉผ่านมา 

สําหรบัโรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเกต็ อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย (Occupancy rate) ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2569 

อยู่ทีÉร้อยละ 91.70 ซึÉงสูงกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้าร้อยละ 0.95 ในทํานองเดยีวกนัอตัราห้องพกัเฉลีÉย (Average 

room rate) อยู่ทีÉ 11,244 บาทต่อหอ้งต่อคนืในช่วงไตรมาส 1/2569 ซึÉงสงูกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 1,022 บาทต่อ

หอ้งต่อคนื ส่งผลใหร้ายต่อหอ้งพกั (Revpar) ของโรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเกต็ โดยเฉลีÉยอยู่ทีÉประมาณ 10,311 บาทต่อ

หอ้งต่อคนื เพิÉมขึÊนจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจํานวน 1,035 บาทต่อหอ้งต่อคนื โดยในช่วง 3 เดอืนแรกของปี โรงแรมดสุติ

ธานี ลากูน่า ภูเกต็ มรีายไดร้วมและกําไรก่อนค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย ดอกเบีÊย และภาษีเงนิได ้สําหรบังวดสาม

เดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 จาํนวน 276.74 และ 171.79 ล้านบาท ตามลําดบั 

โรงแรมดุสติธานี หวัหนิมอีตัราการเขา้พกัเฉลีÉย (Occupancy rate) ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2569 อยู่ทีÉร้อยละ 

74.37 ซึÉงเพิÉมขึÊนจากปีก่อนหน้าร้อยละ 1.28 อตัราห้องพักเฉลีÉย (Average room rate) อยู่ทีÉ 4,081 บาทต่อห้องต่อคืน

ในช่วงไตรมาส 1/2569 ซึÉงสูงกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 36 บาทต่อห้องต่อคนื สาเหตุหลกัมาจากมกีลุ่มงานเลีÊยง

แต่งงานเขา้มาใชบ้รกิารเป็นจํานวนมากช่วงฤดูท่องเทีÉยว ทําให้รายต่อหอ้งพกั (REVPAR) ของโรงแรมดุสติธานี หวัหนิ 

โดยเฉลีÉยอยู่ทีÉประมาณ 3,035 บาทต่อห้องต่อคนื เพิÉมขึÊนจากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจํานวน 78 บาทต่อห้องต่อคนื โดย



 
ในช่วง 3 เดอืนแรกของปีโรงแรมดุสติธานี หวัหนิ มรีายไดร้วมและกําไรก่อนค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย ดอกเบีÊย และ

ภาษเีงนิได ้สาํหรบังวดสามเดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 จาํนวน 140.61 และ 53.35 ล้านบาท ตามลําดบั 

ผลการดาํเนินงานของทรพัยส์นิกองทรสัต ์DREIT ในประเทศมลัดฟีส ์ 

ทรพัยส์นิ โรงแรมดสิุตธานี มลัดีฟส ์

รอบผลการดาํเนินงาน 
ไตรมาส 

1/2568 

ไตรมาส 

1/2568 

อตัราการเขา้พกั       87.67%       80.77% 

อตัราค่าหอ้งพกั 604 705 

รายไดต้่อหอ้งพกั 530 569 

รายได้รวม (ล้านดอลลารส์หรฐั) 7.73 7.91 

EBITDA (ล้านดอลลาร ์สหรฐั) 3.21 3.38 

 

โรงแรมดสุติธานี มลัดฟีส ์มอีตัราการเขา้พกัเฉลีÉยทีÉรอ้ยละ 80.77 ซึÉงลดลงจากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้ารอ้ยละ 7.87 

ในขณะเดยีวกนัราคาหอ้งพกัเฉลีÉยของโรงแรม (Average room rate) ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2569 คดิเป็น 705 ดอลล่าร์

สหรฐัฯต่อหอ้งต่อคนืซึÉงสูงกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 101 ดอลล่าร์สหรฐัต่อหอ้งต่อคนื ทําใหร้ายไดห้อ้งพกัเฉลีÉย

ของห้องพกัทีÉเปิดขายทั Êงหมด (REVPAR) ของโรงแรมจงึอยู่ทีÉ 569 ดอลล่าร์สหรฐัต่อคนื ซึÉงสูงกว่าในช่วงเดียวกนัของปี

ก่อนหน้า 39 ดอลล่าร์สหรฐัต่อห้องต่อคืน การลดลงของอตัราการเข้าพกัคาดว่าเป็นผลกระทบจากความสมัพนัธ์ทาง

การเมอืงทีÉตงึเครยีดส่งผลใหเ้กิดการยกเลกิเทีÉยวบนิและการจองหอ้งพกับางส่วน อย่างไรกต็ามอตัราค่าหอ้งพกัทีÉเพิÉมขึÊน

ช่วยลดผลกระทบจากประเดน็ดงักล่าว ทาํใหใ้นช่วง 3 เดอืนแรกของปีโรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส ์มรีายไดร้วมและกําไรก่อน

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจําหน่าย ดอกเบีÊย และภาษีเงนิไดส้ําหรบังวดสามเดอืน สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มนีาคม 2568 จํานวน 7.91 

และ 3.38 ล้านดอลลาร์สหรฐั ตามลําดบั นอกจากนีÊโรงแรมดุสติธานี มลัดฟีสย์งัมกีารวางแผนการปรบัปรุงห้องพกัและสิÉง

อํานวยความสะดวกอืÉนๆ ตามการแข่งขนัในตลาดทีÉเพิÉมสูงขึÊนเพืÉอเพิÉมศกัยภาพในการแข่งขนัตามสภาวะตลาดการ

ท่องเทีÉยวของประเทศมลัดฟีทีÉขยายตวัอย่างต่อเนืÉอง 

จงึเรยีนมาเพืÉอโปรดทราบ 

       ขอแสดงความนับถอื 

 

(นายวรนนท์ อศัวกติตเิมธนิ) 

กรรมการผูจ้ดัการ 

                        บรษิทั ดุสติธานี พรอ็พเพอรต์ีÊส ์รที จาํกดั 

 


