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 วนัทีÉ 26 พฤษภาคม 2569 
 

เรืÉอง แจง้การทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังาน  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บริษัท วินท์คอม เทคโนโลยี จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจ้งต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่า ทีÉประชุม

คณะกรรมการบริษัท ครัÊงทีÉ 3/2569 เมืÉอวันทีÉ 26 พฤษภาคม 2569 มีมติอนุมตัิใหบ้ริษัทเขา้ทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานและ

สญัญาบรกิาร กบับรษิัท วีเน็ท แคปปิทอล จาํกดั (“VNET”) ซึÉงเป็นบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัของบรษิัท ในอาคาร VNET ESG PARK เลขทีÉ 

řŠŠ หมู่ ŝ ตาํบลบา้นใหม่ อาํเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี เพืÉอเป็นสถานทีÉทาํการสาํนักงานใหญ่แห่งใหม่ของบริษัท รองรบัการ

ปฏิบัติงานของพนักงานและการดาํเนินกิจกรรมต่าง ๆ ของบริษัท ซึÉงการเขา้ทาํรายการดังกล่าวเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกันประเภท

สนบัสนนุธุรกิจปกติเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไป ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุทีÉ ทจ.21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการ

ทีÉเกีÉยวโยงกนั (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและ

การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัÊงทีÉการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยง

กนั”) 

ทัÊงนี Ê รายการดังกล่าวยังเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึÉงทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ.20/2551 

เรืÉองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉมีนยัสาํคญัทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยสิ์น (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้า

หรือจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัÊงทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป”) อย่างไรก็ดี             

เมืÉอคาํนวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน มีขนาดรายการไม่เกินรอ้ยละ 15 ของมลูค่าสินทรพัยร์วมของบรษิัท 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 จึงไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกบัรายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปแต่อย่างใด นอกจากนี Ê รายการดงักล่าวยงัเป็นรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติเงืÉอนไขการคา้

ทัÉวไป ดงันัÊน จึงถือเป็นการดาํเนินงานภายใตก้ระบวนการทาํงานของบรษัิท ซึÉงคณะกรรมการบริษัทสามารถอนมุตัิการเขา้ทาํรายการ

ได ้

โดยมีรายละเอียดของการเขา้ทาํรายการดงักล่าวดงันี Ê 

1. วัน เดือน ปี ทีÉมีการตกลงเข้าทาํรายการ  

บรษัิทจะเขา้ทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานและสญัญาบรกิาร ภายในวนัทีÉ 31 พฤษภาคม 2569 

2. คู่กรณีทีÉเกีÉยวข้อง  

ผูเ้ช่าและผูร้บับริการ : บรษิัท 

ผูใ้หเ้ชา่และผูใ้หบ้รกิาร : VNET  
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ความสัมพนัธก์ับบรษิทั 

 VNET เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัท ถือหุน้รอ้ยละ 71.66 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ของบรษิัท (ขอ้มลูการถือหุน้ ณ วนัทีÉ 

13 มีนาคม 2569) และ VNET มีกรรมการรว่มกันกบับรษิัท จาํนวน 2 คน คือ นายณรงค ์อิงคธ์เนศ และ นายโสภณ บุณยรตัพนัธุ์ 

รายละเอยีดมีดงันี Ê 

บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 

VNET บริษัท 

ตาํแหน่ง 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

ตาํแหน่ง 

สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

ทางตรง ทางอ้อม 

1. VNET 1 - - - 60.10 2 11.56 2 

2. นายณรงค ์อิงคธ์เนศ ประธานกรรมการ 92.80 ประธานกรรมการ กรรมการบริหาร 

กรรมการสรรหาและพจิารณา

ค่าตอบแทน 

- 66.50 3 

3. นายโสภณ บุณยรตัพนัธุ ์ ประธาน

กรรมการบริหาร 

2.67 กรรมการบริหาร - 1.91 4 

หมายเหต:ุ 1 VNET ก่อตัÊงขึ ÊนเมืÉอปี พ.ศ. 2542 โดยนายณรงค ์อิงคธ์เนศ เป็นบริษัท Holding Company ปัจจุบันมีบริษัทย่อยทีÉทํา

ธุรกิจดา้น เทคโนโลยีสารสนเทศ คา้ปลีกสินคา้อิเล็กทรอนิกส ์บริการและโลจิสติกส ์ผลิตภณัฑเ์สริมอาหาร พลงังาน เป็นตน้  

 2 VNET ถือหุน้บริษัททางตรงจาํนวน 184,499,800 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 60.10 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ

บริษัท และถือหุน้ทางออ้มผ่าน บริษัท ไทย ออโตโมทีฟ วีซีเอฟ จาํกดั จาํนวน 35,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.56 ของ

จาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท 

 3 นายณรงค ์อิงคธ์เนศ ถือหุน้บริษัททางออ้มผ่าน VNET คิดเป็นรอ้ยละ 66.50 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด

ของบริษัท  

 4 นายโสภณ บุณยรตัพนัธุ ์ถือหุน้บริษัททางออ้มผ่าน VNET คิดเป็นรอ้ยละ 1.91 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด

ของบริษัท  
 

3. ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ 

บรษัิทมีความประสงคจ์ะเขา้ทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานและสญัญาบรกิารกับ VNET โดยมีรายละเอยีด ดงันี Ê 

วตัถปุระสงคใ์นการทาํรายการ : บริษัทจะเขา้ทาํสัญญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานและสัญญาบริการกับ VNET เพืÉอใช้

เป็นสถานทีÉทําการสํานักงานใหญ่แห่งใหม่ของบริษัท รองรับการปฏิบัติงานของ

พนักงาน และการดาํเนินกิจกรรมต่าง ๆ ของบริษัท ทดแทนสัญญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร

สาํนักงานและสัญญาบริการปัจจุบันในอาคารเสริมมิตร ทาวเวอร์ ซึÉงจะครบอายุ

สญัญาในวนัทีÉ 31 ตลุาคม 2569 

สถานทีÉเชา่ : ชัÊนทีÉ 2 และชัÊนทีÉ  5 อาคาร VNET ESG PARK เลขทีÉ 188 หมู่ทีÉ  5 ซอยแจ้งวัฒนะ -    

ปากเกรด็ 39 ตาํบลบา้นใหม่ อาํเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบุรี 

โดยอาคาร VNET ESG PARK เป็นอาคารสรา้งใหม่ สูง 6 ชัÊน พื ÊนทีÉใชส้อยรวม 9,804 

ตารางเมตร ถูกออกแบบใหเ้ป็นพื ÊนทีÉสาํนกังานทีÉรวมเอาความเป็นมิตรต่อสิÉงแวดลอ้ม
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และศิลปะเขา้ดว้ยกัน ประกอบดว้ยสิÉงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ เช่น พื ÊนทีÉประชุม

ส่วนกลาง พื ÊนทีÉ Co-Working Space สวนสีเขียว สระนํÊา เลาจน ์พิพิธภณัฑศ์ิลปะ และ

พื ÊนทีÉจอดรถ รวมทัÊงมีการจัดสรรพื ÊนทีÉสวนขนาดใหญ่เพืÉอความร่มรืÉนและยัÉงยืน ซึÉง

สามารถเป็นพื ÊนทีÉออกกาํลังกายและพักผ่อนของผู้เช่าพื ÊนทีÉภายในอาคารได ้ทัÊงนี Ê 

ปัจจุบันอาคารอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง โดยมีปริมาณงานก่อสรา้งแลว้เสร็จประมาณ

รอ้ยละ 70 ซึÉงคาดว่าจะแลว้เสร็จสมบูรณ์พรอ้มใช้งานไดภ้ายในวันทีÉ 30 กันยายน 

2569 ก่อนวนัเริÉมตน้ของระยะเวลาการเช่า 

ขนาดพืÊนทีÉเช่า : ประมาณ 451.85 ตารางเมตร 

ระยะเวลาการเชา่ : 3 ปี นบัตัÊงแต่วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2569 จนถึงวนัทีÉ 30 กันยายน 2572 และเมืÉอครบกาํหนด

ระยะเวลาเช่าดังกล่าวแล้ว VNET ตกลงให้สิทธิแก่บริษัทแต่เพียงฝ่ายเดียวในการ       

ต่ออายสุญัญาต่อไปอีก 2 ปี 

อตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร : 273,055.50 บาท/เดือน ตลอดอายุสญัญา 3 ปี หลงัจากนัÊน อตัราค่าเช่าและค่าบริการ

ปรับขึ Êนรอ้ยละ 5 ต่อปี โดยในปีทีÉ 4 และปีทีÉ 5 คิดเป็นค่าเช่าและค่าบริการเดือนละ 

286,708.28 บาท และ 301,043.69 บาท ตามลาํดบั 

ทัÊงนี Ê VNET ตกลงส่งมอบสถานทีÉเช่าใหแ้ก่บริษัทตัÊงแต่วันทีÉ 1 มิถุนายน 2569 เพืÉอให ้   

ผูเ้ช่าเขา้ใชป้ระโยชนใ์นสถานทีÉเช่าเป็นระยะเวลา 4 เดือน สาํหรบัการติดตัÊงงานระบบ 

งานตกแต่งภายใน เคลืÉอนย้ายอุปกรณ์ และ/หรือดําเนินการอืÉนใดทีÉจ ําเป็น เพืÉอ

เตรียมการสาํหรบัเริÉมประกอบธุรกิจของผูเ้ช่า โดยในระหว่างระยะเวลาดงักล่าว VNET จะไม่

คิดค่าเช่าและค่าบรกิารใด ๆ กบับรษัิทในช่วงเวลาดงักล่าว 

การชาํระคา่เชา่และคา่บรกิาร : ชาํระค่าเช่าและค่าบริการล่วงหน้าเป็นรายเดือน ภายในวันทีÉ 5 ของทุกเดือนตลอด

ระยะเวลาการเช่า และชําระเงินประกันการเช่าในวันทําสัญญาเป็นเงินจํานวน 

819,166.50 บาท โดยบริษัทจะไดร้บัคืนเงินประกันตามเงืÉอนไขทีÉกาํหนดไวใ้นสัญญา

เมืÉอสญัญาสิ Êนสดุลง 

มลูค่าของสญัญา : บริษัทจ่ายค่าเช่าและค่าบริการรวม ตลอดระยะเวลาของอายุสัญญา 3 ปี และการ     

ต่ออายสุญัญาต่อไปอีก 2 ปี เท่ากบั 16,883,021.57 บาท 

เกณฑ์ในการพิจารณาค่าเช่า

และค่าบริการระหว่างกนั : 

บริษัทพิจารณาอัตราค่าเช่าและค่าบริการโดยอา้งอิงจากผลการประเมินมูลค่าตลาด

ของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 2 ราย ซึÉงอยู่ในรายชืÉอบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยส์นิ

ทีÉ ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย ์(สาํนกังาน ก.ล.ต) เพืÉอใหก้ารกาํหนดอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารระหว่างกนั 

รวมทัÊงเงืÉอนไขต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งเป็นไปอย่างเหมาะสมสอดคลอ้งกับราคาและเงืÉอนไข

ตลาด รวมทัÊงเป็นไปตามหลกัการกาํกับดแูลกิจการทีÉดี 
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4. เกณฑใ์นการพิจารณาค่าเช่าและค่าบริการระหว่างกนั 

เพืÉอใหก้ารประเมินการจดัซื Êอจดัจา้งเป็นไปอย่างถกูตอ้งตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการทีÉดี ดงันัÊน บรษิัทจึงไดว้่าจา้งบริษัทประเมนิ

มูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ ซึÉงอยู่ในรายชืÉอบริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นทีÉไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. จาํนวน 2 ราย  

เพืÉอทาํการประเมินอตัราค่าเช่าระหว่างกัน โดยใชวิ้ธีเปรียบเทียบราคาตลาด เพืÉอประกอบการพิจารณาและการเปิดเผยข้อมูล

ตามหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระดงักล่าว ประกอบดว้ย 

1. บริษัท  15 ทีÉปรึกษาธุรกิจ  จํากัด  (“15 ทีÉ ปรึกษาธุรกิจ”) ตามรายงานการประเมินมูลค่าค่า เช่าตลาดทรัพย์สิน  

ทีÉ J20/69047 ฉบบัลงวนัทีÉ 6 พฤษภาคม 2569 

2. บริษัท  ที . เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัÉ น  (1999)  จํากัด (“TAMC”) ตามรายงานผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

ทีÉ TA - 4 - 0434 / 69 ฉบบัลงวนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2569 

 

เปรียบเทียบราคาประเมินค่าเชา่ตลาดกบัราคาทีÉบรษิัทจะเขา้ทาํรายการตามสญัญาเชา่พื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานและ 

สญัญาบรกิาร ระหวา่งบรษัิท และ VNET  

พืÊนทีÉเช่า ชัÊน ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตารางเมตร) 

ราคาประเมิน (บาท/ตารางเมตร/เดือน) ราคาทีÉจะเข้าทาํรายการ              

(บาท/ตารางเมตร/เดือน) řŝ ทีÉปรึกษาธุรกิจ TAMC 

สาํนกังาน ชัÊน ŝ 387.00 600  

 

630 

600 

หอ้งประชุม ř ชัÊน Ś 12.75 700 630 

หอ้งประชุม Ś ชัÊน Ś 19.17 700 630 

หอ้งประชุม ś ชัÊน Ś  13.73 700 630 

หอ้งประชุม Ŝ ชัÊน Ś 19.20 700 630 

รวมพื ÊนทีÉเช่า (ตารางเมตร) 451.85    

รวมราคา/เดือน (บาท) 277,595.00 284,665.00 273,055.50 

ราคาเฉลีÉย/ตารางเมตร/เดือน (บาท) 614.35 630.00 604.31 

ทัÊงนี Ê คณะกรรมการบริษัท ไดพ้ิจารณาดว้ยความรบัผิดชอบ ความระมดัระวงั และความซืÉอสตัยส์จุริต ตามหลกั Fiduciary duty 

แลว้ สามารถเชืÉอไดว้่าราคาประเมินของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระดังกล่าวเป็นราคามาตรฐานทีÉเหมาะสมสาํหรบัใชเ้ป็น

ขอ้มลูอา้งอิงในการเปรียบเทียบไดก้บัราคาทีÉบรษิัทจะเขา้ทาํรายการ ซึÉงเป็นราคาทีÉอา้งองิจากราคาตํÉาสดุของผูป้ระเมินแต่ละราย 

นอกจากนีÊ การเขา้ทาํรายการเป็นไปโดยสุจริตเพืÉอประโยชนท์างธุรกิจของบริษัท โดยมีเงืÉอนไขการคา้ปกติทัÉวไป และไม่มีการ   

เอื Êอประโยชนใ์หแ้ก่คู่สญัญาซึÉงเป็นบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนั  
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5. การคาํนวณขนาดรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

การเขา้ทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานและสญัญาบรกิารกับ VNET เขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบรษิัทจดทะเบียน

ประเภทสนบัสนนุธุรกิจปกติเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไป ตามประกาศของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉอง หลกัเกณฑ์

ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย     

เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัÊงทีÉการแกไ้ขเพิÉมเติม) 

(“ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”)  

รายละเอยีดการคาํนวณขนาดรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  

                   ขนาดรายการ = มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน / NTA/1 ของบรษิัท 

 = 16.88 / 389.30  

 = รอ้ยละ 4.34 

หมายเหต ุř/ NTA (มลูคา่สินทรพัยท์ีÉมี

ตวัตนสทุธิ) 

= สินทรพัยร์วม - สินทรพัยท์ีÉไม่มีตวัตน – หนี Êสินรวม – ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี

อาํนาจควบคมุ 

 = 1,563.17 - 210.01 - 23.60 - 12.73 - 857.29 - 70.24 

 = 389.30 ลา้นบาท 

การเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัดงักล่าวมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 4.34 ของมลูค่าสินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิของบรษิัท ณ วนัทีÉ 

31 มีนาคม 2569 (ตามงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยงวดล่าสุดทีÉผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีของบริษัท) ซึÉงมี

ขนาดรายการมากกว่ารอ้ยละ 3 แต่เนืÉองจากเป็นรายการเช่าสนบัสนุนธุรกิจปกติเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไป จึงไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัทาํและ

เปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกับการเขา้ทาํรายการดงักล่าว ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั

แต่อย่างใด ดงันัÊน คณะกรรมการบรษิัทสามารถอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าวเพืÉอใหฝ่้ายจดัการดาํเนินการต่อไปได ้

 

รายการทีÉเกีÉยวโยงกันทีÉเกิดขึÊนในระหว่างรอบ 6 เดือน ซึÉงเกิดจากบุคคลเดียวกันหรือผู้ทีÉเกีÉยวข้อง :  

บรษิัทจ่ายค่าบรกิารเกีÉยวกับการใหบ้ริการสาํนกังานและระบบเงินเดือนให ้VNET ในช่วงเวลา 6 เดือน ยอ้นหลงั (1 พฤศจิกายน 

2568 ถึงวนัทีÉ 30 เมษายน 2569) คิดเป็นมลูค่า 0.33 ลา้นบาท มีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 0.09 ของมลูค่าสินทรพัยท์ีÉมีตวัตน

สุทธิของบริษัท ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569 ซึÉงเมืÉอนับรวมขนาดรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ทาํให้มีขนาดรายการเกีÉยวโยงรวมเท่ากับ 

รอ้ยละ 4.43 ของมลูค่าสินทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิ 

 

กรรมการทีÉมีสว่นได้เสียและ/หรือกรรมการทีÉเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน : 

ในการอนมุตัิใหเ้ขา้ทาํสญัญาเชา่อาคารสาํนกังานแห่งใหม่กบับคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนัครัÊงนี Ê นายณรงค ์อิงคธ์เนศ และและนายโสภณ 

บุณยรตัพนัธุ ์ซึÉงเป็นกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สียและเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันไม่ไดเ้ขา้รว่มประชุมในวาระดงักล่าว เพืÉอมิใหเ้กิดความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์
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6. การคาํนวณขนาดรายการได้มาซึÉงสินทรัพย ์ 

การเขา้ทาํสัญญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนักงานและสัญญาบริการดังกล่าวขา้งตน้ ยังเข้าข่ายเป็นรายการไดม้าซึÉงทรัพยสิ์น ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉอง หลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉมีนัยสาํคัญเขา้ข่ายเป็นการไดม้า    

หรือจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยสิ์น (รวมทัÊงทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง  

การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัÊงทีÉมี       

การแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป”) อย่างไรก็ดี เมืÉอคาํนวณขนาดของรายการไดม้าซึÉงสินทรพัย ์ตาม

เกณฑม์ลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน มีขนาดรายการไม่เกินรอ้ยละ 15 ของมลูค่าสินทรพัยร์วมของบริษัท ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 

(ตามงบการเงินรวมของบรษิัทและบรษิัทย่อยงวดล่าสดุทีÉผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีของบรษิัท)   

รายละเอยีดการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึÉงสินทรพัย ์

ขนาดรายการ = มลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน / สินทรพัยร์วม  

 = 16.88 / 1,563.17 

 = รอ้ยละ 1.08 

หมายเหต ุ:   บรษิัทไม่คาํนวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ เกณฑก์าํไรสทุธิ และเกณฑม์ูลคา่หุน้ทนุ 

เนืÉองจากไมม่กีารไดม้าซึÉงหุน้ของบรษัิทอืÉน และไม่มีการออกหุน้ของบรษิัทเพืÉอชาํระค่าสินทรพัย ์

ขนาดของรายการไดม้าซึÉงสินทรพัย ์คาํนวณตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิÉงตอบแทนดงักล่าวขา้งตน้มีขนาดรายการไม่เกินรอ้ยละ 

15  จึงไม่เขา้ข่ายตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกับรายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตาม

ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปแต่อย่างใด และรายการดงักล่าวยงัเป็นรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไป 

ดงันัÊน คณะกรรมการบรษิัทจึงสามารถอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าวเพืÉอใหฝ่้ายจดัการดาํเนินการต่อไปได ้

การอนุมตัิรายการทีÉได้มาซึÉงทรัพยส์ินทีÉเกดิขึÊนในระหว่างรอบ Ş เดือน : 

-ไม่มี - 

7. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทั เกีÉยวกับการตกลงเข้าทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

เนืÉองจากสัญญาเช่าพืÊนทีÉอาคารสาํนักงานปัจจุบันในอาคารเสริมมิตร ทาวเวอร ์จะครบอายุการเช่าตามสัญญาในวันทีÉ 31 

ตุลาคม 2569 ทีÉประชุมคณะกรรมการครัÊงทีÉ 3/2569 เมืÉอวันทีÉ 26 พฤษภาคม 2569 จึงมีมติอนุมัติใหเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าอาคาร

สาํนกังานแห่งใหม่กบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สีย ไดแ้ก่ นายณรงค ์อิงคธ์เนศ และนายโสภณ บุณยรตัพนัธุ ์

ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมในวาระดงักล่าว เพืÉอมใิหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

คณะกรรมการบริษัททีÉไม่มีส่วนไดเ้สียไดร้่วมกันพิจารณารายการทีÉเกีÉยวโยงกันดงักล่าวแลว้มีความเห็นว่า การเขา้ทาํรายการมี

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล เพืÉอใชเ้ป็นทีÉตัÊงสาํนกังานใหญ่แห่งใหม่สาํหรบัการดาํเนินธุรกิจของบริษัท รองรบัการปฏิบตัิงาน

ของพนกังานและการดาํเนินกิจกรรมต่าง ๆ ของบรษิัท โดยมุ่งเนน้พื ÊนทีÉทีÉอาํนวยความสะดวกในการปฏิบตัิงาน มีพื ÊนทีÉทาํงานและ

หอ้งประชุมทีÉเหมาะสมเพืÉอประสิทธิภาพในทาํงานและการรองรบัลูกคา้ทีÉเขา้มาติดต่องาน รวมทัÊงมีพื ÊนทีÉสันทนาการสาํหรับ

กิจกรรมต่าง ๆ ของพนกังานในช่วงเวลาพกั ทีÉมีคุณภาพทัÊงในส่วนความสวยงามและการใชง้าน เพืÉอสรา้งบรรยากาศการทาํงาน 

ทีÉดีใหก้บัพนกังาน และภาพลกัษณใ์นเชิงบวกใหก้บัองคก์ร  
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นอกจากนี Ê ภายใตส้ญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานในปัจจบุนั ซึÉงบรษิัทสามารถใชสิ้ทธิต่ออายสุญัญาไดอ้ีกเพียง 1 ปี ค่าเช่าและ

ค่าบริการตามทีÉระบุในสัญญาดังกล่าว มีอัตราทีÉสูงกว่าเมืÉอเปรียบเทียบกับอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาทีÉจะเข้า          

ทาํรายการในครัÊงนี Ê อีกทัÊง การเขา้ทาํรายการในครัÊงนี Êบริษัทสามารถทาํสญัญาเช่าในระยะยาวติดต่อกันเพืÉอใหเ้กิดความมัÉนคง   

ในการดาํเนินงานและความคุม้ค่าของค่าใช้จ่ายในการติดตัÊงงานระบบและงานตกแต่งภายในพื ÊนทีÉเช่า และยังตอบโจทย ์     

ความต่อเนืÉองของการดาํเนินธุรกิจในระยะยาวและการเติบโตในอนาคตของบรษัิท 

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวเป็นรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติเงืÉอนไขการคา้ทัÉวไป ภายใตเ้งืÉอนไขและค่าใชจ้่ายทีÉเหมาะสม มีอตัรา

ค่าเช่าและค่าบรกิารไม่เกินกว่าราคาตลาดเมืÉอเปรียบเทียบกับการเช่าพื ÊนทีÉอาคารสาํนกังานอืÉน ๆ ในบรเิวณใกลเ้คียง โดยอา้งอิง

ราคาตลาดทีÉไดจ้ากการประเมินของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ 2 ราย ซึÉงอยู่ในรายชืÉอบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทีÉไดร้บั

ความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  

ทัÊงนี Ê คณะกรรมการบริษัทไดพิ้จารณาดว้ยความรบัผิดชอบ ความระมดัระวงั และความซืÉอสตัยส์จุริต ตามหลัก Fiduciary duty 

แลว้ สามารถเชืÉอไดว่้าราคาตลาดดังกล่าวเป็นราคามาตรฐานทีÉเหมาะสมสาํหรบัใชเ้ป็นข้อมูลอา้งอิงในการเปรียบเทียบได ้

นอกจากนี Ê การเขา้ทาํรายการเป็นไปโดยสจุรติเพืÉอประโยชนท์างธุรกิจของบรษัิท และไม่มีการเอื Êอประโยชนใ์หแ้ก่คู่สญัญาซึÉงเป็น

บคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนั  

8. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษทั ทีÉแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท 

ไม่มีกรรมการท่านใดมคีวามเห็นทีÉแตกต่างจากความเห็นของทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทตามทีÉระบใุนขอ้ ş 

 

จึงเรยีนมาเพืÉอโปรดทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

(นางทรงศรี ศรีรุง่เรืองจติ) 

กรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท วินทค์อม เทคโนโลยี จาํกดั (มหาชน) 

 

 


