
 

 
 

 

 

ทีÉ KUN 072/2569 

 

วนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2569 

 

เรืÉอง  คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานไตรมาส 1 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 เปลีÉยนแปลง

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนเกินกว่า รอ้ยละ 20 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) (บรษัิทฯ) ครัÊงทีÉ 4/2569 วนัทีÉ 8 พฤษภาคม 2569 มีมติ

อนมุตัิงบการเงินประจาํไตรมาส 1 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บรษัิทฯ ขอนาํส่งรายงานการสอบทานงบการเงินดงักลา่ว พรอ้ม

ทัÊงคาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการประจาํไตรมาส 1 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 โดยเปรียบเทียบกบัปีก่อน ดงันี Ê 

 
 

 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) 3M'2569 3M'2568 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 106,100,650 100.00% 80,058,829 100.00% 26,041,821 32.53%

ต้นทนุขาย (82,697,763) -77.94% (60,496,734) -75.57% (22,201,029) 36.70%

กาํไรขัÊนต้น 23,402,887 22.06% 19,562,095 24.43% 3,840,792 19.63%

รายได้อืÉน 549,383 0.52% 592,906 0.74% (43,523) -7.34%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (10,177,684) -9.59% (10,138,761) -12.66% (38,923) 0.38%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (15,250,898) -14.37% (17,035,648) -21.28% 1,784,750 -10.48%

ต้นทนุทางการเงิน (1,473,300) -1.39% (1,972,655) -2.46% 499,355 -25.31%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ (2,949,612) -2.78% (8,992,063) -11.23% 6,042,451 -67.20%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ 577,141 0.54% 389,290 0.49% 187,851 48.25%

กาํไรสาํหรับงวด (2,372,471) -2.24% (8,602,773) -10.75% 6,230,302 -72.42%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท (2,346,134) -2.21% (8,585,017) -10.72% 6,238,883 -72.67%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (26,337) -0.02% (17,756) -0.02% (8,581) 48.33%

(2,372,471) -2.24% (8,602,773) -10.75% 6,230,302 -72.42%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท (0.0029) (0.0105)



 

 
 

 

 
 

 

ภาพรวมสภาวะเศรษฐกจิและตลาดอสังหาริมทรัพยไ์ทยไตรมาส 1 ปี 2569 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 เศรษฐกจิไทยยงัคงฟืÊนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ภายใตแ้รงกดดนัจากภาระหนีÊครวัเรือนทีÉยงัอยู่

ในระดบัสงู รวมถงึภาวะสงครามทีÉเกิดขึ ÊนเมืÉอปลายเดือนกมุภาพนัธ ์ และความเขม้งวดในการพิจารณาสนิเชืÉอของสถาบนั

การเงิน แมอ้ตัราดอกเบี Êยนโยบายจะอยูใ่นระดบัตํÉากว่าปีก่อนหนา้ ส่งผลใหส้ถาบนัการเงนิยงัคงระมดัระวงัในการปล่อยสนิเชืÉอ

เพืÉอทีÉอยูอ่าศยั ทาํใหอ้ตัราการปฏิเสธสนิเชืÉอ (Rejection Rate) ยงัคงอยู่ในระดบัสงู โดยเฉพาะกลุ่มลกูคา้ระดบักลางถงึล่าง 

อย่างไรกต็าม ตลาดทีÉอยู่อาศยัแนวราบ โดยเฉพาะบา้นเดีÉยวระดบัราคา 5 ลา้นบาท ยงัมีความตอ้งการทีÉค่อนขา้ง

ต่อเนืÉองเมืÉอเทียบกบัตลาดคอนโดมิเนียม เนืÉองจากเป็นกลุม่ลกูคา้ทีÉมีกาํลงัซื ÊอและศกัยภาพในการขอสนิเชืÉอสงูกว่า บริษทัฯ 

ยงัคงมุ่งเนน้การพฒันาโครงการบา้นเดีÉยว ซึÉงสอดคลอ้งกบัทิศทางตลาดและกลยุทธก์ารดาํเนินธุรกจิของบรษัิทฯ เพืÉอรกัษา

ความสามารถในการแข่งขนัและบริหารความเสีÉยงดา้นสินเชืÉอของลกูคา้ 

 

 



 

 
 

 

สรุปผลการดาํเนินงาน 

- ในไตรมาส ř ปี ŚŝŞš บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั řŘŞ.řŘ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจากไตรมาส ř ปี 

ŚŝŞŠ ซึÉงมีรายไดเ้ท่ากบั ŠŘ.ŘŞ ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 32.53 โดยการเพิÉมขึ Êนของรายไดมี้สาเหตหุลกัจากการ

เพิÉมขึ ÊนของการโอนกรรมสิทธิÍบา้นเดีÉยวในโครงการของบริษทัฯ ไดแ้ก่ โครงการนาวารา่ พระราม Ś และ โครงการนาวา

รา่ รงัสิต โดยเป็นสนิคา้ทีÉมีระดบัราคาขายเริÉมตน้ ŝ ลา้นบาทขึ Êนไป โดยกลุ่มสนิคา้ทีÉมีความตอ้งการในตลาดอยา่ง

ต่อเนืÉอง และเป็นกลุม่ทีÉลกูคา้มีศกัยภาพในการขอสินเชืÉอเคหะ 

กาํไรขัÊนตน้ในไตรมาส ř ปี ŚŝŞš เท่ากบั Śś.ŜŘ ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาก řš.ŝŞ ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปีก่อน หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ řš.Şś โดยอตัรากาํไรขัÊนตน้ของบรษัิทฯ ปรบัลดลงจากการแข่งขนัทีÉสูงขึ Êน จงึมีการเพิÉมสง่เสรมิการขาย

และส่วนลดราคาขายมากขึ Êน  

 
- คา่ใชจ้่ายในการขายในไตรมาส 1 ปี 2569 เท่ากบั 10.18 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนทีÉ 10.14 ลา้น

บาท แมว้า่รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ะเพิÉมขึ Êน แตบ่รษิัทฯ ยงัคงควบคมุค่าใชจ่้ายดา้นการตลาดใหอ้ยู่ใน

ระดบัเหมาะสม สง่ผลใหอ้ตัราสว่นคา่ใชจ่้ายในการขายต่อรายไดป้รบัตวัดีขึ Êน 

- คา่ใชจ้่ายในการบริหารในไตรมาส 1 ปี 2569 เท่ากบั 15.25 ลา้นบาท ลดลงจาก 17.04 ลา้นบาทในไตรมาส 1 ปี 2568 

หรือคดิเป็นลดลงรอ้ยละ 10.48 การลดลงดงักลา่วเป็นผลจากการควบคมุคา่ใชจ้า่ยภายในองคก์รอยา่งต่อเนืÉอง และ

การบริหารตน้ทุนการดาํเนินงานใหส้อดคลอ้งกบัสภาวะเศรษฐกจิ 

- ตน้ทนุทางการเงินในไตรมาส 1 ปี 2569 เท่ากบั 1.47 ลา้นบาท ลดลงจาก 1.97 ลา้นบาทในไตรมาส 1 ปี 2568 หรือ

ลดลงรอ้ยละ 25.31 สาเหตหุลกัมาจากการบริหารโครงสรา้งหนีÊและการทยอยชาํระคืนเงินกูข้องบรษิทัฯ รวมถงึการ

บรหิารตน้ทนุทางการเงินอย่างมีประสิทธิภาพ 



 

 
 

 

 

- ในไตรมาส ř ปี ŚŝŞš บริษัทฯ มีผลขาดทนุสทุธิเท่ากบั Ś.śş ลา้นบาท ลดลงจากผลขาดทนุสทุธิ Š.ŞŘ ลา้นบาทในช่วง

เดียวกนัของปีก่อน หรือขาดทุนลดลง şŚ.ŜŚ% การปรบัตวัดีขึ Êนของผลประกอบการมีปัจจยัสาํคญัจาก รายไดจ้ากการ

ขายอสงัหารมิทรพัยที์ÉเพิÉมขึ Êน, การควบคมุคา่ใชจ่้ายในการบริหาร, ตน้ทนุทางการเงินทีÉลดลง  

 

 



 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบแสดงฐานะการเงิน Q1'2569 2568 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 2,389.25         2,296.67       92.58            4.03%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 485.60            536.87          (51.28)           -9.55%

รวมสินทรัพย์ 2,874.85         2,833.55       41.31            1.46%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 1,108.62         1,126.66       (18.05)           -1.60%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 915.15            853.42          61.72            7.23%

รวมหนีÊสิน 2,023.76         1,980.08       43.68            2.21%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 409.69            409.69          -                0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 254.50            254.50          -                0.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉจะซื Êอห ุน้ทีÉหมดอายุ 6.79                6.79              (0.00)             -0.06%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 29.82              29.82            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 162.57            164.91          (2.35)             -1.42%

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ (13.67)            (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.39                1.41              (0.03)             -1.86%

รวมส่วนของเจ้าของ 851.09            853.46          (2.38)             -0.28%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 2,874.85         2,833.55       41.30            1.46%



 

 
 

 

สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 

 

 

 

 



 

 
 

 

สรุปฐานะทางการเงนิ 

- สินทรพัย ์ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บรษัิทฯ มีสนิทรพัยร์วมเท่ากบั 2,874.85 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาก ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 

2568 ซึÉงมีสนิทรพัยร์วมเท่ากบั 2,833.55 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êน 41.31 ลา้นบาท การเพิÉมขึ Êนดงักล่าวมีสาเหตุหลกัจาก 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êนจาก 31.69 ลา้นบาท เป็น 57.90 ลา้นบาท และตน้ทนุการพฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พิÉมขึ ÊนจากการลงทนุพฒันาโครงการเพิÉมเตมิ  

- หนีÊสนิรวม ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บรษัิทฯ มีหนีÊสนิรวมเท่ากบั 2,023.76 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาก ณ สิ Êนปี 2568 ซึÉงมี

หนีÊสนิรวม 1,980.08 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êน 43.68 ลา้นบาท การเพิÉมขึ ÊนของหนีÊสนิเกิดจาก การออกหุน้กูเ้พิÉม และการ

เพิÉมขึ Êนของเงินกูยื้มระยะสัÊนจากบคุคลและกิจการอืÉน อย่างไรก็ตาม บรษิทัฯ มีการทยอยชาํระคืนเงินกูยื้มระยะยาว

จากสถาบนัการเงินอย่างต่อเนืÉอง 

- ส่วนของผูถื้อหุน้รวม ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บรษัิทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ากบั 851.09 ลา้นบาท ลดลงเลก็นอ้ย

จาก ณ สิ Êนปี 2568 ซึÉงมีจาํนวน 853.46 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเกิดจากผลขาดทนุสทุธิของงวดไตรมาส 1 ปี 2569 

 

 

 

                       ขอแสดงความนบัถือ 

         บริษัท วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) 

 

 

                นายสรุเดช ประจวบศรีรตัน ์

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 

 

 

หรอื Add Line ID : @kun-insight 

หรอื กด Link : https://lin.ee/QHy7bM9 

 


