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วนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2569 

เรืÉอง คาํอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ 

ผลการดำเนินงานประจำไตรมาส 1 ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569  

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ตามมตทิีÉประชุมคณะกรรมการ บรษิทั จกัรไพศาล เอสเตท จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) ครั ÊงทีÉ 2/2569                                

เมืÉอวนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2569 ไดม้มีตอินุมตัริบัรองงบการเงนิและผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ ประจาํไตรมาส 1 สิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 

สรปุภาพรวมการดาํเนินธุรกิจและผลการดาํเนินงานทีÉสาํคญัในไตรมาส 1 ปี 2569 

 จากภาวะเศรษฐกิจทีÉฟืÊนตวัชา้และกฎเกณฑ์ทางการเงนิทีÉเขม้งวด ประกอบกบัวกิฤตภาวะสงครามตะวนัออกกลาง 

ส่งผลให้ภาพรวมของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ได้รบัผลกระทบจากหลายด้าน เช่น ต้นทุนการผลติค่าขนส่ง ค่าวสัดุ

ก่อสร้างทยอยปรบัขึÊนราคา สาํหรบัไตรมาส 1/2569 บรษิทัยงัไม่ไดร้บัผลกระทบในเรืÉองตน้ทุนก่อสรา้งเนืÉองจากเป็น

การขายบ้านสต๊อก สําหรับการก่อสร้าง ณ ปัจจุบนับริษัทให้ความสําคญักบัการล็อกราคาวสัดุก่อสร้างล่วงหน้า           

เพืÉอควบคุมตน้ทุนการก่อสรา้งอย่างเป็นระบบ  

ทั ÊงนีÊหนีÊครวัเรือนยงัคงตวัอยู่ในระดบัสูงทําให้ความสามารถในการก่อหนีÊใหม่ของผูซ้ืÊอลดลง อตัราการถูกปฏิเสธ

สนิเชืÉอจากธนาคารยงัคงตวัในระดบัสูง ทั ÊงนีÊในปี 2568 รฐับาลไดอ้อกมาตรการมาเพืÉอช่วยพยุงตลาดสําหรบัการลด

ค่าธรรมเนียมโอนและจดจํานอง และผ่อนคลายมาตรการ LTV การกู้บ้านหลงัแรกทีÉสามารถใหผู้้กู้กู้ได้เกิน 100% 

โดยบรษิทัได้มกีารปรบัปรุงกระบวนการทํางานใหส้อดคล้องกบัสถานการณ์ในปัจจุบนั เพืÉอไม่ใหเ้สยีโอกาสในการ

ขายและเน้นกลยุทธก์ารทําการตลาดใหเ้ป็นไปตามยุคสมยั 

 จากปี 2568 บรษิทัมโีครงการใหมช่ืÉอ โครงการ คลี่า ทีÉมกีารเปิดตวัและเริÉมโอนกรรมสทิธิ Íในปี 2568 จงึเป็นโครงการ

ทีÉเพิÉมยอดขายในไตรมาส 1/2569  

 สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 บรษิัทมรีายได้จากการขาย 105.25 ล้านบาท โดยเพิÉมขึÊนจาก 3 เดอืนไตรมาส 

1/2568 จาํนวน 38.88 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสทิธิ Íในโครงการต่อเนืÉองทีÉมากกว่าปี 2568 และจากโครงการใหม่

ทีÉเปิดดาํเนินการในระหว่างปี 2568 ไดแ้ก่ โครงการคล่ีา 

 ปัจจบุนับรษิทัไดเ้ขา้ซืÊอทีÉดนิเพืÉอนํามาพฒันาเป็นโครงการใหมช่ืÉอ โครงการ ซโีคญ่า โดยมแีผนเปิดตวัในปี 2569 

เพืÉอเพิÉมยอดขายของบรษิทัใหเ้ตบิโตขึÊน  
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ภาพแสดงการเปรยีบเทยีบขอ้มลูรายไดจ้ากการขาย 

 
ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดจ้ากการขาย    

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํไตรมาส 1 ปี 2569  

รายการ 
Q1/2569 Q1/2568 เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšดอกเบ้ีย 

รายไดšอื่น 

 

105.25  

0.03 

4.84 

 

95.58  

0.02 

4.40 

 

66.37  

0.04 

0.82 

 

98.72  

0.06 

1.22 

 

38.88 

(0.01) 

4.02 

 

58.58 

(25.00) 

490.24 

รวมรายไดš 110.12 100.00 67.23 100.00 42.89 63.80 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

 

66.73  

7.07  

12.58 

 

60.60  

6.42 

11.42 

 

45.10 

4.32 

11.16 

 

67.08  

6.43  

16.60 

 

21.63 

2.75 

1.42 

 

47.96 

63.66 

12.72 

รวมคŠาใชšจŠาย 86.38 78.44 60.58 90.11 25.80 42.59 

กำไรกŠอนรายไดšทางการเงนิ 

ตšนทุนทางการเงิน และ 

คŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš 

23.74 21.56 6.65 9.89 17.09 

 

 

256.99 

ตšนทุนทางการเงิน (1.73) (1.57) (3.79) (5.64) 2.06 (54.35) 

กำไรกŠอนคŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš 22.01 19.99 2.86 4.25 19.15 669.58 
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รายการ 
Q1/2569 Q1/2568 เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

คŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš (4.48)   (4.07) (0.58) (0.86) (3.90) 672.41 

กำไรสุทธสิำหรบังวด   17.53   15.92 2.28 3.39 15.25 668.86 

ขาดทุนจากการวัดมูลคŠาเงิน

ลงทุนในตราสารทุนท่ี

กำหนดใหšวัดมูลคŠาดšวยมูลคŠา

ยุติธรรมผŠานกำไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น - สุทธจิากภาษี 

(0.51) (0.46) - - (0.51) 100.00 

กำไรเบ็ดเสรจ็รวมสำหรบังวด 17.02 15.46 2.28 3.39 14.74 646.49 

 รายได้รวม 

o รายไดจ้ากการขาย 

รายได้จากการขายสําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 บรษิัทมรีายได้จากการขาย 105.25 ล้านบาท โดย

เพิÉมขึÊนจากไตรมาส 1/2568 จํานวน 38.88 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 58.58 โดยรายไดท้ีÉเพิÉมขึÊนมา

จากจาํนวนการโอนกรรมสทิธิ Íในโครงการต่อเนืÉองทีÉมากกวา่ปี 2568 และจากโครงการใหม่ทีÉเปิดดาํเนินการ

ในระหว่างปี 2568 ไดแ้ก่ โครงการคลี่า ทั ÊงนีÊทีÉรายไดข้องบรษิทัเตบิโตขึÊนเนืÉองบรษิทัมกีารปรบักลยุทธใ์น

การทําการตลาด ราคา และโปรโมชั ÉนทีÉส่งผลต่อการรบัรู้และความสนใจต่อลูกค้า และประกอบกับใน

ระหว่างปี 2568 ภาครฐัมมีาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจในภาคอสงัหารมิทรัพย์เพืÉอสนับสนุนให้ประชาชน

เขา้ถงึทีÉอยู่อาศยัไดง้า่ยขึÊน 

 

o รายไดอ้ืÉน 

รายได้อืÉนของบรษิัทฯ ประกอบด้วย รายได้จากการยกเลกิสญัญาจากลูกค้า, รายได้ค่าเช่าอาคาร และ

รายไดส้าธารณูปโภคส่วนกลาง และในระหว่างไตรมาส 1/2569 มรีายได้อืÉนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์

เพืÉอการลงทุน จํานวน 4.04 ล้านบาท โดยไตรมาส 1/2569 บรษิัทมรีายไดอ้ืÉน 4.84 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ย

ละ 4.40 ของรายไดร้วม โดยเพิÉมขึÊนจากปีก่อน 4.02 ลา้นบาท  

 

 ค่าใช้จ่ายรวม 

o ตน้ทุนขาย 

บรษิทัฯ มตี้นทุนขายสําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 จํานวน 66.73 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 60.60 ของ

รายได้รวม เพิÉมขึÊนจากปีก่อน จํานวน 21.63 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ 47.96 ซึÉงสอดคล้องไปใน

ทศิทางเดยีวกนักบัรายได้ทีÉเพิÉมขึÊน อตัรากําไรขั Êนต้นของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์เฉลีÉยอยู่ทีÉร้อยละ 36.49 

(สดัส่วนตน้ทุนขาย รอ้ยละ 63.51) 

 

ทั ÊงนีÊบรษิทัจะพยายามรกัษากําไรขั Êนต้นของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ใหไ้ม่ตํÉากว่ารอ้ยละ 30 ของรายไดจ้าก

การขาย และจะทาํการทบทวนตน้ทุนการก่อสรา้งอย่างถีÉถว้นเพืÉอรกัษาอตัรากาํไรขั Êนตน้ใหอ้ยู่ในเกณฑ ์

อตัรากาํไรขั Êนต้น (ร้อยละ) 2569 2568 

อตัรากําไรขั Êนตน้ธุรกจิ

อสงัหารมิทรพัย ์

36.49 31.80 

อตัรากําไรขั Êนตน้รวม 36.60 32.05 
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o ค่าใชจ้่ายในการขาย 

ค่าใชจ่้ายในการขายของบรษิทัฯ สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 จํานวน 7.07 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 

6.42 ของรายไดร้วม เพิÉมขึÊนจากปีก่อนจาํนวน 2.75 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ 63.66 สอดคล้องไป

กบัรายได้จากการขายทีÉเพิÉมขึÊน เนืÉองจากเป็นค่าใชจ้่ายในการดําเนินการโอนกรรมสทิธิ Í ค่าการตลาดและ

ค่าคอมมชิชนั 

o ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิารของบรษิทัฯ สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 เท่ากบั 12.58 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ย

ละ 11.42 ของรายไดร้วม เพิÉมขึÊนจากปีก่อนจาํนวน 1.42 ลา้นบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 12.72 ซึÉงเป็นผล

จากค่าใชจ้่ายในการบรหิารโครงการใหม่ทีÉเพิÉมขึÊนในระหว่างปี 2568 และมคี่าใชจ่้ายทนายความดาํเนินคดี

ความฟ้องรอ้ง โดยค่าใชจ้่ายในการบรหิารหลกัของบรษิทัฯ คอื ค่าใชจ้่ายพนักงาน และค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบั

การจดัการโครงการ เป็นตน้  

 

 ต้นทุนทางการเงิน 

ต้นทุนทางการเงนิของบรษิัทฯ ประกอบด้วยดอกเบีÊยจ่ายจากเงนิกู้ยืมระยะยาว เงนิเบกิเกินบญัชีธนาคาร และ       

ตั Ìวสญัญาใชเ้งนิ ซึÉงต้นทุนทางการเงนิสําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 เท่ากบั 1.73 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 1.57 

ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อนจํานวน 2.06 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 54.35 เนืÉองจากในระหว่างเดือน

มถิุนายน 2568 บรษิัทมกีารปลอดโฉนดและขายทีÉดนิเปล่าโครงการนวลจนัทรท์ําใหห้นีÊสนิลดลงจํานวน 84.90 ลา้น

บาท ประกอบกบัการปลอดภาระหนีÊสนิเงนิกูบ้างส่วนเพิÉมในระหว่างปี ส่งผลใหด้อกเบีÊยจากหนีÊสนิดงักล่าวลดลง อกี

ทั Êงในระหว่างปีธนาคารประกาศลดอตัราดอกเบีÊยการใหส้นิเชืÉอจงึส่งผลใหด้อกเบีÊยจ่ายปี 2569 ลดลงจากปีก่อน 

 

 กาํไรเบด็เสรจ็รวม 

สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 1/2569 บรษิทัมผีลกําไรเบด็เสรจ็รวมเท่ากบั 17.02 ล้านบาท และสําหรบัไตรมาส 1/2568 

บรษิทัมผีลกําไรเบด็เสรจ็รวมเท่ากบั 2.28 ลา้นบาท กําไรสุทธจิากการดาํเนินงานในปี 2569 เมืÉอเทยีบกบัปีก่อนนั Êน

เพิÉมขึÊนจํานวน 14.74 ล้านบาทคดิเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ 646.49 เนืÉองจากในปี 2569 บรษิัทฯ มรีายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์เพิÉมขึÊนจากการบ้านแนวราบส่งผลให้กําไรขั Êนต้นเพิÉมขึÊนตามปริมาณการขาย และทําใหก้ําไร

เบด็เสรจ็รวมเพิÉมขึÊนจากงวดเดยีวกนัปีก่อน  

 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน 

 งบการเงินสิÊนสุดวนัทีÉ   

งบฐานะทางการเงิน 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 เพิÉมขึÊน / (ลดลง) 

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สนิทรพัยร์วม 766.20 100.00  770.04 100.00 (3.84)      (0.50) 

หนีÊสนิรวม 235.67 30.76 256.53 33.31    (20.86)    (8.13) 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 530.53 69.24 513.51 66.69      17.02         3.31 
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 สินทรพัย ์

บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์รวม ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 จํานวน 766.20 ล้านบาท ลดลงจากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 

จํานวน 3.84 ล้านบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 0.50 โดยทีÉสนิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ คอืสนิคา้คงเหลอื ไดแ้ก่ ทีÉดนิ, บ้าน

และหอ้งชุดระหว่างก่อสรา้ง, บ้านจดัสรรทีÉก่อสรา้งเสรจ็แล้วแต่ยงัไม่ได้ขายหรอืขายแล้วแต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิ Í

ใหก้บัลูกคา้, สนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมุนเวยีนอืÉน (เงนิลงทุน) และอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน  เป็นตน้ 

ทั ÊงนีÊสนิทรพัย์ทีÉลดลง ไดแ้ก่ สนิคา้คงเหลอืเนืÉองจากการโอนกรรมสทิธิ Íใหแ้ก่ลูกคา้ในระหว่างไตรมาส 1/2569 และ

ลดลงจากการปรบัมลูค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิไม่หมุนเวยีนอืÉน(เงนิลงุทน) และการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการ

ลงทุน ทั ÊงนีÊส่วนทีÉเพิÉมขึÊนไดแ้ก่สนิทรพัย์หมุนเวยีนอืÉนจากเงนิมดัจาํในการซืÊอทีÉดนิจาํนวน 10 ลา้นบาท 

 

 หนีÊสิน 

บรษิทัฯ มหีนีÊสนิรวม ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 จาํนวน 235.67 ลา้นบาท ลดลงจากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 จาํนวน 

20.86 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 8.13 สาเหตุหลกัมาจากหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยลดลงรวมประมาณ 12.05 ล้าน

บาท เกดิจากการปลอดหนีÊเงนิกู้ยมืธนาคารเพืÉอโอนกรรมสทิธิ Íบ้านจดัสรร หอ้งชุด ในระหว่างไตรมาส 1/2569 และ

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉนลดลง 13.69 ล้านบาท ประกอบกบัเจา้หนีÊเงนิประกนัและภาษีเงนิไดนิ้ตบุิคคลคา้งจ่าย

เพิÉมขึÊนประมาณ 3.74 ลา้นบาท  

ทั ÊงนีÊ ส่วนประกอบหลกัของหนีÊสนิ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 ได้แก่ หนีÊสนิทีÉมีภาระดอกเบีÊยคือเงนิเบกิเกนิบญัชี

ธนาคารและเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ รวมมลูค่า 168.93 ลา้นบาท 

 

 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2569 จาํนวน 530.53 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 

จํานวน 17.02 ล้านบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ 3.31 โดยเกิดจากผลกําไรจากการดําเนินทีÉเป็นกําไรเบ็ดเสร็จรวม

สาํหรบัไตรมาส 1/2569  

งบกระแสเงินสด 

รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงาน (1.79) 

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุน 7.97 

กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (13.54) 

กระแสเงินสดลดลงสุทธิ (7.36) 

 สาํหรบัไตรมาส 1/2569 พบว่าบรษิทัมกีระแสเงนิสดลดลงสุทธ ิเนืÉองจากในไตรมาส 1/2569 กระแสเงนิสดใชไ้ปเกดิ

จากเดอืนมนีาคมบรษิัทไดม้กีารจ่ายชําระเงนิมดัจําเพืÉอซืÊอทีÉดนิโครงการใหม่จํานวน 10.00 ล้านบาท ประกอบกบัมกีารจ่าย

ชาํระเงนิกูย้มืธนาคารจากการปลอดจาํนองเพืÉอโอนกรรมสทิธิ Íใหแ้ก่ลูกคา้ ส่งผลใหก้ระแสเงนิสดสุทธใินระหว่างไตรมาสลดลง 

7.36 ลา้นบาท  
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การวิเคราะห์อตัราส่วนทางการเงินทีÉสาํคญั 

รายการ หน่วย 
31 มีนาคม 

2569 2568 

อตัราส่วนกําไรสุทธ ิ รอ้ยละ 15.92 3.39 

  31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ 2.99 8.04 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ 3.45 8.15 

อตัราส่วนหนีÊสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า 0.44 0.50 

การดาํเนินงานในอนาคต 2569 

 สําหรบัการดาํเนินธุรกจิใน ปี 2569 บรษิทัจะเน้นการสรา้งตวัตนในวงกวา้งใหลู้กคา้รูจ้กัและจดจาํในพืÊนทีÉทีÉโครงการตั Êงอยู ่

ผ่านการสรา้ง ตวัตนของแบรนด ์(Brand Identity) และการรบัรูข้องลูกคา้ในพืÊนทีÉอย่างเป็นระบบ เพืÉอใหบ้รษิทัเป็นผูพ้ฒันา

อสงัหารมิทรพัยท์ีÉลูกคา้นึกถงึเป็นอนัดบัต้น ๆ ในทาํเลทีÉมโีครงการตั Êงอยู ่ 

    อกีทั Êง การพฒันาแบบบา้นทีÉตอบโจทย์การใชง้านในราคาทีÉเขา้ถงึไดท้ั Êงโครงการในปัจจบุนัและอนาคต การออกแบบทีÉ            

“ใชง้านไดจ้รงิทุกตารางเมตร” และไม่ไหลไปสู่สงครามราคา เน้นการสรา้งความแตกต่างผ่าน การออกแบบบา้นทีÉตอบโจทย์

การใชง้านจรงิของกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย ในราคาทีÉเขา้ถงึได ้โดยใหค้วามสําคญักบัฟังก์ชนั พืÊนทีÉใชส้อย และความคุม้ค่า 

มากกว่าความหรหูราทีÉไมจ่าํเป็น  

โดยทั Êงหมดจะเป็นแผนทีÉบรษิทัคาดการณ์ว่าจะเป็นส่วนช่วยสาํคญัในปี 2569 ใหบ้รษิทัสามารถขยายโครงการไดอ้ย่าง

ต่อเนืÉองในพืÊนทีÉทีÉบรษิทัมคีวามเชีÉยวชาญ และสามารถทีÉจะต่อยอดใหก้บับรษิทัเตบิโตไดอ้ย่างยั Éงยนื 

 

จงึเรยีนมาเพืÉอทราบ  

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

       (นายวรีะพนัธ ์จกัรไพศาล) 

กรรมการผูจ้ดัการ 


