
 

 

วนัท่ี 7 พฤษภาคม 2569 

 

เร่ือง คาํอธิบายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัไตรมาส 1/2569 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บริษัท แอสเซทไวส ์จาํกัด (มหาชน) (“กลุ่มบริษัท”) ขอนาํส่งคาํอธิบายและการวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานของ

ฝ่ายจดัการสาํหรบัไตรมาส 1/2569 ตามรายละเอียดดงันี ้

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละรายไดค้่า

เช่าและค่าบริการจาํนวน 2,131.41 ลา้นบาท โดยรายไดห้ลักของกลุ่มบริษัทมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

กลุ่มบริษัทมีอตัรากาํไรขัน้ตน้จาํนวน 884.37 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 40.90 ในขณะท่ีค่าใชจ้่ายในการ

ขายและจดัจาํหน่าย และค่าใชจ้่ายในการบรหิารมจีาํนวน 315.35 ลา้นบาท และจาํนวน 254.28 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดย

กลุ่มบริษัทมีกาํไรสทุธิเท่ากับ 237.90 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 11.00 และกาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบริษัท

ใหญ่เท่ากบั 229.55 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 10.62 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดค้า่เช่าและค่าบรกิาร 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบรษิัทมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดค้า่เช่าและค่าบรกิารเท่ากบั 2,131.41 ลา้น

บาท เพ่ิมขึน้ 439.18 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 25.95 จากจาํนวน 1,692.23 ลา้นบาท ในไตรมาส 1/2568 โดยรายได้

หลกัของกลุ่มบรษิัทมาจากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย ซึ่งรบัรูร้ายไดเ้มื่อโอนกรรมสิทธิ์ใหก้บัลกูคา้หรือเมื่อเขา้

เงื่อนไขรบัรูร้ายไดจ้าํนวน 2,004.70 ลา้นบาท และรายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารจากกลุ่มธุรกจิอ่ืนในกลุ่มบรษิัทเท่ากบั 

126.71 ลา้นบาท 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบรษิัทมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั 2,004.70 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 512.39 ลา้นบาท 

หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 34.34 จากจาํนวน 1,492.31 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 จากการโอนกรรมสิทธิ์จากโครงการทัง้หมด 

22 โครงการ แบ่งเป็น โครงการคอนโดมินียม 19 โครงการ และโครงการแนวราบ 3 โครงการ รวมจาํนวน 757 ยนิูต  

 

 

 



 

 

รายไดแ้ละจาํนวนยนิูตจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการคอนโดมเินียมและโครงการแนวราบสาํหรบัไตรมาส 1/2569 มีดงันี ้

ประเภทโครงการ มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ (ล้านบาท) จาํนวนยูนิต 

Q1/2569 Q1/2568 
เพิ่มขึน้

(ลดลง) 
Q1/2569 Q1/2568 

เพิ่มขึน้

(ลดลง) 

โครงการคอนโดมิเนียม 1,948.98 1,135.04 813.94 753 550 203 

โครงการแนวราบ 55.72 357.27 (301.55) 4 21 (17) 

รวม 2,004.70 1,492.31 512.39 757 571 186 
 

โครงการหลักท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 1/2569 ประกอบดว้ย โครงการคอนโดมิเนียม เช่น โครงการ Kave Luminious 

โครงการ Kave Wonderland ท่ีก่อสรา้งแลว้เสร็จในไตรมาส 1/2569 และ โครงการ The Title Legendary Bang-Tao ซึ่ง

เป็นโครงการท่ีก่อสรา้งแลว้เสรจ็และโอนต่อเน่ืองจากปีก่อน  ทัง้นีล้กูคา้ส่วนใหญ่ยงัคงตดัสินใจท่ีจะโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ

โครงการของกลุ่มบรษิัท เน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีการพฒันาผลิตภณัฑใ์หต้อบสนองความตอ้งการของลกูคา้เป้าหมาย และ

ปรับเปล่ียนกลยุทธ์ด้านการตลาดให้สอดคล้องกับพฤติกรรมลูกคา้ โดยออกกิจกรรมส่งเสริมการขายใหม่ๆและจัด

โปรโมชั่นต่างๆ ใหก้บัลกูคา้เพ่ือส่งเสรมิการขายและการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุ  

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการเช่าและบรกิาร 126.71 ลา้นบาท ลดลง 73.21 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ  

36.62 จากจาํนวน 199.92 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 โดยรายไดห้ลกัมาจากรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากการใหบ้ริการจากธุรกิจบริการนายหนา้ฝากขายฝากเช่าอสงัหาริมทรพัย ์รายไดธุ้รกิจใหบ้ริการจดัการกิจกรรม

ดา้นความบันเทิง  และรายไดค้่าบริหารจัดการโครงการรบัจากกิจการร่วมคา้ รายไดล้ดลงส่วนใหญ่มาจากค่าบริหาร

จดัการโครงการรว่มคา้ท่ีรบัรูต้ามกจิกรรมของการพฒันาโครงการ 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุ 

ในไตรมาส 1/2569 กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนลดลง 79.54 ลา้นบาท  เน่ืองจากไตรมาส1/2568 มีรายการจาํหน่าย

เงินลงทุนในบริษัทย่อยท่ีพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม โครงการ Kavalon ใหก้ับผูร้่วมทนุในระหว่างงวด ซึ่งไม่มีรายการ

ดงักล่าวในไตรมาส 1/2569 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ในไตรมาส 1/2569  กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยเ์ท่ากับ 1,148.28 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 186.52 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 19.39 จากจาํนวน 961.76 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 โดยตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยเ์พ่ิมขึน้ตามการ

เพ่ิมขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์ตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยป์ระกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน 

ตน้ทุนค่าก่อสรา้งโครงการ ดอกเบีย้จ่าย และตน้ทุนค่าพัฒนาอ่ืน เช่น ค่างานออกแบบโครงการและภูมิสถาปัตยกรรม 

ค่าจา้งท่ีปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้ง ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัใบอนญุาตต่างๆ ท่ีออกโดยหน่วยงานราชการ เป็นตน้ 



 

 

ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิาร 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีตน้ทนุค่าเช่าและบริการเท่ากับ 98.76 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 6.92 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 7.55 จากจาํนวน 91.84 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568  

กาํไรขัน้ตน้ 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีกาํไรขัน้ตน้เท่ากับ 884.37 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 245.74 ลา้นบาทหรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 38.48 

จากจาํนวน 638.63 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 หรือคิดเป็นอัตรากาํไรขั้นตน้รอ้ยละ 40.90 ซึ่งเพ่ิมขึน้จากอัตรากาํไร

ขั้นต้นไตรมาส 1/2568 ท่ีมีอัตรารอ้ยละ 35.40 กําไรขั้นต้นของกลุ่มบริษัทเป็นไปตามรายได้หลักจากธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยซ์ึ่งเป็นรายไดส่้วนใหญ่ของกลุ่มบริษัท อัตรากาํไรขั้นตน้เพ่ิมขึน้จากรายไดข้ายอสังหาริมทรัพยจ์าก

โครงการคอนโดมิเนียมท่ีเพ่ิมขึน้ โดยเฉพาะกลุ่มตอนโดมิเนียมของกลุ่ม TITLE และตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยต์ามท่ี

อธิบายในหวัขอ้ขา้งตน้ กลุ่มบริษัทสามารถรกัษาอตัรากาํไรขัน้ตน้ท่ีดอีย่างสมํ่าเสมอ เน่ืองจากการใหค้วามสาํคญัในการ

กาํหนดราคาขาย และการควบคุมตน้ทุนและค่าใชจ้่ายใหส้อดคลอ้งกับแผนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัย ์ตัง้แต่

คดัเลือกท่ีดิน รวมถึงการบรหิารจดัการตน้ทนุค่าก่อสรา้งโครงการ  

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่ายเท่ากับ 315.35 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 87.17 ลา้นบาท 

หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 38.20 จากจาํนวน 228.18 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่ายเพ่ิมขึน้

ตามสดัส่วนของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์และเพ่ิมขึน้เน่ืองจากค่านายหนา้เพ่ิมขึน้ซึ่งส่วนใหญ่เกิดจากการโอน

โครงการกลุ่ม TITLE    

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบรษิัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากบั 254.28 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 27.73 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 12.24 จากจาํนวน 226.55 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 ค่าใชจ้่ายในการบริหารเพ่ิมขึน้สอดคลอ้งกับการขยายธุรกิจ

ของกลุ่มบริษัท โดยมีรายการหลักคือ เงินเดือนและค่าใชจ้่ายพนักงาน ค่าใช้จ่ายสาํนักงานและสาธารณูปโภค และ

ค่าใชจ้่ายส่วนกลางและบรกิารหลงัการขายของหอ้งชดุท่ีอยู่ภายใตก้รรมสิทธิ์ของกลุ่มบรษิัท 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้และบรษิัทรว่ม 

ในไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทรบัรูส่้วนแบ่งกาํไรจาํนวน 11.14 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 24.67 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 

182.34 จากส่วนแบ่งขาดทุนจาํนวน 13.53 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้และ

บริษัทร่วมเพ่ิมขึน้ส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้เน่ืองจากส่วนแบ่งกาํไรจากการร่วมทุนในโครงการ ซึ่งอยู่ในช่วงระหว่างโอนกรรมสิทธ์ิ 

เช่น โครงการ Modiz Avantgarde โครงการ Kave Coco Bangsaen  และ โครงการ Atmoz Oasis Onnut  

 



 

 

กาํไรสทุธิ 

ในไตรมาส 1/2569 กาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่เท่ากับ 229.55 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 28.12 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 13.96 จากจาํนวน 201.43 ลา้นบาทในไตรมาส 1/2568 โดยอัตรากาํไรสุทธิของไตรมาส 1/2569 และของไตรมาส 

1/2568 คิดเป็นรอ้ยละ 10.62 และ รอ้ยละ 11.17 ตามลาํดบั อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัทยงัคงใหค้วามสาํคญักับการสรรหา

ท่ีดินในทาํเลท่ีมีศกัยภาพ การบรหิารจดัการตน้ทนุท่ีมีประสิทธิภาพ  

ฐานะการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ สิน้ไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีสินทรพัยร์วมจาํนวน 44,197.22 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 4,033.32 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 10.04 จากจาํนวน 40,163.90 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568 โดยส่วนใหญ่เกิดจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เพ่ิมขึน้จาํนวน 347.85 ลา้นบาท  ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมขึน้จาํนวน 4,116.60 ลา้นบาท ในขณะท่ีเงนิ

มดัจาํค่าซือ้ท่ีดิน และท่ีดินรอการพฒันาลดลง 1,260.35 ลา้นบาท และ ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญาท่ีทาํกบัลกูคา้เพ่ิมขึน้

จาํนวน 334.39 ลา้นบาท  

หนีสิ้น 

ณ สิน้ไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีหนีสิ้นรวมจาํนวน 34,099.07 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 3,795.41 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 12.52 จากจาํนวน 30,303.66 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568 โดยมีสาเหตหุลกัจากเงินมดัจาํและเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้

เพ่ิมขึน้จาํนวน 1,881.77 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เกิดจากการขายและทาํสญัญาของโครงการในกลุ่ม TITLE เงินกูย้ืมระยะ

ยาวเพ่ิมขึน้ 1,289.01 ลา้นบาท และ หุน้กูแ้ละโทเคนดิจิทลัเพ่ือการลงทนุ เพ่ิมขึน้ 218.33 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ สิน้ไตรมาส 1/2569 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน 10,098.15 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 237.91 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 2.41 จากจาํนวน 9,860.24 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568 โดยส่วนใหญ่เกิดจากกาํไรสทุธิในระหว่างงวดจาํนวน 237.90  

ลา้นบาท  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

_________________________________ 

     ( กรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์ ) 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 


