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• ในไตรมาสที ่1 ปี 2569 บรษัิท ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปารค์ จ  ากดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) มีรายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 612.1 ลา้นบาท 
ปรบัเพิ่มขึน้เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้และช่วงเดียวกันของปีก่อนอย่างมีนัยส  าคญั โดยมีปัจจยัหลกัจากการรบัรูร้ายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัยจ์  านวน 504.0 ลา้นบาท จากการโอนที่ดินจ านวน 80 ไร ่ขณะเดียวกัน รายไดป้ระจ าของบริษัทฯ ยงัคงมีบทบาทสนับสนนุ
ผลการด าเนินงานอย่างต่อเน่ือง โดยรายได้จากการให้เช่าและบริการอยู่ที่  27.7 ล้านบาท ลดลงเล็กน้อย ส่วนรายได้จากระบบ
สาธารณปูโภคอยูท่ี่ 80.4 ลา้นบาท มีการปรบัเพ่ิมขึน้ ซึง่สะทอ้นถึงความตอ้งการใชบ้รกิารในพืน้ที่นิคมอตุสาหกรรมที่ยงัคงอยู่ในระดบัที่ดี 
จากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการด าเนินงานส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีก าไรสทุธิส  าหรบังวดจ านวน 242.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.1 เม่ือ
เทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 357.4 เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

• ภาคนิคมอุตสาหกรรมและภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2569 ยงัคงเผชิญกับความผันผวนจากความขัดแยง้ในตะวนัออกกลาง ราคา
พลงังานที่ปรบัตวัสงูขึน้ และแรงกดดนัตอ่เศรษฐกิจไทยที่มีแนวโนม้ชะลอตวั โดยคาดวา่การเติบโตของเศรษฐกิจไทย (GDP) ในปี 2569 จะ
อยูใ่นชว่งรอ้ยละ 1.3 ถึง 1.5 ซึง่สะทอ้นถึงความเสี่ยงดา้นก าลงัซือ้ภายในประเทศที่ออ่นแอ รวมถึงตน้ทนุการด าเนินธุรกิจที่เพิ่มสงูขึน้ สง่ผล
ใหภ้าคเอกชนมีแนวโนม้ตดัสินใจลงทนุอย่างระมดัระวงัมากยิ่งขึน้ อย่างไรก็ตาม ภาคนิคมอตุสาหกรรมยงัคงไดร้บัแรงสนับสนนุจากการ
ลงทนุโดยตรงจากตา่งประเทศ (FDI) และภายใตบ้ทบาทเชิงรุกของ BOI ในไตรมาส 1 ปี 2569 ประเทศไทยเรง่ยกระดบัการดงึดดูการลงทนุ
ในอตุสาหกรรมเทคโนโลยีขัน้สงู ผ่านการโรดโชวก์บันกัลงทนุชัน้น าในจีนและสหรฐัฯ ครอบคลมุเซมิคอนดกัเตอร ์ดิจิทัล AI ระบบอตัโนมตัิ 
และอปุกรณท์ี่เก่ียวขอ้งกบัหว่งโซก่ารผลิตชิป ขณะเดียวกนั เม็ดเงิน FDI ที่กระจกุตวัในภาคกลางและภาคตะวนัออกยงัสะทอ้นความเช่ือมั่น
ตอ่ศกัยภาพของไทย ทัง้ดา้นท าเล โครงสรา้งพืน้ฐาน การสนับสนนุจากภาครฐั และความพรอ้มในการเชื่อมโยงฐานการผลิตกับซพัพลาย
เชนระดบัภมิูภาค โดยเฉพาะภาคตะวนัออกซึ่งมีบทบาทส าคญัในการรองรบัอตุสาหกรรมเป้าหมายและเทคโนโลยีขัน้สงูที่ต ้องการระบบ
พลงังาน สาธารณปูโภค และความรวดเรว็ในการพฒันาโครงการอยา่งครบถว้น
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ทีม่าของขอ้มูล: ส านกังานคณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ (BOI) ขอ้มูล ณ เดือน เม.ย. 2569, InnovestX Research ขอ้มูล ณ เดือน เม.ย. 2569

ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำน

หมายเหต:ุ ตวัเลขอาจมีการคลาดเคลือ่นเนือ่งจากการปัดจุดทศนยิม

ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำน
(หน่วย : ล้ำนบำท) Q1/68 Q4/68 Q1/69 เปลี่ยนแปลง

%YoY
เปลี่ยนแปลง

%QoQ

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 401.0 100.6 612.1 52.6% 508.4%

ก าไรขัน้ตน้ 121.2 28.9 346.8 186.1% 1,098.3%

EBITDA 102.2 307.8 332.3 225.1% 7.9%

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 52.9 212.2 242.1 357.4% 14.1%

อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 30.2% 28.8% 56.7% 26.4 จดุ 27.9 จดุ

อตัรา EBITDA (%) 25.0% 76.9% 53.1% 28.1 จดุ (23.9 จดุ)

อตัราก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (%) 12.9% 53.0% 38.7% 25.7 จดุ (14.4 จดุ)
สถิติกำรด ำเนินงำนส ำคัญ

ยอดโอนที่ดิน (ไร)่ 40 0 80 97.8% N/A

ROA (%) 0.9% 3.2% 3.6% 2.7 จดุ 0.4 จดุ

ROE (%) 1.1% 5.0% 5.4% 4.3 จดุ 0.4 จดุ
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• BOI มีบทบาทเชิงรุกมากขึ้นในการดึงดูดอุตสาหกรรม
เทคโนโลยีขั้นสูงในช่วงไตรมาส 1 ปี 2569 ผ่านการโรดโชว์
และการหารือกับนักลงทุนต่างประเทศ โดยได้เข้าร่วมงาน 
“SEMICON China 2026” ณ นครเซี่ยงไฮ ้เพ่ือแสดงศกัยภาพ
ของประเทศไทยในฐานะฐานการลงทนุดา้นเซมิคอนดกัเตอรข์อง
ภมูิภาค พรอ้มทัง้หารือกับบริษัทชัน้น าของจีนในด้านการบรรจุ
และทดสอบชิป การพฒันาซอฟตแ์วรอ์อกแบบชิป และการผลิต
อปุกรณส์ าหรบัอตุสาหกรรมเซมิคอนดักเตอร ์นอกจากนี ้ ยงัได้
เดินทางเยือนสหรฐัอเมริกาเพ่ือเจรจากับผูผ้ลิตชิปรายส าคัญ 
ไดแ้ก่ Phononic, GlobalFoundries และ Teradyne โดยมุ่ง
ดงึดดูผูป้ระกอบการระดบัโลกในห่วงโซ่อตุสาหกรรมเซมิคอนดกั
เตอร ์ดิจิทัล ปัญญาประดิษฐ์ และระบบอัตโนมัติ ให้เข้ามา
เช่ือมโยงกบัฐานการผลิตและซพัพลายเชนของไทย 

• พื้นที่ภาคกลาง-ภาคตะวันออกยังเป็นฐานลงทุนส าคัญ 
จากการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ (FDI) สะท้อนความ
เช่ือมั่นของนกัลงทนุต่อศกัยภาพของประเทศไทย ทัง้ด้านท าเล 
โครงสรา้งพืน้ฐาน และการสนบัสนนุจากภาครฐั โดยภาคกลางมี
มลูค่าการลงทนุ 831.5 พนัลา้นบาท และภาคตะวนัออก 149.9 
พนัลา้นบาท ตอกย า้บทบาทของทัง้สองพืน้ที่ในฐานะศูนยก์ลาง
อุตสาหกรรม การผลิต และการเช่ือมโยงห่วงโซ่อุปทานของ
ประเทศ โดยเฉพาะภาคตะวันออกที่มีความพร้อมรองรับ
อตุสาหกรรมเป้าหมายและเทคโนโลยีขัน้สงู 

ภำพรวมอุตสำหกรรม : แนวโน้มกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศ (FDI)

• BOI: ในไตรมาส 1 ปี 2569 ภาพรวมการส่งเสริมการลงทนุของ
ส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) ยงัคงสะทอ้น
ทิศทางเชิงบวก โดยมีค าขอรับส่งเสริมการลงทุนจ านวน 624 
โครงการ มูลค่าเงินลงทนุรวม 1,016.9 พันลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 2.4 
เท่า เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยอตุสาหกรรมดิจิทลัมี
มูลค่ าการลงทุนสูงสุด  8 7 3 .7 พันล้านบาท  ขณะที่ กลุ่ ม
อตุสาหกรรมเป้าหมายอื่น ๆ เช่น อิเล็กทรอนิกสแ์ละเซมิคอนดัก
เตอร ์พลงังานสะอาด เกษตรและอาหาร โลจิสติกส ์และยานยนต์
ยงัคงเป็นแรงขบัเคลื่อนส าคญัของการลงทนุในประเทศ

หนว่ย: พนัลา้นบาท

ทีม่าของขอ้มูล: Board of Investment (BOI) ขอ้มูล ณ เดือน พ.ค. 2569

อื่น ๆ

ดิจิทลั

เครื่องใชไ้ฟฟ้า / อิเลก็ทรอนิกส์

บรกิารมลูค่าสงู / โลจิสติกส์

เหตุกำรณ์ส ำคัญ ไตรมำส 1 ปี 2569

“PIN” ขายที่ดิน 80 ไร่ให้ MIDEA ปักหมุดฐานผลิต HVAC ใน EEC

PIN ลงนามสัญญาขายที่ดินขนาด 80 ไร่ ในนิคมอุตสาหกรรมป่ิน
ทอง 6 จ.ระยอง กับบริษัท ไมเดีย อินเทลลิเจนท ์แมนูแฟคเจอริ่ง 
(ประเทศไทย) จ ากัด ในเครือ Midea Group ผู้น  าเทคโนโลยี
เครื่องใชไ้ฟฟ้าอจัฉริยะจากประเทศจีน เพื่อพฒันาเป็นฐานการผลิต
ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  (HVAC) รวมถึ ง
เครื่องปรบัอากาศเชิงพาณิชย ์ภายใตก้ลุ่มธุรกิจ Midea Building 
Solutions 

พลงังาน / สิ่งแวดลอ้ม

PIN ใหค้วามส าคัญต่อการส่งเสริมการใชพ้ลงังานหมนุเวียนอย่าง
ต่อเน่ือง โดยมุ่งเพิ่มสัดส่วนการใชพ้ลังงานสะอาดผ่านการติดตั้ง
ระบบผลิตไฟฟา้จากพลงังานแสงอาทิตยบ์นหลงัคาอาคารส านักงาน
และระบบสาธารณูปโภค รวมถึงการใหบ้ริการติดตัง้และลงทุนใน
รูปแบบ Private PPA ส าหรบัลูกคา้ภายในโครงการ โดยปัจจุบัน
บรษัิทฯ ไดส้ง่มอบก าลงัการผลิตแลว้กวา่ 3,890 kWp 

“PIN” ส่งเสริมการใช้พลังงานผ่านโครงการ SOLAR OFFICE



ผลประกอบการของบริษัท ไตรมาส 1 ปี 2569
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หมายเหต:ุ  ตวัเลขอาจมีการคลาดเคลือ่นเนือ่งจากการปัดจุดทศนยิม

ค ำอธิบำยกำรเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ของรำยได้

Q1/2569: บริษัทฯ มีรายได้จากการด าเนินงาน จ านวน 612.1 ล้าน
บาท เพ่ิมขึน้ QoQ และ YoY สาเหตปุระกอบดว้ย 3 สว่นหลกั ไดแ้ก่

• รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ในไตรมาส 1 ปี 2569
บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนที่ดินจ านวน 504.0 ลา้นบาท 
จากยอดโอนที่ดินจ านวน 80 ไร ่เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหน้าที่ไม่มี
การโอนที่ดินเกิดขึน้ และเพ่ิมขึน้เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน

ปัจจัยหลักที่ส่งผลต่อผลประกอบกำร

• รายได้จากการให้เช่าและบริการ บริษัทฯ มีรายไดจ้าก
การใหเ้ช่าและบริการจ านวน 27.7 ลา้นบาท ลดลง 1.6% 
QoQ แต่เพิ่มขึน้ 45.9% YoY โดยรายไดห้ลกัมาจากการ
ปลอ่ยเชา่โรงงานและคลงัสินคา้ ซึง่สะทอ้นถึงฐานรายไดท้ี่
เกิดขึน้ประจ า (recurring Income) ที่ยงัมีความต่อเน่ือง 
แมจ้ะลดลงเล็กนอ้ยเม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้

• รายได้ ค่ า สาธารณูป โภค  บ ริ ษั ทฯ  มี ร าย ได้ค่ า
สาธารณูปโภคจ านวน 80.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 10.9% 
QoQ และ 28.4% YoY จากปรมิาณการใชบ้รกิารที่เพิ่มขึน้
ตามพืน้ที่ขายและพืน้ที่ใหเ้ชา่

• รายได้อ่ืน บริษัทฯ มีรายไดอ้ื่นจ  านวน 14.1 ลา้นบาท 
ลดลง 95.3% QoQ แต่เพิ่มขึน้ 62.4% YoY โดยการลดลง
เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้เป็นผลจากบริษัทฯ มีการ
รบัรูก้  าไรจากการจ าหน่ายโรงงานใหเ้ช่าซึ่งเป็นรายการ
พิเศษในไตรมาส 4 ปี 2568 ขณะที่ไม่มีรายการดังกล่าว 
ในไตรมาส 1 ปี 2569 ส่งผลใหร้ายไดอ่ื้นกลับมาอยู่ใน
ระดบัปกติ
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สัดส่วนรำยได้แบ่งตำมประเภท

รำยได้อ่ืน

รำยได้ระบบ
สำธำรณูปโภค

รำยได้จำกกำรให้เช่ำ
และบริกำรท่ีดินและ
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รำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์

ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำน  
(หน่วย : ล้ำนบำท) Q1/68 Q4/68 Q1/69 เปลี่ยนแปลง

%YoY
เปลี่ยนแปลง

%QoQ

รายได้จากการด าเนินงาน 401.0 100.6 612.1 52.6% 508.4%

ตน้ทนุขายและบรกิาร 279.8 71.7 265.3 (5.2%) 270.2%

ก าไรขัน้ต้น 121.2 28.9 346.8 186.1% 1,098.3%

รายไดอ้ื่น 8.7 299.6 14.1 62.4% (95.3%)

คา่ใชจ้า่ยในการขายและการบรหิาร 55.7 55.5 56.6 1.6% 1.9%

ตน้ทนุทางการเงิน 4.8 4.8 4.1 (13.7%) (13.8%)

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 69.5 268.2 300.3 332.1% 12.0%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได้ 16.5 56.1 58.1 251.4% 3.7%

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 52.9 212.2 242.1 357.4% 14.1%

ก าไรขาดทุนสุทธิต่อหุน้ (บาท) 0.05 0.18 0.21 320.0% 16.7%
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หมายเหต:ุ  ตวัเลขอาจมีการคลาดเคลือ่นเนือ่งจากการปัดจุดทศนยิม

Q1/2569: บริษัทฯ มีก าไรขัน้ตน้จ านวน 346.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ QoQ และ 
YoY สอดคลอ้งกับการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการด าเนินงาน โดยเฉพาะการ
รบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสนี้

• ก าไรขั้นต้นจากการขายอสังหาริมทรัพย ์อยู่ที่ 313.4 ลา้นบาท จาก
การรบัรูร้ายไดก้ารโอนที่ดินในไตรมาส 1 ปี 2569 ขณะที่ไตรมาสก่อน
หนา้ไมมี่การโอนที่ดินเกิดขึน้

• ก าไรขั้นต้นจากการให้เช่าและบริการ อยู่ที่ 14.0 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
8.6% QoQ และ 138.8% YoY สะทอ้นการบริหารตน้ทนุของธุรกิจใหเ้ชา่
และบรกิารที่ดีขึน้ แมร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารลดลงเล็กนอ้ยเม่ือเทียบกับ
ไตรมาสก่อนหนา้

• ก าไรขั้นต้นจากการให้บริการระบบสาธารณูปโภค อยู่ที่ 19.5 ลา้น
บาท เพิ่มขึน้ 21.3% QoQ และ 59.3% YoY ตามปริมาณการใชบ้ริการที่
เพ่ิมสงูขึน้

100%

-42% -9% -1%
-9%

39%

Total Revenue COGS SG&A Finance Cost (Net) Tax Expense Net Profit

รำยได้แยกตำมกลุ่มธุรกิจ

โครงสร้ำงต้นทุนเมื่อเทียบกับรำยได้รวม

ก ำไรขัน้ต้น

30.2% 28.8%

56.7%

Q1/68 Q4/68 Q1/69

อัตรำก ำไรขัน้ต้น

รำยละเอียดโครงสรำ้งรำยได้
(หน่วย : ล้ำนบำท) Q1/68 Q4/68 Q1/69 เปลี่ยนแปลง

%YoY
เปลี่ยนแปลง

%QoQ

รายได้หลักจากการประกอบธุรกิจ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 319.4 0 504.0 57.8% N/A

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 19.0 28.1 27.7 45.9% (1.6%)

รายไดค้า่สาธารณปูโภค 62.6 72.5 80.4 28.4% 10.9%

รวมรายได้จากการด าเนินงาน 401.0 100.6 612.1 52.6% 508.4%

รายไดอ่ื้น 8.7 299.6 14.1 62.4% (95.3%)

รวมรายได้ 409.7 400.2 626.2 52.8% 56.5%
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ต้นทุนและค่ำใช้จ่ำย

Q1/2569: บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารรวม 56.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.9% QoQ และ 1.6% YoY โดยค่าใชจ้่ายดงักล่าว
ปรบัตวัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และชว่งเดียวกนัของปีก่อน สะทอ้นการควบคมุค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานใหอ้ยู่ใน
ระดบัใกลเ้คียงเดิม แมบ้รษัิทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ิมขึน้ในไตรมาสนี้

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร

Q1/2569: บรษัิทฯ มีตน้ทนุทางการเงิน (สทุธิ) จ านวน 4.1 ลา้นบาท ลดลง 13.8% QoQ และลดลง 13.7% YoY สะทอ้นภาระดอกเบีย้ที่
ปรบัตวัลดลงเม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และชว่งเดียวกนัของปีก่อน

Q1/2569: บริษัทฯ มีภาษีเงินไดจ้  านวน 58.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3.7% QoQ และ 251.4% YoY สอดคลอ้งกับก าไรก่อนภาษีที่ปรบัตัว
เพ่ิมขึน้จากการรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสนี้

ต้นทุนทำงกำรเงินสุทธ ิและภำษีเงินได้

หมายเหต:ุ  ตวัเลขอาจมีการคลาดเคลือ่นเนือ่งจากการปัดจุดทศนยิม

Q1/2569: บริษัทฯ มีก าไรสทุธิจ  านวน 242.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 14.1% QoQ และเพิ่มขึน้ 357.4% YoY โดยปรบัตวัเพิ่มขึน้จากการรบัรู ้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสนี ้ส่งผลใหร้ายไดจ้ากการด าเนินงานและก าไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้
และชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

ก ำไรสุทธิ

รำยละเอียด Q1/68 Q4/68 Q1/69 เปลี่ยนแปลง
%YoY

เปลี่ยนแปลง
%QoQ

EBITDA (หน่วย: ลา้นบาท) 102.2 307.8 332.3 225.1% 7.9%
EBITDA Margin (%) 25.0% 76.9% 53.1%
ก าไรสทุธิ (หน่วย: ลา้นบาท) 52.9 212.2 242.1 357.4% 14.1%
อตัราก าไรสทุธิ (%) 12.9% 53.0% 38.7%
ก าไรสทุธิตอ่หุน้ (บาท) 0.05 0.18 0.21 320.0% 16.7%

รำยละเอียดต้นทนุและคำ่ใช้จำ่ย
(หน่วย: ล้ำนบำท) Q1/68 Q4/68 Q1/69 เปลี่ยนแปลง

%YoY
เปลี่ยนแปลง

%QoQ

ตน้ทนุจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 216.3 0.0 190.6 (11.8%) N/A

ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิาร 13.1 15.2 13.7 4.3% (10.2%)

ตน้ทนุคา่สาธารณปูโภค 50.4 56.4 61.0 20.9% 8.0%

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 14.1 7.7 10.1 (28.2%) 31.7%

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 41.6 47.8 46.4 11.7% (2.9%)

ตน้ทนุทางการเงิน (สทุธิ) 4.8 4.8 4.1 (13.7%) (13.8%)

ภาษีเงินได้ 16.5 56.1 58.1 251.4% 3.7%

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย 356.8 188.0 384.1 7.7% 104.3%
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ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บรษัิทฯ มีสินทรพัยร์วมมลูคา่ 8,600.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 231.9 ลา้นบาท จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 โดยมี
การเปลี่ยนแปลงส าคญั ดงันี ้
• ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ลดลง 82.5 ลา้นบาท จากการโอนขายที่ดินในไตรมาส 1 ปี 2569
• อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ลดลง 11.0 ลา้นบาท จากการเปลี่ยนแปลงของมลูคา่อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทุนในระหวา่งงวด
• เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด เพ่ิมขึน้ 316.7 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบักระแสเงินสดรบัจากการด าเนินงานและการรับรูร้ายได้

จากการโอนขายที่ดินในไตรมาสนี้

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บรษัิทฯ มีหนีส้ินรวมมลูคา่ 4,010.5 ลา้นบาท ลดลง 10.2 ลา้นบาท จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 โดยมี
รายละเอียดการเปลีย่นแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้
• เงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิ ลดลง 80.4 ลา้นบาท จากการช าระคืนเงินกูย้ืมในไตรมาส 1 ปี 2569
• หนีสิ้นอ่ืน ๆ เพ่ิมขึน้ 66.2 ลา้นบาท  จากภาษีเงินไดค้า้งจา่ยที่เพ่ิมขึน้

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้รวม 4,589.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 242.1 ลา้นบาท เม่ือเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2568 โดยมีปัจจยัหลกัจากก าไรสทุธิที่เกิดขึน้ในไตรมาส 1 ปี 2569 สะทอ้นความสามารถในการสรา้งผลตอบแทนจากการด าเนินงานใน
ไตรมาสนี้

สินทรัพย์

หนี้สิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น

6,121.7 6,039.2

887.0 875.9
304.0 620.7
634.8 643.4
420.7 420.9

31 ธ.ค. 2568 31 มี.ค. 2569

สินทรัพย์

สินทรัพย์อ่ืน ๆ

ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์

เงินสดและรำยกำร
เทียบเท่ำเงินสด

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำร
ลงทุน

ต้นทุนกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์

4,347.4 4,589.6

3,793.7 3,713.3

221.8 288.05.2 9.3

31 ธ.ค. 2568 31 มี.ค. 2569

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

รำยได้รับล่วงหน้ำ

หน้ีสินอ่ืน ๆ

เงินกู้ยืมจำกสถำบัน
กำรเงิน

ส่วนของผู้ถือหุ้น

8,368.1 8,600.18,600.18,368.1

5.0%
7.6%
3.6%

10.6%

73.2%

4.9%
7.5%
7.2%

10.2%

70.2%

0.1%
2.7%

45.3%

52.0%

3.3%
0.1%

43.2%

53.4%

2.8% 2.8%
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ในปี 2569 แมเ้ศรษฐกิจไทยยงัเผชิญความผนัผวนจากภมิูรฐัศาสตร ์ตน้ทนุพลงังาน และก าลงัซือ้ภายในประเทศที่ออ่นแอ แตท่ิศทางการลงทนุ
ในอตุสาหกรรมเทคโนโลยีขัน้สงูยงัคงเป็นโอกาสเชิงกลยทุธส์  าคญั โดย BOI มีบทบาทเชิงรุกในการดงึดดูนกัลงทนุตา่งชาติผ่านการโรดโชวแ์ละ
หารอืกบัผูป้ระกอบการชัน้น าในจีนและสหรฐัฯ ครอบคลมุกลุม่เซมิคอนดกัเตอร ์ดิจิทลั AI ระบบอตัโนมตัิ และอตุสาหกรรมที่เก่ียวขอ้งกับห่วง
โซก่ารผลิตชิป ซึง่เป็นกลุม่ธุรกิจที่ตอ้งการท าเลที่มีศกัยภาพ ระบบพลงังานที่มั่นคง และโครงสรา้งพืน้ฐานที่พรอ้มรองรบัการลงทนุขนาดใหญ่

ดว้ยแนวโนม้ดงักล่าว ความตอ้งการลงทนุในอตุสาหกรรมเป้าหมายยงัมีแนวโนม้ขยายตวัจากปัจจยัเชิงโครงสรา้ง เช่น การกระจายฐานการ
ผลิต การลงทนุในอตุสาหกรรมดิจิทลั และความตอ้งการโครงสรา้งพืน้ฐานที่มีศกัยภาพรองรบัในระดบัสงู  ดว้ยเหตนีุ ้บริษัทจึงมุ่งเตรียมความ
พรอ้มของโครงการและทรพัยากร เพื่อรองรบัความตอ้งการดงักลา่ว โดยบรษัิทมีจดุแข็งทัง้ดา้นท าเลยทุธศาสตรใ์นพืน้ที่ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ
ภาคตะวนัออก (EEC) ความพรอ้มของระบบสาธารณปูโภคและโครงสรา้งพืน้ฐานที่รองรบัอตุสาหกรรมสมยัใหม ่ตลอดจนโครงสรา้งผลิตภณัฑ์
และบริการที่ครอบคลมุ ทัง้การจ าหน่ายที่ดิน การใหเ้ช่าโรงงานและคลงัสินคา้ รวมถึงบริการสาธารณูปโภค เช่น ระบบน า้ ระบบไฟฟ้า และ
ระบบบ าบดัน า้เสีย ซึ่งเอือ้ใหบ้ริษัทสามารถตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ไดอ้ย่างหลากหลายและสนับสนนุการเติบโตอย่างต่อเน่ืองใน
ระยะยาว 

22.8 

19.0 

Q1/68 Q1/69

อัตรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน

0.9%

3.6%

Q1/68 Q1/69

ROA

0.8 0.9 

Q1/68 Q1/69

D/E Ratio

2.8 2.8 

Q1/68 Q1/69

อัตรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเร็ว

1.6%

6.8%

Q1/68 Q1/69

ROE

0.7 0.8

Q1/68 Q1/69

Interest Bearing Debt

แนวโน้มธุรกิจและกลยุทธ์

Presales 
Q2/2569

33.5
ไร่

Key Takeaway: บริษัทฯ ยังคงเดินหนา้กลยุทธ์พัฒนานิคมอุตสาหกรรมที่มีความพรอ้มดา้น
โครงสร้างพืน้ฐาน สาธารณูปโภค และการบริการที่ครบวงจร เพื่อรองรับโอกาสการลงทุนจาก
อตุสาหกรรมเป้าหมายในอนาคต โดยขายที่ดิน Presales ในไตรมาส 2/2569 อยู่ที่ 33.5 ไร่ สะทอ้น
ความสนใจตอ่พืน้ที่นิคมอตุสาหกรรมที่ยงัมีอย่างต่อเน่ือง หลงัการขายที่ดินจ านวน 80 ไรใ่หแ้ก่ Midea 
Group ซึง่ชว่ยตอกย า้ศกัยภาพของบรษัิทฯ ในการรองรบัอตุสาหกรรมมลูคา่สงูในพืน้ที่ EEC

หมายเหต:ุ อตัราสว่นเงนิทนุหมนุเวียนเร็ว (Quick Ratio) ค านวณโดยหกัตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เพือ่ใหส้ะทอ้นสภาพคลอ่งทีแ่ทจ้ริงของบริษัท
หมายเหต:ุ อตัราผลตอบแทนต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ROE) ค านวณตามแนวทางของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยใชก้ าไรก่อนดอกเบีย้และภาษี (EBIT) เป็น
ฐานในการค านวณ
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บริษัทฯ มุ่งพัฒนาเขตอุตสาหกรรมสู่เมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ (Eco-
Industrial Town) อยา่งเป็นรูปธรรม ภายใตก้รอบแนวคิดดา้นสิ่งแวดลอ้ม 
สังคม และธรรมาภิบาล (ESG) โดยเน้นการใช้ทรัพยากรอย่างมี
ประสิทธิภาพ ควบคู่กับการอนุรกัษ์สิ่งแวดลอ้มและพัฒนาคุณภาพชีวิต
ของชมุชน ความมุ่งมั่นนีส้ะทอ้นผ่านการไดร้บัการรบัรองจาก กนอ. ทัง้ 4 
โครงการ ประกอบดว้ยรางวลั Eco-World Class Certification ในพืน้ที่
นิคม PIN 1 และ รางวลั Eco-Excellence Award ในพืน้ที่นิคม PIN 2, 3,
5

Environmental (E) : แผนการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก

บริษัทฯ มอบเตียงผูป่้วยจ านวน 3 เตียง และรถเข็นวีลแชรจ์  านวน 5 คัน 
ใหแ้ก่กองสาธารณสขุและสิ่งแวดลอ้ม เทศบาลนครเจา้พระยาสรุศกัดิ์ ณ 
ศนูยบ์ริการสาธารณสุขเขาดิน เพื่อสนับสนุนการดูแลผูส้งูอาย ุผูป่้วยติด
เตียง และประชาชนในพืน้ที่ที่ตอ้งการความชว่ยเหลือ สะทอ้นความมุ่งมั่น
ของบริษัทฯ ในการยกระดับคุณภาพชีวิตของชุมชนโดยรอบ และ
ด าเนินงานภายใตว้ิสยัทศัน ์“อยูเ่คียงขา้งสงัคมอยา่งยั่งยืน”

Social (S) : PIN สนับสนุนอุปกรณท์างการแพทยเ์พือ่ยกระดับ
คุณภาพชวีติชุมชน

บริษัทฯ รว่มกับภาคบริการโลหิตแห่งชาติที่ 3 จงัหวดัชลบุร ีสภากาชาด
ไทย จดักิจกรรม “1,000,000 ซีซี โลหิตป่ินทองเพ่ือสภากาชาดไทย” ครัง้ที่ 
1/2569 เพื่อสนับสนุนการจดัหาโลหิตใหเ้พียงพอต่อการรกัษาพยาบาล
ผูป่้วยทั่วประเทศ โดยมีบริษัทเขา้รว่ม 50 บริษัท ผูบ้ริจาคโลหิต 200 คน 
รวมปริมาณโลหิต 54,400 ซีซี ส่งผลให้มียอดบริจาคสะสมภายใต้
โครงการทัง้สิน้ 636,000 ซีซี นอกจากนี ้ภายในกิจกรรมยังเปิดพืน้ที่ให้
วิสาหกิจชุมชนโดยรอบไดน้ าสินคา้มาจ าหน่าย เพื่อสนับสนุนการสรา้ง
รายไดแ้ละเพ่ิมชอ่งทางประชาสมัพนัธใ์หแ้ก่ชมุชน

Social (S) : PIN จัดกิจกรรมบริจาคโลหติเพือ่สังคมและชุมชน

บริษัทฯ ร่วมกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย และสถานี
ต ารวจภธูรหนองขาม จดักิจกรรม “กลบับา้นปลอดภยั Pinthong ห่วงใย
สขุภาพ” เพ่ือรณรงคก์ารขบัข่ีปลอดภยัในช่วงเทศกาลสงกรานต ์2569 ณ 
ประตูทางออก B1 นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง โครงการ 2 โดยมีการ
ประชาสัมพันธก์ารปฏิบัติตามกฎจราจร การคาดเข็มขัดนิรภัยและสวม
หมวกกันน็อก รวมถึงมอบถงุกันง่วงใหแ้ก่ผูส้ญัจร เพื่อลดความเสี่ยงจาก
อบุตัิเหตแุละสง่เสรมิความปลอดภยัในการเดินทาง

Social (S) : รณรงคขั์บขีป่ลอดภัยช่วงเทศกาลสงกรานต์
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บรษัิทฯ เขา้รว่มโครงการ Factory & Partner Visit กลุ่มนิคมอตุสาหกรรม
ป่ินทอง เพื่อรบัฟังความตอ้งการ ความคาดหวงั ปัญหาและอปุสรรคของผู้
มีส่วนไดส้่วนเสีย (VOC) ในการบริหารจดัการและการประกอบกิจการ
ภายในนิคมฯ โดยมีผู้แทนจาก กนอ. ผู้พัฒนานิคมอุตสาหกรรม และ
ผูป้ระกอบการเข้าร่วมแลกเปลี่ยนความคิดเห็นและแนวทางปฏิบัติที่ดี 
(Best Practice) รวม 40 คน สะทอ้นความมุ่งมั่นของบริษัทฯ ในการ
เสรมิสรา้งความสมัพนัธก์บัผูมี้สว่นไดส้ว่นเสียและยกระดับความพึงพอใจ
ในการด าเนินงานของกลุม่นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง

Governance (G) : รับฟังเสียงผู้มีส่วนได้ส่วนเสยีเพือ่ยกระดับการ
บริหารจัดการนิคมฯ


	Slide 1
	Slide 2: Executive Summary
	Slide 3
	Slide 4: ผลประกอบการของบริษัท ไตรมาส 1 ปี 2569
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7: งบแสดงฐานะการเงิน
	Slide 8: อัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ
	Slide 9: ESG and Eco-Industrial Certification
	Slide 10: ESG and Eco-Industrial Certification

