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วนัที ่8 พฤษภำคม 2569 

เรื่อง ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรบังวดไตรมำส 1 ปี 2569 สิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2569 
เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 
 ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) ขอเรยีนชี้แจงผลกำรด ำเนินงำนรวมส ำหรบังวด
ไตรมำส 1 ปี 2569 สิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2569 โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

1. ภาพรวมการด าเนินธรุกิจ เศรษฐกิจ และภาวะอตุสาหกรรม 

1.1 ภาพรวมธรุกิจและกลยุทธ ์

 บรษิัทฯ ประกอบธุรกิจให้บรกิำรเป็นตวัแทนขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรอยู่อำศยัทุกประเภทแก่
เจำ้ของโครงกำร ครอบคลุมบ้ำนเดีย่ว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม และคอนโดมเินียม ผ่ำน 3 หน่วยธุรกจิหลกั ไดแ้ก่ ธุรกจิที่
ปรกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) ธุรกิจบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) และธุรกจิซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (BU3) โดย 
BU2 เป็นหน่วยธุรกิจหลักที่ขบัเคลื่อนกำรเติบโตของรำยได้รวมส ำหรับงวดไตรมำส 1 ปี 2569 ซึ่งบริษัทฯ ได้
ด ำเนินกำรขยำยฐำนรำยไดผ้่ำนกำรขยำยเครอืขำ่ยเอเจนทอ์สิระ ควบคู่กบักำรเพิม่ฝ่ำยกำรตลำดภำยใน 

ส ำหรบัแนวทำงกำรด ำเนินธุรกจิในปี 2569 บรษิทัฯ มุ่งเน้นกลยุทธห์ลกั 4 ประกำร ไดแ้ก่ (1) กำรเพิม่สดัส่วน
โครงกำรแนวรำบในรูปแบบ BU2 (2) กำรขยำยควำมร่วมมอืกบัผู้ประกอบกำรพฒันำโครงกำรรำยใหม่ โดยเฉพำะ
บรษิัทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ ผ่ำนสญัญำรูปแบบ Hybrid เพื่อยกระดบัคุณภำพพอร์ตโครงกำรและรองรบั
ลูกคำ้ทุกกลุ่ม (3) กำรคดัเลอืกโครงกำรทีม่รีำคำขำยต่อหน่วยและอตัรำก ำไรในระดบัทีส่งูขึน้ และ (4) กำรขยำยธุรกจิสู่
กำรใหบ้รกิำรสนิเชื่อทีม่อีสงัหำรมิทรพัย์เป็นหลกัประกนัผ่ำนบรษิทัย่อย ซึ่งคำดว่ำจะเริม่ด ำเนินกำรในไตรมำสที ่2 ปี 
2569 ในกำรนี้ ในไตรมำสที ่1 ปี 2569 บรษิทัฯ ไดเ้ริม่ควำมร่วมมอืกบัพนัธมติรทำงธุรกจิรำยใหม่ ไดแ้ก่ บรษิทั วลิล่ำ 
คุณำลยั จ ำกดั (มหำชน) 

1.2 ภาวะเศรษฐกิจและปัจจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 ในไตรมำสที ่1 ปี 2569 ภำพรวมเศรษฐกจิไทยยงัคงเผชญิแรงกดดนัจำกระดบัอตัรำดอกเบีย้ทีอ่ยู่ในระดบัสงู
และควำมเข้มงวดในกำรพิจำรณำสินเชื่อของสถำบนักำรเงิน ส่งผลต่อก ำลงัซื้อและอตัรำกำรอนุมตัิสินเชื่อในภำค
อสงัหำรมิทรพัย์โดยรวม อย่ำงไรกต็ำม สภำวะดงักล่ำวส่งผลใหผู้ป้ระกอบกำรพฒันำโครงกำรมคีวำมจ ำเป็นในกำรเร่ง
จ ำหน่ำยยนูิตคงเหลอืมำกขึน้ ซึง่เอือ้ต่อกำรเขำ้ท ำสญัญำในเงือ่นไขทีเ่ป็นประโยชน์ต่อบรษิทัฯ และเป็นปัจจยัสนับสนุน
กำรสรำ้งอตัรำก ำไรในระยะถดัไป 

1.3 ภาวะอตุสาหกรรมและการแข่งขนั 

 ภำพรวมอุตสำหกรรมอสงัหำรมิทรพัย์ยงัคงเผชญิกบัควำมท้ำทำยจำกหลำยปัจจยั ทัง้สงครำมกำรค้ำและ
อ ำนำจในกำรตดัสนิใจซื้อของผูบ้รโิภคลดลง โดยเฉพำะกลุ่มรำยไดป้ำนกลำง-ล่ำง ทีไ่ดร้บัผลกระทบจำกหนี้ครวัเรอืนสงู
และดอกเบี้ยที่เพิ่มขึ้น ท ำให้ผู้ประกอบกำรและผู้พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ส่วนใหญ่หันมำใช้กลยุทธ์ในกำรขำยที่
หลำกหลำยมำกขึน้ ส่งผลใหก้ำรแขง่ขนัภำยในอุตสำหกรรมยงัคงอยู่ในระดบัทีส่งู  



   บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 

2 
 

ประกอบกับธุรกิจนำยหน้ำอสงัหำริมทรพัย์ที่โดยทัว่ไปจะมีอุปสรรคในกำรเข้ำสู่ตลำดในระดบัต ่ำ  (Low Barrier to 
Entry) ท ำให้มนีำยหน้ำอสงัหำฯและผูป้ระกอบกำรใหม่เขำ้มำในตลำดเพิม่ขึน้ตลอดเวลำ อย่ำงไรก็ตำม รูปแบบกำร
ด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ซึ่งเน้นกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำรและกำรเขำ้ถงึอสงัหำรมิทรพัย์ในลกัษณะ Pre-AMC นัน้ 
ต้องอำศยัควำมน่ำเชื่อถือ ประสบกำรณ์ และฐำนเงนิทุนที่เพยีงพอ ส่งผลให้จ ำนวนผู้ประกอบกำรที่สำมำรถด ำเนิน
ธุรกจิในลกัษณะเดยีวกนัมอียู่อย่ำงจ ำกดั นอกจำกนี้ ภำวะยูนิตคงเหลอืของผูป้ระกอบกำรพฒันำโครงกำรทีย่งัทรงตวั
ในระดบัสงู เป็นปัจจยัสนับสนุนโอกำสกำรเตบิโตของบรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่อง 

บรษิทัฯ มคีวำมไดเ้ปรยีบเชงิโครงสรำ้ง 3 ประกำร ไดแ้ก่ (1) ควำมสำมำรถในกำรเขำ้ถงึอสงัหำรมิทรพัยใ์น
รำคำทีเ่หมำะสมผ่ำนโมเดล Pre-AMC ซึ่งเป็นปัจจยัส ำคญัในกำรรกัษำอตัรำก ำไรในระดบัที่ด ี(2) เครอืข่ำยนำยหน้ำ
อสิระขนำดใหญ่ทีช่่วยเพิม่ประสทิธภิำพในกำรจ ำหน่ำย และ (3) โครงสรำ้งธุรกจิแบบ Asset-light ทีไ่ม่มกีำรลงทุนใน
ทีด่นิหรอืค่ำก่อสรำ้ง และไม่มภีำระหนี้ทำงกำรเงนิ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มคีวำมยดืหยุ่นในกำรด ำเนินงำนและสำมำรถขยำย
ธุรกจิไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพภำยใตส้ภำวะอุตสำหกรรมในปัจจุบนั 

สรปุเหตุการณ์และพฒันาการท่ีส าคญั 

ที่ประชุมคณะกรรมกำรบรษิัท ครัง้ที่ 1/2569 เมื่อวนัที่ 5 กุมภำพนัธ์ 2569 มมีติอนุมตัิจดัตัง้บรษิัทย่อยเพื่อ
รองรบักำรขยำยธุรกจิและเสรมิสรำ้งกำรเตบิโตของธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ มรีำยละเอยีด ดงันี้ 

• จดัตัง้บรษิทั เอม็เอม็เอม็ เมกะ ฟิน โฮลดิ้ง จ ำกดั (“บจก. เอม็เอม็เอม็ เมกะ ฟิน โฮลดิ้ง”) เพื่อประกอบ
ธุรกจิถอืหุน้ในบรษิทัอื่น (Holding Company) เพื่อถอืหุน้ในบรษิทัย่อยทีป่ระกอบธุรกจิใหบ้รกิำรสนิเชื่อ
รำยย่อย โดยมอีสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นหลกัประกนั 

• อนุมตัใิห ้บจก. เอม็เอม็เอม็ เมกะ ฟิน โฮลดิ้ง จดัตัง้บรษิทัย่อย ดงันี้ (1) บรษิทั เงนิตดิรัว้ จ ำกดั ประกอบ
ธุรกจิใหบ้รกิำรสนิเชื่อรำยย่อย โดยมอีสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นหลกัประกนั (2) บรษิทั เอม็เอม็เอม็ พโิก พลสั 
โฮลดิง้ ประกอบธุรกจิในลกัษณะบรษิทัโฮลดิง้ (Holding Company) ทีถ่อืหุน้ในบรษิทั บรษิทั เอม็เอม็เอม็ 
พโิก พลสั นนทบุร ีและบรษิทั เอม็เอม็เอม็ พโิก พลสั ปทุมธำนี เพื่อประกอบธุรกจิใหบ้รกิำรสนิเชื่อรำย
ย่อยระดบัจงัหวดัภำยใตก้ำรก ำกบั (พโิกไฟแนนซ์พลสั) 

นอกจำกนี้ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบรษิัท ครัง้ที่ 1/2569 ในวนัที่ 6 กุมภำพนัธ์ 2569 มมีติให้น ำเสนอต่อที่
ประชุมสำมญัผูถ้อืหุน้ ประจ ำปี 2669 เพื่อพจิำรณำอนุมตัใิห ้บรษิทัฯ ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้
สำมญัของบรษิทั ครัง้ที่ 1 (MMM-W1) และครัง้ที่ 2 (MMM-W2) เพื่อเสนอขำยแก่ผู้ถอืหุ้นเดมิตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ 
จุดประสงคเ์พื่อเพิม่เงนิทุนหมุนเวยีนและเสรมิสภำพคล่องในกำรด ำเนินธุรกจิ รวมถงึขยำยธุรกจิของกลุ่มบรษิทั 
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2. การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 

2.1 สรปุผลการด าเนินงาน 

ในไตรมำสที ่1 ปี 2569 บรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรขำยและบรกิำรรวม 206.18 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 51.16 ล้ำน
บำท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 33.00 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมกี ำไรสุทธ ิ32.54 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 0.61 ล้ำนบำท 
หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 1.91 ส่งผลใหม้อีตัรำก ำไรสุทธอิยู่ทีร่อ้ยละ 15.78 

สรุปงบก ำไรขำดทุน 

รายการ 

ส าหรบังวดไตรมาส 1 ปี 2569 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

2569 2568 เปล่ียนแปลง 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรรวม 206.18 100.00 155.02 100.00 51.16 33.00 
ตน้ทุนขำยและบรกิำรรวม 121.05 58.71 86.68 55.91 34.37 39.65 
ก าไรขัน้ต้น 85.13 41.29 68.34 44.09 16.79 24.57 
รำยไดอ้ื่น 0.64 0.31 0.86 0.56 (0.23) (26.37) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย 36.55 17.73 21.47 13.85 15.08 70.22 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 8.44 4.09 7.84 5.05 0.60 7.66 
ส ำรองผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ 0.11 0.05 0.01 0.01 0.10 1052.94 
ก าไรจากการด าเนินงาน 40.67 19.73 39.89 25.73 0.79 1.97 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ 0.10 0.05 0.14 0.09 (0.03) (23.22) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 0.10 0.05 0.11 0.07 (0.01) (8.87) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 40.68 19.73 39.91 25.75 0.76 1.91 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ 8.14 3.95 7.98 5.15 0.15 1.92 
ก าไรส าหรบัปี 32.54 15.78 31.93 20.60 0.61 1.91 

 

2.2 รายได้จากการขายและบริการ 

 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรรวม 206.18 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 51.16 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
33.00 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมปัีจจยัหลกัจำกกำรขยำยตวัอย่ำงมนียัส ำคญัของหน่วยธุรกจิกำรบรหิำรงำน
ขำยโครงกำร (BU2) 
 
2.3 ต้นทุนขายและบริการ  

 บรษิัทฯ มตี้นทุนขำยและบรกิำรรวม 121.05 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 34.37 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 39.65 
จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน สอดคล้องกบักำรเตบิโตของรำยได้จำกกำรขำยและบรกิำรรวม โดยเฉพำะในหน่วยธุรกจิ 
BU2 ซึง่มโีครงสรำ้งสดัส่วนตน้ทุนทีส่งูกว่ำหน่วยธุรกจิ BU1 และ BU3 ส่งผลใหอ้ตัรำก ำไรขัน้ตน้รวมปรบัลดลงจำกรอ้ย
ละ 44.09 เป็นรอ้ยละ 41.29 
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2.4 ก าไรขัน้ต้น และอตัราก าไรขัน้ต้น 

บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นรวม 85.13 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 16.79 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 24.57 จำกช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน สอดคลอ้งกบักำรเพิม่ขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำร  

ทัง้นี้ อตัรำก ำไรขัน้ต้นของบริษัทลดลงจำกร้อยละ 44.09 เป็นร้อยละ 41.29 จำกช่วงเดียวกันของปีก่อน 
เนื่องจำกอตัรำส่วนต้นทุนขำยและบรกิำรที่เพิม่ขึน้จำกหน่วยธุรกจิ BU2 ซึ่งมโีครงสรำ้งสดัส่วนต้นทุนที่สูงกว่ำหน่วย
ธุรกจิ BU1 และ BU3  
 
2.5 ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 

 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยรวม 36.55 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 15.08 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 70.22 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกค่ำนำยหน้ำและค่ำธรรมเนียมกำรโอนที่เพิม่ขึ้นจำก
ปรมิำณยนูิตและมลูค่ำกำรโอนทีเ่พิม่ขึน้ของหน่วยธุรกจิ BU2  
 
2.6 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 บรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรรวม 8.44 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 0.60 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 7.66 จำก
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยรำยกำรทีป่รบัเพิม่ขึน้อย่ำงมนีัยส ำคญั ไดแ้ก่ เงนิเดอืนและผลประโยชน์พนักงำน ค่ำเสื่อม
รำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย และค่ำธรรมเนียมและภำษอีื่นๆ ซึง่สะทอ้นถงึกำรขยำยตวัของโครงสรำ้งองคก์รเพื่อรองรบักำร
เตบิโตของธุรกจิ  

ทัง้นี้ ค่ำทีป่รกึษำ ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำเช่ำ และค่ำซ่อมแซมมกีำรปรบัตวัลดลง ซึง่สะทอ้นถงึประสทิธภิำพใน
กำรบรหิำรจดักำรตน้ทุนคงทีท่ีด่ยีิง่ขึน้ 
 
2.7 ก าไรสุทธิ และอตัราก าไรสุทธิ 

บรษิัทฯ มกี ำไรสุทธจิ ำนวน 32.54 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 0.61 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 1.91 เมื่อเทยีบกบั
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมปัีจจยัสนับสนุนหลกัมำจำกกำรเตบิโตของรำยได ้โดยเฉพำะกำรขยำยตวัของยอดขำย
ของหน่วย BU2 ซึง่ส่งผลใหร้ำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรใหบ้รกิำรโดยรวมปรบัตวัเพิม่ขึน้ 

อย่ำงไรกต็ำม เนื่องจำกโครงสรำ้งต้นทุนของหน่วยธุรกจิ BU2 มสีดัส่วนทีสู่งกว่ำหน่วยธุรกจิ BU1 และ BU3 
ประกอบกบัค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยปรบัเพิม่ขึน้ โดยเฉพำะค่ำนำยหน้ำ และค่ำธรรมเนียมกำรโอน ท ำให้
อตัรำก ำไรสุทธปิรบัลดลงจำกรอ้ยละ 20.60 เป็นรอ้ยละ 15.78 
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3. การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน 

3.1 ภาพรวมฐานะทางการเงิน 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 566.05 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 7.43 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 1.33 
จำกสิ้นปีก่อน โดยสนิทรพัย์หมุนเวยีนคดิเป็นร้อยละ 92.94 ของสนิทรพัย์รวม สะท้อนโครงสร้ำงสนิทรพัย์ทีม่สีภำพ
คล่องสงู อนัเป็นลกัษณะเฉพำะของธุรกจินำยหน้ำและบรหิำรงำนขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ีไ่ม่ตอ้งถอืครองสตอ็กโครงกำร 

ทัง้นี้ เน่ืองจำกโมเดลธุรกจิของบรษิทัฯ ไม่จ ำเป็นตอ้งลงทุนในทีด่นิหรอืค่ำก่อสรำ้ง บรษิทัฯ จงึสำมำรถด ำเนิน
ธุรกจิไดโ้ดยปรำศจำกหนี้ทำงกำรเงนิ ณ วนัสิน้ไตรมำส บรษิทัฯ ไม่มเีงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิหรอืตรำสำรหนี้ใดๆ 
ทัง้ระยะสัน้และระยะยำว ส่งผลใหไ้ม่มภีำระดอกเบีย้จ่ำยและควำมเสีย่งจำกกำรผดินัดช ำระหนี้ทำงกำรเงนิแต่อย่ำงใด 

สรุปงบฐำนะกำรเงนิ 

รายการ 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม เปล่ียนแปลง 

2569 2568 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนรวม 526.09 92.94 517.43 92.63 8.66 1.67 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนรวม 39.95 7.06 41.19 7.37 (1.24) (3.00) 
สินทรพัยร์วม 566.05 100.00 558.62 100.00 7.43 1.33 
หนี้สนิหมนุเวยีนรวม 53.42 9.44 31.81 5.69 21.61 67.93 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนรวม 6.01 1.06 6.23 1.12 (0.22) (3.58) 
หน้ีสินรวม 49.43 10.50 38.04 6.81 21.39 56.22 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 506.62 89.50 520.58 93.19 (13.96) (2.68) 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 566.05 100.00 558.62 100.00 7.43 1.33 

 

3.2 สินทรพัย ์

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วม 566.05 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 7.43 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 1.33 จำกสิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีำคม 2568 โดยมรีำยกำรส ำคญัดงันี้ 

(1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

  ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มเีงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 195.50 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 9.73 ลำ้น
บำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.24 จำกสิน้ปีก่อน โดยมสีำเหตุหลกัจำกกระแสเงนิสดรบัจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 19.26 ลำ้น
บำท ซึ่งถูกหกัล้ำงบำงส่วนดว้ยกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมจดัหำเงนิ 30.65 ล้ำนบำท ประกอบดว้ยกำรจ่ำยเงนิปัน
ผลแก่ผูถ้อืหุน้ 30.00 ลำ้นบำท และกำรช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 0.65 ลำ้นบำท 
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(2) ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มลูีกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น 66.07 ลำ้นบำท ลดลง 31.40 ลำ้น
บำท หรือลดลงร้อยละ 32.22 จำกสิ้นปีก่อน สำเหตุหลกัมำจำกปริมำณกำรโอนกรรมสิทธิใ์นช่วงสิ้นไตรมำสของ 
Q4/2568 ทีสู่งกว่ำ Q1/2569 ส่งผลใหย้อดลูกหนี้ค่ำบรกิำรนำยหน้ำและเงนิวำงหลกัประกนัที่รอรบัคนื ณ สิน้ปี 2568 
อยู่ในระดบัสงูกว่ำ ณ สิน้ไตรมำสนี้ ซึง่ถอืเป็นกำรเคลื่อนไหวตำมฤดกูำลของธุรกจิ 
 
(3) ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 31.84 ลำ้นบำท ลดลง 7.83 ลำ้น
บำท หรอืลดลงรอ้ยละ 19.74 จำกสิน้ปีก่อน สำเหตุหลกัมำจำกกำรโอนกรรมสทิธิท์รพัย์ภำยใต้หน่วยธุรกจิกำรซื้อขำย
อสงัหำรมิทรพัย์ (BU3) จ ำนวน 6 ยูนิตในงวดไตรมำส 1 ปี 2569  ส่งผลใหต้้นทุนของยูนิตดงักล่ำวถูกรบัรูเ้ป็นต้นทุน
ขำยในงบก ำไรขำดทุน และสตอ็กคงเหลอืปรบัลดลงตำมล ำดบั 
 
(4) เงินประกนัตามสญัญานายหน้าขายอสงัหาริมทรพัย ์

 ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2569 บรษิัทฯ มเีงนิประกนัตำมสญัญำนำยหน้ำขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 13.74 ล้ำนบำท 
เพิม่ขึน้ 0.64 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 4.92 จำกสิน้ปีก่อน สำเหตุหลกัมำจำกกำรวำงเงนิหลกัประกนัสญัญำเพื่อเขำ้
บรหิำรงำนขำยโครงกำรเพิม่ขึน้ โดยเฉพำะสญัญำรูปแบบ Hybrid ในระยะเริม่ต้นทีใ่หบ้รกิำรในลกัษณะเดยีวกบั BU1 
ทัง้นี้ เงนิประกนัดงักล่ำวจะไดร้บัคนืเมื่อบรษิทัฯ สำมำรถโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยท์ีใ่หบ้รกิำรไดส้ ำเรจ็ 
 
(5) เงินประกนัตามสญัญาบริหารโครงการ 

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มเีงนิประกนัตำมสญัญำบรหิำรโครงกำร 216.28 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 37.43 
ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 20.93 จำกสิน้ปีก่อน สำเหตุหลกัมำจำกกำรวำงเงนิหลกัประกนัสญัญำเพื่อเขำ้บรหิำรงำน
ขำยโครงกำรเพิม่ขึ้น โดยเฉพำะสญัญำรูปแบบ BU2 ซึ่งส่วนใหญ่เป็นโครงกำรแนวรำบ ทัง้นี้ เงนิประกนัดงักล่ำวจะ
ไดร้บัคนืเมื่อบรษิทัฯ สำมำรถโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยท์ีใ่หบ้รกิำรไดส้ ำเรจ็ 
 

3.3 หน้ีสิน 

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวม 59.43 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 21.39 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 56.22 
จำกสิน้ปีก่อน โดยมรีำยกำรส ำคญัดงันี้ 

(1) เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

 ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2569 บรษิัทฯ มเีจ้ำหนี้กำรคำ้และเจ้ำหนี้หมุนเวยีนอื่น 24.88 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 18.59 
ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 295.34 จำกสิ้นปีก่อน สำเหตุหลกัมำจำกกำรรบัรูเ้งนิปันผลคำ้งจ่ำยจ ำนวน 16.50 ล้ำน
บำท ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดจ้่ำยเงนิปันผลดงักล่ำวแก่ผูถ้อืหุน้เรยีบรอ้ยแลว้เมื่อวนัที่ 7 เมษำยน 2569 
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(2) ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 

  ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2569 บรษิัทฯ มภีำษีเงนิไดน้ิติบุคคลคำ้งจ่ำย 21.10 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 4.94 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 30.60 จำกสิ้นปีก่อน โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรรบัรู้ภำษีเงนิได้นิติบุคคลค้ำงจ่ำยส ำหรบัผลกำร
ด ำเนินงำนไตรมำสที ่1 ปี 2569 
 
3.4 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้รวม 506.62 ลำ้นบำท ลดลง 13.96 ลำ้นบำท หรอืลดลง
รอ้ยละ 2.68 จำกสิน้ปีก่อน โดยเป็นผลสุทธจิำกสำมรำยกำรหลกั ไดแ้ก่ (1) เพิม่ขึน้จำกก ำไรสุทธ ิของงวดไตรมำส 1 ปี 
2569 จ ำนวน 32.54 ลำ้นบำท (2) ลดลงจำกกำรประกำศจ่ำยเงนิปันผลรวมจ ำนวนทัง้สิน้ 61.50 ลำ้นบำท และ (3) กำร
เพิม่ขึน้ของทุนจดทะเบยีนช ำระแล้วจ ำนวน 15 ล้ำนบำท จำกรำยกำรหุน้ปันผล ทัง้นี้ กำรลดลงของส่วนของผู้ถือหุ้น
เป็นผลจำกนโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลของบรษิทัฯ มใิช่กำรขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำน 

 
3.5 อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2569 2568 
อตัรำสว่นสภำพคล่อง (Current Ratio) เท่ำ 9.85 16.27 
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) เท่ำ 0.12 0.07 
อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) รอ้ยละ 25.34 37.99 
อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์(ROA) รอ้ยละ 23.15 34.69 

 

(1) อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกบั 9.85 เท่ำ ปรบัลดลงจำก 16.27 เท่ำ ณ สิน้
ปี 2568 สำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของหนี้สนิหมุนเวยีน โดยเฉพำะรำยกำรเงนิปันผลคำ้งจ่ำย 16.50 ล้ำนบำท ซึ่ง
บริษัทฯ ได้ช ำระแก่ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้วเมื่อวันที่ 7 เมษำยน 2569 หำกพิจำรณำโดยตัดรำยกำรดังกล่ำวออก 
อตัรำส่วนสภำพคล่องจะอยู่ที ่14.25 เท่ำ สะทอ้นสภำพคล่องในกำรด ำเนินงำนทีแ่ขง็แกร่ง 
 
(2) อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E Ratio) 

 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้เท่ำกบั 0.12 เท่ำ ปรบัเพิม่ขึน้จำก 
0.07 เท่ำ ณ สิน้ปี 2568 ดว้ยเหตุผลเดยีวกนักบัอตัรำส่วนสภำพคล่องขำ้งต้น ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไม่มเีงนิกู้ยมืจำกสถำบนั
กำรเงนิหรอืตรำสำรหนี้ใดๆ หนี้สนิทัง้หมดเป็นหนี้สนิเชงิด ำเนินงำนตำมปกต ิสะทอ้นโครงสรำ้งทำงกำรเงนิทีม่ ัน่คงและ
ปรำศจำกควำมเสีย่งจำกกำรผดินัดช ำระหนี้ทำงกำรเงนิ 
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(3) อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) และอตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(ROA) 

 ส ำหรบังวดไตรมำสที ่1 สิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) และอตัรำ
ผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์(ROA) เท่ำกบัรอ้ยละ 25.34 และรอ้ยละ 23.15 ตำมล ำดบั ปรบัลดลงจำกรอ้ยละ 37.99 และ
รอ้ยละ 34.69 ณ สิน้ปี 2568 ซึง่กำรปรบัลดลงดงักล่ำวเป็นผลจำกฐำนส่วนของผูถ้อืหุน้และสนิทรพัยร์วมทีเ่พิม่ขึน้ ทัง้นี้ 
ตัวเลข ROE และ ROA ณ สิ้นปี 2568 เป็นตัวเลขส ำหรบัรอบปีเต็ม ในขณะที่ตวัเลข ณ ไตรมำสที่ 1 ปี 2569 เป็น
ตวัเลขเฉพำะงวด 3 เดอืนทีค่ ำนวณแบบ Annualised จงึไม่สำมำรถเปรยีบเทยีบโดยตรงได ้
 
 

  ขอแสดงควำมนับถอื 
 
 

   ลงชื่อ………………………………... 

(นำยกวนิ อนันตพ์ฒันกุล) 
ประธำนเจำ้หน้ำทีส่ำยงำนบญัชแีละกำรเงนิ 

                     บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 


