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ที่ CS 2026/034  

 วนัท่ี 15 พฤษภาคม 2569 

เร่ือง การขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งในโครงการ LEGEND SIAM ใหก้บั บรษิัท ธนา พาวเวอร ์โฮลดิง้ จ ากดั ซึ่งเป็น

รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกัน  การเรียกประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 

และการก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2569 

(Record Date) (แกไ้ขครัง้ที่ 1) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

สิ่งทีส่่งมาด้วย สารสนเทศของบรษิัท สเตลล่า เอ็กซ ์จ ากดั (มหาชน) เรื่อง การจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทย่อยใหแ้ก่

บคุคลที่เก่ียวโยงกนั (แกไ้ขครัง้ที่ 1) 

ตามที่บริษัท สเตลล่า เอ็กซ ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2569 
เมื่อวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2569 ซึ่งที่ประชมุไดม้ีมติอนมุตัิเรื่องส าคญัต่าง ๆ ดงันี ้

1. อนมุตัิใหเ้สนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิการขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งในโครงการ LEGEND SIAM 
ซึ่งเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นของ บรษิัท ณศุา เลเจนดส์ยาม จ ากดั (“NLS”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย (โดยบรษิัทฯ 
ถือหุ้นทางอ้อมผ่านบริษัท ณุศา ซีเอสอาร ์จ ากัด (“NCSR”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย1ที่บริษัทฯ ถือหุ้น ในสัดส่วน 
รอ้ยละ 51 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ NCSR และ NCSR ถือหุน้ของ NLS ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้
ทัง้หมดของ NLS) โดยการขายทรพัยสิ์นประกอบดว้ยที่ดินจ านวน 12 แปลง เนือ้ที่รวมประมาณ 184 ไร่ 3 งาน 
30.8 ตารางวา รวมถึงส่ิงปลูกสรา้งจ านวน 123 รายการบนที่ดินดังกล่าว พืน้ที่ใชส้อยรวมประมาณ 122,470  
ตารางเมตร (รายละเอียดปรากฏตามขอ้ 4.1 ของสิ่งที่ส่งมาด้วย) ใหแ้ก่ บริษัท ธนา พาวเวอร ์โฮลดิง้ จ ากัด 
(“TPH”)  ซึ่งเป็นบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันของบริษัทฯ คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ ้นจ านวน 2,450,000,000  บาท 
(“ธุรกรรมจ าหน่ายทรัพยส์ินของ NLS”) โดย NLS จะน าเงินที่ไดร้บัจากธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS 
ไปใชใ้นการด าเนินการดงันี ้ 

(ก) ช าระคืนหนีค้่าก่อสรา้งโครงการ LEGEND SIAM จ านวน 1,500,000,000 บาท ตามที่บริษัทฯ และ 
NLS (ในฐานะลกูหนี)้ ไดเ้ขา้ท าขอ้ก าหนดการระงบัขอ้พิพาท (Settlement Term Sheet) ฉบบัลงวนัท่ี 
10 พฤษภาคม 2569 และไดเ้ข้าท าสัญญาประนีประนอมยอมความในศาล ( In-court Settlement 
Agreement) กับ บริษัท ซี เอ็นไอ  22 (ไทย) คอนสตรัคชั่ น จ ากัด  (“CNI ประเทศไทย”) และ 
บรษิัท ไชน่า นิวเคลียร ์อินดสัทรี 22 คอนสตรคัชั่น จ ากดั (“CNI ประเทศจีน”) (รวมเรียก CNI ประเทศ
ไทย และ CNI ประเทศจีนว่า “CNI”) (ในฐานะเจา้หนี)้ ซึ่งมีสาระส าคัญตามขอ้ก าหนดการระงับขอ้
พิพาทดงักล่าวและไดย้ื่นต่อต่อศาลที่มีอ  านาจบงัคบั (“สัญญาประนีประนอมยอมความ”) เมื่อวนัท่ี 

 
1 NCSR เป็นกิจการรว่มคา้ของบริษัทฯ ซึ่งเขา้ข่ายเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ตามนิยามที่ก าหนดไวใ้นมาตรา 89/1 แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 
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12 พฤษภาคม 2569 ณ ศาลจงัหวดัพทัยา และวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2569 ณ ศาลแพ่ง และ ยื่นต่อกรม
บงัคบัคดีวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2569 (รายละเอียดปรากฏตามขอ้ 3.1 และขอ้ 6.1 ของ (สิ่งทีส่่งมาดว้ย) 
และ  

(ข) น าเงินที่เหลือจากการช าระหนีต้ามขอ้ (ก) ไปใชใ้นการช าระหนีค้ืนแก่เจา้หนี ้ซึ่งรวมถึงการช าระคืนแก่
บริษัทฯ และเจา้หนีร้ายอื่นซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันภายใตส้ญัญากูย้ืมเงินที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ส ารอง
เงินเป็นค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายส าหรบัการซือ้ขายทรพัยสิ์นดงักล่าว  (รายละเอียดปรากฏตามขอ้ 
6.2 ของสิ่งทีส่่งมาด้วย)  

ทัง้นี ้ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า 
“ประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์ิน”) ซึ่งเมื่อค านวณขนาดของรายการดงักล่าวจาก 
งบการเงินรวมที่ไดร้บัการสอบทานแลว้ล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 ดว้ยวิธีการค านวณตาม
เกณฑต์่าง ๆ ภายใตป้ระกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นแลว้พบว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าว
มีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 19.36 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยอ์ื่นของบริษัทฯ ที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือนก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ดงันัน้ ธุรกรรม
จ าหน่ายทรัพยสิ์นของ NLS จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
ซึ่งทรพัยสิ์นที่มีขนาดรายการ เท่ากับรอ้ยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 โดยบริษัทฯ จะจดัท ารายงาน
และเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ( “ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) พรอ้มสารสนเทศตามที่
ประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นก าหนด 

นอกจากนี ้การเขา้ท าธุรกรรมดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 
สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 
พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน”) เนื่องจาก 
TPH เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯโดย TPH เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ ซึ่งถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 
17.87 ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วันที่ 13 มีนาคม 2569) และรายการ 
ที่เก่ียวโยงกันมีขนาดเท่ากับรอ้ยละ 44.99 ซึ่งมีขนาดรายการเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ  
ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมที่ไดร้บัการสอบทานแลว้ล่าสดุของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ทัง้นี ้บรษิัทฯ 
ไม่มีการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันอื่นกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันรายดังกล่าวที่ตอ้งนับรวมขนาดรายการตาม
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เกณฑใ์นระหว่าง 6 เดือนก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นี ้2 ดังนั้น ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จึงถือเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกนัท่ีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ บรษิัทฯ จึงตอ้งจดัท ารายงานและ
เปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มสารสนเทศตามที่ประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกันก าหนด และ  
จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่อขออนุมัติในการตกลงเขา้ท ารายการดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ี
มีส่วนไดเ้สีย รวมทัง้ด าเนินการใหม้ีที่ปรกึษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เพื่อ
ประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ  

ทัง้นี ้รา่งสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นกบั TPH (รายละเอียดปรากฏตามขอ้ 3.1 ของสิ่งทีส่่งมาด้วย) มีขอ้ตกลง
และเงื่อนไขบังคับก่อนที่ส  าคัญสอดคลอ้งการด าเนินการตามสัญญาประนีประนอมยอมความซึ่ง  NLS และ
บริษัทฯ (ในฐานะลูกหนี)้ ไดเ้ขา้ท ากับ CNI (ในฐานะเจา้หนี)้ (รายละเอียดปรากฏตามขอ้ 3.2 ของสิ่งที่ส่งมา
ด้วย) โดยบริษัทฯ คาดว่าจะสามารถด าเนินการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นภายในเดือนมิถุนายน 
2569 ซึ่งเกิดขึน้ก่อนการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นเพื่ออนุมัติธุรกรรมจ าหน่ายทรัพย์สินของ NLS ในวันที่ 29 
มิถุนายน 2569 ทั้งนี ้ภายใตเ้งื่อนไขของสัญญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น มีก าหนดวนัช าระราคาซือ้ขายส่วนแรก
ภายในวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 วนัช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ยภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2569 และวนัท่ีท าการ
โอนเสร็จสมบูรณ์จะเกิดขึน้ภายใน 14 วัน นับแต่วันช าระราคาซือ้ขายส่วนสุดท้าย  โดยบริษัทฯ คาดว่าการ 
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จะแลว้เสร็จภายในเดือน
มกราคม 2570 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS และการช าระหนีต้ามแผนดงักล่าว NLS ยงัไม่มีแผนการลงทนุ
หรือด าเนินโครงการใหม่ที่ชดัเจน และอยู่ระหว่างการพิจารณาแนวทางการบรหิารจดัการธุรกิจและภาระผูกพันที่
เหลืออยู่ของ NLS ต่อไป 

นอกจากนี ้ใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิการมอบหมายให้ คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ 
บุคคลซึ่งเป็นตวัแทนของบริษัทฯ ที่ด  ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของ NLS และ/หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจาก
บุคคลดงักล่าว มีอ านาจในการพิจารณาและก าหนดรายละเอียดอื่นใดที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการ
ให ้NLS เขา้ท าธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ภายใตข้อบเขตของธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ซึ่ง
รวมไปถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง (1) การเขา้ท าสัญญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สัญญาและเอกสารอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งกับธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS รวมถึงการแกไ้ขรายละเอียดสญัญาดงักล่าวในนามของ NLS 
(2) การลงนามในแบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผนัต่าง ๆ หนงัสือบอกกล่าว ตลอดจนเอกสารใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
กับธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ซึ่งรวมถึงการติดต่อ และการยื่นค าขออนุญาตหรือขอผ่อนผัน การยื่น
เอกสารอื่นใดต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งในนามของ NLS และ (3) การด าเนินการ

 
2 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดเ้ขา้ท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัประเภทการรบัความช่วยเหลือทางการเงินจาก TPH ภายในระยะเวลา 6 เดือนก่อนวนัเขา้
ท ารายการในครัง้นี ้โดยรายการดงักล่าวไดร้บัอนุมติัจากที่ประชุมผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ แลว้เมื่อวนัที่ 29 มกราคม 2569 ดงันัน้ บริษัทฯ จึง
ไม่ตอ้งน าขนาดรายการดงักล่าวมารวมค านวณกบัขนาดรายการในครัง้นีต้ามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั 
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อื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS เพื่อใหก้ารเขา้ท าธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์น
ของ NLS ส าเรจ็ลลุ่วง 

ทัง้นี ้รายละเอียดเก่ียวกบัธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ปรากฏตามสารสนเทศของบริษัท สเตลล่า เอ็กซ ์
จ ากัด (มหาชน) เรื่อง การจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทย่อยให้แก่บุคคลที่เก่ียวโยงกัน  (แก้ไขครัง้ที่ 1)  
(สิ่งทีส่่งมาด้วย) 

2. อนุมัติการแต่งตัง้ บริษัท ซิลเวอรไ์ลนน์ิ่ง แอดไวซอรี่ จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ของบริษัทฯ 
เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามประกาศเรื่องรายการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นและประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

3. อนมุตัิการเรียกประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 ในวนัที่ 29 มิถนุายน 2569 เวลา 10.00 น. โดยเป็นการจดั
ประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (e-Meeting) ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่ไดม้ี
การแกไ้ขเพิ่มเติม) พระราชก าหนดว่าดว้ยการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 (รวมถึงที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) และกฎระเบียบอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยมีระเบียบวาระการประชมุ ดงันี ้ 

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมัติการขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งในโครงการ LEGEND SIAM ให้กับ บริษัท ธนา 

พาวเวอร ์โฮลดิง้ จ ากดั ซึ่งเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

วาระท่ี 2 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี)  

นอกจากนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทไดม้ีมติอนุมตัิการก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการเขา้
รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 (Record Date) ในวนัที่ 29 พฤษภาคม 2569 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
บรษิัท สเตลล่า เอ็กซ ์จ ากดั (มหาชน) 

- ลายมือชือ่ - 

(นายณฐัพศิน เชฎฐ์อดุมลาภ) 
กรรมการ และรกัษาการประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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สารสนเทศของบริษทั สเตลลา่ เอ็กซ ์จ ากัด (มหาชน)  
เร่ือง การจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัย่อยให้แก่บคุคลทีเ่กี่ยวโยงกัน (แก้ไขคร้ังที ่1) 

ตามที่ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2569 ของ บริษัท สเตลล่า เอ็กซ ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เมื่อ
วนัท่ี 14 พฤษภาคม 2569 ไดม้ีมติอนมุตัิใหเ้สนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิการขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งใน
โครงการ LEGEND SIAM ซึ่งเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นของ บริษัท ณุศา เลเจนดส์ยาม จ ากัด (“NLS”) ซึ่งเป็นบรษิัท
ย่อย (โดยบริษัทฯ ถือหุน้ทางออ้มผ่านบริษัท ณุศา ซีเอสอาร ์จ ากัด (“NCSR”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย1ที่บริษัทฯ ถือหุน้ ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 51 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ NCSR และ NCSR ถือหุน้ของ NLS ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้
ทัง้หมดของ NLS) โดยการขายทรพัยสิ์นประกอบดว้ยที่ดนิจ านวน 12 แปลง เนือ้ที่รวมประมาณ 184 ไร ่3 งาน 30.8 ตาราง
วา รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งจ านวน 123 รายการบนท่ีดินดงักล่าว พืน้ท่ีใชส้อยรวมประมาณ 122,470 ตารางเมตร ใหแ้ก่ บรษิัท 
ธนา พาวเวอร์ โฮลดิ ้ง จ ากัด (“TPH”) ซึ่งเป็นบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันของบริษัทฯ คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้จ านวน 
2,450,000,000  บาท (“ธุรกรรมจ าหน่ายทรัพยส์ินของ NLS”) 

ทัง้นี ้ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS เขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรพัยสิ์น ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์  
พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์ิน”) ซึ่งเมื่อค านวณขนาดของรายการดงักล่าวจากงบการเงินรวมที่ไดร้บัการสอบทานแลว้ล่าสดุ
ของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ดว้ยวิธีการค านวณตามเกณฑต์่าง ๆ ภายใตป้ระกาศเรื่องรายการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นแลว้พบว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 19.36 ตามเกณฑ์
มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์อื่นของบริษัทฯ ท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน
ก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ดงันัน้ ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศเรื่อง
รายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นที่มีขนาดรายการ เท่ากบัรอ้ยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 50 โดยบรษิัทฯ 
จะจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) พรอ้มสารสนเทศตามที่
ประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นก าหนด  

นอกจากนี ้การเขา้ท าธุรกรรมดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและ
การปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน”) เนื่องจาก TPH เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดย 
TPH เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 17.87 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ
บริษัทฯ (ขอ้มลู ณ วนัที่ 13 มีนาคม 2569) และรายการที่เก่ียวโยงกันมีขนาดเท่ากบัรอ้ยละ 44.99 ซึ่งมีขนาดรายการเกิน

 
1 NCSR เป็นกิจการร่วมคา้ของบริษัทฯ ซึ่งเขา้ข่ายเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ตามนิยามที่ก าหนดไวใ้นมาตรา 89/1 แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 
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กว่ารอ้ยละ 3 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมที่ไดร้บัการสอบทานแลว้ล่าสดุของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 
31 มีนาคม 2569 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันอื่นกบับุคคลที่เก่ียวโยงกันรายดงักล่าวที่ตอ้งนบัรวม
ขนาดรายการตามเกณฑใ์นระหว่าง 6 เดือนก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นี ้2 ดงันัน้ ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จึงถือ
เป็นรายการที่เก่ียวโยงกันที่ขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ บริษัทฯ จึงตอ้งจัดท ารายงานและ
เปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ พรอ้มสารสนเทศตามที่ประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกนัก าหนด และจดัใหม้ีการ
ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อขออนมุตัิในการตกลงเขา้ท ารายการดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมทัง้ด าเนินการใหม้ี
ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เพื่อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ 
โดยบริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้บริษัท ซิลเวอรไ์ลนน์ิ่ง แอดไวซอรี่ จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับ
รายการที่เก่ียวโยงกนัดงักล่าว  

รายละเอียดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS 
สรุปได ้ดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2569 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2569 ไดม้ีมติอนุมัติธุรกรรมจ าหน่าย
ทรพัยสิ์นของ NLS และใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 29 มิถุนายน 
2569 เพื่อพิจารณาอนมุตัิรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของธุรกรรมดงักล่าว 

ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าจะสามารถด าเนินการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นภายในเดือนมิถนุายน 2569 
ซึ่งเกิดขึน้ก่อนการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้เพื่ออนุมตัิธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ในวันที่ 29 มิถุนายน 
2569 ทัง้นี ้ภายใตเ้งื่อนไขของสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น มีก าหนดวนัช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกภายในวนัท่ี 
30 มิถุนายน 2569 วนัช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ยภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2569 และวนัที่ท  าการโอนเสร็จ
สมบรูณจ์ะเกิดขึน้ภายใน 14 วนั นบัแต่วนัช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ย โดยบรษิัทฯ คาดว่าการจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จะแลว้เสรจ็ภายในเดือนมกราคม 2570 

2. คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้อง และความสัมพันธท์ีเ่กี่ยวข้องกับบริษัท 

ผู้จะซื้อ : บริษัท ธนา พาวเวอร ์โฮลดิง้ จ ากัด (“TPH”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
รายการที่เก่ียวโยงกัน เนื่องจาก TPH เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 17.87 ของ
จ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 13 มีนาคม 2569) 

ผู้จะขาย : บรษิัท ณศุา เลเจนดส์ยาม จ ากดั (“NLS”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย (โดยเป็นการถือหุน้ทางออ้มผ่านบริษัท 
ณุศา ซีเอสอาร ์จ ากัด (“NCSR”) ซึ่งบริษัทฯ ถือหุน้ของ NCSR ในสดัส่วนรอ้ยละ 51 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ 

 
2 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดเ้ขา้ท ารายการที่เกี่ยวโยงกันประเภทการรบัความช่วยเหลือทางการเงินจาก TPH ภายในระยะเวลา 6 เดือนก่อนวันเขา้ท ารายการในครัง้นี ้โดยรายการ
ดงักล่าวไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ แลว้เมื่อวนัที่ 29 มกราคม 2569 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่ตอ้งน าขนาดรายการดงักล่าวมารวมค านวณกบัขนาดรายการใน
ครัง้นีต้ามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั 
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NCSR และ NCSR ถือหุน้ของ NLS ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของ NLS) 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและขนาดรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

NLS จะด าเนินการจ าหน่ายไปซึ่งที่ดินและส่ิงปลูกสร้างภายใต้โครงการ “LEGEND SIAM” ซึ่ง
ประกอบดว้ยที่ดินจ านวน 12 แปลง เนือ้ที่รวมประมาณ 184 ไร ่3 งาน 30.8 ตารางวา รวมถึงส่ิงปลกูสรา้ง
จ านวน 123 รายการบนท่ีดินดงักล่าว พืน้ที่ใชส้อยรวมประมาณ 122,470 ตารางเมตร (ซึ่งมีรายละเอียด
ปรากฏตามขอ้ 4.1 ของสารสนเทศฉบับนี)้ ใหแ้ก่ TPH ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ คิดเป็น
มลูค่ารวมทัง้สิน้จ านวน 2,450,000,000 บาท 

ทัง้นี ้NLS ไดม้ีการเจรจารา่งสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นกบั TPH ซึ่งจะมีขอ้ตกลงที่ส  าคญัโดยสรุป ดงันี ้ 

คู่สัญญา NLS (ผูจ้ะขาย) และ TPH (ผูจ้ะซือ้) 
วันทีเ่ข้าท าสัญญา ภายในเดือน มิถนุายน 2569 
ทรัพยส์ินทีซื่อ้ขาย ที่ดินจ านวน 12 แปลง ไดแ้ก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 72904, 72905, 72906, 64547, 

66416, 72678, 64546, 63294, 66075, 66079, 66080 และ 27 รวมถึงส่ิงปลกู
สรา้งจ านวน 123 รายการบนที่ดินดงักล่าว รวมถึงดอกผลของทรพัยสิ์นที่ซือ้ขาย 
สิทธิในสามยทรพัย ์และ/หรือภารยทรพัยท์ี่ติดกบัท่ีดิน รวมถึงสิทธิและหนา้ที่ต่าง ๆ 
ของ NLS ภายใตส้ญัญาเช่าทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขาย และภาระติดพนัอื่น ๆ ในทรพัยสิ์นท่ี
ซือ้ขาย (ถา้มี) (รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีซื่อ้ขาย”) (ซึ่งมีรายละเอียดตามขอ้ 4.1) 

ข้อตกลงซือ้ขาย และ
การช าระราคาซือ้
ขาย 

ภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาจะซือ้จะขาย NLS ตกลงขายและ TPH 
ตกลงซือ้ทรพัยสิ์นที่ซือ้ขาย รวมเป็นจ านวนเงินทั้งสิน้ 2,450,000,000 บาท โดย
แบ่งการช าระราคาออกเป็น 2 งวด ดงัต่อไปนี ้
1) ช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกจ านวน 1,225,000,000 บาท (“ราคาซือ้ขายส่วน

บริษัท ธนา พาวเวอร ์โฮลดิง้ จ ากัด 

(TPH) 

51% 

100%  

บริษัท ณุศา เลเจนดส์ยาม จ ากัด 

(NLS) 

บริษัท สเตลล่า เอ็กซ ์จ ากัด (มหาชน) 

(บริษัทฯ) 

บริษัท ณุศา ซีเอสอาร ์จ ากัด 

(NCSR) 

17.87% 
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แรก”) ก่อนหรือภายในวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 หรือวนัอื่นใดตามที่คู่สญัญา
ทัง้สองฝ่ายจะตกลงรว่มกนั ซึ่งสอดคลอ้งกบัวนัท่ีก าหนดใหม้ีการช าระหนีง้วด
แรกตามสญัญาประนีประนอมยอมความ (ซึ่งมีสรุปสาระส าคญัตามขอ้ 3.2) 

2) ช าระราคาซือ้ขายที่เหลือทัง้สิน้จ านวน 1,225,000,000  บาท (“ราคาซือ้ขาย
ส่วนสุดท้าย”) ก่อนหรือภายในวนัที่ 31 ธันวาคม 2569 หรือวันอื่นใดตามที่
คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงร่วมกัน ทั้งนี ้วันช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ย
จะตอ้งเกิดขึน้ภายในวันที่ก าหนดใหม้ีการช าระหนีง้วดสุดทา้ยของผูจ้ะขาย
ตามสญัญาประนีประนอมยอมความ 

วันทีท่ าการโอนเสร็จ
สมบูรณ ์

ภายใน 14 วนั นบัแต่วนัช าระราคาซือ้ขายงวดสดุทา้ยหรือวนัอื่นใดตามที่คู่สญัญา
ทัง้สองฝ่ายจะตกลงรว่มกนัในภายหลงั 

การโอนกรรมสิทธิ์ 
และการส่งมอบ
ทรัพยส์ินทีซื่อ้ขาย 

ทรัพยสิ์นที่ซือ้ขายซึ่งไม่สามารถโอนไดเ้ว้นแต่จะไดป้ฏิบัติตามแบบที่กฎหมาย
ก าหนดหรือไดจ้ดทะเบียนการโอนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ จะโอนไปยงั TPH เมื่อได้
จดทะเบียนการโอนต่อพนกังานเจา้หนา้ที่  
ทัง้นี ้NLS และ TPH ตกลงจะไปด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ี
ซือ้ขายที่ตกลงซือ้ขายทั้งหมดให้แก่ TPH หรือบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นใดตามที่  
TPH ก าหนด ภายในวันที่ท  าการโอนเสร็จสมบูรณ์ หรือวันจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายรายการใด ๆ ซึ่งคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจะตอ้งก าหนด
รว่มกนัล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 7 วนั หรือตามที่คู่สญัญาจะไดต้กลงกนัเป็นอย่างอื่น 

เงือ่นไขบังคับกอ่นที่
ส าคัญ 

เงือ่นไขบังคับก่อนทีส่ าคัญส าหรับการช าระราคาซือ้ขายส่วนแรก 
การด าเนินการในวันช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกจะมีผลเมื่อเงื่อนไขบังคับก่อน
ดงัต่อไปนีเ้สรจ็สมบรูณ ์
1) ค ารับรองของ NLS และ TPH ถูกตอ้งและเป็นจริงทุกประการ ณ วันที่ท  า

สญัญาจะซือ้จะขาย และ ณ วนัช าระราคาซือ้ขายส่วนแรก 
2) ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทของ NLS มีมติอนมุตัิการขายทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขาย

ใหแ้ก่ TPH และการด าเนินการอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์นที่ซือ้
ขายใหแ้ก่ TPH เสรจ็สมบรูณ ์3 

3) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ไดม้ีมติอนมุตัิให ้NLS ด าเนินการขายทรพัยสิ์นท่ี
ซือ้ขายใหแ้ก่ TPH การด าเนินการอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์นท่ี
ซื ้อขายให้แก่ TPH เสร็จสมบูรณ์ ตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการที่เก่ียวโยงกนัตามที่ก าหนดโดยส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

4) NLS และบริษัทฯ ไดเ้ขา้ท าสญัญาประนีประนอมยอมความกับ บริษัท ซีเอ็น
ไอ 22 (ไทย) คอนสตรคัชั่น จ ากัด (“CNI ประเทศไทย”) และบริษัท ไชน่า 

 
3 ในการนี ้NLS ไดม้ีจดัใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบริษัทและประชุมวิสามัญผูถ้ือหุน้เพ่ืออนมุตัิการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินแลว้ นอกจากนี ้NCSR ไดจ้ดัใหม้ีการประชุม
สามัญผูถ้ือหุน้ประจ าปี 2569 ของ NCSR เพ่ืออนุมัติในหลกัการเกี่ยวกับการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ินของ NLS แลว้ โดย NLS และ NCSR ไดด้ าเนินการจดัประชมุและส่ง
หนงัสือนดัประชมุดงักล่าวตามที่ก าหนดในขอ้บงัคบัของตนโดยครบถว้นแลว้ 
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นิวเคลียร ์อินดสัทรี 22 คอนสตรคัชั่น จ ากัด (“CNI ประเทศจีน”) (รวมเรียก 
CNI ประเทศไทย และ CNI ประเทศจีนว่า “CNI”) ซึ่งมีเงื่อนไขและสาระส าคญั
ตามข้อก าหนดการระงับข้อพิพาท  และสัญญาประนีประนอมยอมความ
ดังกล่าวไดถู้กยื่นต่อศาลที่มีอ  านาจเพื่อขอใหศ้าลบันทึกและรบัรองสัญญา
ประนีประนอมยอมความในรายงานกระบวนพิจารณา  

เงือ่นไขบังคับก่อนทีส่ าคัญส าหรับการช าระราคาซือ้ขายส่วนสุดท้าย 
1) ค ารบัรองของ NLS และ TPH ถกูตอ้งและเป็นจรงิทกุประการ ณ วนัช าระราคา

ซือ้ขายส่วนสดุทา้ย 
2) เงื่อนไขบังคับก่อนส าหรับการช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกยังคงครบถ้วน

สมบรูณแ์ละไม่ถกูยกเลิกหรือเพิกถอน 
3) NLS ตกลงด าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหม้ีการปลดหรือระงบัภาระจ านองและ/หรือ

ภาระผกูพนัอื่นใดที่มีอยู่เหนือที่ดินโฉนดเลขที่ 66416, 72678, 64546, 66079 
และ 66080 ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายรายการอื่น ๆ ที่อยู่ภายใตภ้าระจ านอง4

แต่ไม่ใช่ทรัพยสิ์นที่ซือ้ขายที่ติดจ านองกับ CNI ประเทศไทย เสร็จสมบูรณ์ 
ภายในวันช าระราคาซือ้ขายส่วนสุดทา้ย หรือตามระยะเวลาและล าดับการ
ด าเนินการท่ีคู่สญัญาจะไปตกลงกนัโดยสจุรติและสมเหตสุมผล 

4) คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งปฏิบตัิตามหนา้ที่ใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง
ก่อนการโอนเสรจ็สมบรูณต์ามสญัญาอย่างถกูตอ้งครบถว้น 

เงือ่นไขบังคับก่อนทีส่ าคัญส าหรับการโอนเสร็จสมบูรณ ์
1) ค ารบัรองของ NLS และ TPH ถูกตอ้งและเป็นจริงทุกประการ ณ วนัที่ท  าการ

โอนเสรจ็สมบรูณ ์
2) เงื่อนไขบงัคบัก่อนส าหรบัการช าระราคาซือ้ขายส่วนแรก และ เงื่อนไขบงัคบั

ก่อนส าหรบัการช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ย ยงัคงครบถว้นสมบูรณแ์ละไม่
ถกูยกเลิกหรือเพิกถอน 

3) NLS ตกลงด าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหม้ีการปลดหรือระงบัภาระจ านองและ/หรือ
ภาระผูกพันอื่นใดที่มีอยู่เหนือที่ดินโฉนดเลขที่ 64547, 72904, 72905 และ 
72906 ซึ่งเป็นทรัพย์สินที่ซือ้ขายที่ติดจ านองกับ CNI ประเทศไทย เสร็จ
สมบรูณ ์ 

4) NLS จดัใหม้ีการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้งเก่ียวกับการโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น
ที่ซือ้ขายทกุรายการใหแ้ก่ TPH  

5) ในวันท่ีมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและส่งมอบทรัพย์สินท่ีซือ้ขายทุก
รายการ หนี ้และภาระผูกพันของผู้จะขายตามสัญญาประนีประนอมยอม
ความเป็นอนัระงบัไปตามเงื่อนไขของสญัญาประนีประนอมยอมความ 
 

 
4 รายละเอียดภาระจ านองตามขอ้ 4.1 
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เงือ่นไขทั่วไป 
1) ไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญเกิดขึน้ต่อทรพัยสิ์นที่ซือ้ขาย ทั้งนี ้

“ผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญ” หมายถึง ณ วนัก าหนดช าระราคา
ซือ้ขายในแต่ละงวด หรือวันท่ีโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขาย (1) การที่
มลูค่ารวมของทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายลดลงเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของมลูค่ารวมของ
ทรัพยสิ์นที่ซือ้ขายตามที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ หรือ  (2) การถูก
เวนคืน การถูกจ ากัดสิทธิ หรือการเกิดเหตุอื่นใดอันมีผลท าให้ผู้จะซื ้อไม่
สามารถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์น ที่ซือ้ขายเพื่อวัตถุประสงคท์างพาณิชยไ์ด้
ตามสมควร หรือ (3) การเปล่ียนแปลงใด ๆ ซึ่งก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบ
อย่างรา้ยแรงต่อทรพัยสิ์นที่ซือ้ขาย โดยการพิจารณาว่าเกิดผลกระทบในทาง
ลบอย่างรา้ยแรงต่อทรพัยสิ์นที่ซือ้ขาย หรือไม่ ใหคู้่สญัญาทัง้สองฝ่ายร่วมกนั
พิจารณาตามข้อ เท็จจริงและพฤติการณ์ที่ เ ก่ียวข้องโดยสุจริตและ
สมเหตสุมผล 

2) ไม่มีค  าสั่งศาล ค าสั่งทางปกครอง กฎหมาย หรือขอ้จ ากดัใด ๆ ที่มีผลหา้มหรือ
จ ากัดการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่ซือ้ขายหรือการด าเนินธุรกรรมใน
สาระส าคญัตามสญัญาฉบบันี ้

3) ทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายปลอดจากภาระจ านองและภาระผกูพนัใด ๆ ซึ่งรวมถึงภาระ
สิทธิเหนือพืน้ดิน ภาระสิทธิเก็บกิน หรือภาระอื่นใดที่มีผลผกูพนัต่อทรพัยสิ์นที่
ซือ้ขาย ณ วนัท่ีท าการโอนเสรจ็สมบรูณ ์

การด าเนินการที่
ส าคัญในวันช าระ
ราคาซือ้ขายสว่นแรก 

TPH ตกลงช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกจ านวน 1,225,000,000 บาท ใหแ้ก่ NLS 
ภายในวนัช าระเงินส่วนแรก และ NLS ตกลงน าเงินที่ไดร้บัจากการช าระราคาซือ้
ขายส่วนแรกไปใชเ้พื่อการช าระหนีต้่อเจา้หนีโ้ดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 
1) ช าระหนีต้่อ CNI ส าหรบัหนีส่้วนแรกภายใตส้ญัญาประนีประนอมยอมความ 

จ านวน 1,000,000,000 บาท ภายใน วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 และด าเนินการ
ตามสมควรรว่มกบั CNI ในการยื่นค ารอ้งของดหรือระงบัการยึดทรพัยห์รือการ
ด าเนินการบงัคบัต่อลกูหนีใ้นกระบวนการบงัคบัคดทีี่เก่ียวขอ้งภายใน 7 วนันบั
แต่วนัท่ี CNI ไดร้บัช าระหนีส่้วนแรก 

2) ช าระหนีต้่อบริษัทฯ ส าหรับหนีเ้งินกู้ภายใตส้ัญญากูย้ืมระหว่าง NLS และ
บริษัทฯ จ านวน 225,000,000 บาท ภายใน 7 วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัช าระราคา
ซือ้ขายส่วนแรก และด าเนินการใหบ้ริษัทฯ น าเงินที่ไดร้บัช าระหนีด้งักล่าวไป
ใช้เพื่อการช าระหนี ้เงินกู้ต่อ  TPH ภายใต้สัญญากู้ยืมระหว่าง TPH และ 
บริษัทฯ 5 จ านวน 225,000,000 บาท ภายใน 7 วนั นบัแต่วนัที่บริษัทฯ ไดร้บั
ช าระเงินดงักล่าว  

การด าเนินการที่ NLS ตกลงน าเงินที่ ได้รับจากการช าระราคาซื ้อขายส่วนสุดท้าย จ านวน 

 
5 รายละเอียดการช าระเงินกูป้รากฏตามขอ้ 6.2 
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ส าคัญในวันช าระ
ราคาซือ้ขายสว่น
สุดท้าย 

1,225,000,000 บาท ไปใชเ้พื่อการช าระหนีต้่อเจา้หนีห้รือส ารองเงินตามที่ก าหนด
ในสญัญา โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
1) ช าระหนีต้่อ CNI ส าหรบัหนีส่้วนสุดทา้ยภายใตส้ัญญาประนีประนอมยอม

ความ จ านวน 500,000,000 บาท และ NLS ตกลงว่า ภายหลงัจากไดร้บัช าระ
ราคาซือ้ขายส่วนสุดทา้ยแลว้ จะด าเนินการหรือจัดใหม้ีการด าเนินการตาม
สมควรเพื่อใหเ้ป็นไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความ ซึ่งรวมถึง แต่ไม่
จ ากัดเพียง ด าเนินการร่วมกับ CNI ในการยื่นค ารอ้งและ/หรือค าขอที่จ าเป็น
เพื่อขอถอนการยึดทรพัยห์รือการด าเนินการบังคับคดี และเพื่อปลดจ านอง
เหนือทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายที่ติดจ านองกบั CNI ประเทศไทย ภายใน 7 วนันบัแต่
วนัท่ี CNI ไดร้บัช าระหนีง้วดสดุทา้ย 

2) ช าระหนีต้่อบริษัทฯ ส าหรับหนีเ้งินกู้ภายใตส้ัญญากูย้ืมระหว่าง NLS และ
บริษัทฯ จ านวน 510,000,000 บาท ภายใน 7 วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัช าระราคา
ซือ้ขายส่วนสดุทา้ย และด าเนินการใหบ้ริษัทฯ น าเงินท่ีไดร้บัช าระหนีด้งักล่าว
ไปช าระหนี ้เงินกู้ต่อ TPH ภายใต้สัญญากู้ยืมระหว่าง TPH และบริษัทฯ6 
จ านวน 510,000,000 บาท ภายใน 7 วัน นับแต่วันที่บริษัทฯ ไดร้บัช าระเงิน
ดงักล่าว  

3) ช าระหนีต้่อบริษัท ณุศา มันนี่ จ ากัด (“NM”) ส าหรบัหนีค้า้งช าระค่าที่ดินซึ่ง
เป็นส่วนหนึ่งของทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขาย จ านวน 95,000,000 บาท 

4) ส ารองเงินจ านวนประมาณ 120,000,000 บาท ส าหรบัใชเ้ป็นค่าธรรมเนียม
และค่าใชจ้่ายส าหรบัการซือ้ขายทรพัยสิ์นที่ซือ้ขาย (รายละเอียดปรากฏใน
หวัขอ้ค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และภาระภาษี) ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขาย
และใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน 

 
6 รายละเอียดการช าระเงินกูป้รากฏตามขอ้ 6.2 
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การด าเนินการที่
ส าคัญในวันทีท่ าการ
โอนเสร็จสมบูรณ ์

NLS และ TPH มีหนา้ท่ีรว่มกนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายใหแ้ก ่
TPH ในลักษณะที่ท าให้ TPH ได้รับโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินท่ีซื ้อขายโดย
ปราศจากภาระจ านองและ/หรือภาระติดพนัอื่นใด 

ข้อตกลงกระท าการที่
ส าคัญ 

1) NLS ตกลงจะปฏิบตัิตามสญัญาประนีประนอมยอมความในส่วนที่เก่ียวขอ้ง
กับ NLS รวมถึงการด าเนินการตามสมควรเพื่อใหก้ารด าเนินการตามสญัญา
ประนีประนอมยอมความเป็นไปอย่างต่อเนื่องและสอดคลอ้งกับระยะเวลาที่
ก าหนด และจะไม่ด าเนินการใด ๆ โดยจงใจหรือโดยประมาทเลินเล่ออย่าง
รา้ยแรงอนัเป็นการบอกเลิกเพิกถอนสญัญาประนีประนอมยอมความ  

2) ในระหว่างวนัช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกและวนัช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ย 
หากมีการปลดหรือระงบัภาระจ านองและ/หรือภาระผกูพนัเหนือทรพัยสิ์นที่ซือ้
ขายรายการใดแลว้ NLS และ TPH อาจร่วมกันด าเนินการโดยสุจริตและ
สมเหตุสมผลเพ่ือใหม้ีการโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายรายการดงักล่าว
ใหแ้ก่ TPH ตามระยะเวลาและล าดบัการด าเนินการที่คู่สญัญาจะไดต้กลงกัน 
โดยค านึงถึงความพรอ้มของเอกสาร การด าเนินการของหน่วยงานราชการ 
และบคุคลภายนอกที่เก่ียวขอ้ง 

การผิดสัญญาและ
การสิน้สุดสัญญา 

หากฝ่ายใดผิดสญัญาในสาระส าคญั และไม่แกไ้ขภายในเวลาที่ก าหนด อีกฝ่ายมี
สิทธิบอกเลิกสัญญาและเรียกค่าเสียหายที่เกิดขึน้จริง หรือบังคับให้ปฏิบัติตาม
สญัญาได ้ 

ค่าธรรมเนียม อากร
แสตมป์ และภาระ
ภาษ ี

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกันรับผิดชอบค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิใน
อสังหาริมทรัพยอ์ันเป็นทรัพยสิ์นที่ซือ้ขายฝ่ายละกึ่งหนึ่ง ทั้งนี ้ในส่วนค่าใชจ้่าย 
อื่น ๆ เช่น ค่าธรรมเนียมถอนการยึด (ถ้ามี) การไถ่ถอนจ านองและภาระติดพัน 
อื่น ๆ อากรแสตมป์ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีเงินได ้และภาษีอื่นใดที่เก่ียวของกบัการ
ด าเนินการดงักล่าว ผูจ้ะขายตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว 

3.2 ทีม่าและเหตุผลในการเข้าท ารายการ 

NLS (ในฐานะผูว้่าจา้งก่อสรา้งโครงการ LEGEND SIAM) และบริษัทฯ (ในฐานะผูค้  า้ประกัน) ไดร้บัค าสั่งศาล
ซึ่งชีข้าดว่ากระท าผิดสญัญาต่อ CNI ประเทศไทย ซึ่งเป็นผูก้่อสรา้งโครงการ LEGEND SIAM ใหก้บั NLS 
และ CNI ประเทศจีน ซึ่งเป็นผูจ้ดัหาแหล่งเงินทนุ โดยคา้งช าระค่าก่อสรา้งในปี 2559-2562 (ซึ่งเป็นช่วงที่
โครงการดงักล่าวไดร้บัการอนมุตัิและด าเนินการภายใตก้ารบรหิารงานของคณะกรรมการและผูบ้รหิารชดุ
เดิมของบริษัทฯ ทัง้นี ้คณะกรรมการชดุปัจจบุนัซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้ในช่วงปี 2567 และภายหลงัการไดร้บั
แต่งตั้ง คณะกรรมการและผู้บริหารชุดปัจจุบันไดด้  าเนินการเจรจาและบริหารจัดการภาระหนีสิ้นที่
เก่ียวขอ้งกับ CNI มาอย่างต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2567 ซึ่งเป็นระยะเวลารวมประมาณ 2 ปี ก่อนการเขา้ท า
ธุรกรรมในครัง้นี)้ โดย CNI ประเทศไทย และ CNI ประเทศจีน  

(1) ไดย้ื่นฟ้องบริษัทฯ (ในฐานะผูค้  า้ประกนั) มีทุนทรพัยร์วมจ านวนประมาณ 1,916,872,320.12 
บาท และในวนัที่ 3 สิงหาคม 2565 China International Economic and Trade Arbitration 
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Commission (“CIETAC”) ไดม้ีค  าชีข้าดให้ บริษัทฯ ในฐานะผู้ค  า้ประกันตามหนังสือค า้
ประกนัเลขท่ี NUSA-CNEC001 ฉบบัลงวนัท่ี 17 มกราคม 2560 ของ NLS ช าระหนีใ้หแ้ก่ CNI 
ประเทศไทย และ CNI ประเทศจีน รวมถึงดอกเบี ้ยและค่าใช้จ่ายที่ เ ก่ียวข้องรวม 
1,916,872,320.12 บาท และต่อมาในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 CNI ประเทศไทย และ CNI 
ประเทศจีน ไดย้ื่นค ารอ้งต่อศาลแพ่งเพื่อใหม้ีค  าสั่งบังคับตามค าชีข้าดของ CIETAC ซึ่งเมื่อ
วันที่  27 สิงหาคม 2567 ศาลแพ่งมีค าพิพากษาให้บังคับตามค าชี ้ขาดอนุญาโตตุลาการ
ต่างประเทศ โดยใหบ้ริษัทฯ ช าระเงินตน้ของค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนในการจดัหาเงินทุน ค่าใชจ้่าย
ในการจัดหาเงินทุนและดอกเบี ้ยร้อยละ 12 ต่อปี ค่าทนายความ ค่าแปลเอกสาร ค่า
อนุญา โตตุลาการ  และค่ าฤชาธรรมเนียมศาลและค่ าทนายความในชั้นบังคับ  
ค าชีข้าดแทนผูร้อ้ง และ 

(2) ไดย้ื่นฟ้อง NLS (ในฐานะผูว้่าจา้งก่อสรา้งโครงการ LEGEND SIAM) มีทุนทรพัยร์วมจ านวน
ประมาณ 2,111,433,441.49 บาท และในวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2566 CIETAC ไดม้ีค  าชีข้าดให ้
NLS ช าระหนีใ้หแ้ก่ CNI ประเทศไทย และ CNI ประเทศจีน รวมถึงดอกเบีย้และค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวขอ้งรวมประมาณ 2,111,433,441.49 บาท และต่อมาในวันที่ 30 ตุลาคม 2566 CNI 
ประเทศไทย และ CNI ประเทศจีน ไดย้ื่นค ารอ้งต่อศาลแพ่งเพื่อใหม้ีค  าสั่งบงัคบัตามค าชีข้าด
ของ CIETAC ซึ่งเมื่อวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ศาลจงัหวดัพทัยามีค าพิพากษาใหบ้งัคบัตามค า
ชีข้าดอนุญาโตตุลาการต่างประเทศ โดยให้ NLS ช าระเงินตน้ของค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนในการ
จดัหาเงินทนุ ค่าใชจ้่ายในการจดัหาเงินทุนและดอกเบีย้รอ้ยละ 12 ต่อปี ค่าธรรมเนียมการรบั
คดีอนุญาโตตุลาการ ค่าทนายความ ค่าแปลเอกสาร ค่าอนุญาโตตุลาการ และค่าฤชาธรรม
เนียมศาลและค่าทนายความในชัน้บงัคบัค าชีข้าดแทนผูร้อ้ง 

อนึ่ง หนีต้ามค าพิพากษาดงักล่าวมีทรพัยสิ์นของ NLS ซึ่งไดแ้ก่ ที่ดิน จ านวน 4 แปลง ประกอบดว้ย ที่ดิน
โฉนดเลขที่ 64547, 72904, 72905 และ 72906 เป็นหลกัทรพัยจ์ านองซึ่งค า้ประกนัหนีด้งักล่าว 

อย่างไรก็ดี แมว้่าคดีความดงักล่าวยงัอยู่ระหว่างขัน้ตอนอุทธรณ ์แต่ภายใตค้  าสั่งของศาลแพ่งและศาล
จงัหวดัพทัยา CNI สามารถด าเนินการบงัคบัจ านองที่ดินซึ่งเป็นหลกัประกันได ้NLS และบริษัทฯ จึงได้
ร่วมกันเจรจาไกล่เกล่ียการช าระหนีข้อง NLS เพื่อบริหารความเส่ียงและเตรียมความพรอ้มในการ
ด าเนินการป้องกนัความเสียหาย และลดผลกระทบจากการด าเนินการของ CNI จากการเจรจา NLS และ
บริษัทฯ ในฐานะลกูหนีต้ามค าพิพากษาจ านวนประมาณ 2,111,433,441.49 บาท ไดเ้ขา้ท าขอ้ก าหนด
การระงบัขอ้พิพาท (“Settlement Term Sheet”) ฉบบัลงวนัที่ 10 พฤษภาคม 2569 ซึ่งสาระส าคญัของ
ข้อตกลงดังกล่าวมีรายละเอียดโดยสรุปตามตารางดา้นล่างนี ้อนึ่ง NLS (ในฐานะลูกหนี)้ และ CNI 
ประเทศจีน และ CNI ประเทศไทย (ในฐานะเจา้หนี)้ ไดไ้ปด าเนินการท าสญัญาประนีประนอมยอมความ 
ณ ศาลจังหวัดพัทยา และท าบันทึกไกล่เกล่ียต่อกรมบังคับคดี จังหวัดพัทยา เมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 
2569 เพื่อยตุิคดี ทัง้นี ้ส าหรบักรณีของบรษิัทฯ (ในฐานะผูค้  า้ประกนั) บรษิัทฯ, CNI ประเทศจีน และ CNI 
ประเทศไทย ได้ร่วมกันไปด าเนินการท าสัญญาประนีประนอมยอมความ ณ ศาลแพ่ง  เมื่อวันที่ 14 
พฤษภาคม 2569  และท าบนัทึกไกล่เกล่ีย ต่อกรมบงัคบัคดี เพื่อยุติคดี (ในฐานะผูค้  า้ประกัน) เมื่อวนัที่ 
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15 พฤษภาคม 2569 (รวมเรียกว่า “สัญญาประนีประนอมยอมความ”) ซึ่งสาระส าคัญของ
สญัญาประนีประนอมยอมความเป็นไปตามขอ้ก าหนดการระงบัขอ้พิพาท (Settlement Term Sheet) แลว้ 

คู่สัญญา NLS (ลกูหนีต้ามค าพิพากษา) และ บริษัทฯ (ผูค้  า้ประกัน) (รวมเรียกว่า “ลูกหนี”้) 
และ CNI ประเทศจีน และ CNI ประเทศไทย (เจ้าหนี ้ตามค าพิพากษา)  (รวม
เรียกว่า “เจ้าหนี”้) 

วันทีเ่ข้าท าสัญญา 10 พฤษภาคม 2569 
ข้อตกลงทีส่ าคัญ คู่สญัญาไดต้กลงท าขอ้ก าหนดการระงบัขอ้พิพาท (Settlement Term Sheet) เพื่อ

ก าหนดแนวทางการช าระหนีข้องลกูหนี ้เก่ียวเนื่องกับ (1) ค าพิพากษาศาลจงัหวดั
พทัยา คดีหมายเลขด าที่ พ 1007/2566 ระหว่าง CNI (ในฐานะผูร้อ้ง) กบั NLS (ใน
ฐานะผูค้ดัคา้น) โดยศาลพิพากษาใหบ้งัคบัช าระหนีท้ี่ NLS มีอยู่ต่อ CNI ตามค าชี ้
ขาดของคณะอนุญาโตตลุาการเศรษฐกิจและการคา้ระหว่างประเทศของจีน (“คดี
ก่อสร้าง”) และ (2) ค าพิพากษาศาลแพ่ง คดีหมายเลขด าที่ พ 5958/2565 ระหวา่ง 
CNI (ในฐานะผูร้อ้ง) กับ บริษัทฯ (ในฐานะผูค้ดัคา้น) ซึ่งเป็นผูค้  า้ประกันการช าระ
หนีข้อง NLS โดยศาลพิพากษาใหบ้งัคบัตามค าชีข้าดของคณะอนุญาโตตุลาการ
เศรษฐกิจและการคา้ระหว่างประเทศของจีน(“คดีค ้าประกัน”) โดยมีขอ้ตกลงที่
ส  าคญั ดงันี ้
1) เมื่อมีการลงนามในขอ้ก าหนดการระงบัขอ้พิพาท (Settlement Term Sheet) 

ฉบบันี ้(1) คู่สญัญาทุกฝ่ายตกลงเขา้ท าสญัญาประนีประนอมยอมความใน
ศาลในคดีก่อสรา้งและคดีค า้ประกัน (In-court Settlement Agreement) 
(“สัญญาประนีประนอมยอมความ”) เพื่อใหศ้าลมีค าพิพากษาตามยอม 
(judgment by consent) (ซึ่งคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งไดด้  าเนินการเขา้ท าสญัญา
ประนีประนอมยอมความดังกล่าว ณ ศาลจังหวัดพัทยา และท าบันทึกไกล่
เกล่ียต่อกรมบงัคบัคดี จงัหวดัพทัยาแลว้เมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม 2569 และ 
ด าเนินการเขา้ท าสญัญาประนีประนอมยอมความดงักล่าว ณ ศาลแพ่ง เมื่อ
วนัที่ 14 พฤษภาคม 2569  และท าบนัทึกไกล่เกล่ียต่อกรมบงัคบัคดีเพื่อยุติ
คดี (ในฐานะผูค้  า้ประกัน) เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2569 (2) คู่สัญญาทุก
ฝ่ายตกลงเขา้ท าขอ้ตกลงประนีประนอมยอมความต่อส านกังานบงัคบัคดีที่
เก่ียวขอ้ง และ (3) ลูกหนีต้กลงถอนอุทธรณห์รือฎีกาหรือค ารอ้งต่อศาลที่มี
อ  านาจ (แลว้แต่กรณี) ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับคดีก่อสรา้งและคดีค า้ประกัน 
ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาประนีประนอมยอมความในศาลของทัง้สองคดี 

2) ภายหลังการช าระหนีค้รบถว้นตามขอ้ตกลงฉบับนี ้เจา้หนีต้กลงด าเนินการ
ดังต่อไปนี ้ (1) สละสิทธิเรียกรอ้งทั้งหมดที่มีต่อลูกหนี ้ที่ เก่ียวข้องกับหรือ
เนื่องมาจากภาระผูกพนัของลกูหนีภ้ายใต้ค าพิพากษา โดยไม่อาจเพิกถอน
ได้และโดยไม่มีเงื่อนไข (2) ตกลงว่าจะไม่ริเริ่มหรือด าเนินคดีใด ๆ หรือ
เรียกรอ้งใหลู้กหนีช้  าระเงินเพิ่มเติมใด ๆ อีกในส่วนที่เก่ียวกับภาระหนีท้ี่ได้
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ระงบัแลว้ ค าพิพากษา และธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับโครงการ LEGEND 
SIAM ส าหรับข้อพิพาทใด ๆ ระหว่างเจ้าหนีก้ับผู้รับเหมาช่วง โดยเจ้าหนี ้
จะตอ้งช าระเงินที่เก่ียวข้องตามกฎหมายที่ใชบ้ังคับ ค าพิพากษาของศาล 
หรือขอ้ก าหนดของสญัญาที่เก่ียวขอ้งภายใน 7 วนั โดยเจา้หนีจ้ะด าเนินการ
ถอนค ารอ้งที่คา้งพิจารณาทัง้หมดและตกลงสละสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงปลด
เปลือ้งลูกหนีโ้ดยเพิกถอนไม่ได ้จากความรบัผิดและขอ้เรียกรอ้งทั้งปวงใน
ปัจจุบันและอนาคตอันเก่ียวกับคดีที่ค้างพิจารณาหรือคดีที่จะเกิดขึน้ใน
อนาคตโดยไม่มีสิทธิไล่เบีย้หรือเรียกรอ้งใด ๆ อีกต่อไป และ (3) เจ้าหนี ้
จะตอ้งด าเนินการภายใน 7 วนัเพื่อถอนการบงัคบัคดีเหนือทรพัยสิ์นท่ีจ านอง 
(กล่าวคือ ที่ดินจ านวน 4 แปลง ประกอบด้วย ที่ดินโฉนดเลขที่ 64547, 
72904, 72905 และ 72906) ต่อส านกังานบงัคบัคดีที่มีอ  านาจและใหค้วาม
ร่วมมือกับลูกหนี ้หรือผูแ้ทนของคู่สัญญาดังกล่าว พรอ้มดว้ยเจา้หนีใ้นการ
ยื่นค าขอเพิกถอนหมายยึดทรพัยแ์ละด าเนินการปลดจ านอง ณ ส านักงาน
ที่ดินที่มีอ  านาจ ในกรณีที่เจ้าหนี ้ไม่ด  าเนินการหรือละเลยไม่ด าเนินการ
ดังกล่าวขา้งตน้โดยไม่มีเหตุอนัสมควร เจา้หนีต้กลงมอบอ านาจใหล้กูหนีม้ี
สิทธิอา้งอิงและบังคบัใชค้  าพิพากษาตามยอมของศาลแทนการกระท าหรือ
แทนการแสดงเจตนาของเจา้หนีไ้ด ้

การช าระเงนิ  การช าระเงินตามสัญญาประนีประนอมยอมความมีจ านวนรวมทั้ง สิ ้น  
1,500,000,000 บาท โดยแบ่งออกเป็น 2 งวด ดงันี ้
1) งวดที่ 1: จ านวน 1,000,000,000 บาท โดยตอ้งช าระภายในหรือก่อนวนัที่ 

30 มิถุนายน 2569 เมื่อเจา้หนีไ้ดร้บัช าระหนีค้รบถว้น ลูกหนีแ้ละเจา้หนีจ้ะ
ร่วมกันด าเนินการยื่นค ารอ้งต่อหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งเพื่อของดการบงัคบัคดี
หรือการยึดทรพัยภ์ายในระยะเวลา 7 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัช าระเงิน 

2) งวดที่ 2: จ านวน 500,000,000 บาท โดยตอ้งช าระภายในหรือก่อนวนัท่ี 31 
ธันวาคม 2569 เมื่อเจ้าหนี ้ได้รับช าระหนี ้ครบถ้วน ลูกหนี ้และเจ้าหนี ้จะ
รว่มกนัด าเนินการภายในระยะเวลา 7 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัช าระเงิน ไดแ้ก่ (1) 
การยื่นค ารอ้งเพื่อเพิกถอนการยึดทรพัย ์การบงัคบัคดี หรือการปลดจ านอง 
(2) การยื่นค ารอ้งเพื่อถอนคดีหรือระงบัขอ้พิพาทในทัง้สองคดี และ (3) การ
ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารปลดเปลือ้งทัง้หมดแลว้เสรจ็ 

ค ารับรองของลูกหนี้
เกี่ยวกับแหลง่ทีม่า
ของเงนิทุน 

ลกูหนีร้บัประกนัต่อเจา้หนีว้่าแหล่งเงินทนุที่ใชช้  าระหนีภ้ายใตข้อ้ตกลงฉบบันีจ้ะมา
จาก บริษัท วินด ์เอนเนอรย์ี่ โฮลดิง้ จ ากัด (“WEH”) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 100 ของ TPH ในรูปแบบของเงินกูห้รือโดยวิธีการอื่นใดที่เหมาะสม  

การผิดนัดและ
มาตรการเยียวยา 

1) ในกรณีที่ลูกหนีผิ้ดนัดช าระเงินงวดใด ๆ ใหถื้อว่าหนีค้งคา้งทั้งหมดตามค า
พิพากษาของทัง้สองคดีเป็นหนีท้ี่ถึงก าหนดช าระและตอ้งช าระโดยทนัที และ



สิ่งทีส่่งมาด้วย 
 

12 

ใหถื้อว่าลกูหนีต้กเป็นผูผิ้ดนดัโดยพลนั โดยเจา้หนีไ้ม่จ าตอ้งบอกกล่าว ทวง
ถาม หรือด าเนินการใด ๆ ล่วงหนา้ก่อน  
ในกรณีดังกล่าว เจา้หนีม้ีสิทธิเรียกดอกเบีย้ผิดนัดในอัตรารอ้ยละ 15 ต่อปี 
จากจ านวนหนีค้งคา้ง ภายหลังหักงวดเงินใด ๆ ที่ลูกหนีไ้ดช้ าระแลว้นบัแต่
วันที่ผิดนัดจนกว่าจะช าระเสร็จสิน้ครบถ้วน และเจ้าหนี ้ยังมีสิทธิด าเนิน
กระบวนการบงัคบัคดีกับลกูหนีต้่อไปจนกว่าหนีต้ามค าพิพากษาทัง้สองคดี
จะไดร้บัช าระครบถว้น 

2) หากไม่ว่าดว้ยเหตใุดก็ตาม เจา้หนีไ้ม่ไดร้บัช าระเงินตามที่ก าหนดในสญัญา
ประนีประนอมยอมความภายในระยะเวลาที่ก าหนด ไม่ว่าจะเป็นการช าระ
เงินงวดใด ลูกหนีต้กลงใหเ้จา้หนีม้ีสิทธิบังคบัช าระหนีใ้นจ านวนหนีค้งคา้ง
ทัง้หมดไดท้นัที ภายหลงัหกัเงินงวดใด ๆ  ที่ลกูหนีไ้ดช้  าระแลว้จากหนีต้ามค า
พิพากษาของทัง้สองคดี โดยบงัคบัเอากบัลกูหนีไ้ดท้กุประการ  
สิทธิในการบงัคบัคดีดงักล่าว ใหร้วมถึง แต่ไม่จ ากัดเพียง สิทธิในการบงัคับ
จ านอง โดยด าเนินการใหม้กีารยดึและขายทอดตลาดที่ดนิพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง
ที่อยู่บนทรพัยสิ์นท่ีจ านอง และน าเงินท่ีไดจ้ากการขายทอดตลาดดงักล่าวมา
ช าระหนีท้ี่ลูกหนีม้ีอยู่ต่อเจ้าหนีห้ากเงินที่ไดร้ับจากการขายทอดตลาดไม่
เพียงพอต่อการช าระหนี ้ทั้งหมด เจ้าหนี ้มี สิทธิยึดและขายทอดตลาด
ทรพัยสิ์นอื่นใดของลูกหนี ้รวมถึงอายัดสิทธิเรียกรอ้ง สิทธิ หรือเงินไดใ้ด ๆ 
ของลกูหนีจ้นกว่าหนีจ้ะไดร้บัช าระแก่เจา้หนีค้รบถว้น 

3) ในการนี ้ลูกหนีต้กลงว่าจะไม่ยกขอ้เรียกรอ้ง ขอ้โตแ้ยง้ หรือใชว้ิธีการใด ๆ 
อันมีลักษณะเป็นการประวิงหรือถ่วงเวลาในกระบวนการบังคบัคดีหรือการ
ด าเนินการบงัคบัช าระหนีใ้ด ๆ ในกรณีที่ลกูหนีก้ระท าการดงักล่าว เจา้หนีม้ี
สิทธิเรียกค่าเสียหายที่ก าหนดไวล่้วงหนา้ ในอตัราเทียบเท่าดอกเบีย้รอ้ยละ 
15 ต่อปี จากจ านวนหนีค้งคา้ง นอกจากนี ้ลูกหนีต้กลงจะช าระหรือชดใช้
ค่าเสียหาย ความสูญเสีย ตน้ทุน หรือค่าใชจ้่ายใด ๆ ทั้งปวง รวมถึง แต่ไม่
จ ากัดเพียง ค่าทนายความ ค่าใชจ้่ายในการบังคบัคดี ค่าประเมินราคา ค่า
แปลเอกสาร และค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เกิดขึน้จากหรือเก่ียวเนื่องกบัการที่ลกูหนี ้
ไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาประนีประนอมยอมความ 

ผลการใช้บังคับใน
ศาล 

สญัญาประนีประนอมยอมความจะถูกยื่นต่อศาลที่มีอ  านาจเพื่อขอใหศ้าลรบัรอง
และมีค าพิพากษาตามยอมใหบ้งัคบัตามสญัญาประนีประนอมยอมความ  

กฎหมายทีใ่ช้บงัคับ
และเขตอ านาจศาล 

อยู่ภายใตบ้งัคบัและการตีความตามกฎหมายแห่งประเทศไทย และขอ้พิพาทหรือ
ขอ้ขดัแยง้ที่เกิดขึน้ใหไ้ดร้บัการวินิจฉยัโดยศาลไทยเป็นท่ีสดุ 
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3.3 ความจ าเป็นในการจ าหน่ายทรัพยส์ินและการจ าหน่ายทรัพยส์ินใหแ้ก่ TPH ซ่ึงเป็นบุคคลทีเ่กีย่ว
โยงกัน 

NLS และบริษัทฯ ตอ้งพยายามด าเนินการให้ไดต้ามสญัญาประนีประนอมยอมความ เพื่อประโยชนข์อง 
NLS และบรษิัทฯ ที่จะไดป้รบัลดมลูหนี ้ซึ่งดว้ยระยะเวลาที่ค่อนขา้งจ ากดั (ระยะเวลาภายหลงัจากจากได้
ขอ้ยุติตามสญัญาประนีประนอมยอมความ จนถึงการช าระเงินครัง้แรกในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2569) NLS 
และบริษัทฯ จึงตอ้งจดัหาหาเงินใหไ้ดท้นัตามก าหนด ซึ่งดว้ยฐานะและผลการด าเนินงานที่มีปัญหาการ
กูย้ืมเงินย่อมไม่มีโอกาสส าเร็จ NLS ทราบดี จึงพยายามที่จะขายทรพัยสิ์นเพื่อช าระหนี ้แต่ทรพัยสิ์นส่วน
ใหญ่ก็ติดภาระค า้ประกนั การขายจึงท าไดย้ากเช่นกัน ดว้ยเหตดุงักล่าวขา้งตน้ NLS และบริษัทฯ จึงเริ่ม
ติดต่อเจรจาจ าหน่ายทรพัยสิ์นในโครงการ LEGEND SIAM ใหแ้ก่ TPH ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ
บริษัทฯ ซึ่งเป็นผูม้ีศักยภาพที่จะซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว ภายใตร้ะยะเวลาที่จ  ากัดและเงื่อนไขต่าง ๆ ตาม
สญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นในขอ้ 3.1  

อนึ่ง เหตผุลที่ TPH เขา้ท ารายการในครัง้นี ้TPH ไม่ไดเ้ปิดเผยต่อ NLS และบรษิัทฯ โดยผลการเจรจาของ
คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งปรากฏตามรา่งสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นดงัที่กล่าวมาขา้งตน้ ทัง้นี ้เหตทุี่บรษิัทฯ 
มิไดเ้ขา้ท ารายการจ าหน่ายทรพัยสิ์นกับ WEH โดยตรง เนื่องจากเป็นแนวทางการบริหารจดัการภายใน
ของ WEH ที่ก าหนดให ้TPH เป็นผูเ้ขา้ท ารายการกบั NLS ในครัง้นี ้  

ในการนี ้บรษิัทฯ ไม่ไดร้บัขอ้มลูจาก WEH หรือ TPH ว่าการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินหรือการใหกู้ย้มื
เงินของ TPH จาก WEH เพื่อใช้ในการเข้าท าธุรกรรมซื ้อทรัพย์สินในครั้งนี ้ จะส่งผลกระทบต่อ                          
การพิจารณาจ่ายเงินปันผลของ WEH แต่อย่างใด ทั้งนี ้การพิจารณาจ่ายเงินปันผลของ WEH ยังคง
ขึน้อยู่กับดุลพินิจของคณะกรรมการและ/หรือที่ประชุมผูถื้อหุน้ของ WEH รวมถึงผลการด าเนินงานและ
ปัจจัยอื่นที่เก่ียวข้องของ WEH ในขณะนั้นดว้ย (โปรดพิจารณาความเห็นของคณะกรรมการบริษัท
เก่ียวกบัความเพียงพอของเงินทนุหมนุเวียนเก่ียวกบัเรื่องดงักล่าวเพิ่มเติมในขอ้ 8.2) 

3.4 ประเภทและขนาดรายการ 

ขนาดของธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ตามเกณฑก์ารจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และรายการท่ีเก่ียว
โยงกนัโดยอา้งอิงขอ้มลูจากงบการเงินรวมที่ไดร้บัการสอบทานแลว้ล่าสดุของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 
2569 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) ขนาดรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

เกณฑ ์ ขนาดรายการ  
(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่าสนิทรัพยท์ีมี่ตวัตนสุทธิ (“NTA”) 
ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากเป็นการซือ้ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 

N/A 

เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 
ไม่น ามาปรบัใช ้เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลขาดทนุจากการด าเนินงาน 

N/A 
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เกณฑ ์ ขนาดรายการ  
(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 
มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนจากธุรกรรม x 100 

มลูค่าสินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 

19.36 

เกณฑมู์ลค่าหุ้นทนุทีอ่อกเพือ่ช าระค่าสินทรัพย ์
ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากบรษิัทฯ ไม่ไดอ้อกหลกัทรพัยเ์ป็นส่ิงตอบแทน 

N/A 

หมายเหตุ: /1 มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนที่จะไดร้บั ซึ่งปรบัปรุงโดยประมาณการจ านวนค่าธรรมเนียมในการโอน
กรรมสิทธ์ิส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมคู่สญัญาตกลงรบัผิดชอบฝ่ายละกึ่งหน่ึง 

  /2 สินทรพัยร์วมของบริษัทฯ อา้งอิงขอ้มูลจากงบการเงินรวมที่ ไดร้บัการสอบทานจากผูส้อบบัญชีรบั
อนญุาตของบรษิัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 19.36 ตามเกณฑ ์มลูค่ารวมของสิง่
ตอบแทน ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยอ์ื่นของบรษิัทฯ ที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน
ก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ดงันัน้ ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 2 
ตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นท่ีมีขนาดรายการ เท่ากบัรอ้ยละ 15 หรือสงู
กว่า แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 

(2) ขนาดรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

เกณฑ ์ ขนาดรายการ  
(ร้อยละ) 

มลูค่าตามบญัชีของบรษิัทซึง่ใชเ้ป็นส่ิงตอบแทน x 100 
มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษิัท 

44.99 

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัมีขนาดเท่ากับรอ้ยละ 44.99 ซึ่งมีขนาดรายการเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของสินทรพัยท์ี่
มีตัวตนสุทธิ ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมที่ไดร้ับการสอบทานแลว้ล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันที่  31 
มีนาคม 2569 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไม่มีการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัอื่นกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัรายดงักล่าว
ที่ตอ้งนบัรวมขนาดรายการตามเกณฑใ์นระหว่าง 6 เดือนก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นี ้

4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ าหน่ายไป 

4.1 รายการทรัพยส์ินทีจ่ าหน่ายไป 

NLS จะด าเนินการจ าหน่ายไปซึ่งที่ดินและส่ิงปลูกสร้างภายใต้โครงการ “LEGEND SIAM” ซึ่ง
ประกอบดว้ยที่ดินจ านวน 12 แปลง เนือ้ที่รวมประมาณ 184 ไร ่3 งาน 30.8 ตารางวา รวมถึงส่ิงปลกูสรา้ง
จ านวน 123 รายการบนที่ดินดงักล่าว พืน้ที่ใชส้อยรวมประมาณ 122,470 ตารางเมตร คิดเป็นมลูค่ารวม
ทัง้สิน้จ านวน 2,450,000,000 บาท ทัง้นี ้สรุปขอ้มลูทรพัยสิ์นท่ีจ าหน่ายเป็น ดงันี ้
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ล าดับ 
ลักษณะทีด่นิและ 
สิ่งปลูกสร้าง 

โฉนดทีด่ินเลขที ่ ทีต่ั้ง 
เนือ้ที ่

ภาระจ านอง7 
ไร่ งาน ตารางวา 

1.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 72904 
เลขที่ดิน 465 หนา้
ส ารวจ 11625 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

1 2 75.0 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหนี ้
ตามสัญญาก่อสรา้งในคดีพิพาทกับ 
CNI ในวงเงิน 1,346,163,275.87 
บาท 

2.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 72905 
เลขที่ดิน 466 หนา้
ส ารวจ 11626 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

20 0 73.0 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหนี ้
ตามสัญญาก่อสรา้งในคดีพิพาทกับ 
CNI ในวงเงิน 1,346,163,275.87 
บาท 

3.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 72906 
เลขที่ดิน 467 หนา้
ส ารวจ 11627 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

15 1 24.0 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหนี ้
ตามสัญญาก่อสรา้งในคดีพิพาทกับ 
CNI ในวงเงิน 1,346,163,275.87 
บาท 

 
7 ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขาย มีเงื่อนไขบงัคบัก่อนซึ่งก าหนดให ้NLS ด าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหม้ีการปลดหรือระงบัภาระจ านองและ/หรือภาระผกูพนัอื่นใดท่ีมีอยู่เหนือท่ีดินท่ีเป็นทรพัยส์ินท่ีซือ้ขายทกุรายการภายในวนัท่ีท าการโอนเสรจ็สมบรูณ ์
(รายละเอยีดปรากฏตามขอ้ 3.1) 
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ล าดับ 
ลักษณะทีด่นิและ 
สิ่งปลูกสร้าง 

โฉนดทีด่ินเลขที ่ ทีต่ั้ง 
เนือ้ที ่

ภาระจ านอง7 
ไร่ งาน ตารางวา 

4.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 64547 
เลขที่ดิน 34 หนา้
ส ารวจ 847 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

81 1 72.0 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหนี ้
ตามสัญญาก่อสรา้งในคดีพิพาทกับ 
CNI ในวงเงิน 1,346,163,275.87 
บาท 

5.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 66416 
เลขที่ดิน 372 หนา้
ส ารวจ 10857 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

8 1 64.1 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหุน้กู้
ของบบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2568 ชุดที่ 2 
ในวงเงิน 69,200,000 บาท 

6.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 72678 
เลขที่ดิน 464 หนา้
ส ารวจ 11619 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

0 0 92.3 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหนี ้
เ งิ นกู้ยื มกับ เ จ้าหนี ้ที่ เ ป็ นบุคคล
ธรรมดาซึ่งไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

7.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 64546 
เลขที่ดิน 30 หนา้
ส ารวจ 343 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

0 1 72.0 ไม่มี 
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ล าดับ 
ลักษณะทีด่นิและ 
สิ่งปลูกสร้าง 

โฉนดทีด่ินเลขที ่ ทีต่ั้ง 
เนือ้ที ่

ภาระจ านอง7 
ไร่ งาน ตารางวา 

8.  ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  โฉนดที่ดินเลขที่ 63294 
เลขที่ดิน 226 หนา้
ส ารวจ 10363 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

16 2 90.4 ไม่มี 

9.  ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 66075 
เลขที่ดิน 260 หนา้
ส ารวจ 10738 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

10 2 63.0 ไม่มี 

10.  ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 66079 
เลขที่ดิน 261 หนา้
ส ารวจ 10739 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

7 3 58.0 ไม่มี 

11.  ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 66080 
เลขที่ดิน 262 หนา้
ส ารวจ 10740 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

9 1 13.0 จ านองเป็นหลักประกันส าหรับหนี ้
เ งิ นกู้ยื มกับ เ จ้าหนี ้ที่ เ ป็ นบุคคล
ธรรมดาซึ่งไม่ใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
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ล าดับ 
ลักษณะทีด่นิและ 
สิ่งปลูกสร้าง 

โฉนดทีด่ินเลขที ่ ทีต่ั้ง 
เนือ้ที ่

ภาระจ านอง7 
ไร่ งาน ตารางวา 

12.  ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 27 
เลขที่ดิน 37 หนา้
ส ารวจ 21 

โครงการ “LEGEND SIAM” 
ที่ตัง้ ถนนสขุมุวิท (ทล.3) 
บรเิวณ กม.ท่ี 162 +900 
ต าบลนาจอมเทยีน อ าเภอ
สตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 

12 2 34.0 ไม่มี 
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5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงือ่นไขเกี่ยวกับการช าระราคา 

5.1 เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนมาจากการเจรจาและตกลงร่วมกันระหว่างผูจ้ะซือ้และผูจ้ะ
ขาย โดยอ้างอิงจากราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) จ านวน 2 ราย ดงันี ้

ผู้ประเมินราคาอิสระ 
ราคาประเมิน8 

(บาท) 
เกณฑท์ีใ่ช้ในการประเมินราคา 

1. บรษิัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จ ากดั 2,470,340,000 ที่ดิน – วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
และส่ิงปลกูสรา้ง - วธีิคิดจาก
ตน้ทนุ 

2. บรษิัท บางกอก แวลเูอชั่น แอนด ์
คอนซลัแตนท ์จ ากดั 

2,427,452,000 ที่ดิน – วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
และส่ิงปลกูสรา้ง - วธีิคิดจาก
ตน้ทนุ 

ราคาเฉลี่ย 2,448,896,000  

ทั้งนี ้ก่อนการเจรจาตกลงดงักล่าว บริษัทฯ ไดม้อบหมายใหน้ายหนา้ซือ้ขายที่ดินหลายรายด าเนินการ
เสนอขายทรัพย์สินให้แก่บุคคลภายนอกในราคาที่ใกล้เคียงกับราคาที่จะเข้าท ารายการในครั้งนี ้  
(ซึ่งอ้างอิงและปรับปรุงจากราคาประเมินและสภาพตลาดในขณะนั้นซึ่งมีราคาประมาณ 2,500.00                
ลา้นบาท) ตัง้แต่ในช่วงเดือนตุลาคม 2568 แต่อย่างไรก็ดี จนถึงปัจจุบนั ปรากฏว่าไม่มีบุคคลภายนอก
รายใดแสดงความประสงคจ์ะเขา้ซือ้ในราคาที่ไม่ต  ่ากว่าราคาที่จะซือ้ขายดงักล่าว 

ล าดับ รายการ มูลค่าทาง
บัญชี ณ วนัที ่
31 ธนัวาคม 

2568 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ของทีด่นิและ
สิ่งปลูกสร้าง
โดยกรมธนา

รักษ ์ 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ของทีด่นิและ
สิ่งปลูกสร้าง
โดยผู้ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาทุนของ
ทรัพยส์ิน 
(ล้านบาท) 

ราคาทีจ่ะ
ซือ้ขาย 

(ล้านบาท) 

1.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
72904  

17.55 2.36 17.55 – 18.23 6.30 17.90 

2.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
72905  

209.90 84.77 209.90 - 
217.97 

75.32 214.00 

3.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
72906  

159.22 26.95 159.22 - 
165.35 

57.14 162.40 

 
8 ราคาประเมินของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งตามรายงานประเมินมลูค่าทรพัยส์ินของบริษัทฯ ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งโครงการ Legend Siam จดัท าโดย บริษัท แอดวานซ ์แอพ
ไพรซลั จ ากดั ฉบบัลงวนัที่ 12 มีนาคม 2569 และบริษัท บางกอก แวลเูอชั่น แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั ฉบบัลงวนัที่ 11 มีนาคม 2569 
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ล าดับ รายการ มูลค่าทาง
บัญชี ณ วนัที ่
31 ธนัวาคม 

2568 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ของทีด่นิและ
สิ่งปลูกสร้าง
โดยกรมธนา

รักษ ์ 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ของทีด่นิและ
สิ่งปลูกสร้าง
โดยผู้ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาทุนของ
ทรัพยส์ิน 
(ล้านบาท) 

ราคาทีจ่ะ
ซือ้ขาย 

(ล้านบาท) 

4.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
64547  

800.70 92.83 800.70 - 
831.49 

303.91 816.50 

5.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
66416  

87.47 38.69 87.47 - 90.83 41.91 89.20 

6.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
72678  

2.40 0.35 2.40 - 2.49 1.15 2.40 

7.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
64546  

4.47 0.65 4.47 - 4.64 2.22 4.60 

8.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
63294  

173.95 86.98 173.95 - 
180.64 

83.34 177.40 

9.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
66075  

110.84 15.99 110.84 - 
115.10 

55.05 113.00 

10.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
66079  

95.00 
(รวม 3 แปลง) 

 

16.58 82.11 - 85.27 95.00 
(รวม 3 
แปลง) 

 
 

83.70 

11.  โฉนดที่ดินเลขที่ 
66080  

19.49 31.14 - 33.08 32.10 

12.  โฉนดที่ดินเลขที่ 27  52.86 130.88 - 
135.92 

133.50 

13.  อาคารและส่ิงปลกู
สรา้ง 

589.34 269.76 589.34 – 
616.83 

589.34 603.30 

รวม 2,250.84 708.23 2,427.45 - 
2,470.34 

1,310.68 2,450.00 

ดังนั้น ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS จะมีราคาที่จะซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งทั้งหมดจ านวนไม่เกิน 
2,450,000,000 บาท (โดยยังไม่รวมค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์ิส าหรับการเข้าท าธุรกรรมท่ีคู่สัญญาตกลง
รบัผิดชอบฝ่ายละกึ่งหน่ึง)  

5.2 เงือ่นไขเกี่ยวกับการช าระราคา  

รา่งสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นจะมีเงื่อนไขเก่ียวกบัการช าระราคาซือ้ขาย ดงันี ้

 



สิ่งทีส่่งมาด้วย 
 

21 

1) เงื่อนไขการช าระราคา  

TPH ตกลงช าระราคาทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายเป็นมูลค่ารวม 2,450,000,000 บาท โดยแบ่งการ
ช าระราคาซือ้ขายออกเป็น 2 งวด ดงัต่อไปนี ้

(ก) ช าระราคาซือ้ขายส่วนแรกจ านวน 1,225,000,000 บาท ก่อนหรือภายในวนัที่ 30 
มิถุนายน 2569 หรือวันอื่นใดที่ตามที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงร่วมกัน  
ซึ่งสอดคลอ้งกับวนัที่ก าหนดใหม้ีการช าระหนีง้วดแรกตามสัญญาประนีประนอม
ยอมความ 

(ข) ช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ยจ านวน 1,225,000,000 บาท ก่อนหรือภายในวันที่ 
31 ธันวาคม 2569 หรือวนัอื่นใดตามที่คู่สัญญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงร่วมกัน  ทัง้นี ้
วนัช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ยจะตอ้งเกิดขึน้ภายในวนัท่ีก าหนดใหม้ีการช าระหนี ้
งวดสดุทา้ยของผูจ้ะขายตามสญัญาประนีประนอมยอมความ 

2) ค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และภาระภาษี 

คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงร่วมกันรบัผิดชอบค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัย์
อนัเป็นทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายฝ่ายละกึ่งหนึ่ง ทัง้นี ้ในส่วนค่าใชจ้่ายอื่น ๆ เช่น ค่าธรรมเนียมถอน
การยึด (ถา้มี) การไถ่ถอนจ านองและภาระติดพนัอื่น ๆ อากรแสตมป์ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษี
เงินได ้และภาษีอื่นใดที่เก่ียวของกับการด าเนินการดงักล่าว ผูจ้ะขายตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบ
แต่เพียงผูเ้ดียว 

6. แผนการใช้เงนิทีไ่ด้รับจากการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

รายการดังกล่าวจะท าให้ NLS ได้รับเงินสดจากการขายทรัพยสิ์นจ านวนประมาณ 2,450,000,000 บาท  
โดย NLS มีแผนการใชเ้งินซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขการช าระราคาซือ้ขายภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น (ซึ่งมี
สรุปสาระส าคญัตามขอ้ 3.1) ดงันี ้

6.1 การช าระหนีค้่าก่อสร้างกับ CNI 

NLS มีแผนจะน าเงินที่ไดร้บัจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นไปใชใ้นการช าระคืนหนีค้่าก่อสรา้งตามคดีความ
หรือขอ้พิพาทดงักล่าว จ านวน 1,500,000,000 บาท ตามสญัญาประนีประนอมยอมความที่ไดเ้ขา้ท ากบั 
CNI (ซึ่งมีสรุปสาระส าคัญตามขอ้ 3.2) โดยแบ่งการช าระเป็น 2 งวดตามสัญญาประนีประนอมยอมความ 
กล่าวคือ (1) งวดแรกจ านวน 1,000,000,000 บาท ซึ่งจะช าระจากเงินที่ไดร้บัจากราคาซือ้ขายส่วนแรก 
และ (2) งวดสดุทา้ยจ านวน 500,000,000 บาท ซึ่งจะช าระจากเงินที่ไดร้บัจากราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ย 

ในการนี ้NLS จะด าเนินการช าระหนีส่้วนแรกภายหลงัจากไดร้บัช าระราคาซือ้ขายส่วนแรก ซึ่งคาดว่าจะ
ด าเนินการภายในวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 และด าเนินการตามสมควรรว่มกบั CNI ในการยื่นค ารอ้งของด
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หรือระงบัการยึดทรพัยห์รือการด าเนินการบงัคบัตอ่ NLS และบรษิัทฯ ในกระบวนการบงัคบัคดีที่เก่ียวขอ้ง
ภายใน 7 วนันบัแต่วนัท่ี CNI ไดร้บัช าระหนีส่้วนแรก 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากไดร้บัช าระราคาซือ้ขายส่วนสดุทา้ย NLS จะด าเนินการช าระหนีส่้วนสดุทา้ยดงักล่าว
ต่อ CNI และจะด าเนินการหรือจดัใหม้ีการด าเนินการตามสมควรเพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาประนีประนอม
ยอมความ ซึ่งรวมถึง แต่ไม่จ ากัดเพียง ด าเนินการร่วมกับ CNI ในการยื่นค ารอ้งและ/หรือค าขอที่จ าเป็น
เพื่อขอถอนการยึดทรพัยห์รือการด าเนินการบงัคบัคดี และเพื่อปลดจ านองเหนือทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายที่ติด
จ านองกบั CNI ประเทศไทย ภายใน 7 วนันบัแต่วนัท่ี CNI ไดร้บัช าระหนีง้วดสดุทา้ย 

6.2 การช าระหนีค้ืนแก่บริษัทฯ และ NM9  

เงินท่ีเหลือจากการช าระหนีต้ามขอ้ 6.1 ดงักล่าว NLS จะน าไปใชใ้นการช าระหนีค้ืนแก่เจา้หนีห้รือส ารอง
เป็นค่าใชจ้่าย ดงันี ้

(1) ช าระคืนหนี ้10 แก่บรษิัทฯ ส าหรบัหนีเ้งินกูภ้ายใตส้ญัญากูย้ืม จ านวน 735,000,000 บาท (โดยเป็น
การช าระหนีภ้ายใตส้ญัญากูย้ืมเงิน ฉบบัลงวนัท่ี 1 เมษายน 2564 ระหว่าง NLS (ผูกู้)้ และบรษิัทฯ 
(ผูใ้หกู้)้ (วงเงินกูร้วม 1,500,000,000 บาท) และบริษัทฯ จะน าเงินที่ไดร้บัช าระหนีค้ืนจาก NLS 
จ านวนดังกล่าวไปใชใ้นการช าระคืนหนีแ้ก่ TPH ตามเงื่อนไขที่ตกลงกันในสัญญาจะซือ้จะขาย
ทรพัยสิ์นตามที่ปรากฏในขอ้ 3.2 (โดยเป็นการช าระหนีภ้ายใตส้ัญญากูย้ืมเงิน ฉบับลงวันที่ 10 
กุมภาพนัธ ์2569 ระหว่าง บริษัทฯ (ผูกู้)้ และ TPH (ผูใ้หกู้)้ (วงเงินรวม 2,600,000,000 บาท) ซึ่ง
ครบก าหนดช าระเงินตน้ทัง้จ านวนในปี 2571) ซึ่งการช าระหนีด้งักล่าวจะช่วยลดภาระหนีค้งคา้ง
ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงินระหว่างบริษัทฯ และ TPH รวมถึงภาระดอกเบีย้ตามอัตราที่ก าหนดไวใ้น
สญัญากูย้ืมเงินดงักล่าว (ภายใตส้ญัญากูย้ืมเงินดงักล่าว มีภาระดอกเบีย้ในอตัราเฉล่ียประมาณ
รอ้ยละ 8.75 ต่อปี) 

ทัง้นี ้การช าระหนีจ้  านวนดงักล่าวเป็นเพียงการช าระคืนหนีบ้างส่วนภายใตส้ญัญากูย้ืมเงินระหว่าง
บริษัทฯ และ TPH โดยยังคงมีหนี ้คงค้างที่บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องช าระคืนแก่ TPH นอกจากนี ้ 
ภายหลังการช าระหนีค้ืนแก่ TPH ภายใตส้ัญญากูย้ืมเงิน บริษัทฯ ยังคงมีวงเงินกูย้ืมกับ TPH จะ
เพิ่มขึน้ โดยวงเงินกูย้ืมส่วนที่ไดร้บัช าระคืนจะกลับมาเป็นวงเงินที่บริษัทฯ สามารถเบิกใชไ้ดอ้ีก
ภายใตเ้งื่อนไขของสัญญากูย้ืมเงินดงักล่าว (ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2569 บริษัทฯ มีวงเงินกูย้ืม
จาก TPH รวมประมาณ 342.00 ลา้นบาท) ซึ่งบริษัทฯ มีแผนจะใชว้งเงินดงักล่าวเป็นแหล่งเงินทนุ
ส าหรบัการช าระหนีแ้ละปลดภาระจ านองของทรพัยสิ์นที่ซือ้ขายบางส่วน  ซึ่งการปลดภาระจ านอง
ดงักล่าวเป็นเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ก าหนดในสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นตามที่ปรากฏในขอ้ 3.2 

(2) ช าระคืนแก่ NM จ านวน 95,000,000 บาท โดยหนีด้งักล่าวจะไดร้บัช าระจากเงินที่ไดร้บัจากราคา

 
9 เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100 
10 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 NLS มียอดหนีค้งคา้งกบับริษัทฯ จ านวน 1,193,000,000 บาท และมีดอกเบีย้คา้งรบัของบริษัทฯ จ านวน 689,060,000 บาท ซึ่งไดบ้นัทึกค่า
เผื่อการดอ้ยค่าหนีด้งักล่าวแลว้ทัง้จ านวน 
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ซือ้ขายส่วนสดุทา้ยตามสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น 

(3) ส ารองเงินจ านวนประมาณ 120,000,000 บาท ส าหรบัใชเ้ป็นค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายส าหรบั
การซือ้ขายทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขาย ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีซือ้
ขาย โดย NLS อาจพิจารณาใชเ้งินส ารองที่เหลือเพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียน และ/หรือช าระหนีใ้หแ้ก่
เจา้หนีร้ายอื่นตามความจ าเป็นและความเหมาะสม 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ มีแผนจะน าเงินท่ีไดร้บัช าระหนีค้ืนจาก NLS ใชใ้นการช าระหนีค้ืน TPH ซึ่งเป็นเจา้หนีท้ี่เป็น
บุคคลที่เก่ียวโยง โดยหากมีส่วนเหลือจะน าไปเป็นเงินทุนหมนุเวียน และ/หรือช าระหนีต้่อเจา้หนีร้ายอื่น
ตามล าดับ เพื่อเป็นการลดภาระดอกเบีย้ของบริษัทฯ ท าใหฐ้านะการเงินของบริษัทฯ ดีขึน้จากการลด
ภาระหนี ้มีสดัส่วนหนีสิ้นต่อทุนลดลง ทัง้นี ้ในการช าระหนีค้ืนบริษัทฯ และ NM ซึ่งเป็นเจา้หนีข้อง NLS 
จะด าเนินการดว้ยความระมัดระวังเพื่อไม่ส่งผลให้เจา้หนีร้ายใดของบริษัทฯ และ NM ไดเ้ปรียบหรือ
เสียเปรียบอย่างมีนยัส าคญั 

นอกจากนี ้ภายหลงัจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS และการช าระหนีต้ามแผนดงักล่าว NLS ยงัไม่มี
แผนการลงทุนหรือด าเนินโครงการใหม่ที่ชดัเจน และอยู่ระหว่างการพิจารณาแนวทางการบริหารจดัการ
ธุรกิจและภาระผกูพนัท่ีเหลืออยู่ของ NLS ต่อไป 

7. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

การเขา้ท าธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS ในครัง้นี ้คาดว่าจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ ดงันี ้

1) การเจรจาจดัท าสญัญาประนีประนอมยอมความระหว่าง NLS บรษิัทฯ และ CNI ส่งผลให ้NLS สามารถ
ปรับลดภาระหนีล้งไดอ้ย่างมีนัยส าคัญ และบริษัทฯ สามารถลดภาระหนีใ้นฐานะผู้ค  า้ประกันในหนี ้
ดงักล่าวร่วมดว้ย ซึ่งหนีท้ัง้สองรายการเป็นหนีต้ามค าพิพากษาซึ่งอยู่ในกระบวนการบงัคบัคดีโดย CNI 
และภายหลงัการช าระหนีต้ามขอ้ตกลงดงักล่าว NLS จะยงัคงมีเงินสดคงเหลือเพียงพอเพื่อน าไปช าระหนี ้
ใหแ้ก่บริษัทฯ และ NM ต่อไปตามแผนการช าระเงินซึ่งเป็นเงื่อนไขภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น 
(ซึ่งมีสรุปสาระส าคัญตามข้อ 3.1) โดยโครงสรา้งของธุรกรรมดังกล่าวก าหนดให้เงินที่ไดร้ับจากการ
จ าหน่ายทรพัยสิ์นถกูน าไปใชเ้พื่อการช าระหนีต้ามล าดบัและจ านวนท่ีก าหนดไวอ้ย่างชดัเจนในสญัญาจะ
ซือ้จะขายทรพัยสิ์น ซึ่งช่วยใหก้ารด าเนินการตามสญัญาประนีประนอมยอมความมีความแน่นอนมากยิ่งขึน้ 
ดังนั้น การด าเนินธุรกรรมจ าหน่ายทรัพยสิ์น จึงเป็นกลไกส าคัญที่จะท าให ้NLS สามารถปฏิบัติตาม
เงื่อนไขของสัญญาประนีประนอมยอมความได้ ทั้งนี ้ เนื่องจากข้อจ ากัดด้านฐานะการเงิน ผลการ
ด าเนินงาน และสภาพคล่องในปัจจุบันของ NLS (โดย NLS มียอดขาดทุนสะสม ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2569 จ านวน 4,041 ล้านบาท ทั้งนี ้ บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมุนเวียนจ านวน 3 ล้านบาท และหนี ้สิน
หมนุเวียนจ านวน 4,249 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนสภาพคล่องเพียง 0.001 เท่า) ท าใหก้ารระดมทนุดว้ย
วิธีอื่นมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งจ ากดั นอกจากนี ้ในทางกลบักนั หาก CNI ใชสิ้ทธิบงัคบัคดีตามค าชีข้าด
ของ CIETAC และค าพิพากษาของศาลในการอนุมัติให้บังคับคดีตามค าตัดสินชีข้าดของ CNI อาจ
ก่อใหเ้กิดความไม่แน่นอนเก่ียวกบัจ านวนเงนิท่ีจะไดร้บัจากการขายทอดตลาดทรพัยสิ์นท่ีไดจ้ านองไวเ้ป็น
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หลักประกัน โดยเฉพาะในกรณีที่ราคาขายทอดตลาดต ่ากว่าที่คาดการณ์ นอกจาก NLS จะไม่ไดร้บั
ประโยชนจ์ากการปรบัลดภาระหนีแ้ลว้ บรษิัทฯ มีความเส่ียงในการรบัภาระในฐานะลกูหนีค้  า้ประกนัตาม
ค าตดัสินของ CIETAC และค าตดัสินตามค าพิพากษาของศาลที่อนุมตัิใหบ้งัคับคดีตามค าตดัสินชีข้าด
ของ CNI สญัญาค า้ประกนัท่ีมีต่อ CNI ต่อไป 

2) บรษิัทฯ และ NM จะไดร้บัช าระคืนหนีจ้าก NLS เป็นจ านวนประมาณ 830,000,000 บาท จากการท่ี NLS 
ไดร้บัช าระจากราคาซือ้ขายภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น ซึ่งบริษัทฯ และ NM จะสามารถน าเงิน
ดงักล่าวไปช าระหนีค้ืนเงนิตน้แก่เจา้หนี ้รวมถึงการช าระหนีค้ืนแก่ TPH และ/หรือเจา้หนีร้ายอื่นตามล าดบั 

เป็นการลดภาระดอกเบีย้ของบริษัทฯ และ NM ท าใหฐ้านะการเงินของบริษัทฯ ดีขึน้จากการลดภาระหนี ้
มีสดัส่วนหนีสิ้นต่อทนุลดลง   

3) บริษัทฯ จะสิน้สุดภาระในการค า้ประกันหนีร้ะหว่าง NLS และ CNI ภายหลังจากการช าระหนีค้รบถว้น
และการเพิกถอนการบงัคบัคดีตามสญัญาประนีประนอมยอมความ 

4) การที่ NLS ขายทรพัยสิ์นใหก้ับ TPH เนื่องดว้ยเหตุผลตามที่ระบุในขอ้ 3.3 จะก่อใหเ้กิดความชัดเจน
เก่ียวกับความส าเร็จของธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นภายในเวลาที่จ  ากัด รวมถึงโครงสรา้งการช าระเงินที่
ก าหนดใหม้ีการช าระราคาซือ้ขายเป็นงวดและเชื่อมโยงกับการด าเนินการทางกฎหมายภายใตส้ญัญา
ประนีประนอมยอมความ ช่วยลดความไม่แน่นอนของการด าเนินธุรกรรมและเพิ่มโอกาสในการ
ด าเนินการใหส้ าเร็จตามระยะเวลาที่ก าหนด ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการกลบัรายการ
ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ในผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ของปี 2569 (ซึ่งคาดว่าจะ
ส่งผลใหบ้ริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการกลบัรายการดงักล่าวเป็นจ านวนประมาณ 225.00 ลา้นบาท ในงบ
การเงินของบรษิัทฯ ส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2569 และจ านวนประมาณ 510.00 ลา้นบาท ในงบการเงินของ
บรษิัทฯ ส าหรบัไตรมาส 4 ปี 2569) 

5) ความเส่ียงจากการถูกบงัคบัคดีตามค าชีข้าดของ CIETAC ของ NLS จะลดลง ภายหลงัจาก CNI ยอม
เขา้ท าสญัญาประนีประนอมยอมความซึ่งจะท าใหค้วามเส่ียงของบรษิทัฯ ที่จะถกู CNI ใชสิ้ทธิเรียกรอ้งให้
บริษัทฯ ในฐานะผูค้  า้ประกันช าระหนีแ้ทนลดลงเป็นล าดบั โดยภายหลงัจากการช าระหนีง้วดแรกใหแ้ก่ 
CNI คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งจะด าเนินการยื่นของดหรือระงบัการยึดทรพัยห์รือการด าเนินการบงัคบัต่อ NLS 
และบริษัทฯ ในกระบวนการบงัคบัคดีที่เก่ียวขอ้งภายใน 7 วนันบัแต่วนัท่ี CNI ไดร้บัช าระหนีส่้วนแรก ซึ่ง
ส่งผลใหค้วามเส่ียงจากการบงัคบัคดีลดลงในระดบัหนึ่ง อนึ่ง NLS (ในฐานะลกูหนี)้ และ CNI ประเทศจนี 
และ CNI ประเทศไทย (ในฐานะเจา้หนี)้ ไดไ้ปด าเนินการท าสัญญาประนีประนอมยอมความ ณ ศาล
จงัหวดัพทัยา และท าบนัทึกไกล่เกลี่ยต่อกรมบงัคบัคดี จงัหวดัพทัยา เมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม 2569 เพื่อ
ยุติคดี ทัง้นี ้ส าหรบักรณีของบริษัทฯ (ในฐานะผูค้  า้ประกนั) บริษัทฯ, CNI ประเทศจีน และ CNI ประเทศ
ไทย ได้ร่วมกันไปด าเนินการเข้าท าสัญญาประนอมยอมความดังกล่าว ณ ศาลแพ่ง เมื่อวันที่  14 
พฤษภาคม 2569  และท าบนัทึกไกล่เกล่ียต่อกรมบงัคบัคดีเพื่อยตุิคดี (ในฐานะผูค้  า้ประกนั) เมื่อวนัท่ี 15 
พฤษภาคม 2569 นอกจากนี ้ภายหลงัจากการช าระเงินงวดสดุทา้ย คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งจะด าเนินการยื่น
ค ารอ้งและ/หรือค าขอที่จ าเป็นเพื่อขอถอนการยึดทรพัยห์รือการด าเนินการบงัคบัคดี และเพื่อปลดจ านอง
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เหนือทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายที่ติดจ านองกบั CNI ประเทศไทย ภายใน 7 วนันบัแต่วนัท่ี CNI ไดร้บัช าระหนีง้วด
สดุทา้ย ซึ่งส่งผลใหค้วามเส่ียงจากการบงัคบัคดีลดลงอย่างมีนยัส าคญัหรือสิน้สดุลง 

8. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

8.1 ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเหมาะสมของรายการและราคาซือ้ขาย 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท (ซึ่งไม่รวมกรรมการที่มีส่วนไดเ้สียหรือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันภายใต้
ธุรกรรมในครัง้นี ้ไดแ้ก่ นายณัฐพศิน เชฎฐ์อุดมลาภ ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ ท่ีด ารงต าแหน่งเป็น
กรรมการใน TPH ทัง้นี ้เพื่อเป็นไปตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี กรรมการของบรษิัทฯ รายอื่นที่ด  ารง
ต าแหน่งกรรมการใน WEH ซึ่งไดแ้ก่ นายประเดช กิตติอิสรานนท ์นายนพพล มิลินทางกูร ดร.ชาติชาย 
พยุหนาวีชยั และนายภูวสิษฎ ์เชฏฐ์อุดมลาภ ขอไม่ออกเสียงลงคะแนน) มีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชมุ
ผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติธุรกรรมจ าหน่ายทรัพย์สินของ NLS ซึ่งเป็นการเข้าท ารายการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยแ์ละเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เนื่องจากพิจารณาแลว้เห็นว่า  

1) ธุรกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นของ NLS มีความเหมาะสมและเป็นประโยชนต์่อบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ 
ตามที่ระบใุนขอ้ 7  ขา้งตน้ 

2) ราคาที่จะซือ้ขาย (2,450.00 ลา้นบาท) เป็นราคาใกลเ้คียงและอยู่ในระดบัที่ เทียบเท่ามลูค่าทาง
บญัชี (2,250.84 ลา้นบาท) และราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. (ประมาณ 2,427.45 – 2,470.34 ลา้นบาท) แต่สงูกว่าราคาทุน (1,310.68 ลา้น
บาท)และราคาประเมินของกรมธนารกัษ์ (708.23 ลา้นบาท) อีกทัง้ขอ้จ ากดัดา้นเวลา การช าระเงิน 
และการส่งมอบทรัพยสิ์นบริษัทฯ ราคาซือ้ขายดังกล่าวเป็นราคาที่สมเหตุสมผล ทั้งนี ้ก่อนการ
เจรจาตกลงดงักล่าว บริษัทฯ ไดม้อบหมายใหน้ายหนา้ซือ้ขายที่ดินหลายราย ด าเนินการเสนอขาย
ทรพัยสิ์นใหแ้ก่บุคคลภายนอกในราคาที่ใกลเ้คียงกับราคาที่จะเขา้ท ารายการในครัง้นี ้(ซึ่งอา้งอิง
และปรบัปรุงจากราคาประเมินและสภาพตลาดในขณะนัน้ซึ่งมีราคาประมาณ 2,500.00 ลา้นบาท) 
ตัง้แต่ในช่วงเดือนตุลาคม 2568 แต่อย่างไรก็ดี จนถึงปัจจบุนั ปรากฏว่าไม่มีบุคคลภายนอกรายใด
แสดงความประสงคจ์ะเขา้ซือ้ในราคาที่ไม่ต  ่ากว่าราคาที่จะซือ้ขายดงักล่าว คณะกรรมการบรษิัทจึง
เห็นว่าราคาซือ้ขายที่ตกลงกนัเป็นราคาที่เหมาะสมตามสภาพตลาด 

3) เงื่อนไขภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นมีเงื่อนไขเฉพาะที่เก่ียวเนื่องกบัโครงสรา้งของธุรกรรม
และสัญญาประนีประนอมยอมความซึ่งไม่เป็นไปตามเงื่อนไขทางการคา้และข้อก าหนดทั่วไป
ส าหรบัธุรกรรมซือ้ขายทรพัยสิ์นทั่วไป โดยเฉพาะการก าหนดใหผู้จ้ะซือ้มีภาระหนา้ที่ในการช าระ
ราคาซือ้ขายบางส่วนก่อนวันโอนกรรมสิทธ์ิ รวมถึงการก าหนดให้เงินท่ีไดร้ับจากการจ าหน่าย
ทรัพย์สินต้องน าไปใช้เพื่อการช าระหนีต้ามล าดับและจ านวนที่ก าหนดไว้ล่วงหน้า ซึ่งเงื่อนไข
ดงักล่าวมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหส้ามารถด าเนินการปลดภาระจ านอง ระงบัหรือยตุิการบงัคบัคดี และ
ท าใหก้ารโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นเป็นไปไดใ้นทางปฏิบตัิ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าเงื่อนไข
ดงักล่าวมีความจ าเป็น เหมาะสม และสอดคลอ้งกับขอ้จ ากัดของธุรกรรม และไม่ก่อใหเ้กิดความ
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เสียเปรียบอย่างมีนยัส าคญัแก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ 

8.2 ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความพอเพียงของเงนิทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ  

คณะกรรมการบรษิัทมีความเห็นว่า ภายหลงัการเขา้ท ารายการ บรษิัทฯ จะมีเงินทนุหมนุเวียนมากขึน้ จาก
การไดร้บัช าระคืนเงินกูจ้าก NLS ตามเงื่อนไขภายใตส้ัญญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น และสามารถน าเงิน
ดงักล่าวไปใชใ้นการช าระคืนเงินกูแ้ละภาระหนีสิ้นที่มีอยู่ 

แมว้่าการท าธุรกรรมในครัง้นีอ้าจท าใหส้ภาพคล่องของ WEH ลดลง แต่จะกระทบต่อความสามารถใน
การจ่ายเงินปันของ WEH หรือไม่นั้น บริษัทฯ ไม่ไดร้บัขอ้มูลจาก WEH แต่อย่างใด ทั้งนี ้การพิจารณา
จ่ายเงินปันผลของ WEH ยงัคงขึน้อยู่กบัดุลพินิจของคณะกรรมการบริษัทและ/หรือที่ประชุมผูถื้อหุน้ของ 
WEH รวมถึงผลการด าเนินงานและปัจจยัอื่นที่เก่ียวขอ้งของ WEH ในขณะนัน้ดว้ย 

อนึ่ง แม้ว่าธุรกรรมในครัง้นีจ้ะส่งผลกระทบต่อเงินปันผลที่บริษัทฯ เคยคาดหมายว่าจะไดร้บัจากการ
ลงทุนใน WEH แต่ในภาพรวมของบริษัทฯ จะสามารถปลดภาระหนีค้  า้ประกันตามค าพิพากษาที่มีต่อ 
CNI ไดท้ัง้หมดและมีเงินทุนหมนุเวียนมากขึน้ และมีสภาพคล่องเพิ่มขึน้มากกว่าการรอรบัเงินปันผลจาก 
WEH เนื่องจาก บริษัทฯ และ NM จะไดร้ับกระแสเงินสดจากการช าระหนีค้ืนจาก NLS เป็นจ านวน 
830,000,000 บาท ซึ่งเป็นกระแสเงินสดที่มีปริมาณมากกว่าเงินปันผลที่คาดว่าจะไดร้บัและการเขา้ท า
ธุรกรรมในครัง้นีอ้าจส่งผลกระทบต่อเงินปันผลรบัเพียงชั่วคราวเท่านัน้ และการที่บริษัทฯ เอาเงินไปช าระ
คืนหนี ้TPH ก่อน แมไ้ม่ใช่หนีท้ี่มีภาระดอกเบีย้สงูสดุ แต่ก็จะท าใหบ้ริษัทฯ ยงัมีวงเงินกูย้ืมกับ TPH ที่ยงั
สามารถใชไ้ดห้ากมีความจ าเป็น แต่หากไปช าระหนีใ้หก้ับเจา้หนีอ้ื่น บริษัทฯ จะไม่มีวงเงินใหใ้ชห้ากมี
ความจ าเป็น (ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บรษิัทฯ มีหนีท้ี่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวนประมาณ 
2,258 ลา้นบาท บริษัทฯ มีแผนในการจัดหาแหล่งเงินทุนเพื่อช าระหนีด้ังกล่าว  โดยการออกหุน้กูใ้หม่
ระหว่างงวดเพื่อช าระคืนหุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระ ท าการเจรจา Roll-over เงินกูย้ืมจากผูใ้หกู้ ้หรือช าระคืน
โดยใช้เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ หรือพิจารณาเบิกเงินกู้ยืมจาก TPH ภายในวงเงินกู้ยืมคงเหลือ  
เพื่อน ามาช าระคืนหนีท้ี่จะครบก าหนดช าระซึ่งขึน้อยู่กับความเหมาะสมของสถานการณใ์นขณะนั้น) 
ดังนั้น บริษัทฯ เห็นว่าประโยชนข์องธุรกรรมในครัง้นีแ้ละแผนการบริหารสภาพคล่องดังกล่าวเป็นการ
ด าเนินการโดยค านึงถึงประโยชนส์งูสดุของบรษิัทฯ เป็นส าคญั 

8.3 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความสมเหตุสมผล และประโยชน์สูงสุดต่อ 
บริษัทฯ เม่ือเปรียบเทยีบกับการตกลงเข้าท ารายการกับบุคคลภายนอกทีเ่ป็นอิสระ 

คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ท ารายการกบั TPH ซึ่งเป็นผูซ้ือ้ในครัง้นีเ้ป็นทางเลือกที่
เหมาะสมและเป็นประโยชนส์งูสดุต่อบรษิัทฯ โดยมีสาระส าคญัดงันี ้
 

(1) สภาพตลาดซือ้ขายทรัพยส์ินไม่เอือ้ต่อการหาผู้ซือ้ทีเ่ป็นบุคคลภายนอก 

ดว้ยขอ้จ ากดัตามขอ้ 3.3 ท าใหไ้ม่เอือ้ต่อการที่ NLS หรือบริษัทฯ จะหาผูซ้ือ้ที่เป็นบคุคลภายนอก 
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ดงันัน้ TPH จึงมีส่วนอย่างมากที่ท  าใหธุ้รกรรมจ าหน่ายทรพัยสิ์นส าเรจ็ 

ทั้งนี ้ ก่อนการเจรจาตกลงดังกล่าว บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าซือ้ขายที่ดินหลายราย 
ด าเนินการเสนอขายทรพัยสิ์นใหแ้ก่บคุคลภายนอกในราคาที่ใกลเ้คียงกบัราคาที่จะเขา้ท ารายการ
ในครัง้นี ้(ซึ่งอา้งอิงและปรบัปรุงจากราคาประเมินและสภาพตลาดในขณะนัน้ซึ่งมีราคาประมาณ 
2,500.00 ลา้นบาท) ตัง้แต่ในช่วงเดือนตุลาคม 2568 แต่อย่างไรก็ดี จนถึงปัจจุบนัปรากฏว่าไม่มี
บคุคลภายนอกรายใดแสดงความประสงคจ์ะเขา้ซือ้ในราคาที่ไม่ต  ่ากว่าราคาที่จะซือ้ขายดงักล่าว 

(2) เงื่อนไขตามสัญญาจะซือ้จะขายในคร้ังนี้ไม่ก าหนดเงื่อนไขที่ดีกว่าที่เคยจัดท ากับบุคคล 
ภายนอก 

คณะกรรมการบรษิัทไดต้รวจสอบแลว้ว่า สาระส าคญั เงื่อนไข และขัน้ตอนต่าง ๆ ในสญัญาจะซือ้
จะขายในรายการนี ้มีเนื ้อหาบางส่วนที่มีความแตกต่างจากเงื่อนไขในสัญญาจะซือ้จะขายที่ 
บริษัทฯ เคยจดัท ากับผูซ้ือ้ที่เป็นบุคคลภายนอกในช่วงที่ผ่านมา อย่างไรก็ดี สญัญาจะซือ้จะขายใน
ครั้งนี ้มีเงื่อนไขเฉพาะบางประการที่ก าหนดเพื่อให้กับสัญญาประนีประนอมยอมความและ
โครงสรา้งของธุรกรรมส าเร็จ เช่น การก าหนดให้มีการช าระราคาซือ้ขายบางส่วนก่อนวันโอน
กรรมสิทธ์ิ และการก าหนดใหเ้งินท่ีไดร้บัจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นตอ้งน าไปใชเ้พ่ือการช าระหนี้
ตามล าดบัและจ านวนที่ก าหนดไวล่้วงหนา้ ซึ่งคณะกรรมการบรษิัทเห็นว่าเงื่อนไขดงักล่าวมีความ
จ าเป็นเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสญัญาประนีประนอมยอมความ การปลดภาระหนีค้  า้ประกนั การปลด
ภาระจ านอง การระงับหรือยุติการบังคับคดี และการท าใหก้ารโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นสามารถ
ด าเนินการไดจ้ริงในทางปฏิบตัิ และไม่ก่อใหเ้กิดความเสียเปรียบอย่างมีนยัส าคญัแก่บริษัทฯ ซึ่ง
บรษิัทฯ ไม่สามารถด าเนินการเจรจากบับคุคลภายนอกไดด้ว้ยเงื่อนไขและภายใตข้อ้จ ากดัเวลา 

ดงันัน้ คณะกรรมการบรษิัทจึงมีความเห็นวา่ การเขา้ท ารายการดงักล่าว มีความสมเหตสุมผล เป็นไปเพื่อ
ประโยชนส์งูสดุของบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ และไม่ดอ้ยไปกว่าการเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอกที่เป็นอิสระ 

9. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัททีแ่ตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกบัคณะกรรมการบรษิัท 


