
สารสนเทศเกีÉยวกับการจาํหน่ายไปซึÉงสินทร ัพย  ์บัญชี (ř) ของ 
บร ิษัท  อาร ียา พรอพเพอรต์ ี Ê จาํกัด (มหาชน) 

 
ตามทีÉ บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ Ê จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดเ้ปิดเผยสารสนเทศเกีÉยวกับการจาํหน่าย

สินทรพัยใ์นโครงการสนุทรียา ราชดาํริ ของบริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ ์จาํกัด (“ดาํริ”) ตามมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท 

ครัÊงทีÉ 4/2569 เมืÉอวนัทีÉ 6 พฤษภาคม 2569 ไปแลว้นัÊน 

เนืÉองจากปัจจบุนัมีกลุ่มนกัลงทนุแสดงความสนใจและเสนอซื Êอโครงการดงักล่าว โดยเสนอขอ้เสนอมลูค่ากิจการ

ทีÉต ํÉากว่า 1,600 ลา้นบาท (ซึÉงเป็นมลูค่าเดิมทีÉกาํหนดไวต้ามมติคณะกรรมการบริษัท ครัÊงทีÉ 4/2569) อย่างไรก็ดี บริษัทฯ 

พิจารณาแลว้เห็นควรใหน้าํขอ้เสนอดงักลา่วเขา้รว่มเป็นทางเลือกในการคดัเลือกผูล้งทนุ เพืÉอประโยชนส์งูสดุของบรษัิทฯ 

ดังนัÊน บริษัทฯ จึงไดเ้สนอขอแก้ไขมติคณะกรรมการบริษัทดังกล่าวต่อทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัÊงทีÉ 

6/2569 โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขดงัตอ่ไปนีÊ 

ตามทีÉประชมุคณะกรรมการบรษัิท อารยีา พรอพเพอรตี์ Ê จาํกดั (มหาชน) ครัÊงทีÉ 6/2569 มีมติใหเ้สนอตอ่ทีÉประชมุ

สามัญผูถื้อหุน้ประจาํปี 2569 (“ทีÉประชุมสามัญผูถื้อหุน้”) เพืÉอพิจารณาการเขา้ทาํรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยท์ีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัโครงการสนุทรียา ราชดาํร ิของบรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ซึÉงเป็นบรษัิทย่อยทีÉบรษัิทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ย

ละ šš.šš รวมถึงอนมุติักรอบและหลกัการเกีÉยวกบัการจาํหน่ายดงักล่าว โดยการจาํหน่ายดงักล่าวอาจอยู่ในรูปแบบ (ř) 

การทีÉดาํริจาํหน่ายสิทธิการเช่าและทรพัยสิ์นของโครงการสนุทรียา ราชดาํริ ใหแ้ก่ผูล้งทนุ (“การจาํหน่ายทรพัยสิ์น”) หรือ 

(Ś) การทีÉบรษัิทฯ จาํหน่ายหุน้สามญัของดาํรใินสดัส่วนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ ŝř ของหุน้ทีÉออกและจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมดของ

ดาํรใิหแ้ก่ผูล้งทนุ (“การจาํหน่ายหุน้”) ทัÊงนี Ê ไม่ว่าการเขา้ทาํรายการจะอยู่ในรูปแบบใด มลูค่ากิจการ (Enterprise Value) 

ของดาํรทิีÉใชอ้า้งอิงในการเขา้ทาํรายการตอ้งไม่ตํÉากว่า ř,ŝŘŘ ลา้นบาท (ก่อนหกัภาษีและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้

ทาํธุรกรรม) โดยรายละเอียดเกีÉยวกบัเงินสดสทุธิทีÉบรษัิทฯ คาดวา่จะไดร้บั รวมทัÊงแผนการจดัสรรเงินดงักลา่ว ปรากฏในขอ้ 

ş. แผนการใชเ้งิน 

ณ ปัจจุบนั บริษัทฯ อยู่ระหว่างการคดัเลือกผูล้งทุน โดยมีผูล้งทุนทีÉแสดงความสนใจจะเขา้ลงทนุจาํนวนหลาย

ราย ซึÉงเป็นผูล้งทนุทีÉมีศกัยภาพและความพรอ้มทางดา้นการเงินสาํหรบัการลงทนุใน บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั รวมทัÊง

การพิจารณากาํหนดรูปแบบการเขา้ทาํรายการโดยอาจจะเขา้ทาํรายการในรูปแบบใดรูปแบบหนึÉง ดงัตอ่ไปนีÊ 

รูปแบบทีÉ 1  การจาํหน่ายทรพัยสิ์น (ตามทีÉไดน้ิยามไวข้า้งตน้) 

รูปแบบทีÉ 2  การจาํหน่ายหุน้ (ตามทีÉไดน้ิยามไวข้า้งตน้) 

ทัÊงนี Ê รายการขายหุน้ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบรษัิทฯ ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบั ตลาดทนุทีÉ ทจ. Śř/Śŝŝř เรืÉอง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) 

และประกาศ คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษัทจด

ทะเบียนในรายการทีÉ เกีÉยวโยงกนั พ.ศ. ŚŝŜŞ (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองจากผูซ้ื Êอ

มิใช่บคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนั ของบรษัิทฯ 



นอกจากนีÊ ทีÉประชุมฯ ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อทีÉประชุมผู้ถือหุ้นเพืÉอพิจารณาอนุมัติการมอบอาํนาจให้ 

คณะกรรมการบรษัิทฯ มีอาํนาจสามารถเจรจาในหลกัการ เงืÉอนไข และขอ้ตกลงต่าง ๆ เพืÉอเขา้ทาํธุรกรรมจาํหน่ายกิจการ 

ใหมี้ความเหมาะสม อันรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงการพิจารณาความเหมาะสมดา้นราคาเสนอซื Êอ ความเหมาะสมดา้น

ขัÊนตอนและ ระยะเวลาในการทาํธุรกรรม ความเหมาะสมดา้นเงืÉอนไขและขอ้ปฏิบติัต่างๆ เป็นตน้ เพืÉอใหเ้กิดผลประโยชน์

สงูสดุแก่บริษัทฯ และผูถื้อหุน้ ตามสถานการณปั์จจบุนัของบริษัทฯ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ จะปฎิบติัหนา้ทีÉดว้ยความ

รบัผิดชอบ ระมดัระวงั และความซืÉอสตัยส์จุรติ เป็นไปตามหลกักฎหมาย ขอ้บงัคบั วตัถปุระสงคแ์ละมติของทีÉประชุมผูถื้อ

หุน้ ตามหลกั Fiduciary Duties และ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ตามมาตรา 89/7 

รายการจาํหน่ายหุน้สามญัดงักลา่วถือเป็นรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยข์องบรษัิทตามประกาศคณะกรรมการ

ตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉองหลักเกณฑ์ในการทาํรายการทีÉมีนัยสาํคัญทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉง

สินทรพัย(์และทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผย

ขอ้มลูและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์พ.ศ. 2547(และทีÉไดมี้การแกไ้ข

เพิÉมเติม) (รวมเรยีกวา่“ประกาศเรืÉองการไดม้าหรอืจาํหน่ายไป”) ซึÉงเมืÉอคาํนวณตามเกณฑต์า่ง ๆ ทีÉกาํหนดในประกาศ โดย

ใชม้ลูค่าสงูสดุทีÉคาํนวณไดจ้ากหลกัเกณฑใ์ดเกณฑห์นึÉง และบรษัิทไม่มีการทาํรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยอ์ืÉนทีÉเกิดขึ Êน

ใน 6 เดือนทีÉผ่านมาก่อนวนัทีÉคณะกรรมการบริษัทไดมี้มติอนุมัติการเขา้ธุรกรรมจาํหน่ายไปซึÉงหุน้ในครัÊงนี Ê ทัÊงนี Êตามงบ

การเงินสาํหรบังวดสามเดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 ของบริษัทฯ และงบการเงินสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 

2568 ของดาํริ พบว่ารายการดงักล่าวมีขนาดรายการคิดเป็น 189.82% ของ ของสินทรพัยร์วมสทุธิของบริษัท บริษัทฯ มี

หนา้ทีÉตอ้งปฏิบติัตามประกาศรายการ ไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยสิ์น กลา่วคือ มีหนา้ทีÉดาํเนินการดงัตอ่ไปนีÊ 

ř. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีÉเกีÉยวขอ้งกบัรายการตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาด หลกัทรพัยฯ์”) 

Ś. แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระทีÉไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรพัยแ์ละ ตลาด

หลกัทรพัย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) เพืÉอทาํหนา้ทีÉต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยจดัส่งรายงานความเห็นของทีÉ ปรกึษาทางการเงิน

อิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาพรอ้มกบัจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ โดยบรษัิทฯ ไดแ้ต่งตัÊง บรษัิทหลกัทรพัย ์เมอร์

ชัÉน พารท์เนอร ์จาํกดั (มหาชน) เป็นปรกึษาทางการเงินอิสระเพืÉอทาํหนา้ทีÉตา่ง ๆ ทีÉ เกีÉยวขอ้งขา้งตน้ 

 ś. จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอขออนมุติัในการตกลงเขา้ทาํรายการ และตอ้งไดร้บัอนมุติัดว้ยคะแนนเสียง ไม่นอ้ยกว่า

สามในสีÉของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่ นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมี

สว่นไดเ้สีย 

เมืÉอพิจารณาถึงเหตผุลความจาํเป็นและความเรง่ด่วนของการทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ บรษัิทฯ จึงมีความ

ประสงคท์ีÉจะเสนอใหท้ีÉประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติักรอบและหลกัการเกีÉยวกับการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ

ของ บริษัท ดาํริ  เรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ควบคู่กนักบัทีÉบริษัทฯ ดาํเนินการคดัเลือกผูล้งทนุทีÉเหมาะสม รวมทัÊงการกาํหนดและ

เจรจารูปแบบการทาํธุรกรรม การจาํหน่ายกิจการ หลักการ และเงืÉอนไขต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกับการเขา้ทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายกิจการ ในการนีÊ เพืÉอให ้การทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการดงักล่าวสามารถเสร็จสิ Êนภายในเดือนธันวาคม 2569 

บริษัทฯ จึงขอเสนอใหท้ีÉประชุม ผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัการมอบอาํนาจใหค้ณะกรรมการบริษัท และ/หรือบุคคลทีÉไดร้บั

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท เป็นผูมี้อาํนาจ รวมทัÊงปฏิบติัหนา้ทีÉในฐานะกรรมการทีÉเป็นผูท้ีÉไดร้บัความไวว้างใจ 



(Fiduciary Duties) ในการดาํเนินการ ภายใตก้รอบและหลักการทีÉไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และ

ภายใตเ้งืÉอนไขและขอ้จาํกดัของกฎหมายทีÉ เกีÉยวขอ้ง โดยคาํนึงถึงผลประโยชนส์งูสดุของบริษัทฯ และผูถื้อหุน้เป็นสาํคญั 

ซึÉงรวมถึงการดาํเนินการดงัตอ่ไปนีÊ  

(1) พิจารณา คดัเลือก กาํหนด และเปลีÉยนแปลงผูล้งทนุทีÉบรษัิทฯ จะเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ 

(2) พิจารณา เจรจา และกาํหนดรายละเอียด ขอ้ตกลง รูปแบบและเงืÉอนไขทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัธุรกรรมการ จาํหน่าย

กิจการ รวมถึงการกาํหนดราคาซื Êอขาย  

(3) เจรจา ตกลง เปลีÉยนแปลง เขา้ทาํ และลงนามในสัญญาและเอกสารต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกับธุรกรรมการ 

จาํหน่ายกิจการ 

(4) ลงนาม เปลีÉยนแปลง แก้ไข ยืÉนและส่งมอบเอกสารหรือหลักฐานอืÉนใดทีÉจาํเป็นและเกีÉยวขอ้งกับการทาํ 

ธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ เพืÉอขออนญุาต บอกกล่าว หรือขอความยินยอม ขอผ่อนผนัต่อหน่วยงาน หรือบุคคลใด ๆ ทีÉ

เกีÉยวขอ้ง ซึÉงรวมถึงการติดต่อ ยืÉนใหถ้อ้ยคาํ และชีÊแจงต่อหน่วยงานหรือบุคคลใด ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง เพืÉอใหก้ารเขา้ทาํธุรกรรม

การจาํหน่ายกิจการเสรจ็สิ Êน 

(5) มอบอาํนาจช่วง หรือแต่งตัÊงบคุคลใด หรือพนกังานในกลุ่มบรษัิทฯ ใหมี้ขอบเขตอาํนาจตามทีÉ คณะกรรมการ

บรษัิทฯ เห็นสมควร ภายใตก้รอบทีÉไดร้บัอนมุติัจากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ และ  

(6) ดาํเนินการอืÉนใดทีÉจาํเป็นและเกีÉยวขอ้งกบัการทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ 

ดังนัÊน บริษัทฯ จึงขอแจง้รายละเอียดการเขา้ทาํรายการจาํหน่ายกิจการของ บริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ ์จาํกัด 

ดงักลา่วตามทีÉกาํหนดในประกาศรายการ ไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์ดงัตอ่ไปนีÊ 

ř. วัน  เดอืน  ปี ท ีÉเก ิดรายการ  

เมืÉอวนัทีÉ  9 มิถนุายน 2569 คณะกรรมการของบรษัิทฯ ไดมี้มติอนมุติัใหเ้สนอตอ่ทีÉประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 

2569 ซึÉงจะจดัประชมุในวนัทีÉ 15 กรกฎาคม 2569 เวลา 10.00 น. โดยวิธีการประชมุผ่านสืÉออิเลก็ทรอนิกส ์(E-AGM) เพียง

รูปแบบเดียวเท่านัÊน ตามพระราชกาํหนดวา่ดว้ยการประชมุผ่านสืÉออิเลก็ทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 และกฎหมายและกฎระเบียบ

อืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง เพืÉอพิจารณาอนมุติักรอบและหลกัการในการเขา้ทาํธุรกรรมการ จาํหน่ายกิจการของบรษัิทฯ เพืÉอเป็นไป

ตามแผนการบรหิารจดัการทางการเงินและและชาํระหนีÊสินของบรษัิทฯ 

ณ ปัจจุบนั บริษัทฯ อยู่ระหว่างการคดัเลือกผูล้งทุน โดยมีผูล้งทุนทีÉแสดงความสนใจจะเขา้ลงทนุจาํนวนหลาย

ราย ซึÉงเป็นผูล้งทนุทีÉมีศกัยภาพและความพรอ้มทางดา้นการเงินสาํหรบัการลงทนุใน บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั รวมทัÊง

การพิจารณากาํหนดรูปแบบการเขา้ทาํรายการโดยอาจจะเขา้ทาํรายการในรูปแบบใดรูปแบบหนึÉง ดงัตอ่ไปนีÊ 

รูปแบบทีÉ 1 การจาํหน่ายทรพัยสิ์น (ตามทีÉไดน้ิยามไวข้า้งตน้) 

รูปแบบทีÉ 2  การจาํหน่ายหุน้ (ตามทีÉไดน้ิยามไวข้า้งตน้) 

นอกจากนีÊ ทีÉประชุมฯ ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อทีÉประชุมผู้ถือหุ้นเพืÉอพิจารณาอนุมัติการมอบอาํนาจให้ 

คณะกรรมการบรษัิทฯ มีอาํนาจสามารถเจรจาในหลกัการ เงืÉอนไข และขอ้ตกลงต่าง ๆ เพืÉอเขา้ทาํธุรกรรมจาํหน่ายกิจการ 



ใหมี้ความเหมาะสม อันรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงการพิจารณาความเหมาะสมดา้นราคาเสนอซื Êอ ความเหมาะสมดา้น

ขัÊนตอนและ ระยะเวลาในการทาํธุรกรรม ความเหมาะสมดา้นเงืÉอนไขและขอ้ปฏิบติัต่างๆ เป็นตน้ เพืÉอใหเ้กิดผลประโยชน์

สงูสดุแก่บริษัทฯ และผูถื้อหุน้ ตามสถานการณปั์จจบุนัของบริษัทฯ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ จะปฎิบติัหนา้ทีÉดว้ยความ

รบัผิดชอบ ระมดัระวงั และความซืÉอสตัยส์จุรติ เป็นไปตามหลกักฎหมาย ขอ้บงัคบั วตัถปุระสงคแ์ละมติของทีÉประชุมผูถื้อ

หุน้ ตามหลกั Fiduciary Duties และ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ตามมาตรา 89/7 

Ś. คู่สัญญาท ีÉเก ีÉยวข ้องและความสัมพันธก์ ับบร ิษัทจดทะเบยีน  

ผู้ขาย :  บรษัิท ฯ 

ผู้ซ ื Êอ   : บริษัทฯ อยู่ระหว่างการคัดเลือกและติดต่อผู้ลงทุนทีÉมีศักยภาพและมีความสนใจ ในการเขา้ทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายกิจการ โดยบรษัิทฯ จะพิจารณาถึงขอ้เสนอและเงืÉอนไขตามทีÉไดร้บัการนาํเสนอจากผูล้งทนุแต่ละรายอย่างถีÉถว้น 

โดยคาํนงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของบรษัิทฯ และผูถื้อหุน้เป็นสาํคญั 

ความสัมพันธ ์กับบร ิษัทฯ   :   ผูซ้ื Êอแต่ละรายไม่มีความเกีÉยวขอ้งและไม่เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัทฯ   ตาม

ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

ś. ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ  ประเภท  และขนาดของรายการ  

ś.ř ลักษณะโดยทัÉวไปของรายการ  

บริษัทฯ จะจาํหน่ายกิจการ บริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ในมลูค่าเสนอขายไม่ตํÉากว่า 1,500 ลา้นบาท (ก่อนหกัภาษีและ

ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกับการเขา้ทาํธุรกรรม )โดยการจาํหน่ายกิจการดงักล่าวอาจอยู่ในรูปแบบ (ř) การโอนสิทธิการเช่า

ทีÉดินตาม สญัญาเช่าทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการ และ สญัญาเช่าทีÉดินและทรพัยสิ์นของโครงการ ของ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์

จาํกัด หรือ (Ś) การจาํหน่ายหุน้สามญัใน บริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ ์จาํกัด ไม่นอ้ยกว่า ŝř%ใหแ้ก่ผูล้งทุน ทัÊงนี Ê ในกรณีของ

การจาํหน่ายหุน้ (ในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ ŝř) ดาํริจะสิ Êนสภาพเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ส่วนในกรณีของการ

จาํหน่ายทรพัยสิ์น ดาํริจะยงัคงสภาพเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ จนกว่าคณะกรรมการบริษัทฯ จะพิจารณาดาํเนินการ

ตามกลไกทีÉเหมาะสมตอ่ไป 

ผู้ขาย :   บรษัิทฯ 

ผู้ซ ื Êอ  :   บริษัทฯ อยู่ระหว่างการคดัเลือกและติดต่อผูล้งทุนทีÉมีศกัยภาพและมีความสนใจ ในการเขา้ทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายกิจการ โดยบรษัิทฯ จะพิจารณาถึงขอ้เสนอและเงืÉอนไขตามทีÉไดร้บัการนาํเสนอจากผูล้งทนุแตล่ะรายอย่างถีÉ 

ถว้น โดยคาํนงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของบรษัิทฯ และผูถื้อหุน้เป็นสาํคญัฯ 

ทร ัพย ์สินท ีÉจะท ําร ายการ  :  สิทธิการเช่าทีÉดินตาม สัญญาเช่าทีÉดินเพืÉอพัฒนาโครงการ และ สัญญาเช่าทีÉดินและ

ทรพัยสิ์นของโครงการ ของ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั หรือ หุน้สามญัของ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั จาํนวน ไม่นอ้ย

กว่า 1,020,000 หุน้ หรือ คิดเป็นไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 51.00 ของหุน้ทัÊงหมดของ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ทัÊงนี Ê จาํนวน

หุน้ทีÉจะซื Êอขายยงัอยู่ระหวา่งการเจรจา 



มูลค่าท ีÉบร ิษัทฯ  จะเข ้าทาํรายการ  :   เนืÉองจากบริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาสญัญากบัผูซ้ื ÊอทีÉมีศกัยภาพจาํนวนหลาย

ราย บริษัทฯ จึงยังไม่สามารถเปิดเผย กรอบเงืÉอนไขและช่วงราคาดังกล่าวได ้ณ ขณะนีÊ เนืÉองจากการ เปิดเผยขอ้มูล

ดงักลา่วจะกระทบตอ่สถานะการเจรจาและ อาํนาจตอ่รองของบรษัิทฯ และจะเป็นผลเสียตอ่ความสามารถ ของบรษัิทฯ ใน

การทีÉจะดาํเนินการตามวตัถปุระสงคเ์ชิงธุรกิจ ของบรษัิทฯ โดยมลูคา่การเสนอจาํหน่ายกิจการ (Enterprise Value) ตอ้งไม่

ตํÉากวา่ 1,500 ลา้นบาท 

เงืÉอนไขบังคับก่อนท ีÉส ําคัญ :    ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ และทีÉประชุมผูถื้อหุน้ของ บริษัทฯ มีมติอนุมัติให้

บริษัทฯ เขา้ทาํรายการจาํหน่ายกิจการของ บริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ ์จาํกัด นอกจากเงืÉอนไขขา้งตน้ เนืÉองจากบริษัทฯ อยู่

ระหวา่งการ เจรจาสญัญากบัผูซ้ื Êอหลายราย บรษัิทฯ จงึยงัไม่สามารถ เปิดเผยรายละเอียดของเงืÉอนไขบงัคบัก่อนอืÉนๆ ได ้

วันท ีÉเก ิดการซ ืÊอขายเสร ็จสมบูรณ ์  : ภายในปี 2569 

 โครงสรา้งผูถื้อหุน้ของดาํรภิายหลงัการทาํรายการ (เฉพาะกรณีการจาํหน่ายหุน้) จะเป็นดงันี Ê 

 
ลาํดับ 

 
รายชืÉอผู้ถอืห ุน้  

ก่อนทาํรายการ  หลังทาํรายการ  
จาํนวนหุน้ สัดส่วน  จาํนวนหุน้ สัดส่วน  

1. บริษัท อารียา พรอพเพอรตี์ Ê จาํกัด 
(มหาชน) 

1,999,997 99.99 0 ถึง 979,997 0.00 ถึง 48.99 

2. นายวิศิษฎ ์เลาหพนูรงัษี 1 0.00 0 ถึง 1 0.00 
3. นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี 1 0.00 0 ถึง 1 0.00 
4. นางนิภาพฒัน ์โรมรตันพนัธ ์ 1 0.00 0 ถึง 1 0.00 
5. นกัลงทนุ 0 0.00 1,020,000 ถึง 

2,000,000 
51.00 ถึง 
100.00 

รวม 2,000,000 100.00 2,000,000 100.00 

 

  



3.2 ประเภทและขนาดของรายการ  

รายการจาํหน่ายกิจการของ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั เขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายซึÉงสินทรพัยต์ามประกาศ

รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉง สินทรพัย ์เมืÉอคาํนวณขนาดรายการโดยอา้งอิงจากงบการเงิน สาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 

ธนัวาคม  2568 ทีÉไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษัิทฯ มีรายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการตาม

เกณฑแ์ตล่ะเกณฑด์งันี Ê 

เกณฑก์ารคาํนวณ
ขนาดรายการ  

สูตรการคาํนวณ (ล้านบาท) ขนาด
รายการ  

ř.มลูค่าของสินทรพัยท์ีÉ
มีตวัตนสทุธิ (NTA) 

สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิของกิจการทีÉจาํหน่ายไป x สดัสว่นทีÉจาํหน่ายไป x 100 
สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิของบรษัิทจดทะเบียน 

1,687.1 x 100% x 100 
888.8 

189.82% 

Ś .กําไรสุทธิหลังการ
ดําเนินงานปกติหลัง 
หกัภาษี  

กาํไรสทุธิของกิจการทีÉจาํหน่ายไป x สดัสว่นการถือหุน้ x 100 
กาํไรสทุธิของบรษัิทจดทะเบียน 

ไม่สามารถ 
คาํนวนได ้
เนืÉองจาก 
บรษัิทมีผลการ 
ดาํเนินงาน 12 
เดือนยอ้นหลงั 
ขาดทนุสทุธิ 
ณ วนัทีÉ 31 
มีนาคม 2569 

ś .มูลค่ า รวมของ สิÉ ง
ตอบแทน* 

มลูคา่รายการทีÉจาํหน่ายไป x 100 
สินทรพัยร์วมของบรษัิทจดทะเบียน 

1,500 x 100 
14,093.7 

10.64% 

Ŝ .มูลค่าหลักทรัพย์ทีÉ
บรษัิทจดทะเบียน ออก
เพืÉอเป็นการตอบแทน
การได ้ทรพัยสิ์นมา 

จาํนวนหุน้ทีÉออกเพืÉอชาํระคา่สินทรพัย ์x 100 
จาํนวนหุน้ทีÉออกและชาํระแลว้ของบรษัิทจดทะเบียน 

ไ ม่ มีการออก 
หุน้ใหม่ 

เกณฑส์ูงสุด มูลค่าของสินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิ (NTA) 189.82% 
หมายเหตุเพิÉมเติม: ทัÊงนีÊ ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์ มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนต้องนับรวม

ภาระคํÊาประกันทีÉบริษัทจดทะเบียนคํÊาประกันให้กิจการทีÉจําหน่ายไปด้วย ดังนัÊน หากนับรวมภาระคํÊา

ประกันทีÉบริษัทฯ คํÊาประกันให้ดําริ (วงเงินกู้สถาบันการเงิน Şşř.Ş ล้านบาท + เงินกู้ยืมระยะยาวจาก

บริษัทอืÉน ŚŝŘ.Ř ล้านบาท รวม šŚř.Ş ล้านบาท) มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทนตามเกณฑ์ทีÉ ś จะเท่ากับ 



2,4Śř.Ş ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ řş.ř8 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน ซึÉงยังคงตํÉากว่าเกณฑ์

ร้อยละ ŝŘ และไม่ส่งผลต่อการจัดประเภทรายการ 

* หมายเหตุ:  เนืÉองจากบริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาสัญญากับผูซื้ÊอทีÉมีศักยภาพจํานวนหลายราย บริษัทฯ จึงยังไม่

สามารถเปิดเผยกรอบเงืÉอนไขและช่วงราคาของมูลค่าสิÉงตอบแทนทีÉแท้จริงได้ ณ ขณะนีÊ เนืÉองจากการ

เปิดเผยข้อมูลดังกล่าวจะกระทบต่อสถานะการเจรจาและอํานาจต่อรองของบริษัทฯ 

ดังนัÊน เพืÉอประโยชน์ในการแสดงขนาดรายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน บริษัทฯ จึงอ้างอิง

มูลค่ากิจการ (Enterprise Value) ขัÊนตํÉาทีÉกําหนดโดยทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัÊงทีÉ 4/ŚŝŞš ซึÉง

กําหนดให้มูลค่ากิจการ (Enterprise Value) ของบริษัท ดําริ เรสซิเด้นซ์ จํากัด ต้องไม่ตํÉากว่า 1,500 

ล้านบาท (ก่อนหกัภาษีและคา่ใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํธุรกรรม ) 

ทัÊงนีÊ มูลค่ากิจการขัÊนตํÉา ř,ŝŘŘ ล้านบาท คํานวณโดยอ้างอิงจากร้อยละ Şş.Śş ของมูลค่าตลาดของสิทธิการเช่า

และทรัพย์สินของโครงการสุนทรียา ราชดําริ ตามรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผูป้ระเมินอิสระ บริษัท เดอะแวลู

เอชัÉน แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จํากัด ณ วนัทีÉ 9 เมษายน ŚŝŞš ซึÉงมีมูลค่าเท่ากับ Ś,ŚŚš.Šş ล้านบาท (โดยใช้วิธีคิดจาก

ต้นทุน ณ วนัทีÉสํารวจ) การกําหนดมูลค่ากิจการขัÊนตํÉาทีÉระดับดังกล่าวเป็นผลจากการพิจารณาปัจจัยเชิงพาณิชย์ ดังนีÊ (ř) 

สถานะการก่อสร้างของโครงการ ปัจจุบันโครงการสุนทรียา ราชดําริ ได้ดําเนินการก่อสร้างไปประมาณร้อยละ řŝ ของ

แผนงานโดยรวม ผูล้งทุนทีÉเข้ารับช่วงโครงการจะต้องลงทุนเพิÉมเติมในส่วนของค่าก่อสร้างทีÉเหลือ ค่าใช้จ่ายในการพัฒนา 

ค่าการตลาด และค่าบริหารโครงการ จนกว่าโครงการจะแล้วเสร็จและเปิดขายได้ ซึÉงถือเป็นปัจจัยความเสีÉยงสําคัญทีÉผู้

ลงทุนจะนําไปประกอบการพิจารณาในการเสนอราคา (Ś) ความเร่งด่วนทางการเงินของบริษัทฯ บริษัทฯ มีภาระหนีÊสินทีÉ

ครบกําหนดในระยะอันใกล้และมีความจําเป็นในการเสริมสภาพคล่องของกิจการ จึงต้องเข้าทําธุรกรรมการจําหน่าย

กิจการให้เสร็จสิÊนภายในกรอบระยะเวลาทีÉกําหนด (ś) ภาระหนีÊสินของดําริ ดําริมีภาระหนีÊสินทางการเงินและภาระหนีÊสิน

อืÉนทีÉต้องชําระคืนหรือต้องโอนให้ผูล้งทุน ซึÉงกระทบต่อมูลค่าสุทธิทีÉผูล้งทุนพร้อมจะเสนอ (Ŝ) ลักษณะของรายการเป็นการ

เปิดประมูลกับผูล้งทุนหลายราย โดยมูลค่ากิจการขัÊนตํÉา ř,ŝŘŘ ล้านบาท เป็นราคาขัÊนตํÉาในการเจรจา (Negotiation 

Floor) มิใช่ราคาทีÉบริษัทฯ จะเข้าทํารายการ บริษัทฯ มุ่งหวงัทีÉจะได้รับข้อเสนอทีÉสูงกว่ามูลค่าขัÊนตํÉาดังกล่าว และ (ŝ) 

กลไกการคุม้ครองผูถื้อหุ้น การเข้าทํารายการจะดําเนินการโดยได้รับอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อย

กว่าสามในสีÉ รวมทัÊงมีรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประกอบการพิจารณา 

ทัÊงนีÊ เพืÉอความสอดคล้องในการอ้างอิงมูลค่าของรายการระหว่างการจําหน่ายทรัพย์สินและการจําหน่ายหุ้น 

บริษัทฯ ใช้คําว่า “มูลค่ากิจการ” (Enterprise Value) เป็นมูลค่าอ้างอิง (Proxy) ในการกําหนดมูลค่าขัÊนตํÉาของรายการ 

โดยในกรณีของการจําหน่ายทรัพย์สิน มูลค่ากิจการดังกล่าวสะท้อนมูลค่ารวมของสิทธิการเช่าและทรัพย์สินของโครงการ

สุนทรียา ราชดําริ ซึÉงเป็นสินทรัพย์หลักทัÊงหมดของดําริ 

บริษัทฯ จะเปิดเผยมูลค่าสิÉงตอบแทนทีÉแท้จริงต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยทันทีภายหลังจากทีÉบริษัทฯ 

หรือดําริ (แล้วแต่กรณี) ได้มีการลงนามในสัญญาซืÊอขายหุ้น สัญญาโอนสิทธิการเช่า หรือสัญญาทีÉเกีÉยวข้องกับการเข้าทํา

ธุรกรรมการจําหน่ายกิจการ 



ทัÊงนี Ê บรษัิทฯ ไม่มีรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยอ์ืÉนใดทีÉเกิดขึ Êนในหกเดือนก่อนวนัทีÉมีการตกลงเขา้ทาํรายการใน

ครัÊงนี ÊในการนีÊ  บริษัทฯ จึงมีหนา้ทีÉตอ้งปฏิบัติตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยสิ์น  รวมถึงมีหน้าทีÉ

ดาํเนินการดงัตอ่ไปนีÊ 

ř)  ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีÉเกีÉยวขอ้งกบัรายการตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

Ś) แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอทาํหนา้ทีÉต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง รวมถึงการใหค้วามเห็นตามทีÉกาํหนดใน ประกาศ

รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์โดยจดัส่งรายงานความเห็นของทีÉปรกึษาทางการเงิน อิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพืÉอ

พิจารณาพรอ้มกับจดัส่งหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ โดยบริษัทฯ ไดแ้ต่งตัÊง บริษัทหลกัทรพัย ์เมอรช์ัÉน พารท์เนอร ์จาํกัด 

(มหาชน) เป็นปรกึษาทางการเงินอิสระเพืÉอทาํหนา้ทีÉตา่ง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งขา้งตน้ 

ś) จดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอขออนมุติัในการตกลงเขา้ทาํรายการ และตอ้งไดร้บัอนมุติัดว้ยคะแนนเสียงไม่ นอ้ยกว่า

สามในสีÉของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั ส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมี

สว่นไดเ้สีย 

Ŝ. รายละเอ ียดของสินทร ัพยท์ ีÉจาํหน่ายไป 

Ŝ.ř ข ้อมลูท ัÉวไปของ บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด 

ชืÉอบร ิษัท      : บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั 

วันจดทะเบยีน      :  5 ตลุาคม 2564 

เลขทะเบยีนนิตบิุคคล    :  0105564144731 

ทุนจดทะเบยีน      : 2,000,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว     : 2,000,000,000 บาท 

กรรมการ      : ř. นายวิศิษฎ ์เลาหพนูรงัษี 

Ś. นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี 

ś. นางนิภาพฒัน ์โรมรตันพนัธ ์

4. นายอาชวนั เอีÉยมไพบลูพนัธ ์ 

5. นางสาวพทัธมล เลาหพนูรงัษี 

กรรมการซ ึÉงลงลายมือช ืÉอผูกพ ัน  บร ิษัทได้ :  น า ย วิ ศิ ษ ฎ์  เ ล า ห พู น รั ง ษี  ห รื อ  น า ย วิ วั ฒ น์   

             เลาหพูนรังษี หรือ  นางนิภาพัฒน์ โรมรัตนพันธ์ หรือ  

             นายอาชวนั เอีÉยมไพบลูพนัธ ์กรรมการสองคนในสีÉคนนีÊ  

                                                                     ลงลายมือชืÉอรว่มกนั 

 จาํนวนหุน้      : 2,000,000 หุน้ 

มูลค่าท ีÉตราไว้     : 1,000 บาทตอ่หุน้  

ภาระผูกพันในสนิทร ัพยท์ ีÉได้มา :     - ติดภาระผกูพนัสญัญาเช่า แบง่เช่าทีÉดินพื ÊนทีÉ 3 ไร ่  

3 งาน 62.25 ตารางวากาํหนด śŘ ปี (มีเงืÉอนเวลา)

ระหว่างโรงเรียนวชิราวุธวิทยาลัย (ผู้ให้เช่า) และ



บริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ  ์จาํกัด (ผู้เช่า) นับแต่วันทีÉ ř 

พฤศจิกายน 2568 ถึง วนัทีÉ śř ตลุาคม 2598 

- ติดภาระผกูพนัสญัญาเช่า เช่าทีÉดินทัÊงแปลงพื ÊนทีÉ 5 ไร ่

26 ตารางวา พรอ้มสิÉงปลกูสรา้ง มีกาํหนด 30 ปี 

(มีเงืÉอนเวลา) ระหว่างโรงเรียนวชิราวธุ (ผูใ้หเ้ช่า) และ

บริษัท ดาํริ เรสซิเดน้ซ  ์จาํกัด (ผู้เช่า) นับแต่วันทีÉ ř 

พฤศจิกายน 2598 ถึงวนัทีÉ śř ตลุาคม 2628 

-  ติดภาระผกูพนัวงเงินกูจ้ากสถาบนัการเงิน จาํนวน   

         671,599,192 บาท 

-  ติดภาระผกูพนัวงเงินกูจ้ากบรษัิทอืÉน จาํนวน   

         250,000,000 บาท 

หมายเหตุ: ภาระหนีÊสินทางการเงินและภาระหนีÊสินอืÉน  ๆของดําริ ทีÉดําริต้องชําระคืน ประกอบด้วย (ř) เงิน

กู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน Şşř.Ş ล้านบาท (Ś) เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทอืÉน ŚŝŘ.Ř ล้านบาท (ś) 

เจ้าหนีÊการคา้และเจ้าหนีÊอืÉน (โดยประมาณ) ŚŞŚ.Ŝ ล้านบาท และ (Ŝ) เงินรับล่วงหน้าทีÉไม่ถือเป็นรายได้ 

(โดยประมาณ) řŜŝ.ŝ ล้านบาท รวมประมาณ ř,śśŘ ล้านบาท ทัÊงนีÊ ตัวเลขเป็นการประมาณการ ณ วนัทีÉ

จัดทําสารสนเทศ จํานวนทีÉแท้จริงจะปรับเปลีÉยนตามภาระหนีÊสิน ณ วนัทีÉทําธุรกรรมจริง 

รายชืÉอผู้ถอืห ุน้  ณ วันท ีÉ 10 มีนาคม 2569 

รายชืÉอผู้ถอืห ุน้  จาํนวนหุน้ ร ้อยละของจาํนวนหุน้
ท ัÊงหมด 

1. บรษัิท อารยีา พรอพเพอรตี์ Ê จาํกดั (มหาชน) 1,999,997 99.99 
2. นายวิศิษฎ ์เลาหพนูรงัษี 1 0.00 
3. นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี 1 0.00 
4. นางนิภาพฒัน ์โรมรตันพนัธ ์ 1 0.00 

รวม 2,000,000 100.00 

4.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจของ บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด 

บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ประกอบธุรกิจพฒันาโครงการทีÉพกัอาศยัและการใหบ้รกิารดา้นอืÉนๆ ทีÉจดัตัÊงขึ ÊนเพืÉอ

พฒันาโครงการ สนุทรยีา ราชดาํร ิซึÉงเป็นโครงการคอนโดมิเนียมพกัอาศยั สงู 57 ชัÊน เพืÉอขายหอ้งชดุสญัญาเช่า 27 ปี และ

มีสิทธิขยายอีก 30 ปี (Leasehold) มีพื ÊนทีÉขายทัÊงหมดประมาณ  47,528.92 ตร.ม. ตัÊงอยู่บนทีÉดิน 3 ไร่ 3 งาน 62.25 

ตารางวา บนถนนราชดาํริ ตามสญัญาเช่า 30 ปี นบัจากวนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 2568 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ตุลาคม 2598 และมี

สิทธิขยายสญัญาเช่าอีก 30 ปี บนทีÉดิน 5 ไร ่26 ตารางวา นบัจากวนัทีÉ ř พฤศจิกายน 2598 ถึงวนัทีÉ śř ตลุาคม 2628 โดย

คาดว่าจะสรา้งเสร็จใน ไตรมาสทีÉ 2 ของปี 2572  โดยปัจจบุนัโครงการไดก่้อสรา้งไปแลว้ ประมาณรอ้ยละ řŝ ของ มลูค่า

งานก่อสรา้งตามสญัญา  



4.3 ข ้อมูลทางการเงนิของ บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด (ปี 2566 – 2568) 

• ผลการดาํเนินงานโดยสรุป        หน่วย : บาท  

งบกาํไรขาดทุน  บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกดั 
2566 2567 2568 

รายได้ - - - 
รายได้อ ืÉน  24,708 1,393,173 275,017 
ต้นทุนในการจัดจาํหน่าย (39,125,975) (4,342,857) (4,655,124) 
ค่าใช้จ่ายในการบร ิหาร  (33,571,906) (19,269,687) (75,804,980) 
ต้นทุนทางการเงนิ  (2,408,262) (21,074,579) (129,566,772) 
ภาษีเงนิได้ 18,173,324 8,237,155 23,935,090 
กาํไรขาดทุนเบด็เสร ็จรวม (48,600,274) (26,661,709) (185,816,768) 

• งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป   

งบแสดงฐานะการเงนิ  บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกดั 
2566 2567 2568 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,577,899 2,141,655 610,119 
สินทรพัยห์มนุเวียนอืÉน 131,579,397 33,730,238 8,565,867 
สินทร ัพยห์มุนเวียนรวม 133,157,296 35,871,893 9,175,986 
สินทร ัพยไ์ม่หมุนเวียนรวม 2,956,606,962 3,053,488,388 4,555,618,024 
สินทร ัพยร์วม 3,089,764,258 3,089,360,281 4,564,794,010 
เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 298,626,797 353,478,803 385,459,565 
หนีÊสินทางการเงินหมนุเวียน 417,635,430 142,596,473 1,171,929,441 
หนีÊสินหมนุเวียนอืÉน 760,744 617,614 1,619,067 
หนีÊสินหมุนเวียนรวม  717,022,971   496,692,890   1,559,008,073  
หนีÊสินทางการเงินไม่หมนุเวียน  408,717,700 655,099,629 1,239,857,247 
ประมาณการหนีÊสิน 14,516831 14,722,715 26,603,073 
หนีÊสินไม่หมุนเวียนรวม  423,234,531   669,822,344   1,266,460,320  
หนีÊสินรวม  1,140,257,502   1,166,515,234   2,825,468,393  
หุน้สามัญ  2,000,000,000   2,000,000,000   2,000,000,000  
ขาดทุนสะสม (50,493,244) (77,154,953) (260,674,383) 
ส่วนของผู้ถอืห ุน้รวม 1,949,506,756 1,922,845,047 1,739,325,617 
หนีÊสินและส่วนของผู้ถอืห ุน้รวม 3,089,764,258 3,089,360,281 4,564,794,010 

 

  



5. มูลค่าของสินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิ (NTA)  มูลค่าสินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิของกิจการท ีÉจาํหน่ายไป มูลค่า
สินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิของบร ิษัทจดทะเบยีน  และเงืÉอนไขการชาํระราคา 

5.1 สินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิของบร ิษัทจดทะเบยีน  (NTA) 

คาํนวณขนาดรายการโดยอา้งอิงจากงบการเงินสาํหรบังวดสามเดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม  2569 ทีÉไดร้บัการ

ตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษัิท อารยีา พรอพเพอรตี์ Ê จาํกดั (มหาชน)  

จากสตูรคาํนวณ  ( สินทรพัยร์วม – สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - หนีÊสินรวม ) โดย 

สินทรพัยร์วม 14,093.7  ลา้นบาท 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนและภาษีเงิน        33.1 ลา้นบาท 
หนีÊสินรวม 13,171.8 ลา้นบาท 
สินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิของบร ิษัทจดทะเบยีน  (NTA) = 888.8 ล้านบาท   

หมายเหตุ : สินทรัพย์ทีÉมีตัวตนสุทธิของบริษัทจดทะเบียน นับรวมสิทธิการเช่าและสิทธิการใช้ ตามทีÉบันทึกในงบ

การเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับทีÉ řŞ (TFRS 16) เรืÉองสัญญาเช่า ซึÉงเป็นสินทรัพย์ทีÉมีตัวตน 

(Tangible Asset) และ เนืÉองจากเป็นสินทรัพย์ทีÉสร้างรายได้ให้บริษัทในอนาคต 

5.2 สินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิของกิจการท ีÉจาํหน่ายไป (NTA) 

คาํนวณขนาดรายการโดยอา้งอิงจากงบการเงินสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม  2568  ทีÉไดร้บัการตรวจสอบ

จากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตของบรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั 

 จากสตูรคาํนวณ ( สินทรพัยร์วม – สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - หนีÊสินรวม ) โดย 

สินทรพัยร์วม 4,564.8 ลา้นบาท 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน      52.3 ลา้นบาท 
หนีÊสินรวม 2,825.5 ลา้นบาท 
สินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิของกิจการท ีÉจาํหน่ายไป (NTA) = 1,687.0 ล้านบาท   

หมายเหตุ : สินทรัพย์ทีÉมีตัวตนสุทธิของกิจการทีÉจําหน่ายไป นับรวมสิทธิการเช่าและสิทธิการใช้ ตามทีÉบันทึกใน

งบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับทีÉ řŞ (TFRS 16) เรืÉองสัญญาเช่า ซึÉงเป็นสินทรัพย์ทีÉมี

ตัวตน (Tangible Asset) และ เนืÉองจากเป็นสินทรัพย์ทีÉสร้างรายได้ให้บริษัทในอนาคต 

  



5.3 มูลค่าของสินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิ (NTA)  

คาํนวณขนาดรายการโดยอา้งอิงจากงบการเงินสาํหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม  2568    

จากสูตรคาํนวณ (สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสุทธิของกิจการทีÉจาํหน่ายไป *สดัส่วนทีÉไดม้าหรือจาํหน่ายไป * 100 ) / 

สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิของบรษัิทจดทะเบียน  โดย 

สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิของกิจการทีÉจาํหน่ายไป 1,687.0 ลา้นบาท 
สินทรพัยท์ีÉมีตวัตนสทุธิของบรษัิทจดทะเบียน 888.8 ลา้นบาท 
สดัสว่นทีÉจาํหน่ายไป (สดัสว่นสงูสดุทีÉเป็นไปได)้ 100% 
ขนาดรายการโดยเกณม์ูลค่าของสินทร ัพยท์ ีÉม ีต ัวตนสุทธ ิ (NTA) = 189.82% 

5.4 เงืÉอนไขการชาํระราคา 

ผูซ้ื Êอจะชาํระ (1) คา่สิทธิการเช่าทีÉดินตาม สญัญาเช่าทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการ และสญัญาเช่าทีÉดินและทรพัยสิ์น

ของโครงการของ บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั หรอื (2) คา่หุน้สามญัใน บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั เป็นเงินสด 

โดยจะดาํเนินการชาํระคา่ตอบแทนใหแ้ก่บรษัิทฯ ทัÊงหมดเมืÉอการซื Êอขายเสรจ็สมบรูณ ์ซึÉงบรษัิทฯ คาดวา่จะไดร้บั

ชาํระเงินครบถว้นภายในปี 2569 

6. ผลประโยชนท์ ีÉคาดว่าจะเกิดกับบร ิษัทจดทะเบยีนจากผลของรายการนัÊน  

6.1 หากบร ิษัทฯ  และคู่สัญญา พิจารณาและตกลงท ีÉจะก ําหนดรูปแบบการท ําธ ุรกรรมโดยโอน
สิทธ ิการ เช่าท ีÉด ินตาม  สัญญาเช่าท ีÉด ิน เพ ืÉอพ ัฒนาโครงการ  และสัญญาเช่าท ีÉด ินและทร ัพยส์ินของ
โครงการของ บร ิษัท  ดาํร  ิเรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด 

ในกรณีทีÉบริษัทฯ และคู่สญัญาตกลงเขา้ทาํธุรกรรมในรูปแบบการจาํหน่ายทรพัยสิ์น ดาํริ (ในฐานะ

ผูข้าย) จะเป็นผูไ้ดร้บัเงินจากการจาํหน่ายสิทธิการเช่าและทรพัยสิ์นของโครงการใหแ้ก่ผูล้งทุน โดยดาํริจะ

ดาํเนินการตามลาํดบั ดงันี Ê (ř) ดาํริจะนาํเงินทีÉไดร้บัไปชาํระคืนภาระหนีÊสินทางการเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกับโครงการ

เป็นลาํดบัแรก (Ś) ดาํริจะส่งคืนเงินส่วนทีÉเหลือใหแ้ก่บริษัทฯ ในฐานะผูถื้อหุน้ใหญ่ของดาํริ ภายใตก้ลไกและ

วิธีการทีÉคณะกรรมการบริษัทฯ จะพิจารณาเห็นสมควรและเป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และ (ś) บรษัิทฯ จะ

นาํเงินทีÉไดร้บัไปใชเ้พืÉอเสริมสรา้งฐานะทางการเงินและการดาํเนินธุรกิจ ทัÊงนี Ê การเขา้ทาํธุรกรรมในรูปแบบ

ดงักลา่วจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์อ่บรษัิทฯ ดงันี Ê 

บริษัทฯ คาดว่าการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการดังกล่าว เงินทีÉไดร้บัจากการทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายกิจการ (หลงัหกัภาษีและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง) สามารถนาํไปใชใ้หเ้กิดประโยชนแ์ก่บริษัทฯ ต่อไป โดย

สามารถสรุปได ้ดงันี Ê 

 

 



1) บรษัิทฯ จะไดร้บัเงินสดเพืÉอชาํระคืนหนีÊเงินกูยื้มใหก้บับคุคลภายนอกของบรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั 

บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั มีภาระหนีÊเงินกูยื้มจากบคุคลภายนอก ซึÉงบรษัิทฯ จะนาํเงินทีÉไดร้บัจากการจาํหน่าย

กิจการในครัÊงนี ÊไปชาํระคืนหนีÊดงักล่าวเป็นลาํดบัแรก เนืÉองจาก บรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั ไม่ไดด้าํเนินกิจการ

ตอ่ไปแลว้ 

2) บรษัิทฯ จะสามารถนาํเงินทีÉไดร้บัไปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 

บรษัิทฯ จะนาํเงินส่วนหนึÉงทีÉไดร้บัจากการจาํหน่ายกิจการในครัÊงนี Êไปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการดาํเนินธุรกิจ 

ซึÉงจะช่วยเสริมสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทฯ และลดความเสีÉยงดา้นสภาพคล่องทีÉบริษัทฯ กาํลงัเผชิญอยู่

ในปัจจบุนั 

3) บรษัิทฯ จะสามารถนาํเงินทีÉไดร้บัไปใชใ้นโครงการก่อสรา้งตา่งๆ ทีÉบรษัิทฯ ดาํเนินการอยู่ 

บริษัทฯ จะนําเงินส่วนทีÉ เหลือจากการจําหน่ายกิจการในครัÊงนี Êไปใช้เป็นค่าก่อสร้างในโครงการพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยต์่างๆ ทีÉบริษัทฯ ดาํเนินการอยู่ในปัจจุบนั เพืÉอสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนใหก้ับผูถื้อหุน้ของ

บรษัิทฯ ตอ่ไปในอนาคต 

6.2 หากบร ิษัทฯ  และคู่สัญญา พิจารณาและตกลงท ีÉจะก ําหนดรูปแบบการท ําธ ุรกรรมโดยการ
จาํหน่ายหุน้สามัญของ บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด 

ในกรณีทีÉบรษัิทฯ และคูส่ญัญาตกลงเขา้ทาํธุรกรรมในรูปแบบการจาํหน่ายหุน้ บรษัิทฯ จะเป็นผูข้ายหุน้

สามญัของดาํริในสดัส่วนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ ŝř ใหแ้ก่ผูล้งทุน โดยบริษัทฯ จะไดร้บัเงินจากการขายหุน้โดยตรง 

ทัÊงนี Ê การเขา้ทาํธุรกรรมในรูปแบบดงักล่าวจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อบริษัทฯ นอกเหนือจากการนาํเงินไปใชเ้ป็น

เงินทนุหมนุเวียนและในโครงการก่อสรา้งต่าง ๆ ตามทีÉกล่าวขา้งล่าง ดงันี Ê (ř) บริษัทฯ ปลดภาระการสนบัสนุน

ทางการเงินแก่ดาํริ ภายหลงัการจาํหน่ายหุน้ ดาํริจะสิ Êนสภาพเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ส่งผลใหบ้ริษัทฯ ปลด

ภาระการสนบัสนนุทางการเงินทีÉตอ้งใหแ้ก่ดาํร ิทัÊงในรูปแบบเงินกูยื้มระหวา่งกนั (Intercompany Loan) และการ

คํÊาประกันภาระหนีÊสินของดาํริต่อสถาบนัการเงินและเจา้หนีÊอืÉน ซึÉงจะช่วยลดความเสีÉยงทางการเงินและภาระ

ผกูพนัของบริษัทฯ ในระยะยาว และ (Ś) บริษัทฯ ไดร้บัเงินสดจากการทาํธุรกรรมโดยตรง โดยไม่ตอ้งผ่านกลไก

การส่งคืนเงินจากดาํริ ซึÉงทาํใหบ้ริษัทฯ สามารถนาํเงินไปใชต้ามแผนการใชเ้งินไดร้วดเร็วกว่าเมืÉอเทียบกับ

รูปแบบการจาํหน่ายทรพัยสิ์น 

บริษัทฯ คาดว่าการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการดังกล่าว เงินทีÉไดร้บัจากการทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายกิจการ (หลงัหกัภาษีและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง) สามารถนาํไปใชใ้หเ้กิดประโยชนแ์ก่บริษัทฯ ต่อไป โดย

สามารถสรุปได ้ดงันี Ê 

1) บร ิษัทฯ  จะสามารถนาํเงนิท ีÉได้ร ับไปใช้เป็นเงนิท ุนหมุนเวียนในกิจการ  

บรษัิทฯ จะนาํเงินส่วนหนึÉงทีÉไดร้บัจากการจาํหน่ายกิจการในครัÊงนี Êไปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการดาํเนินธุรกิจ 

ซึÉงจะช่วยเสริมสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทฯ และลดความเสีÉยงดา้นสภาพคล่องทีÉบริษัทฯ กาํลงัเผชิญอยู่

ในปัจจบุนั 



2) บร ิษัทฯ  จะสามารถนาํเงนิท ีÉได้ร ับไปใช้ในโครงการก่อสร ้างต่างๆ  ท ีÉบร ิษัทฯ  ดาํเนินการอยู่ 

บริษัทฯ จะนําเงินส่วนทีÉ เหลือจากการจําหน่ายกิจการในครัÊงนี Êไปใช้เป็นค่าก่อสร้างในโครงการพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยต์่างๆ ทีÉบริษัทฯ ดาํเนินการอยู่ในปัจจุบนั เพืÉอสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนใหก้ับผูถื้อหุน้ของ

บรษัิทฯ ตอ่ไปในอนาคต 

7. แผนการใช้เงนิ  

7.1 หากบร ิษัทฯ  และคู่สัญญา พิจารณาและตกลงท ีÉจะก ําหนดรูปแบบการท ําธ ุรกรรมโดยโอน
สิทธ ิการ เช่าท ีÉด ินตาม  สัญญาเช่าท ีÉด ิน เพ ืÉอพ ัฒนาโครงการ  และสัญญาเช่าท ีÉด ินและทร ัพยส์ินของ
โครงการของ บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด 

บรษัิทฯ มีแผนการใชเ้งินทีÉไดร้บัจากการธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ โดยบรษัิทฯ จะ (1) ใชเ้งินสดรบัเพืÉอชาํระคืน

หนีÊเงินกูยื้มใหก้บับคุคลภายนอกของบรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั (2) จะใชใ้นโครงการก่อสรา้งต่าง ๆ ทีÉบรษัิทฯ 

ดาํเนินการอยู่ และ (3) ใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ ซึÉงจะช่วยเสรมิสภาพคล่องสาํหรบัการดาํเนินธุรกิจของ

บริษัทฯ โดยบริษัทฯ คาดว่าบริษัทฯ จะ จัดสรรเงินทีÉไดร้บัจากการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ หลงัหัก

คา่ใชจ้่ายและภาษีทีÉเกีÉยวขอ้งกบัธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ ดงันี Ê 

แผนการใช้เงนิท ีÉได้ร ับจากการเข ้าทาํธ ุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ  
(หลังหกัค่าใช้จ่ายและภาษีท ีÉเก ีÉยวข ้องกับธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ) 

แผนการจัดสรรเงนิ* 

1. ใชช้าํระคืนเงินกูยื้มใหก้บัเจา้หนีÊภายนอกของบรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั 1,330,000,000 บาท 
2. ใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 100,000,000 บาท 
3. ใชเ้ป็นเงินคา่ก่อสรา้งของโครงการตา่งๆ ทีÉบรษัิทฯ ดาํเนินการอยู่ 
    (สว่นทีÉคา้งชาํระและสว่นก่อสรา้งเพิÉมเติม) 

70,000,000 บาท 

รวม 1,500,000,000 บาท 
*หมายเหตุ: แผนการจัดสรรเงินข้างต้นจัดทําขึÊนบนพืÊนฐานกรณีทีÉบริษัทฯ ได้รับเงินจากการจําหน่ายกิจการครบถ้วนตาม

มูลค่ากิจการ 100% ขัÊนตํÉาทีÉ 1,500 ล้านบาท (ก่อนหกัภาษีและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํธุรกรรม) 

โดยบริษัทฯ จะจัดสรรเงินตามลําดับความสําคัญจากรายการทีÉ ř ถึงรายการทีÉ 3 ตามลําดับ แผนการจัดสรร

เงินดังกล่าวสามารถปรับเปลีÉยนได้ตามสถานการณ์ของการดําเนินงานของบริษัทฯ และความเหมาะสม 

7.2 หากบร ิษัทฯ  และคู่สัญญา พิจารณาและตกลงท ีÉจะก ําหนดรูปแบบการท ําธ ุรกรรมโดยการ
จาํหน่ายหุน้สามัญใน  บร ิษัท  ดาํร ิ เรสซ ิเด้นซ  ์จาํกัด ไม่น้อยกว่า 51% 

เนืÉองจากในรูปแบบการจาํหน่ายทรพัยสิ์น ดาํริเป็นผูข้ายสิทธิการเช่าและทรพัยสิ์นของโครงการ ดงันัÊน เงินทีÉ

ไดร้บัจากการทาํธุรกรรมจะเขา้สู่ดาํรเิป็นลาํดบัแรก ก่อนทีÉจะถกูส่งคืนมายงับรษัิทฯ ในฐานะผูถื้อหุน้ใหญ่ของดาํร ิบรษัิทฯ 

จึงขอเสนอแผนการใชเ้งินใน Ś ระดับ คือ (ระดับทีÉ ř) แผนการจัดสรรเงินของดาํริจากการจาํหน่ายสิทธิการเช่าและ

ทรพัยสิ์น ซึÉงดาํริจะนาํไปชาํระคืนเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เงินกูยื้มระยะยาวจากบริษัทอืÉน เจา้หนีÊการคา้ 

เจ้าหนีÊอืÉนและดอกเบี Êยคา้งจ่าย รวมประมาณ ř,śśŘ ลา้นบาท และ (ระดับทีÉ Ś) เงินคงเหลือทีÉดาํริส่งคืนให้บริษัทฯ 



ประมาณ řşŘ ลา้นบาท ซึÉงบริษัทฯ จะนาํไปจดัสรรตามตารางดา้นล่าง โดยระยะเวลาในการทีÉบริษัทฯ จะไดร้บัเงินจาก

ดาํร ิขึ Êนอยู่กบักลไกและขัÊนตอนตามกฎหมายทีÉใชใ้นการสง่คืนเงิน 

บรษัิทฯ มีแผนการใชเ้งินทีÉไดร้บัจากการธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ โดยบรษัิทฯ จะ (1) ใชเ้งินสดรบัเพืÉอชาํระคืน

หนีÊเงินกูยื้มใหก้บับคุคลภายนอกของบรษัิท ดาํร ิเรสซิเดน้ซ ์จาํกดั (2) จะใชใ้นโครงการก่อสรา้งตา่ง ๆ ทีÉบรษัิทฯ ดาํเนินการ

อยู่ และ (3) ใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ ซึÉงจะช่วยเสรมิสภาพคล่องสาํหรบัการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทฯ โดยบรษัิทฯ 

คาดว่าบริษัทฯ จะจดัสรรเงินทีÉไดร้บัจากการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ หลงัหกัค่าใชจ้่ายและภาษีทีÉเกีÉยวขอ้งกับ

ธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ ดงันี Ê 

ในรูปแบบการจาํหน่ายหุน้ บรษัิทฯ จะเป็นผูไ้ดร้บัเงินจากการจาํหน่ายหุน้สามญัของดาํรโิดยตรง โดยจาํนวนเงิน

ทีÉบรษัิทฯ จะไดร้บัขึ Êนอยู่กบั (ř) มลูค่ากิจการ (Enterprise Value) ทีÉตกลงกบัผูซ้ื Êอ (Ś) ภาระหนีÊสินสทุธิของดาํร ิณ วนัโอน 

และ (ś) สดัสว่นหุน้ทีÉบรษัิทฯ จาํหน่าย การคาํนวณราคาขายหุน้ (Equity Value) ของดาํร ิทีÉมลูคา่กิจการขัÊนตํÉา ř,ŝŘŘ ลา้น

บาท หักดว้ยภาระหนีÊสินทีÉตอ้งชาํระภายนอกของดาํริ ณ วนัโอน ประมาณ ř,śśŘ ลา้นบาท เท่ากับเงินรบัจากขายหุน้

ทัÊงหมด řŘŘ% ของดาํริ (โดยประมาณ) řşŘ ลา้นบาท ทัÊงนี Ê เงินทีÉบริษัทฯ คาดว่าจะไดร้บัจากการจาํหน่ายหุน้จะแปรผนั

ตามสดัส่วนการจาํหน่าย ในกรณีทีÉจาํหน่ายหุน้ในสดัส่วนขัÊนตํÉารอ้ยละ ŝř บริษัทฯ จะไดร้บัเงินประมาณ 86.ş ลา้นบาท 

และในกรณีทีÉจาํหน่ายหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ řŘŘ บริษัทฯ จะไดร้บัเงินประมาณ řşŘ ลา้นบาท ตัวเลขขา้งตน้เป็นการ

ประมาณการเบื Êองตน้ โดยจาํนวนเงินทีÉแทจ้ริงจะปรบัเปลีÉยนตามภาระหนีÊสิน ค่าใชจ้่าย และภาษีทีÉเกีÉยวขอ้ง ณ วนัทีÉทาํ

ธุรกรรมจรงิ 

แผนการใช้เงนิท ีÉได้ร ับจากการเข ้าทาํธ ุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ  
(หลังหกัค่าใช้จ่ายและภาษีท ีÉเก ีÉยวข ้องกับธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ) 

แผนการจัดสรรเงนิ* 

1. ใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 100,000,000 บาท 
2. ใชเ้ป็นเงินคา่ก่อสรา้งของโครงการตา่งๆ ทีÉบรษัิทฯ ดาํเนินการอยู่ 
    (สว่นทีÉคา้งชาํระและสว่นก่อสรา้งเพิÉมเติม) 

70,000,000 บาท 

รวม 170,000,000 บาท 
*หมายเหตุ: แผนการจัดสรรเงินข้างต้นจัดทําขึÊนบนพืÊนฐานกรณีทีÉบริษัทฯ ได้รับเงินจากการจําหน่ายกิจการครบถ้วนตาม

มูลค่ากิจการ 100% ขัÊนตํÉาทีÉ 1,500 ล้านบาท (ก่อนหกัภาษีและค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํธุรกรรม) 

โดยบริษัทฯ จะจัดสรรเงินตามลําดับความสําคัญจากรายการทีÉ ř ถึงรายการทีÉ Ś ตามลําดับ แผนการจัดสรร

เงินดังกล่าวสามารถปรับเปลีÉยนได้ตามสถานการณ์ของการดําเนินงานของบริษัทฯ และความเหมาะสม 

8. เงืÉอนไขในการทาํรายการ   

ณ วนัทีÉจดัทาํสารสนเทศฉบบันีÊ บรษัิทฯ ยงัไม่ไดมี้การกาํหนดเงืÉอนไขการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่าย ทรพัยสิ์นทีÉ

ชดัเจน ซึÉงบรษัิทฯ จะกาํหนดและตกลงกบัผูล้งทนุในเงืÉอนไขของการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่าย ทรพัยสิ์นตอ่ไป 

อย่างไรก็ดี บรษัิทฯ คาดวา่ภายใตส้ญัญาหลกัทีÉเกีÉยวกบัการขายทรพัยสิ์น ธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการจะ เกิดขึ Êน

ต่อเมืÉอ เงืÉอนไขบงัคบัก่อนเสร็จสิ Êน หรือไดร้บัยกเวน้ไม่ว่าทัÊงหมดหรือบางส่วนจากคู่สญัญาทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น ผลของการ



ตรวจสอบสถานะกิจการ (Due Diligence) เป็นทีÉน่าพงึพอใจตอ่ผูล้งทนุ การไดร้บัอนมุติัจาก ทีÉประชมุคณะกรรมการ และ/

หรือทีÉประชุมผูถื้อหุน้ของผูล้งทุนเพืÉออนุมติัการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่าย ทรพัยสิ์น การไดร้บัความเห็นชอบหรือไดร้บั

อนมุติัจากบคุคลภายนอก เจา้หนีÊ หน่วยงานราชการ หรือ หน่วยงานกาํกบัดแูลทีÉเกีÉยวขอ้งเกีÉยวกบัการเขา้ทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายกิจการ รวมทัÊง ตอ้งไม่มีเหตุการณ ์หรือการกระทาํใดๆ เกิดขึ Êนอนัเป็นเหตุหรืออาจเป็นเหตุใหเ้กิดความเสียหาย

อย่างรา้ยแรงต่อธุรกิจ ฐานะ ของ บริษัท หรือเป็นผลใหม้ลูค่าของหุน้หรือทรพัยสิ์นของ บริษัท ลดลงอย่างมีนยัสาํคญัใน

ระหว่างวนัทีÉมีการทาํ สญัญาหลกัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายทรพัยสิ์น (Execution Date) จนถึงวนัทีÉซื Êอขายทรพัยสิ์นเสรจ็สิ Êน 

(Completion Date) เป็นตน้ 

9. ความเหน็ของคณะกรรมการบร ิษัทฯ  เกีÉยวกับการตกลงเข ้าทาํรายการ  

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมสามัญผูถื้อหุน้ประจาํปี 2569 เพืÉอพิจารณา อนุมัติ

กรอบและหลกัการทีÉเกีÉยวขอ้งกบัธุรกรรมการจาํหน่ายกิจการ รวมทัÊงการมอบอาํนาจทีÉเกีÉยวขอ้ง เนืÉองจากพิจารณาอย่าง

รอบคอบแลว้ ทัÊงในสว่นของกรอบราคามลูคา่ซื Êอขายทรพัยสิ์น ความจาํเป็นและเหตผุลของการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่าย

กิจการ ผลกระทบต่อฐานะทางการเงิน ความเสีÉยงจากการเขา้ ทาํรายการ และผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ รวมทัÊง

ประโยชนท์ีÉจะเกิดขึ Êนจากการเขา้ทาํรายการ และมีความเห็นว่าการจาํหน่ายกิจการ มีความเหมาะสม สมเหตสุมผล และ

เป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ รวมถึงบริษัทฯ จะไดร้บักระแสเงินสดจากการจาํหน่ายกิจการ เพืÉอใชใ้นการ

ดาํเนินการตา่ง ๆ ตามทีÉ ระบใุนขอ้ 7. ขา้งตน้ตอ่ไป 

 10. ความเห ็นของคณะกรรมการตรวจสอบ  และ/หร ือ  กรรมการบร ิษัทฯ  ท ีÉแตกต่างจากความเห ็นของ
คณะกรรมการ  บร ิษัทฯ  ตามข้อ  9. 

-ไม่มี- 

คณะกรรมการบรษัิทฯ ขอรบัรองวา่ขอ้มลูในสารสนเทศฉบบันีÊถกูตอ้ง ครบถว้น ไม่เป็นเท็จ และไม่ทาํใหบ้คุคลอืÉน 

สาํคญัผิดหรอืไม่ขาดขอ้มลูทีÉควรแจง้ในสาระสาํคญั 

 

จงึเรยีนมาเพืÉอทราบ 

 

  ขอแสดงความนบัถือ 

  - ปียพล อยู่สาํราญ - 

(นายปียพล อยู่สาํราญ) 

          ผูช้่วยผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงิน 


