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ท่ี AIMRM 056/2569 

   

  วนัท่ี 4 มิถนุายน 2569 
 

เร่ือง รายงานการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) ของทรสัต์

เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

(AIMIRT) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เอกสารแนบ สารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์ 

  

สืบเน่ืองจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกัด (“ผู้จัดการกองทรัสต”์) 

ครั้งท่ี 1/2569 เมื่อวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 2569 ได้มีมติอนุมัติแผนการเข้าลงทุนในทรัพย์สินท่ีทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์AIMIRT”) 

จะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้เพ่ือเพ่ิมแหล่งท่ีมาของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยกองทรัสต ์

AIMIRT จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลนาดี อาํเภอ

เมืองสมทุรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร (“ทรัพยส์ินโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น (ส่วนต่อขยาย)” หรือ “ทรัพยส์ินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม”) ในราคารวมไม่เกิน 120,000,000 บาท (หน่ึงรอ้ยยี่สิบลา้นบาท) (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุ

ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง รวมถึงสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับ

การดาํเนินกจิการโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) โดยท่ีแหล่งเงินทุนสาํหรบั

การเขา้ลงทุนในทรพัยท่ี์จะลงทุนเพ่ิมเติมนัน้มาจากเงินกูย้ืมในวงเงินกูร้ะยะยาว และมีการใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับ

การกูย้ืมเงินดงักล่าว บดันี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ขอรายงานความคืบหนา้ในการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น 

(ส่วนต่อขยาย) ดงันี ้

เมื่อวนัท่ี 4 มิถนุายน 2569 กองทรสัต ์AIMIRT ไดด้าํเนินการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการแปซฟิิค หอ้งเย็น (ส่วน

ต่อขยาย) ในมลูค่าการลงทุนจาํนวนไม่เกิน 120,000,000 บาท (หน่ึงรอ้ยยี่สิบลา้นบาท) เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ โดยลงทนุใน

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จาํนวน 1 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 192721) โดยมีเนือ้ท่ีท่ีดินตามโฉนดประมาณ 1 ไร่ 1 งาน 0.5 ตาราง

วา และกรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงาน จาํนวน 1 หลงั โดยมีพืน้ท่ีอาคารรวมประมาณ 1,952 ตารางเมตร และกรรมสิทธ์ิใน

สงัหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการดาํเนินกิจการโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) รวมถึงงานระบบ และทรพัยสิ์น

อ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจาก PCS โดยสารสนเทศการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต ์รวมถึงรายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมเป็นไปตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 
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จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

  ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

 เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

                                                                   โดย บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

 

 (นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ) 

 ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารและกรรมการ
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เอกสารแนบ 

สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพยข์องกองทรัสต ์

 
1.  วันทีท่าํรายการ : ภายหลังจากท่ีได้รับความเห็นชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ และ

กองทรสัตไ์ดด้าํเนินการเขา้ทาํรายการกูย้ืมเงินดงักล่าวแลว้เสร็จ และ

คู่สัญญาได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับก่อนท่ีกําหนดไว้ในสัญญาท่ี

เก่ียวขอ้งกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์รียบรอ้ยแลว้ โดยเมื่อ

วันท่ี 4 มิถุนายน 2569 กองทรสัต ์AIMIRT ไดด้าํเนินการเขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

   

2. คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้องและ

ความสัมพนัธก์ับกองทรัสต ์

AIMIRT 

: บริษัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จาํกัด ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ ในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพ่ิมเติม ณ วันท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติม  

 

3.  ลักษณะทั่วไปของรายการ : กองทรัสต  ์AIMIRT จะนาํเงินท่ีไดจ้ากการกู้ยืมเพ่ิมเติม ไปลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมและค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการ

ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคาร และสังหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับ

การดาํเนินกิจการโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) รวมถึง

งานระบบและทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง โดยท่ีทรัพย์สินท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมมีมลูค่ารวมไม่เกนิ 120,000,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์

AIMIRT ลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปด้วย

ราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง รวมถึงสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบั

การดาํเนินกิจการโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น (ส่วนต่อขยาย) และ

ทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้ง)   

   

4. รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะ

ลงทนุเพิ่มเติม 

: รายละเอียดเป็นไปตามตารางสรุปรายละเอียดทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมดา้นล่าง 

   

5.  ขนาดของรายการและมูลค่า

รวมของสิ่งตอบแทน 

: รายการการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ซึ่งมีมลูค่ารวมไม่เกิน 

120,000,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนในทรพัยสิ์น

ท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดินและส่ิงปลูก
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สรา้ง รวมถึงสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินกิจการโครงการแป

ซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวมภาษี

อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)   

มูลค่าการลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมีมูลค่าเท่ากับ

ประมาณรอ้ยละ 0.78 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT 

(โดยมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ AIMIRT ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2568 มีมูลค่าเท่ากับ 15,420.36 ลา้นบาท) ซึ่งนบัเป็นรายการไดม้าซึ่ง

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ท่ีมีมูลค่าไม่ถึงร ้อยละ 10 ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT ซึ่งภายใตส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตข์อง

กองทรสัต ์AIMIRT และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นกรณีท่ีไมจ่าํตอ้งไดร้บั

อนุมตัิจากคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไม่จาํตอ้ง

นาํเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนมุตัิ   

   

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ีจ่ะลงทนุ : มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะไม่เกิน 120,000,000 บาท (ชาํระ

ในวันท่ีกองทรัสต ์AIMIRT ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่ง

ประกอบไปด้วยราคาซื ้อขาย ท่ีดินแ ละ ส่ิง ปลูก สร้า ง  รวมถึ ง

สังหาริมทรัพย์ท่ีเ ก่ียวข้องกับการดําเนินกิจการโครงการแปซิฟิค  

หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) ทัง้นี ้มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระจาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ 

บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั และ บรษิัท เอ็ดมนัด ์ไต 

แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก

สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) เพ่ือประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม

แต่ละรายการ โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายเลือกใชว้ธีิคดิลด

จากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติม ทั้งนี ้ มูลค่าลงทุนท่ีกองทรัสต์ AIMIRT จะลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมเป็นราคาท่ีสงูกว่าราคาประเมินตํ่าสดุของ

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นไม่

เกินรอ้ยละ 5 
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7. เกณฑใ์นการกาํหนดมูลค่าสิง่

ตอบแทน 

: มูลค่าของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งนี ้พิจารณาจากอัตรา

ผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินท่ีไดร้บัจากรายงานประเมินค่า

ทรัพย์สินของผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินจํานวน 2 ราย ซึ่งใช้ราคา

ประเมินตามวิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) ในการประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

   

8. ประโยชนท์ีไ่ด้รับจากการ

ลงทนุในทรัพยส์ิน 

: การลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนีเ้ป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

มีศักยภาพในการสรา้งรายได ้ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต ์

AIMIRT โดยมีโอกาสจะทาํให้รายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของ

กองทรัสต ์AIMIRT มีความมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทั้งยังช่วยกระจายความ

เส่ียงของการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงเป็นการ

เพ่ิมความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายได้ อันจะก่อให้เกิด

ประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

   

9. แหล่งเงนิทนุทีใ่ช้ในการลงทุน

ในทรัพยส์นิ 

: จากการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติมจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึงหรือ

หลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงินอ่ืนใด หรือผูใ้หกู้ท่ี้เป็นสถาบนั

อ่ืนใดท่ีสามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้

เช่น บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย และมีการให้

หลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์AIMIRT 

   

10. การขออนุมัติทาํรายการ : การเข้าทาํรายการดังกล่าวเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์ท่ีมีมูลค่าไม่ถึงร ้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ AIMIRT ซึ่งภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ 

AIMIRT และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นกรณีท่ีไม่จาํตอ้งไดร้บัอนมุตัิจาก

คณะกรรมการบริษัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไม่จาํตอ้งนาํเสนอต่อ

ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนมุตัิ 

   

11. ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลง

เข้าทาํรายการ 

 คณะกรรมการบรษิัทฯ เห็นว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม

นีเ้ป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะ

ทางกายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งท่ีมีมาตรฐาน มีทาํเลท่ีตั้งท่ีดีในจุด

ยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจมีระบบสาธารณูปโภคท่ีครบถว้น 

และมีสภาพพรอ้มท่ีจะนาํไปจดัหาผลประโยชน ์ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชน์

ให้กับกองทรัสต ์AIMIRT โดยมีโอกาสจะทาํให้รายไดค้่าเช่าและผล

ประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT มีความมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทัง้ยงัช่วย
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กระจายความเส่ียงของการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

รวมถึงเป็นการเพ่ิมความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายได ้อันจะ

ก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

นอกจากนี ้ในการกาํหนดราคาสดุทา้ยท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุใน

ทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม กองทรัสต ์AIMIRT จะอ้างอิงจากราคา

ประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความ

เห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

โดยผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาแล้วมีความเห็นเก่ียวกับความ

สมเหตุสมผลของมลูค่าท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน กล่าวคือ สาํหรบัราคาท่ี

กองทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ในราคา

รวมไม่เกิน 120,000,000 บาท (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยราคาซือ้ขายท่ีดิน

และส่ิงปลกูสรา้ง รวมถึงสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินกิจการ

โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

(รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ 

รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) เน่ืองจาก

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมนีเ้ป็นการเขา้ลงทุนในอสังหาริมทรพัยท่ี์มี

ศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะทางกายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งท่ี

มีมาตรฐาน มีทาํเลท่ีตัง้ท่ีดีในจุดยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ มี

ระบบสาธารณูปโภคท่ีครบถ้วน และมีสภาพพรอ้มท่ีจะนาํไปจัดหา

ผลประโยชน ์ดว้ยเหตุขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงมีความเห็นว่าการ

เข้าลงทุนและมูลค่าสูงสุดของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมมีความ

เหมาะสม อีกทั้ง รายการดังกล่าวยังเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรสัต ์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

   

12. ความเห็นของกรรมการของ

บ ริ ษั ท ฯ  ที่ แ ต ก ต่ า ง จ า ก

ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ ตามข้อ 11. 

 

 

ไม่ม ี
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รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

 

ลาํดับ โครงการ โฉนดเลขที่ ทีต่ั้ง 

ขนาดทีด่ินทีก่องทรัสตจ์ะเข้า

ลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

รายละเอียดทรัพยสิ์น 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ประมาณ 

(ตร.ม.) 

อายุอาคารเฉล่ีย

ประมาณ (ปี) 

1. แปซิฟิค หอ้งเย็น 

(ส่วนต่อขยาย) 

192721 ตาํบลนาด ี 

อาํเภอเมืองสมทุรสาคร  

จงัหวดัสมทุรสาคร 

1 - 1 - 0.5 (ก) กรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดเลขที่ 192721 

(ข) กรรมสิทธิ์ในอาคาร รวมถึงงานระบบ สิ่งติด

ตรึงตรา สิ่งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ และ

ส่วนควบ 

(ค) กรรมสิทธิ์ในสงัหาริมทรพัยท์ี่เกี่ยวขอ้งกบัการ

ดาํเนินกิจการโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วน

ต่อขยาย) 

1,952 1 

ขอ้มลู ณ วนัที่ 18 พฤษภาคม 2569 

 
    

 

 



 

-8- 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท์ จํากดั เลขที ่93/1 อาคารจพีเีอฟ วทิยุ อาคารบ ีชัน้ 8 หอ้ง 803 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท ์02-254-0441-2 

AIM REIT MANAGEMENT COMPANY LIMITED Unit 803, 8th floor, Tower B, GPF Witthayu Building, No. 93/1, Witthayu Road, Lumpini, Pathumwan, Bangkok 10330 Tel 02-254-0441-2 

ตารางสรุปรายละเอียดการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม  

และมูลค่าสูงสุดทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

หมายเหตุ     

1 ราคาประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกัด ตามรายงานการประเมินมลูค่า

ทรพัยส์ิน สาํหรบัโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) ฉบับลงวันท่ี 23 มกราคม 2569 (ประมาณการกระแส

เงินสดเริ่มตน้ ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2569)  
2  ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัยข์องบริษัท เอ็ดมันด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกัด ตามรายงานการ

ประเมินมูลค่าทรพัยส์ิน สาํหรบัโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) ฉบับลงว ันที่ 13 พฤษภาคม 2569 

(ประมาณการกระแสเงินสดเริ่มตน้ ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2569)   

 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

กรรมสิทธิ์ในทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง 

กรรมสิทธิใ์นท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งท่ีกองทรสัต ์ 

AIMIRT จะเขา้ลงทนุ 

รวม 

1 ไร ่1 งาน 0.5 ตารางวา 

 

1 ไร ่1 งาน 0.5 ตารางวา 

ลักษณะการลงทนุของกองทรัสต ์AIMIRT  

โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนตอ่ขยาย) กรรมสิทธิใ์นท่ีดิน อาคาร สงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการดาํเนิน

กิจการโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น (ส่วนต่อขยาย) รวมถึงงาน

ระบบ และทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ซึ่งบริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น 

จาํกดั เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ ์

พืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมดท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุโดยประมาณ 1,952 ตารางเมตร 

ราคาประเมินทรัพยส์นิรวมเฉพาะส่วนทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุน  

ราคาประเมินโดยบรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั1 116.8 ลา้นบาท 

ราคาประเมินโดยบรษิัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกดั2  121.4 ลา้นบาท 

มูลค่าสูงสุดทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 

(รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ  

รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)  

ไม่เกิน 120 ลา้นบาท 
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มูลค่าอสังหาริมทรัพยจ์ากการประเมินราคาโดยพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 

 

มูลค่าประเมิน 

ราคาประเมิน (บาท) 

ราคาประเมินที ่

ตํ่ากว่า (บาท) 

บริษัท ซิมส ์ 

พร็อพเพอรต์ี ้ 

คอนซัลแทนท ์จาํกดั1 

บริษัท  

เอ็ดมันด ์ไต แอนด ์

คอมพานี (ประเทศ

ไทย) จาํกัด2 

มลูค่าทรพัยสิ์นรวมประมาณ 116,800,000 121,400,000 116,800,000 

มลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุไม่เกินประมาณ 120,000,000 

สงูกวา่ราคาประเมินตํ่าสดุ (รอ้ยละ)   2.673 

หมายเหตุ  
1 ราคาประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกัด ตามรายงานการประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์น สาํหรบัโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) ฉบับลงวันท่ี 23 มกราคม 2569 (ประมาณการกระแส

เงินสดเริ่มตน้ ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2569)  
2  ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรพัยข์องบริษัท เอ็ดมันด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกัด ตามรายงานการ

ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน สาํหรบัโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น (ส่วนต่อขยาย) ฉบับลงว ันที่ 13 พฤษภาคม 2569 

(ประมาณการกระแสเงินสดเริ่มตน้ ณ วันท่ี 1 มีนาคม 2569)   
3 อา้งอิงราคาประเมินตํ่าสุดที่คาํนวณจากราคาประเมินตํ่าสุดของมูลค่าประเมินของบริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี  ้

คอนซัลแทนท ์จาํกดั และ บรษิัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกดั ซึ่งอยู่ท่ี 116,800,000 บาท 
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