
 
 

 ที่ ARY. 064/2569  

วนัท่ี 22 กรกฎาคม 2569 

เรื่อง  แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เก่ียวกับรายการที่ เ ก่ียวโยงกันและก าหนดการประชุมวิสามัญ 

ผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2569  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย  1. สารสนเทศการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันกรณีการโอนสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพนัตามสญัญา

จะซือ้จะขายที่ดิน และการหกักลบหนีเ้งินกูย้ืมของ บรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี  ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจ้งให้ทราบว่าที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 

7/2569 ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2569 ไดพ้ิจารณาและมีมติส าคญั ดงัต่อไปนี ้

1. มีมติเห็นชอบใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2569 ซึ่งจะจัดขึน้ในวนัที่ 25 สิงหาคม 2569 เพื่อ
พิจารณาอนุมัติให ้บริษัท ชิลลส์เปซ จ ากัด (“บริษัทย่อย”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 99.99  
เขา้ท ารายการขายสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพนัภายใตส้ัญญาจะซือ้จะขายที่ดิน ใหแ้ก่นายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี ซึ่งเป็น
บุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ในมลูค่าการโอนสิทธิเท่ากับ 116 ,500,000 บาท (หนึ่งรอ้ยสิบหกลา้นหา้แสนบาทถว้น) 
โดยตกลงช าระค่าตอบแทนดงักล่าวดว้ยวิธีการหกักลบหนีก้ับเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการที่บริษัทฯ คา้งช าระต่อนาย
วิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี ในจ านวนเดียวกนั 

โปรดพิจารณารายละเอียดของรายการในสารสนเทศการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันกรณีการโอนสิทธิเรียกรอ้งและ

ภาระผูกพนัตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน และการหกักลบหนีเ้งินกูย้ืมของ บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน)  

(ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1) 

2. มีมติก าหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่  1/2569 ในวันที่ 25 สิงหาคม 2569 เวลา 11.00 น. ผ่านระบบ
อิเล็กทรอนิกส ์(Electronic Meeting) เพียงรูปแบบเดียวเท่านัน้ โดยถ่ายทอดสดจากหอ้งประชมุของบรษิัท เลขที่ 
999 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร โดยก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้
ถือหุน้เพื่อการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่  1/2569 (Record Date) ในวนัท่ี 6 สิงหาคม 2569  

ทัง้นี ้เพื่อพิจารณาเรื่องดงัต่อไปนี ้ 



2 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2569  

วาระที่ 2 พิจารณาอนุมตัิขายสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพนัภายใตส้ัญญาจะซือ้จะขายที่ดินแปลง 345 รวม 9 

โฉนด ของ บจ.ชิลล ์สเปซ ใหแ้ก่นายวิวัฒน ์เลาหพูนรงัษี โดยวิธีหักกลบลบหนีร้ะหว่างเงินมัดจ าค่าที่ดินของ บจ.ชิลล ์

สเปซ กบัเงินกูย้ืมของ บมจ.อารียา พรอพเพอรต์ี ้จากนายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี 

วาระท่ี 3 พิจารณาเรื่องอื่นๆ (ถา้มี) 

ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษิัทมีมติอนุมตัิมอบอ านาจให ้ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร มีอ านาจในการ เปล่ียนแปลงวนั 

เวลา และสถานที่ประชุม ส าหรบัการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2569 ตามความจ าเป็นและสมควร โดยพิจารณา

ประโยชนแ์ละผลกระทบที่มีต่อบรษิัท เป็นส าคญั 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายปียพล อยู่ส  าราญ) 

ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

หนา้ 1 

สารสนเทศการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนั 
กรณีการขายสทิธิเรียกร้องและภาระผูกพันตามสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ิน และการหักกลบหนีเ้งนิกู้ยืม 

ของ บริษทั อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 

 

ตามที่ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ครัง้ที่ 7/2569 เมื่อวนัท่ี 22 

กรกฎาคม 2569 ไดม้ีมติเห็นชอบใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2569 ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 25 สิงหาคม 

2569 เพื่อพิจารณาอนุมตัิให ้บริษัท ชิลลส์เปซ จ ากัด (“บริษัทย่อย”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 

99.99 เขา้ท ารายการขายสิทธิเรียกรอ้งและภาระผกูพนัภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ใหแ้ก่นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี ซึ่ง

เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ในมูลค่าการขายสิทธิเท่ากับ 116,500,000 บาท (หนึ่งรอ้ยสิบหกลา้นหา้แสนบาท

ถว้น) โดยตกลงช าระค่าตอบแทนดงักล่าวดว้ยวิธีการหกักลบหนีก้บัเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการที่บริษัทฯ คา้งช าระต่อ

นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี ในจ านวนเดียวกนั 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี 

ทจ.45/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนัยส าคัญที่ เข้าข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น 

(รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งมีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2569 (“ประกาศการท ารายการที่มีนัยส าคัญ”) 

ซึ่ง โดยเมื่อค านวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน (ซึ่งเป็นเกณฑส์งูสดุใน  4 เกณฑ)์ มีขนาดรายการ

เท่ากับรอ้ยละ 3.26 ซึ่งต ่ากว่ารอ้ยละ 15 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเพิ่มเติมตามเกณฑ์ดังกล่าว 

(รายละเอียดการค านวณปรากฏในขอ้ 4.2)  

อย่างไรก็ตาม การขายสิทธิเรียกรอ้งและภาระผกูพนัดงักล่าวใหแ้ก่นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียว

โยงกันของบริษัทฯ ถือเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเก่ียวกับสินทรพัยห์รือบริการ ตามประกาศ

คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 46/2568 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั (รวมที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ซึ่งมีผลบังคบัใชต้ัง้แต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2569 (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 

12.64 ของมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (Net Asset) ของบริษัทฯ ซึ่งมากกว่า 20 ลา้นบาท และเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของ NA จึงเขา้

ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันขนาดใหญ่ที่ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ทัง้นี ้รายการดงักล่าวไม่ถือเป็นรายการที่

เก่ียวโยงกันประเภทการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงิน ตามประกาศฉบบัเดียวกนัแต่อย่างใด เนื่องจากบริษัทย่อยมิไดใ้ห้

กูย้ืมเงิน ค า้ประกัน หรือใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินในลักษณะอื่นใดแก่นายวิวัฒน ์แต่เป็นการขายสิทธิเรียกรอ้งใน

ทรพัยสิ์น (เงินมัดจ าค่าที่ดิน) เพื่อช าระหนีเ้งินกูย้ืมที่บริษัทฯ คา้งช าระอยู่แลว้เป็นการเดิม จึงจัดประเภทเป็นรายการ

เก่ียวกับสินทรพัยห์รือบริการโดยชอบ บริษัทฯ จึงขอรายงานสารสนเทศการเขา้ท ารายการดังกล่าว โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปนี:้ 

 

 

 



 

หนา้ 2 

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กดิรายการ  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเขา้ลงนามในสัญญาขายสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพัน รวมถึงขอ้ตกลงการหักกลบหนี ้

ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ไดร้บัอนุมตัิการเขา้ท ารายการจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2569 ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัที่ 25 

สิงหาคม 2569 โดยธุรกรรมทัง้หมดจะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนวนัครบก าหนดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและช าระค่าท่ีดิน

ส่วนท่ีเหลือในวนัท่ี 31 สิงหาคม 2569 ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินฉบบัเดิม 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธ ์ 

ผูโ้อน: บรษิัท ชิลลส์เปซ จ ากดั (“บรษิัทย่อย”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่บรษิัทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 

ผูร้บัโอน (บคุคลที่เก่ียวโยงกนั): นายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี 

ความสัมพันธ์กับบริษัทฯ: นายวิวัฒน ์เลาหพูนรงัษี ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ และรกัษาการประธานเจา้หนา้ที่

บริหารของบริษัทฯ รวมถึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่อนัดบั 3 ของบริษัทฯ โดยถือหุน้จ านวน 164,259,096 หุน้ คิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 16.76 ของจ านวนหุ้นที่ออกและช าระแลว้ทั้งหมด 980,000,000 หุ้น (ข้อมูล ณ วันปิดสมุดทะเบียนวันที่ 24 

มิถุนายน 2569) จึงเข้าข่ายเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 

46/2568 

คู่สญัญาตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินฉบบัเดิมมีฐานะเป็นบคุคลภายนอก (Third Party) ซึ่งไม่มีความสมัพนัธแ์ละไม่

เขา้ข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ บรษิัทย่อย และนายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี แต่อย่างใด 

การที่บริษัทย่อยตกลงขายสิทธิเรียกรอ้งและเงินมดัจ าค่าที่ดินใหแ้ก่ผูบ้ริหารและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ เพื่อ

แลกกับการหกักลบหนีเ้งินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการที่บริษัทฯ คา้งช าระอยู่ ธุรกรรมนีจ้ึงเขา้ลกัษณะเป็นรายการที่เก่ียว

โยงกัน ประเภทรายการเก่ียวกับสินทรพัยห์รือบริการ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 46/2568 เรื่อง 

หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน (รวมที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งมีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2569 และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียน

ในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

3.1. สาระส าคัญของธุรกรรม 

เมื่อวนัที่ 7 มิถุนายน 2567 บริษัทย่อยไดท้ าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเปล่า (โฉนดที่ดินรวมจ านวน 9 แปลง เนือ้ที่ดิน

รวม 65 ไร ่2 งาน 16.9 ตารางวา) โดยมีมลูค่าตามสญัญารวม 458,796,000 บาท บรษิัทย่อยไดจ้่ายเงินมดัจ าคา่ที่ดินตาม

สัญญาไปแลว้เป็นจ านวน 116,500,000 บาท ซึ่งบันทึกเป็นสินทรพัยใ์นงบการเงินของบริษัทฯ ส่วนที่เหลืออีกจ านวน 

342,296,000 บาท มีก าหนดช าระในวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภายในวนัท่ี 31 สิงหาคม 2569 
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บรษิัทย่อยจะท าการขาย “สิทธิเรียกรอ้งและภาระผกูพนั” ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายที่ดินดงักล่าวทัง้หมดใหแ้ก่นาย

วิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี (“ผูร้บัโอน”) มีมลูค่าของสิทธิที่จะท าการโอนเท่ากับมลูค่าเงินมดัจ าค่าที่ดินที่บริษัทย่อยไดจ้่ายช าระ

ไปแลว้ทัง้หมด จ านวน 116,500,000 บาท 

3.2. ความจ าเป็นและกระบวนการเสาะหาผู้รับโอน 

ตามที่ปรากฏในหมายเหตปุระกอบงบการเงินระหว่างกาลฉบบัสอบทานของบรษิัทฯ ส าหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 

31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทุนอย่างต่อเนื่อง และมีภาระหนีท้ี่ผิดนดัช าระเงินตน้และดอกเบีย้

ของเงินกู้ยืม ทั้งจากบุคคลอื่น บริษัทอื่น และสถาบันการเงิน ซึ่งผู้สอบบัญชีได้ตั้งข้อสังเกตถึงความไม่แน่นอนที่มี

สาระส าคญัเก่ียวกบัความสามารถในการด าเนินงานต่อเนื่องของกลุ่มบรษิัท จากขอ้จ ากดัดา้นสภาพคล่องดงักล่าว บรษิัท

ย่อยจึงยงัไม่อยู่ในสถานะท่ีจะจดัหาเงินทนุจ านวน 342,296,000 บาท เพ่ือช าระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือในวนัโอนกรรมสิทธ์ิได ้

บรษิัทฯ ไดพ้ยายามหาทางออกโดยเปิดโอกาสใหบ้คุคลภายนอกที่มีศกัยภาพเขา้มารบัโอนสิทธิดงักล่าว แต่ดว้ยภาวะ

ชะลอตวัของตลาดอสงัหารมิทรพัยแ์ละกรอบเวลาตามสญัญาที่กระชัน้ชิด จึงไม่มีบคุคลภายนอกรายใดประสงคจ์ะรบัโอน

ภาระดังกล่าว ในการนี ้นายวิวัฒน ์เลาหพูนรงัษี ในฐานะผู้บริหารระดับสูงและเจา้หนีเ้งินกูย้ืมของบริษัทฯ จึงไดแ้สดง

ความจ านงเขา้มารบัโอนสิทธิและรบัช่วงภาระผูกพนัตามสญัญาดงักล่าวแทน เพื่อบรรเทาวิกฤตสภาพคล่องของบรษิัทฯ 

และป้องกนัมิใหบ้รษิัทฯ ตอ้งรบัรูผ้ลขาดทนุจากการถกูรบิเงินมดัจ า 

3.3. กลไกการช าระค่าตอบแทนผ่านสัญญาแบบ 3 ฝ่าย 

เพื่อใหก้ระบวนการโอนสิทธิและการช าระหนีม้ีความสมบูรณต์ามกฎหมายและสะทอ้นความสมัพนัธท์างบญัชีอย่าง

ถกูตอ้ง บรษิัทฯ บรษิัทย่อย และนายวิวฒัน ์จะเขา้ลงนามในขอ้ตกลง 3 ฝ่าย โดยมีกลไกดงันี ้

การโอนสิทธิช าระค่าที่ดิน (Assignment of Claim) นัน้นายวิวฒันต์กลงช าระค่าตอบแทนการรบัโอนสิทธิที่ดินจ านวน 

116,500,000 บาท ใหแ้ก่บริษัทย่อย โดยการขายสิทธิเรียกรอ้งในหนีเ้งินกูย้ืมกรรมการที่บริษัทฯ คา้งช าระต่อ นายวิวฒัน ์

(ยอดคงคา้งรวม ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 เท่ากับ 231,464,095.89 บาท ไม่มีการคิดดอกเบีย้ ไม่มีหลกัประกัน ช าระคืน

ภายในปี 2570) จ านวน 116,500,000 บาท ไปใหแ้ก่บริษัทย่อย ซึ่งจะส่งผลใหห้นีสิ้นที่บริษัทฯ คา้งช าระต่อนายวิวฒัน์

ลดลงทนัที 116,500,000 บาท เหลือยอดคงคา้ง 114,964,095.89 บาท 

โดยวิธีการหกักลบหนีร้ะหว่างบริษัท ขัน้ตอนคือเมื่อบริษัทย่อยไดร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้งหนีเ้งินกูย้ืมดงักล่าว บริษัทฯ 

จะกลายเป็นลูกหนีข้องบริษัทย่อยจ านวน 116,500,000 บาท บริษัทฯ และบริษัทย่อยจึงจะด าเนินการหักกลบหนีก้ัน

ส าหรบัภาระหนีค้งคา้งระหว่างบรษิัท ซึ่งมียอดคงคา้ง 270,081,057.51 บาท โดยยอดหนีส่้วนต่างที่เหลือจากการหกักลบ

หนี ้จะถกูบนัทึกเป็นรายการคา้งรบั/คา้งจ่ายระหว่างบรษิัทแม่และบรษิัทย่อยตามมาตรฐานการบญัชีต่อไป ทัง้นี ้กลไกการ

หกักลบหนีร้ะหว่างบริษัทดงักล่าวเป็นการปรบัปรุงบญัชีระหว่างกนัตามหนีท้ี่มีอยู่เดิมเท่านัน้ มิใช่การใหกู้ย้ืมเงินใหม่หรือ

ใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแต่อย่างใด 
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ทัง้นี ้บริษัทย่อยจะหลดุพน้จากภาระผูกพนัที่จะตอ้งจดัหาเงินสด 342 ,296,000 บาท เพื่อช าระค่าที่ดินส่วนที่เหลือ 

และนายวิวฒันจ์ะสวมสิทธิเป็นผูจ้ะซือ้ตามสญัญาเดิม โดยตอ้งรบัผิดชอบจดัหาเงินทุนของตนเองเพื่อช าระค่าที่ดินส่วนท่ี

เหลือจ านวน 342,296,000 บาท ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิดว้ยตนเองทัง้หมด 

3.4. เงือ่นไขบังคับก่อน 

ธุรกรรมการขายสิทธิเรียกรอ้งและกลไกการหกักลบหนีด้งักล่าว จะมีผลสมบรูณก์็ต่อเมื่อบรษิัทฯ ไดร้บัมติอนมุตัิจาก

ที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของผูม้าประชมุและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นบัรวมส่วนของ

ผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

3.5. การปลดเปลือ้งภาระผูกพันทางกฎหมาย 

นอกเหนือจากการช าระค่าตอบแทนแลว้ เงื่อนไขส าคญัของธุรกรรมคือ บรษิัทย่อยจะตอ้งหลดุพน้จากภาระผกูพนัใน

การช าระค่าที่ดินส่วนที่เหลือจ านวน 342,296,000 บาท อย่างเด็ดขาด โดยบริษัทฯ จะจัดใหม้ีเงื่อนไขการชดเชยความ

เสียหาย ในสญัญาโอนสิทธิ หรือจดัท าสญัญาสามฝ่ายกับคู่สญัญาตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินฉบบัเดิม เพื่อใหแ้น่ใจว่า

หากผูร้บัโอนผิดนดัช าระหนีใ้นอนาคต จะไม่มีความรบัผิดชอบใดๆ ตกกลบัมาที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยอีก (รายละเอียด

ปรากฏในขอ้ 6.2) 

3.6. ภาระภาษีและค่าธรรมเนียม 

นายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี ในฐานะผูร้บัโอน จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่าย ภาษี อากรแสตมป์ ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะเกิดขึน้ทัง้หมด แต่เพียงผูเ้ดียว โดยบริษัทย่อยจะไม่มีภาระค่าใชจ้่าย

เพิ่มเติมจากการเขา้ท ารายการนี ้

4. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และขนาดของรายการ 

4.1. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูค่ารวมของการขายสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพนัตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเท่ากบั 116,500,000 บาท (หนึ่ง

รอ้ยสิบหกลา้นหา้แสนบาทถว้น) โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะไม่ไดร้บัค่าตอบแทนดงักล่าวเป็นกระแสเงินสด แต่คู่กรณี

ตกลงช าระดว้ยวิธีการหักกลบหนีก้ับเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการที่บริษัทฯ คา้งช าระต่อนายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี ใน

จ านวนเดียวกนั 

4.2. การค านวณขนาดของรายการ 

(1) การค านวณตามเกณฑร์ายการทีเ่กี่ยวโยงกัน (ทจ. 46/2568) 

บรษิัทฯ ค านวณขนาดของรายการตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (Net Asset) โดยอา้งอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ 

ฉบบัสอบทาน ส าหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

สินทรพัยร์วม 14,093,744,000 บาท 
หกั หนีสิ้นรวม 13,171,825,000 บาท 
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หกั ส่วนของผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย ไม่มี 
สินทรพัยส์ทุธิ (NA) ของบรษิัทฯ 921,919,000 บาท 

 

เกณฑก์ารค านวณ
ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ  
(บาท) 

ขนาดรายการ 

มลูค่าของสินทรพัยส์ทุธิ 
(NA) 

มลูค่ารายการ x 100 
สินทรพัยส์ทุธิ (NA) ของบรษิัทฯ  

116,500,000 x 100 
921,919,000 

รอ้ยละ 12.64 

เนื่องจากขนาดของรายการเท่ากับรอ้ยละ 12.64 ของ Net Asset ซึ่งสูงกว่ารอ้ยละ 3.00 และมีมูลค่าสูงกว่า 

20,000,000 บาท รายการดังกล่าวจึงเขา้ข่ายเป็น “รายการที่เก่ียวโยงกันขนาดใหญ่” บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผย

สารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) ที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และ

ขออนมุตัิการเขา้ท ารายการจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

(2) การค านวณตามเกณฑก์ารได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสนิทรัพย ์(ทจ. 45/2568) 

บรษิัทฯ ไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่าการขายสิทธิเรียกรอ้งและเงินมดัจ าค่าที่ดิน (ซึ่งบนัทึกเป็นสินทรพัยใ์นงบการเงิน) เขา้

ข่ายเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ.45/2568 ซึ่งมีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัที่ 

1 กรกฎาคม 2569 ดว้ย จึงไดท้ดสอบขนาดรายการตามเกณฑท์ั้ง 4 ประการ โดยใชสิ้นทรพัยร์วมของบริษัทฯ ตามงบ

การเงินรวมฉบบัสอบทานขา้งตน้ เป็นฐาน ดงันี ้ 

เกณฑก์ารค านวณขนาด
รายการ 

สูตรการค านวณ  
(บาท) 

ขนาดรายการ 

1. มลูค่าของสินทรพัยส์ทุธิ  ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากสินทรพัยท์ี่
จ  าหน่ายไปเป็นสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาและ

เงินมดัจ า  

N/A 

2. ก าไรสทุธิ ไม่สามารถค านวณได ้ N/A 
3. มูลค่ารวมของส่ิงตอบ
แทน 

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน x 100 
สินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 

458,796,000 x 100 
14,093,744,000 

รอ้ยละ 3.26  
 

4. มูลค่าหลักทรพัยท์ี่บริษัท
ฯ ออกเพื่อช าระค่าสินทรพัย ์

ไม่มีการออกหุน้ใหมเ่พื่อช าระคา่ตอบแทน N/A 

เกณฑส์ูงสุด มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ร้อยละ 3.26 
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เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 4 เกณฑ์ ขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 3.26 ของสินทรัพยร์วม ซึ่งต ่ากว่าเกณฑท์ี่ตอ้ง

เปิดเผยสารสนเทศเพิ่มเติมตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ จึงไม่มีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการ

เพิ่มเติมตามประกาศดงักล่าว โดยภาระหนา้ที่ในการเปิดเผยสารสนเทศ แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ และขออนุมตัิ

จากที่ประชมุผูถื้อหุน้ จะเป็นไปตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามขอ้ (1) ขา้งตน้เพียงประการเดียว 

ทั้งนี ้ในช่วงระยะเวลา 6 เดือนก่อนวันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้บริษัทฯ และ

บริษัทย่อยไม่มีการเขา้ท ารายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปหรือรายการที่เก่ียวโยงกันอื่นๆ แต่อย่างใด ดงันัน้ ขนาดรายการ

สทุธิของธุรกรรมในครัง้นี ้จึงยงัคงอยู่ที่รอ้ยละ 12.64 ตามที่ค  านวณไวใ้นขอ้ 4.2 (1) ขา้งตน้ 

5. เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลคา่ของรายการ และความสมเหตุสมผล  

บริษัทฯ และผูร้บัโอนตกลงก าหนดมูลค่าการโอนสิทธิและการหักกลบหนีโ้ดยอา้งอิงจาก มูลค่าตามบัญชี (Book 

Value) ของเงินมดัจ าค่าที่ดินที่บริษัทย่อยไดจ้่ายช าระไปจริงใหแ้ก่คู่สญัญาตามสญัญาจะซือ้จะขายเดิม เป็นจ านวนเงิน

ทัง้สิน้ 116,500,000 บาท 

เพื่อสอบทานความสมเหตสุมผลและความเป็นธรรมของเกณฑร์าคาดงักล่าว บริษัทฯ ไดอ้า้งอิงรายงานการประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์น ฉบบัเลขที่ GEN 06/060/69 ลงวนัที่ 19 มิถุนายน 2569 จดัท าโดยบริษัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟ

แฟรส์ จ ากัด (AREA) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. โดยผู้ประเมินอิสระได้

ประเมินมลูค่าตลาด (Fair Market Value) ของที่ดินเปล่าทัง้ 9 แปลงไวท้ี่ 422,000,000 บาท เมื่อเปรียบเทียบกับมลูค่า

รวมตามสัญญาจะซือ้จะขายเดิมที่ 458,796,000 บาท พบว่ามูลค่าตลาดต ่ากว่ามูลค่าตามสัญญาเป็นจ านวนเงิน

ประมาณ 36,796,000 บาท ชีใ้หเ้ห็นว่าสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาฉบบันีไ้ม่มีส่วนเพิ่มของมลูค่า และเขา้ข่ายเป็นสญัญาที่

สรา้งภาระ แก่บริษัทฯ ดงันัน้ การที่บริษัทย่อยขายสิทธิดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัโอนในราคาเท่ากับเงินมดัจ าที่จ่ายไปจริง โดย

ผูร้บัโอนเป็นผูร้บัภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งช าระค่าที่ดินส่วนท่ีเหลือจ านวน 342,296,000 บาท ดว้ยทนุทรพัยข์องตนเองทัง้หมด 

จึงเป็นเกณฑก์ารก าหนดมลูค่าที่ยุติธรรม สมเหตุสมผล และเป็นประโยชนต์่อบริษัทฯ เนื่องจากช่วยป้องกันมิใหบ้ริษัทฯ 

ตอ้งรบัรูผ้ลขาดทนุจากการดอ้ยค่าทรพัยสิ์น และช่วยรกัษาสภาพคล่องทางการเงินของกลุ่มบรษิัทฯ ไดอ้ย่างเป็นรูปธรรม 

6. ลักษณะและขอบเขตของสว่นได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั  

การเขา้ท ารายการในครัง้นี ้นายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี มีส่วนไดเ้สียโดยตรงในฐานะคู่สญัญา (ผูร้บัโอนสิทธิและเจา้หนี้

เงินกูย้ืม) ในขณะที่ด  ารงต าแหน่งรกัษาการประธานเจา้หนา้ที่บริหาร และเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่อนัดบั 3 ของบริษัทฯ โดย

ถือหุน้จ านวน 164,259,096 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 16.76 ของจ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ (ขอ้มลู ณ 

วนัปิดสมดุทะเบียนวนัที่ 24 มิถุนายน 2569 โดยมีขอบเขตของส่วนไดเ้สีย ภาระผูกพนั และมาตรการจดัการความเส่ียง 

ดงัต่อไปนี ้

6.1. ขอบเขตของผลประโยชนท์ีไ่ดรั้บ 

นายวิวฒันจ์ะไดร้บัช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมระยะสัน้ท่ีบรษิัทฯ คา้งช าระอยู่บางส่วนจ านวน 116,500,000 บาท ในรูปของ

การรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งและเงินมดัจ าค่าที่ดินซึ่งมีมลูค่าตามบญัชีเท่ากนั และจะเขา้สวมสิทธิเป็นผูจ้ะซือ้ ที่ดินเปล่าทัง้ 9 
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แปลงแทนบรษิัทย่อย เพื่อบรหิารจดัการหรือพฒันาต่อในนามส่วนตวัและดว้ยทนุทรพัยส่์วนตวั ทัง้นี ้ยอดหนีเ้งินกูย้ืมระยะ

สัน้จากกรรมการท่ีบรษิัทฯ คา้งช าระต่อนายวิวฒัน ์(ยอดรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 เท่ากบั 231,464,095.89 บาท) จะ

ลดลงเหลือ 114,964,095.89 บาท ภายหลงัการหกักลบหนีใ้นครัง้นี ้

6.2. ภาระผูกพันและการตดัขาดความรับผิดชอบทางกฎหมาย 

นายวิวฒันม์ีหนา้ที่ตอ้งรบัผิดชอบจดัหาแหล่งเงินทนุส่วนตวัจ านวน 342,296,000 บาท เพื่อช าระค่าที่ดินส่วนท่ีเหลือ

ให้แก่คู่สัญญาตามสัญญาจะซือ้จะขายที่ดินฉบับเดิม  ภายในวันที่  31 สิงหาคม 2569 แต่เพียงผู้เดียว เพื่อป้องกัน

ผลกระทบต่อฐานะการเงินของบรษิัทฯ ในอนาคต บริษัทฯ จะด าเนินการใหม้ีการลงนามในสญัญาขายสิทธิโดยมีเงื่อนไข

ให้เจ้าของที่ดินตกลงปลดเปลือ้งภาระผูกพันของบริษัทย่อยอย่างเด็ดขาด (สัญญาสามฝ่าย) หรือหากไม่สามารถ

ด าเนินการดงักล่าวได ้สญัญาขายสิทธิระหว่างบริษัทย่อยและนายวิวฒันจ์ะตอ้งระบุเงื่อนไขการชดเชยความเสียหาย ไว้

อย่างชดัเจนว่า หากนายวิวฒันผิ์ดนดัช าระหนีแ้ละเป็นเหตใุหเ้จา้ของที่ดินฟ้องรอ้งเรียกค่าเสียหายจากบรษิัทฯ หรือบรษิัท

ย่อย นายวิวฒันต์กลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบชดใชค้่าเสียหาย ค่าปรบั และค่าใชจ้่ายทัง้หมดใหแ้ก่บรษิัทฯ เต็มจ านวนในทนัที 

6.3. การจัดการความขดัแย้งทางผลประโยชน ์ 

บรษิัทฯ ไดพ้ิจารณาเงื่อนไขการขายสิทธิบนพืน้ฐานเสมือนการท ารายการกับบคุคลภายนอก (Arm's Length Basis) 

โดยอิงมลูค่าจากการหกักลบหนีต้ามบญัชี ซึ่งไม่สงูกว่าราคาประเมินตลาดจากผูป้ระเมินอิสระ ทัง้นี ้นายวิวฒันไ์ม่มีส่วน

ร่วมในการพิจารณาและเจรจาอนุมัติรายการในฐานะผูบ้ริหาร และถูกจ ากัดสิทธิในการเขา้ร่วมพิจารณาและออกเสียง

ลงคะแนนในที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท รวมทัง้จะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระดงักล่าวในการประชมุวิสามญัผู้

ถือหุน้ 

7. แหล่งเงนิทนุทีใ่ช้ และวิธกีารช าระเงนิ 

การเขา้ท ารายการในครัง้นีไ้ม่มีการใชแ้หล่งเงินทนุ และไม่ก่อใหเ้กิดกระแสเงินสดจ่ายออกจากทัง้บริษัทฯ และบริษัท

ย่อย โดยการช าระค่าตอบแทนมลูค่า 116,500,000 บาท จะด าเนินการผ่านกระบวนการทางกฎหมายและบญัชีภายใต้

ขอ้ตกลงการขายสิทธิและหกักลบหนีแ้บบสามฝ่ายตามขอ้ 3.3 ขา้งตน้ ซึ่งมีรายละเอียดวิธีการช าระเงิน ดงันี ้

7.1. การช าระเงนิด้วยการโอนสิทธิเรียกร้อง 

ผูร้บัโอนจะไม่ช าระค่าตอบแทนการรบัโอนสิทธิที่ดินเป็นเงินสด แต่จะช าระโดยการโอนสิทธิเรียกรอ้งในยอดหนีเ้งิน

กูย้ืมระยะสัน้จากนายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี (ซึ่งเป็นหนีท้ี่ไม่มีการคิดดอกเบีย้และไม่มีหลกัประกนั ยอดคงคา้งรวม ณ วนัท่ี 

31 มีนาคม 2569 เท่ากับ 231,464,095.89 บาท) ท่ีบริษัทฯ คา้งช าระตนอยู่ เป็นจ านวนเงิน 116,500,000 บาท ใหแ้ก่

บรษิัทย่อย เพื่อเป็นการช าระค่าที่ดินทดแทนการจ่ายเงินสด 

7.2. การจัดการหนีร้ะหว่างบริษัท 

ทนัทีที่บรษิัทย่อยไดร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้งดงักล่าว บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยจะน าภาระหนีจ้  านวน 116,500,000 บาท นี ้

ไปหกักลบหนี ้กบัยอดหนีเ้งินกูย้ืมระหว่างบรษิทัท่ีบรษิัทย่อยคา้งช าระต่อบรษิทัฯ (ยอดคงคา้ง 270,081,057.51 บาท) โดย
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ยอดหนีค้งเหลือสุทธิหลังจากการหักกลบ จะถูกบันทึกเป็นรายการเจา้หนี/้ลูกหนีร้ะหว่างบริษัทแม่และบริษัทย่อย เพื่อ

บรหิารจดัการภายในกลุ่มบรษิัทต่อไป 

กลไกการช าระเงินขา้งตน้ส่งผลให ้(1) ยอดหนีเ้งินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการที่บริษัทฯ คา้งช าระต่อนายวิวฒันล์ดลง

ทนัที 116,500,000 บาท เหลือยอดคงคา้ง 114,964,095.89 บาท โดยไม่มีการจ่ายกระแสเงินสด (2) บริษัทย่อยหลดุพน้

จากภาระผูกพนัที่ตอ้งใชก้ระแสเงินสดจ านวน 342,296,000 บาท เพื่อช าระค่าที่ดินในอนาคต และ (3) ไม่มีการดงึสภาพ

คล่องหรือกระแสเงินสดใดๆ ออกจากระบบการเงินของกลุ่มบรษิัท 

8. การเข้าร่วมประชุมและการออกเสียงของกรรมการทีมี่สว่นได้เสีย  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2569 เมื่อวนัที่ 22 กรกฎาคม 2569 เพื่อพิจารณาและอนุมตัิการเขา้ท า

รายการที่เก่ียวโยงกันในวาระการโอนสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพนัดังกล่าว บริษัทฯ ไดป้ฏิบัติตามหลักการก ากับดูแล

กิจการท่ีดีอย่างเครง่ครดั เพื่อจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์โดยนายวิวฒัน ์เลาหพนูรงัษี ในฐานะกรรมการท่ีมีส่วน

ไดเ้สียและเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัซึ่งเป็นคู่สญัญาในรายการนี ้ไดอ้อกจากหอ้งประชมุและงดเขา้รว่มการพิจารณาในวาระ

ดงักล่าวอย่างสิน้เชิงก่อนที่คณะกรรมการบรษิัทจะเริ่มกระบวนการน าเสนอและอภิปราย และไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ในวาระนี ้

ในระหว่างที่กรรมการที่มีส่วนไดเ้สียไม่อยู่ในหอ้งประชุม คณะกรรมการตรวจสอบและกรรมการที่ไม่มีส่วนไดเ้สียได้

ร่วมกันพิจารณารายละเอียดของรายการอย่างรอบดา้น โดยมีการตัง้ขอ้ซกัถามถึงความสมเหตุสมผลของราคาเทียบกับ

ราคาประเมิน และวิเคราะหเ์ปรียบเทียบผลกระทบทางบญัชีหากบริษัทฯ เลือกที่จะไม่เขา้ท ารายการและปล่อยใหผิ้ดนดั

ตามสญัญาเดิม เพื่อใหเ้ป็นที่ประจกัษ์ชดัว่าการอนุมตัิใหโ้อนสิทธิแก่ผูถื้อหุน้ใหญ่และผูบ้ริหารระดบัสงูในครัง้นี ้กระท าไป

เพื่อปกป้องผลประโยชนส์งูสดุของกลุ่มบรษิัทฯ มิใช่การถ่ายเทผลประโยชนแ์ต่อย่างใด 

9. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัท (โดยไม่รวมนายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี ซึ่งเป็นกรรมการที่มีส่วนไดเ้สียและไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุใน

วาระนี)้ ไดพ้ิจารณารายละเอียดของรายการอย่างถ่ีถว้น โดยค านึงถึงสภาวะอุตสาหกรรม ขอ้จ ากัดดา้นสภาพคล่องของ

กลุ่มบริษัทฯ และผลประโยชนส์งูสดุของบรษิัทฯ เป็นส าคญั มีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณา

อนมุตัิการเขา้ท ารายการ โดยมีความเห็นว่าธุรกรรมนีม้ีความสมเหตสุมผล เป็นธรรม และไม่ไดเ้ป็นการถ่ายเทผลประโยชน์

ใหแ้ก่บคุคลที่เก่ียวโยงกนั ดว้ยเหตผุลและขอ้พิจารณาดงัต่อไปนี ้

9.1. ความยุติธรรมของราคาและเงือ่นไข 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการโอนสิทธิที่ 116,500,000 บาท ซึ่งค านวณจาก

มูลค่าตามบัญชีของเงินมัดจ า เป็นราคาที่ยุติธรรมและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ เนื่องจากรายงานการประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินอิสระ (AREA) ระบุมลูค่าตลาดยุติธรรมของที่ดินเปล่าดงักล่าวไวท้ี่ 422,000,000 บาท ซึ่งต ่ากว่า

มลูค่ารวมตามสญัญาจะซือ้จะขายเดิมที่ 458,796,000 บาท สิทธิตามสญัญาฉบบันีจ้ึงไม่มีส่วนเพิ่มของมลูค่า การที่ผูร้บั
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โอนเขา้มารบัช่วงสิทธิในราคาเท่ากบัเงินมดัจ าเดิมและรบัภาระหนีส่้วนท่ีเหลือในราคาที่สงูกว่าตลาด จึงมิใช่การจ าหน่าย

สินทรพัยข์องบรษิัทฯ ในราคาต ่ากว่าที่ควรจะเป็นแต่อย่างใด 

 

9.2. การป้องกนัผลขาดทุนและรักษาสภาพคล่อง 

รายการนีช้่วยใหก้ลุ่มบริษัทฯ ระงบัความเส่ียงจากการตอ้งรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรพัยสิ์นทนัทีเป็นจ านวน 

36,796,000 บาท (หากรบัโอนที่ดินต่อไป) หรือ 116,500,000 บาท (หากปล่อยใหถู้กริบเงินมัดจ าจากการผิดนัดตาม

สัญญาเดิม) ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ สามารถลดยอดหนีสิ้นหมุนเวียนประเภทเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกรรมการลงได ้

116,500,000 บาท และปลดเปลือ้งภาระผกูพนัท่ีเป็นเงินสดในอนาคตอีกจ านวน 342,296,000 บาท โดยไม่กระทบกระแส

เงินสดในมือ ซึ่งเป็นทางออกที่เหมาะสมในการรกัษาสภาพคล่องภายใตข้อ้จ ากัดทางการเงินในปัจจุบนัของกลุ่มบรษิัทฯ 

ตามที่ปรากฏในหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 2 เรื่องการใชเ้กณฑก์ารด าเนินงานอย่างต่อเนื่อง 

9.3. ความจ าเป็นในการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 

คณะกรรมการบริษัทตระหนกัดีว่าผูร้บัโอนคือผูบ้ริหารและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม ภายใตก้รอบเวลา

ที่จ ากัดของสญัญาและภาวะชะลอตวัของตลาดอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทฯ ไม่สามารถจดัหาบุคคลภายนอกเขา้มารบัโอน

สิทธิที่มีภาระผูกพนัสงูกว่ามลูค่าตลาดได ้การที่นายวิวัฒน ์เลาหพูนรงัษี ตกลงน าสิทธิเรียกรอ้งในหนีเ้งินกูย้ืมของตนมา

หกักลบ และรบัภาระความเส่ียงตามสัญญาไปด าเนินการต่อดว้ยทุนทรพัยส่์วนตวั จึงถือเป็นการใหค้วามช่วยเหลือเพื่อ

บรรเทาผลกระทบทางการเงินแก่บรษิัทฯ มากกว่าการแสวงหาประโยชนส่์วนตน 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบทีแ่ตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษทั  

คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณารายละเอียดของรายการโอนสิทธิเรียกรอ้งและภาระผูกพนัตามสญัญาจะซือ้จะ

ขายที่ดิน รวมถึงการหกักลบหนีเ้งินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ โดยค านึงถึงความจ าเป็นทางธุรกิจและผลประโยชนส์งูสดุ

ของกลุ่มบริษัทฯ แล้ว มีความเห็นสอดคล้องกับคณะกรรมการบริษัท โดยมีความเห็นเพิ่มเติมดังนี ้ คณะกรรมการ

ตรวจสอบเห็นว่ารายการนีเ้ป็นทางเลือกที่มีความเป็นไปไดใ้นเชิงปฏิบตัิมากที่สดุภายใตส้ภาวะขอ้จ ากัดดา้นสภาพคล่อง

ของกลุ่มบริษัทฯ ในปัจจุบัน และไดก้ ากับดูแลใหก้ารเขา้ท ารายการนีเ้ป็นไปตามหลักเกณฑร์ายการที่เก่ียวโยงกันอย่าง

เคร่งครดั ทัง้การว่าจา้งผูป้ระเมินราคาอิสระ และการจดัหาที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ( IFA) เพื่อพิจารณาความเป็นธรรม

ของราคา ทัง้นี ้ในการประชมุพิจารณาวาระดงักล่าว กรรมการตรวจสอบทกุท่านท่ีเขา้รว่มประชมุไม่มีความเห็นที่แตกต่าง

ไปจากมติคณะกรรมการบรษิัทขา้งตน้ 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

  ขอแสดงความนบัถือ 
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  - ปียพล อยู่ส  าราญ - 

(นายปียพล อยู่ส  าราญ) 

                         ผูช้่วยผูอ้  านวยการฝ่ายการเงิน 


