
 

 
ท่ี ES-FM 006/2569 

         วนัท่ี 22 กรกฎาคม 2569 
 
เร่ือง แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการลงทุน คร้ังท่ี 13/2569 เร่ือง การเขา้ท าสญัญาเช่าทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการ

ประกอบกิจการโครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ยและการก าหนดวนัประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 
1/2569 ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยล์กัซ์ชวัร่ี (“LUXF”) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย                      
ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1. สารสนเทศเก่ียวกบัรายการการเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าทรัพยสิ์น 
 
 ตามท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยล์กัซ์ชวัร่ี (“LUXF” หรือ “กองทุนรวม”) โดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการ
กองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จ ากดั (“บริษทัจดัการ”) ในฐานะบริษทัจดัการของกองทุนรวม ไดมี้การ
ประชุมคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม คร้ังท่ี 13/ 2569 เม่ือวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2569 ไดมี้มติท่ีประชุมท่ี
ส าคญัซ่ึงสรุปไดด้งัน้ี 
 

1. มีมติเห็นควรให้เสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน เพื่อพิจารณาอนุมติัการให้เช่าทรัพยสิ์นท่ี
กองทุนรวมลงทุน ซ่ึงปัจจุบนัใช้ในการประกอบกิจการโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวน้อย ของ 
LUXF  
 
ตามท่ีกองทุนรวมไดน้ าทรัพยสิ์น ซ่ึงปัจจุบนัใช้ในการประกอบกิจการ โครงการซิกส์เซ้นส์ 
ยาวนอ้ย ออกให้เช่าแก่บริษทั ซัสเทนเนเบ้ิล ลคัชวัรี ฮอสพิทลัลิตี (ไทยแลนด์) จ ากดั ("SLH" 
หรือ "ผูเ้ช่า") ซ่ึงทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าประกอบดว้ยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และสังหาริมทรัพยท่ี์
ใชใ้นการประกอบกิจการโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวนอ้ย โดยสัญญาเช่าทรัพยสิ์น ฉบบัปัจจุบนั
จะส้ินสุดลงในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2570 บริษทัจดัการจึงไดด้ าเนินการจดัใหมี้การประกวดราคา
เป็นการทัว่ไปเพื่อให้ผูส้นใจเช่าทุกรายยื่นเอกสารเสนอราคา โดยการประกวดราคาดงักล่าว
ส้ินสุดลงในวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2569 เวลา 15.00 น. ทั้งน้ี มีผูล้งทะเบียนและยื่นซองประมูล
รายเดียวคือ SLH 
 



 

ท่ีประชุมคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม ได้พิจารณาเอกสารเสนอราคาจากผูส้นใจ 
ประกอบกบัเง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และมีความเห็นว่าขอ้เสนอของ SLH เป็นประโยชน์ต่อ
กองทุนรวมและผูถื้อหน่วยลงทุนมากท่ีสุด บริษทัจดัการจึงขอเรียนช้ีแจงขอ้มูลเก่ียวกบัการให้
เช่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวมเพื่อประกอบการพิจารณาในเร่ืองน้ี  
ความเป็นมา 
สืบเ น่ืองจากการท่ีสัญญาเช่าทรัพย์สิน ประกอบด้วย ท่ี ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และ
สังหาริมทรัพย ์ซ่ึงปัจจุบนัใชใ้นการประกอบกิจการโครงการ ซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย ฉบบัปัจจุบนั
จะส้ินสุดลงในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2570 นั้น บริษทัจดัการจึงไดด้ าเนินการสรรหาผูเ้ช่าทรัพยสิ์น
เพื่อเขา้เป็นผูเ้ช่าภายหลงัจากสัญญาเช่าทรัพยสิ์นฉบบัปัจจุบนัส้ินสุดลง โดยมีล าดบัเหตุการณ์
ดงัต่อไปน้ี  
 

วนัที่ เหตุการณ์ 
9 มกราคม 2569 บริษทัจดัการแจง้ด าเนินการสรรหาผูเ้ช่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวม

ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยได้ด าเนินการแต่งตั้ ง 
บริษัท เน็กซัส พรอพเพอร์ต้ี มาร์เก็ตต้ิง จ ากัด ("Nexus") เป็นท่ี
ปรึกษาในการประมูล เพื่อท าหนา้ท่ีเป็นตวัแทนสรรหาผูเ้ช่า 

9 มกราคม –  
26 มกราคม 2569 

ก าหนดให้ผูท่ี้สนใจลงทะเบียนแจง้ความประสงคเ์สนอราคาในการ
เช่าทรัพยสิ์นโครงการ ซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย 

14 มกราคม –  
24 กมุภาพนัธ์ 2569 

ก าหนดระยะเวลาตรวจสอบเอกสารทรัพยสิ์นโครงการ ซิกส์เซ้นส์ 
ยาวนอ้ย และรับขอ้สอบถาม 

27 กุมภาพนัธ์ 2569 
(เวลา 15.00น) 

ก าหนดปิดรับซองเสนอราคาโครงการ ซิกส์เซ้นส์ ยาวน้อย ("ซอง
ประมูล") 

27 กุมภาพนัธ์ 2569 
(เวลา 15.30น) 

บริษทัจดัการเปิดซองประมูลร่วมกบับริษทั ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั 
(มหาชน) ในฐานะผูดู้แลผลประโยชน์ และ Nexus ในฐานะตวัแทน
สรรหาผูเ้ช่า ท่ีธนาคารกสิกรไทย อาคารราษฎร์บูรณะ  

22 กรกฎาคม 2569 ท่ีประชุมคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม คร้ังท่ี 13/2569 
พิจารณาขอ้เสนอค่าเช่าประกอบกบัเง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งจากผู ้
ยืน่ซองประมูล และมีความเห็นวา่ขอ้เสนอค่าเช่าและเง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ี
เก่ียวข้องของ SLH เป็นประโยชน์ต่อกองทุนรวมและผูถื้อหน่วย



 

วนัที่ เหตุการณ์ 
ลงทุน จึงมีการเสนอให้ผูถื้อหน่วยลงทุนอนุมติัการน าทรัพยสิ์นของ
กองทุนรวมออกใหเ้ช่าแก่ SLH ในท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน 
คร้ังท่ี 1/2569 

 
  ข้อมูลของบริษัท ซัสเทนเนเบิล้ ลคัชัวรี ฮอสพทัิลลติี (ไทยแลนด์) จ ากดั 

ช่ือผูเ้ช่า :    บริษทั ซสัเทนเนเบ้ิล ลคัชวัรี ฮอสพิทลัลิตี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

ท่ีตั้ง :     56 หมู่ท่ี 5 ต าบลเกาะยาวนอ้ย อ าเภอเกาะยาวนอ้ย จงัหวดั พงังา 82160 

เลขทะเบียนบริษทั :    0105555031172 

โทรศพัท ์ :   076-418500 

ทุนจดทะเบียน :    82,000,000 บาท 

ทุนช าระแลว้ :    82,000,000 บาท 

  

 
  ข้อเสนอระยะเวลาการเช่าและค่าเช่า 

SLH ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าปัจจุบนั ไดล้งทะเบียนแจง้ความประสงคก์ารเป็นผูเ้ช่า และไดย้ืน่ขอ้เสนอการ
เช่าทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบกิจการโครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย โดยมีสาระส าคญัดงัน้ี 

 
 สัญญาเช่าทรัพยสิ์นอนัเป็นท่ีตั้ งของโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวน้อย แต่ละฉบับจะมีก าหนด
ระยะเวลาการเช่า 3 ปี สัญญาฉบบัแรกเร่ิมนับตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2570 จนถึงวนัท่ี 30 
มิถุนายน 2573 โดย คู่สัญญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่อสัญญา 4 คร้ัง คร้ังละ 3 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 2585) นอกจากน้ี ทุกๆคราวของการต่อสัญญาเช่า กองทุนในฐานะของผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิ
ปฏิเสธการต่ออายสุัญญาเช่าให้แก่ผูเ้ช่า หากผูเ้ช่าไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า
ทรัพยสิ์นตามท่ีตกลงกนัได ้โดยเง่ือนไขค่าเช่า เป็นดงัน้ี  
 
เวน้แต่กรณีท่ีมีการเล่ือนการช าระค่าเช่าและการยกเวน้ค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ี
ก าหนดไวใ้นสัญญาเช่าท่ี SLH ตกลงช าระค่าเช่าให้แก่กองทุนรวม ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเช่า 2 
ส่วน ไดแ้ก่ 



 

 
1) ค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าสังหาริมทรัพย ์("ค่าเช่าคงท่ี") 102,838,000 บาทในปีท่ี 1 ของการเช่า

ทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญาเช่าทรัพยสิ์นฉบบัใหม่ และปรับเพิ่มข้ึนในอตัราร้อยละ 3 ต่อปี 
จนกระทัง่ส้ินสุดอายุสัญญาเช่า และรวมถึงการต่ออายุสัญญาเช่า โดยแบ่งช าระเป็นราย
เดือน โดยมีอตัราท่ีแตกต่างกนัในแต่ละเดือน ซ่ึงจะอา้งอิงตามฤดูกาลการท่องเท่ียว ซ่ึงกอง
ทุนรวมและผูเ้ช่าจะไดก้ าหนดไวใ้นงบประมาณประจ าปีแต่ละปี 

2) ค่าเช่าแปรผนั ตลอดระยะเวลาการเช่า รวมถึงการต่ออายสุัญญาเช่า โดยช าระเป็นรายไตร
มาส ซ่ึงรายละเอียดเป็นไปตามท่ีปรากฏในสารสนเทศเก่ียวกบัรายการการเขา้ท าสัญญาให้
เช่าทรัพยสิ์นตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1 

 
ทั้งน้ี บริษทัจดัการจะเปิดเผยขอ้มูลโดยละเอียดรวมถึงสรุปสาระส าคญัของสัญญาเช่าทรัพยสิ์น
ในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะจดัส่งถึงผูถื้อหน่วยลงทุนต่อไป 

 
นอกจากน้ี แมว้า่ รายการการเขา้ท าสัญญาใหเ้ช่าทรัพยสิ์นแก่ SLH ไม่เขา้ข่ายเป็นเขา้ท ารายการ
กบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และสามารถอนุมติัโดยคณะกรรมการ
ลงทุนของกองทุนรวม อย่างไรก็ดี คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมไดค้  านึงถึงแนวทาง
ปฏิบัติท่ีดีและเพื่อให้ผูถื้อหน่วยลงทุนได้รับข้อมูลครบถ้วน จึงเห็นควรให้เสนอรายการ
ดงักล่าวให้ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของ LUXF คร้ังท่ี 1/2569 พิจารณาอนุมติัต่อไป 
โดยรายการดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน รวมทั้ ง คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม ได้แต่งตั้ งบริษทั เจย์ 
แคปปิตอล แอดไวเซอร่ี จ ากัด ให้เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและ
วิเคราะห์ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัการท าธุรกรรมดงักล่าวเพื่อประกอบการพิจารณาการลงมติท่ี
เก่ียวขอ้ง โดยความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจะน าเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทุนพร้อม
หนงัสือเชิญประชุมต่อไป 

 
2. อนุมติัก าหนดวนัประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2569 ในวนัท่ี 18 กนัยายน 2569 เวลา 

10.30 น. ดว้ยวิธีการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-EGM) ตามขั้นตอนและรายละเอียดท่ี
ปรากฏในหนังสือเชิญประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะส่งให้ผูถื้อหน่วยลงทุนต่อไป เพื่อ



 

พิจารณาเร่ืองต่างๆ ตามระเบียบวาระการประชุม ดงัต่อไปน้ี 
วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมติัการใหเ้ช่าทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบกิจการโครงการซิกส์

เซน้ส์ ยาวนอ้ย ของกองทุนรวม 
วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมติัการแกไ้ขเพิม่เติมโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวมเร่ืองการ

ระบุรายช่ือผูส้อบบญัชีและผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
วาระท่ี 3       พิจารณาวาระอ่ืนๆ (ถา้มี) 
 

3. อนุมติัการก าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิในการเขา้ร่วมประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน 
คร้ังท่ี 1/2569 (Record Date) ในวนัท่ี 6 สิงหาคม 2569 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ  
      
               ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

              (นายวิศิษฐ์  ช่ืนรัตนกลุ) 
                 ผูมี้อ  านาจรายงานสารสนเทศ                      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1 

สารสนเทศเกีย่วกบัรายการการเข้าท าสัญญาให้เช่าทรัพย์สิน 
 

1. วนั เดือน ปี ที่เกดิรายการ 
ภายหลงัจากท่ีไดรั้บมติอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้ง  
 

2. คู่กรณท่ีีเกีย่วข้องและความสัมพนัธ์กบักองทุนรวม 
บริษทั ซัสเทนเนเบิล ลคัชวัรี ฮอสพิทลัลิตี (ไทยแลนด์) จ ากดั ("SLH" หรือ “ผูเ้ช่า”) ซ่ึงจะเป็นผูเ้ช่า
ทรัพยสิ์นโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวน้อย เป็นบริษทัในเครือของกลุ่มโรงแรม InterContinental Hotels 
Group (“IHG”)  
 
ทั้งน้ี SLH มิใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพยล์กัซ์ชวัร่ี (“LUXF” หรือ “กองทุน
รวม”) บริษทัจดัการกองทุน (บลจ. อีสทส์ปริง (ประเทศไทย) จ ากดั) หรือผูดู้แลผลประโยชน์ (ธนาคาร
กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)) แต่อยา่งใด 
 

3. ลกัษณะท่ัวไปของรายการ 
กองทุนรวมจะให้เช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และสังหาริมทรัพยท่ี์ใชใ้นการประกอบกิจการโครงการ
ซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย แก่ SLH 
 

4. รายละเอยีดทรัพย์สินที่จะน าออกให้เช่าแก่ SLH 
ทรัพยสิ์นในโครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย อนัประกอบไปดว้ย 
(ก) ท่ีดิน เป็นสถานท่ีตั้งของโครงการ ซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย ตั้งอยูต่  าบลเกาะยาวนอ้ย อ าเภอเกาะยาว 

จงัหวดัพงังา มีพื้นท่ีประมาณ 79 ไร่ 3 งาน 66.2 ตารางวา 
(ข) อาคาร ส่ิงปลูกสร้างทั้งหมด ซ่ึงไดป้ลูกสร้างบนท่ีดิน ซ่ึงเป็นสถานท่ีตั้งโครงการ ซิกส์เซ้นส์ 

ยาวนอ้ย รวมถึงระบบต่าง ๆ และส่ิงติดตั้งตรึงตรา ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ และส่วนควบ
ของอาคาร ซ่ึงตั้ งอยู่เลขท่ี 56 หมู่ 5 ต าบลเกาะยาวน้อย อ าเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา มี
รายละเอียด ดงัน้ี 



 

1. วิลล่าท่ีมีสระว่ายน ้ าส่วนตัว (Pool Villa) จ านวน 56 หลงั แบ่งเป็นประเภท Pool Villa, 
Deluxe Pool Villa, Pool Villa Suite, The Retreat, Hill Top Reserve ซ่ึงมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่
ประมาณ 161 ตารางเมตร ถึง 1,402 ตารางเมตร รวมเน้ือท่ีประมาณ 13,090 ตารางเมตร 

2. อาคารบ้านพกัคนงานจ านวน 10 หลัง อาคารส่วนบริหาร อาคารส านักงานและฝ่าย
วิศวกรรม หอ้งซกัรีด รวมเน้ือท่ีประมาณ 4,100 ตารางเมตร 

3. อาคารสนบัสนุนและอาคารบริหารส่วนกลางอ่ืนๆ ซ่ึงรวมถึง หอ้งอาหาร สปา หอ้งซาวน่า 
หอ้งออกก าลงักาย สนามเทนนิส หอ้งสมุดหนงัสือ ภาพยนตแ์ละเพลง รวมเน้ือท่ีประมาณ 
4,130 ตารางเมตร 

4. เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองใชแ้ละส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบั
อาคารท่ีพัก และเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ส าหรับใช้ใน
ส่วนกลางของโครงการ ซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย 
 

5. ขนาดของรายการและมูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน  
เม่ือ LUXF เขา้ท าสัญญาให้เช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และสังหาริมทรัพยโ์ครงการซิกส์เซ้นส์ ยาว
นอ้ย แก่ SLH จะมีผลให ้SLH มีฐานะเป็นผูเ้ช่าของโครงการโรงแรม ซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย โดยสญัญาเช่า
ทรัพยสิ์นจะมีก าหนดอายุการเช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี เร่ิมตั้งแต่ 1 กรกฎาคม 2570 – 30 มิถุนายน 2573 
โดยคู่สัญญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่อสัญญาอีกคร้ังละ 3 ปีไปอีก 4 คร้ัง (ส้ินสุดไม่เกินวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2585)  
 
ทั้งน้ี SLH ตกลงช าระค่าเช่าทรัพยสิ์นโครงการ ซิกส์เซ้นส์ ยาวน้อย ให้แก่ LUXF โดยมีรายละเอียด 
ดงัน้ี 
 
เวน้แต่กรณีท่ีมีการเล่ือนการช าระค่าเช่าและการยกเวน้ค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสยั ผูเ้ช่าตกลงช าระ
ค่าเช่าใหแ้ก่ LUXF ตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไข ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่ (1) ค่าเช่าคงท่ี และ 
(2) ค่าเช่าแปรผนั  ซ่ึงจะค านวณจากผลประกอบการของโครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย และเงินคงเหลือ 
(Residual Amount) ตามหลกัเกณฑค์ านวณตามท่ีก าหนดในสญัญาเช่า ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 
 
 



 

1) ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Lease Fee) 
ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะช าระค่าเช่าคงท่ี เป็นจ านวน 102,838,000 บาทในปีท่ี 1 ของการเช่าทรัพยสิ์น
ภายใตส้ัญญาเช่าทรัพยสิ์นฉบบัใหม่ และปรับเพิ่มข้ึนในอตัราร้อยละ 3 ต่อปี จนกระทัง่ส้ินสุด
อายสุัญญาเช่า และรวมถึงการต่ออายสุัญญาเช่า โดยแบ่งช าระเป็นรายเดือน ซ่ึงก าหนดใหช้ าระ
ภายใน 15 วนั นบัจากวนัท่ีสุดทา้ยของแต่ละเดือน โดยมีอตัราท่ีแตกต่างกนัในแต่ละเดือน ซ่ึง
จะอา้งอิงตามฤดูกาลการท่องเท่ียว ซ่ึงกองทุนรวมและผูเ้ช่าจะไดก้ าหนดไวใ้นงบประมาณ
ประจ าปีแต่ละปี  

2) ค่าเช่าผนัแปร (Variable Lease Fee)  
ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะช าระค่าเช่าแปรผนัเป็นรายไตรมาส ซ่ึงก าหนดให้ช าระภายใน 30 วนัหลงัจาก
วนัส้ินสุดไตรมาสนั้นๆ ยกเวน้ไตรมาสส้ินสุดธนัวาคมใหช้ าระภายในเดือน พฤษภาคม โดยค่า
เช่าแปรผันค านวณโดยอิงจากผลประกอบการและเงินคงเหลือ (Residual Amount) ของ
โครงการโรงแรมซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย ของไตรมาสนั้นๆ และปรับปรุงตามผลประกอบการทั้งปี
ของโครงการโรงแรมซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย 
 
โดยการค านวณค่าเช่าแปรผนัท่ีกองทุนรวมจะไดรั้บ สามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 กรณี ดงัน้ี 
 
กรณีที่ 1 : หาก เงินคงเหลือ (Residual Amount) มากกว่า เงินแบ่งตั้งตน้ (Split Start Amount) 
กองทุนรวมจะไดรั้บค่าเช่าแปรผนั 2 ส่วน โดยค านวณตามสูตร ดงัต่อไปน้ี 
- ค่าเช่าแปรผนัส่วนท่ี 1 = ร้อยละ 100 ของ {เงินแบ่งตั้งตน้ (Split Start Amount) หกัดว้ย ค่า

เช่าคงท่ี (Fixed Lease Fee)} 
- ค่าเช่าแปรผนัส่วนท่ี 2 = ร้อยละ 80 ของ {เงินคงเหลือ (Residual Amount) หักดว้ย เงิน

แบ่งตั้งตน้ (Split Start Amount)} 
ทั้งน้ี ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 20 ของ เงินคงเหลือ (Residual Amount) หกัดว้ย เงินแบ่งตั้งตน้ (Split 
Start Amount) ใหต้กเป็นของผูเ้ช่า 
 
กรณีที่ 2 : หาก เงินคงเหลือ (Residual Amount) น้อยกว่า เงินแบ่งตั้งตน้ (Split Start Amount)  
แต่มากกว่า ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Lease Fee) กองทุนรวมจะไดรั้บค่าเช่าแปรผนั โดยค านวณตาม
สูตร ดงัต่อไปน้ี 
ค่าเช่าแปรผนั = เงินคงเหลือ (Residual Amount) หกัดว้ย ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Lease Fee) 



 

หมายเหตุ 1 : เงินคงเหลือ (Residual Amount) ค านวณไดจ้ากสูตร ดงัต่อไปน้ี 
ก าไรจากการด าเนินงาน (Gross Operating Profit, GOP)  
หกั : (1) ค่าบริหารจดัการ (“Management Fees” หรือ “Mgt”) ประกอบดว้ย 
- ค่าธรรมเนียมจดัการทั่วไป (Base Fee) ในอตัราร้อยละ 2 ของรายได้รวม 

(Gross Revenues) และ 
- ค่าธรรมเนียมส่วนเพิ่ม (Incentive Fee) ในอตัราร้อยละ 6 ของก าไรจากการ

ด าเนินงาน (GOP)  
หัก : (2) เงินส ารองค่าเฟอร์นิเจอร์และวสัดุอุปกรณ์ (“FF&E Reserve”) ในอตัรา
ร้อยละ 4 ของรายไดร้วม 
หกั : (3) ค่าเบ้ียประกนัภยัและค่าภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (“Ins&PropTax”) 
เท่ากบั เงินคงเหลือ (Residual Amount) 
 
เพื่อความเขา้ใจสูตรการค านวณ เงินคงเหลือ (Residual Amount) อาจสรุปไดด้งัน้ี 
Residual Amount = GOP – Mgt - FF&E Reserve - Ins&PropTax 

 
หมายเหตุ 2 : เงินแบ่งตั้งตน้ (Split Start Amount) ปีท่ี 1 เท่ากบั 133,100,000 บาท และปรับข้ึน

ในอตัราร้อยละ 10 ในทุกๆ 3 ปี จนกระทัง่หมดสญัญาเช่า 
 

ทั้งน้ี ขนาดรายการอา้งอิงจากประมาณการค่าเช่าคงท่ีท่ี SLH จะช าระให้แก่ LUXF ตามเง่ือนไขของ
สัญญาเช่าฉบบัใหม่ โดยพิจารณาระยะเวลาการเช่าช่วงนบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2570 และรวมสิทธิ
การต่อสญัญาจนถึงวนัท่ี 30 มิถุนายน 2585 รวมเท่ากบั 1,912,604,000 บาท 

 
6. เกณฑ์ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

ค่าเช่าในรูปแบบของค่าเช่าคงท่ี และค่าเช่าแปรผนั ซ่ึง SLH จะตอ้งช าระแก่กองทุนรวมจากการเช่าท่ีดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้าง และสงัหาริมทรัพยโ์ครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย โดยสอดคลอ้งกบัความสามารถใน
การจดัหาก าไรของทรัพยสิ์นโครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย 

 
 
 



 

7. ผลประโยชน์ท่ีกองทุนรวมคาดว่าจะได้รับจากการเข้าท ารายการ 
การจดัหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าทรัพยสิ์นโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวนอ้ยแก่ SLH ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าราย
เดิม คาดว่าจะช่วยให้กองทุนรวมมีรายไดค่้าเช่าท่ีมีความมัน่คงและต่อเน่ือง อนัเป็นปัจจยัสนับสนุน
ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนอยา่งสม ่าเสมอ และสร้างผลตอบแทนในระยะ
ยาว 

 
ทั้งน้ี SLH มีความคุน้เคยและประสบการณ์ในการบริหารโครงการดงักล่าวเป็นอยา่งดี โดยเป็นบริษทัใน
กลุ่ม IHG ซ่ึงมีความเช่ียวชาญในการบริหารโรงแรมระดบัลกัชวัรี ภายใตแ้บรนด์ Six Senses ปัจจุบนั 
IHG บริหารโรงแรมและรีสอร์ทจ านวน 27 แห่ง และสปา 30 แห่ง ครอบคลุม 22 ประเทศ ภายใต ้
แบรนด ์Six Senses Hotels and Resorts, Evason และ Six Senses Spas ทั้งในและต่างประเทศ 
 
นอกจากน้ี Six Senses ยงัเป็นแบรนดใ์นกลุ่ม Luxury & Lifestyle ท่ี IHG มุ่งเนน้พฒันาให้เป็นโรงแรม
ระดบัลกัชัวรีท่ีโดดเด่นดา้นการสร้างประสบการณ์การเขา้พกัและบริการด้านสุขภาพ (wellness) ท่ี
แตกต่าง ซ่ึงคาดว่าจะช่วยเสริมศกัยภาพในการด าเนินงานของโครงการและสนบัสนุนการสร้างรายได้
ของกองทุนรวมไดอ้ยา่งย ัง่ยนื 

 
8. การขออนุมัตทิ ารายการ 

รายการการเขา้ท าสัญญาให้เช่าทรัพยสิ์นแก่ SLH ไม่เขา้ข่ายเป็นเขา้ท ารายการกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบั
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และสามารถอนุมติัโดยคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม อย่างไรก็ดี 
คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมไดค้  านึงถึงแนวทางปฏิบติัท่ีดีและเพื่อให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไดรั้บ
ขอ้มูลครบถว้น จึงเห็นควรให้เสนอรายการดงักล่าวให้ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของ LUXF 
คร้ังท่ี 1/2569 พิจารณาอนุมติัต่อไป โดยรายการดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทุนดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเขา้
ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
9. ความเห็นของคณะกรรมการลงทุนเกีย่วกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการลงทุนมีความเห็นว่า การเขา้ท ารายการให้เช่าทรัพยสิ์นโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวนอ้ยแก่ 
SLH มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เน่ืองจาก SLH ในฐานะผู ้เช่ารายเดิมมีความคุ้นเคย มี
ประสบการณ์ และความเช่ียวชาญในการบริหารโครงการดังกล่าวเป็นอย่างดี อีกทั้งท่ีผ่านมา SLH 



 

สามารถด าเนินงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้กองทุนรวม LUXF มีผลการด าเนินงานท่ีดีอย่าง
ต่อเน่ือง นอกจากน้ี เง่ือนไขของสัญญาเช่าฉบบัใหม่ไม่ดอ้ยกวา่เง่ือนไขของสัญญาเช่าฉบบัเดิม และไม่
ท าใหก้องทุนรวม และผูถื้อหน่วยลงทุนเสียประโยชน์แต่อยา่งใด 

 
ทั้งน้ี SLH เป็นบริษทัในกลุ่ม IHG ซ่ึงมีเครือข่ายและมาตรฐานการบริหารจดัการโรงแรมระดบัสากล 
พร้อมทีมงานท่ีมีความช านาญและมีความคุน้เคยกบัทรัพยสิ์นโครงการ จึงสามารถด าเนินงานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพและต่อเน่ือง 

 
ดงันั้น คณะกรรมการลงทุนจึงเห็นวา่การเขา้ท ารายการดงักล่าวเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทุน
รวมและผูถื้อหน่วยลงทุน โดยสนบัสนุนการสร้างกระแสรายไดท่ี้มัน่คงและย ัง่ยนืในระยะยาว 

 
10. ความเห็นของกรรมการอสิระ และ/หรือกรรมการท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการลงทุนของ

กองทุนรวม 
ไม่มี  

 
 


