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ท่ี 011/2569 

16 กรกฎาคม 2569 

เร่ือง แจง้มติคณะกรรมการบรษิัทเก่ียวกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นเพ่ิมเตมิ การเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 5 การจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมและการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของทรสัตเ์พ่ือการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ืออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้(FTREIT) โดยเป็น

การประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เอกสารแนบ 1. สารสนเทศเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

2. สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

3. แบบรายงานการเพ่ิมทนุ

ตามท่ีบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกัด (“บริษัท” หรือ 

“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์FTREIT”) ไดจ้ัดใหม้ีการประชุมคณะกรรมการ

บริษัท ครัง้ท่ี 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัท่ี 16 กรกฎาคม 2569 นัน้ บริษัทใคร่ขอแจง้มติท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทท่ีสาํคัญ

ดงัตอ่ไปนี ้

เร่ืองที ่1 การลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์FTREIT ในการระดมเงินทุนไปซือ้หรือเชา่อสงัหาริมทรพัย ์

และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่า ตลอดจนทาํการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง และพฒันาศกัยภาพของ

อสงัหารมิทรพัย ์เพ่ือมุ่งกอ่ใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT รวมถึง

ตามท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2564 ของกองทรสัต ์FTREIT ซึ่งไดอ้นมุตัิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ี

อาํนาจดาํเนินการกูย้ืมเงินสาํหรบักองทรสัต ์FTREIT ในวงเงินกูย้ืมระยะสัน้ (โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมนุเวียน

ระยะสั้น ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสั้นของธนาคารพาณิชย ์เป็นตน้) และ/หรือ วงเงินกู้ยืมระยะยาว จาํนวนรวม ณ ขณะใด

ขณะหน่ึง ไม่เกิน 10,000 ลา้นบาท (หน่ึงหมื่นลา้นบาท) โดยมีส่วนหน่ึงของวตัถปุระสงคใ์นการกูย้ืมเงินดงักล่าวเพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT ในอนาคตนัน้  

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์(โดยไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียง

ในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทในวาระท่ีเก่ียวกับการตกลงเขา้ทาํรายการดงักล่าว) พิจารณาแลว้มีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อ 

ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์FTREIT เพ่ือพิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต ์FTREIT จะลงทุน

เพ่ิมเติมในครัง้นี ้(“ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) ไดแ้ก่ อสงัหาริมทรพัยจ์ากบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(ประเทศไทย) 
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จาํกัด (มหาชน) (“FPT”) และบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จาํกัด (“FPIT”) ในมลูค่าการลงทนุ

ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมรวมทัง้หมดทกุโครงการไม่เกนิ 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) 

(ไม่รวมค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ไดแ้ก่ ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์น ค่าท่ีปรกึษากฎหมาย และค่าว่าจา้งท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยส์ิน

ทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม”)) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม  

โดยคาดว่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมจะประกอบดว้ย 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT 

อสังหาริมทรัพย์จาก FPT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน  414,000,000  บาท (ส่ีรอ้ยสิบส่ีล้านบาท) (ไม่รวม

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทัง้นี ้FPT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็น

ผู้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 24 ไร ่3 งาน 91.2 ตารางวา และกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 

จาํนวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยนิูต รวมถงึทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดงักล่าว 

โดยมีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ชา่สทุธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร ซึ่งปัจจบุนั FPT เป็นเจา้ของ

กรรมสิทธิ์ สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี ้ระยอง ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดั

ระยอง จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต*

2. เขตประกอบการอตุสาหกรรมกบินทรบ์รีุ ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลหนองก่ี อาํเภอกบินทรบ์รีุ จงัหวดั

ปราจีนบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 1 ยนิูต และ

3. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุ รี  ซึ่งตั้งอยู่ ท่ีต ําบลหัวหว้า  อําเภอศรีมหาโพธิ

จงัหวดัปราจีนบรีุ จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต*

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT” 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT  

อสงัหาริมทรพัยจ์าก FPIT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน  2,370,400,000 บาท (สองพันสามรอ้ยเจ็ดสิบลา้นส่ี

แสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทั้งนี ้FPIT ในฐานะ 

ผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้
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(ก) กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 111 ไร ่ 1 งาน 25.3 ตารางวา และกรรมสิทธิใ์นอาคาร

คลงัสินคา้ จาํนวน 4 หลงั แบ่งเป็น 16 ยนิูต รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคารดงักล่าว โดยมีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ชา่สทุธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร ซึ่งปัจจบุนั FPIT 

เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. โครงการเฟรเซอร์ส พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส์ พาร์ค (แหลมฉบัง 2) ซึ่งตั้งอยู่ท่ีตาํบล 

หนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 7 ยนิูต และ 

2. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้ โลจิสติกส ์พารค์ (วังน้อย 2) ตั้งอยู่ท่ีตาํบลพยอม  

อาํเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จาํนวน 3 หลงั แบ่งเป็น 9 ยนิูต* 

(ข) กรรมสิทธิ์ในท่ีดินซึง่ใชเ้ป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติม เนือ้ท่ีประมาณ 7 ไร่ 2 งาน 25.8 ตารางวา ซึ่งตัง้อยูต่าํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดั

ชลบรีุ ในโครงการเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้ โลจิสติกส ์ พารค์ (แหลมฉบงั 2) ซึ่งปัจจบุนั FPIT เป็น

เจา้ของกรรมสิทธิ ์

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT” 

*หมายเหตุ: ท่ีดินซึ่งเป็นทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมบางแปลงอยู่ระหว่างการดาํเนินการแบ่งแยกท่ีดิน  

ซึ่งภายหลงัการแบ่งแยกท่ีดินอาจมีการเปล่ียนแปลงเนือ้ท่ีรวมของท่ีดิน 

รายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมเป็นไปตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 1 อย่างไรก็ดี ผูจ้ัดการ

กองทรสัตอ์าจเลือกท่ีจะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมรายการใดรายการหน่ึงโดยจะคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

แหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมาจากการกูย้ืมเงินภายใตก้รอบวงเงินกูย้ืม

ระยะสัน้ (โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมนุเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคารพาณิชย ์เป็นตน้) 

และ/หรือ วงเงินกูย้ืมระยะยาว ตามท่ีไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2564 ของกองทรสัต ์FTREIT 

และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์เป็นจาํนวนรวมไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพันเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) ทัง้นี ้

โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพิ้จารณา

จากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนีสิ้น และเงินทุนของกองทรสัต ์FTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน และตลาดทุนใน

ปัจจบุนั 

โดยกองทรสัตม์ีแผนในการจดัหาเงินทนุจากแหล่งเงินทุนอ่ืนเพ่ือชาํระหนีท่ี้เกิดจากการกูย้ืมเงินเพ่ือการลงทุน

ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์ดงักล่าวขา้งตน้ โดยอาจมาจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมจาก

การเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์FTREIT (ซึ่งรวมถึงการเพ่ิมทุนท่ีจะกล่าวต่อไปในเร่ืองท่ี 2) และ/หรือ อาจมาจากการออกและเสนอ

ขายหุน้กูข้องกองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ จากการกูย้ืมเงินในรูปแบบของเงินกูย้ืม และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์ทัง้นี ้บรษิัท

จะไดม้ีการนาํเสนอการจัดหาเงินทุนเพ่ือการชาํระหนีท่ี้เกิดจากการกูย้ืมเงินในครัง้นี ้ต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT (แลว้แต่กรณี ภายใตก้ฎหมายและประกาศท่ี
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เก่ียวขอ้งกาํหนด) เพ่ือการพิจารณาและอนมุตัิก่อนครบกาํหนดชาํระคืนเงินกูย้ืมดงักล่าวต่อไป โดยการจดัหาเงนิทนุในรูปแบบ

ใด ๆ เพ่ือการดังกล่าวจะคาํนึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นสาํคัญ เช่น ผลกระทบต่อผลตอบแทนของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์เป็นตน้ 

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดจ้ัดใหม้ีบริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น จาํนวน 2 ราย สาํหรบัการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการ ได้แก่ บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จํากัด (“CBRE”) และบริษัท เน็กซัส  

พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์จาํกัด (“NEXUS”) (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ี

ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) เพ่ือประเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการ โดยสรุปราคาประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีประเมินโดย 

ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นเป็นไปตามท่ีปรากฏในตารางดา้นล่างนี ้

มูลค่าทีจ่ะลงทนุเปรียบเทยีบกับมูลค่าราคาประเมินของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

มลูค่าท่ีจะลงทนุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม และขอ้มลูมลูค่าราคาประเมินมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ประเภททรัพยส์นิ 

มูลค่าทีจ่ะ

ลงทนุของ

ทรัพยส์ินทีจ่ะ

ลงทนุเพิ่มเติม 

(บาท) 

มูลค่าราคาประเมินของทรัพยส์ิน(1) 

(บาท) 

อัตราส่วนความ

แตกตา่งระหว่าง 

มูลค่าทีจ่ะลงทนุกับ

มูลค่าราคาประเมิน

ตํ่าสุด (ร้อยละ) 

ประเมินมูลค่า

โดย CBRE 

ประเมินมูลค่า

โดย NEXUS 

มูลค่าราคา

ประเมินตํ่าสุด

ของทรัพยส์ิน(2) 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมจาก FPT 
414,000,000  428,500,000  414,000,000  414,000,000  - 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมจาก FPIT 
2,370,400,000  2,418,800,000  2,370,700,000  2,370,400,000  - 

รวม 2,784,400,000  2,847,300,000  2,784,700,000  2,784,400,000  - 

หมายเหตุ: 

(1)  มลูค่าราคาประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม คาํนวณตามวิธีรายได ้

(2)  คาํนวณจากผลรวมของมลูค่าราคาประเมินตํ่าสดุของทรพัยส์ินแต่ละรายการที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ิน 

ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินเลือกใช้วิธีรายได้ (Income 

Approach Method) ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นสอดคลอ้งกับผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นว่า มลูค่าราคาประเมินตามวิธี

รายไดเ้ป็นวิธีท่ีเหมาะสมในการใชเ้ปรียบเทียบกับมลูค่าท่ีจะลงทุนของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม เน่ืองจากโดยสภาพของ

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมมีแหล่งท่ีมาของรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิาร  

บรษิัทจะแจง้รายละเอียดขอ้มลูของราคาประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมไวใ้นหนงัสือ

เชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 
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ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของมลูค่าท่ีกองทรสัต ์FTREIT จะลงทุน 

กล่าวคือ สาํหรบัมลูค่าลงทนุสงูสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนัน้จะไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบ

ส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม) ซึ่งเป็นมลูค่าท่ีเท่ากบัผลรวมราคา

ประเมินตํ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมแต่ละรายการท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดย FPT และ FPIT ในฐานะ

ผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม รวมถึงค่าใชจ้่ายในการ

ปรบัปรุงทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มท่ีจะนาํไปจดัหาผลประโยชน ์ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนีเ้ป็น

อสงัหารมิทรพัยท่ี์มีศกัยภาพและตัง้อยู่ในทาํเลท่ีตัง้ท่ีดี รวมถึงทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุและผูเ้ช่า ดงันัน้ 

ดว้ยเหตุผลท่ีกล่าวมาขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงมีความเห็นว่าการเขา้ลงทุนและมูลค่าท่ีจะลงทุนสงูสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติมดงักล่าวเป็นราคาท่ีสมเหตสุมผลและอยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

อน่ึง ในการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์FTREIT ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม จะเป็นการเขา้ลงทุนโดยการ 

รบัโอนกรรมสิทธิ์จาก FPT และ FPIT โดย FPT เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ซึ่งถือหุน้ในบรษิัทประมาณรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีมี

สิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท และเป็นผู้มีอาํนาจควบคุมของบริษัท และ FPT เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่งถือหุ้นใน FPIT 

ประมาณรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ FPIT ทัง้นี ้FPT และบริษัทในกลุ่มยงัเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์

รายใหญ่ของกองทรสัต ์FTREIT นอกจากนี ้FPIT ยังทาํหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบันสาํหรบัทรัพยสิ์นของ

กองทรสัต ์FTREIT ดงันัน้ FPT และ FPIT จึงถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติมดังกล่าวข้างตน้จึงเป็นการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์โดย

ธุรกรรมดงักล่าวมีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 7.6 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์FTREIT จึงเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์

กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์มีมลูค่าเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์(โดยมลูค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีมลูค่าประมาณ 36,848,345,761 บาท (สามหมื่นหกพนัแปดรอ้ยส่ีสิบ

แปดลา้นสามแสนส่ีหมื่นหา้พันเจ็ดรอ้ยหกสิบเอ็ดบาท)) ซึ่งจาํเป็นท่ีจะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตด์ว้ย

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตาม

ประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี สร. 26/2555 เร่ือง ขอ้กาํหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือ

การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) โดยสารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลท่ีเก่ียวโยง

กนักับผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นไปตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 2 ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ บริษัท เบเคอร ์ทิลล่ี 

คอรป์อเรท แอ็ดไวซอร่ี เซอรว์ิสเซส (ประเทศไทย) จาํกัด ใหเ้ป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นและวิเคราะห์

ขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัการทาํธุรกรรมดงักล่าวเพ่ือประกอบการลงมติท่ีเก่ียวขอ้ง โดยความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระจะมี

การนาํเสนอต่อผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุท่ีจะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

นอกจากนี ้เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรใหม้ี

การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT โดยผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะดาํเนินการแกไ้ข และ/หรือ 

เพ่ิมเติมรายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม และปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดตา่ง ๆ ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยให้

สอดคลอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม โดยจดัทาํเป็นรายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

รวมถึงแกไ้ขเพ่ือใหเ้ป็นไปตามการแกไ้ขเพ่ิมเติมกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) ทัง้นี ้การแกไ้ขเพ่ิมเติมดงักล่าวไม่ขดัต่อผลประโยชน์
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ของผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือก่อใหเ้กิดความรบัผิดชอบมากขึน้อย่างมีนัยสาํคญัต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่ก่อใหเ้กิดค่าใชจ้่าย 

ใด ๆ มากเกินสมควรแก่กองทรสัต ์FTREIT รวมทัง้ไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีหนา้ท่ีในการจ่ายเงินสาํหรบัหน่วยทรสัตเ์พ่ิมขึน้ 

หรือทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งรบัภาระหนา้ท่ีเพ่ิมเติม อีกทัง้การแกไ้ขเพ่ิมเติมดงักล่าวไม่ไดเ้ป็นการแกไ้ขเงื่อนไขสาระสาํคญั

อนักระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่อย่างใด จึงสามารถดาํเนินการแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติ

ของท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในการนีผู้้จัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรให้เสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนุมัติ การมอบ

อาํนาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1) กาํหนดรูปแบบการเขา้ลงทุนเพ่ิมเติม รายละเอียดทรพัยสิ์น วิธีการประเมินราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคา

ท่ีเหมาะสมในการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้และการแต่งตัง้ FPIT เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์าํหรับ 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

2) เจรจา จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถึงสิทธิท่ีจะซือ้ และเขา้ลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาตกลงกระทาํการ และ/หรือ สญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้นี ้และการจดัหาผลประโยชนส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และ/หรือ สญัญา 

และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์FTREIT ไดร้บัอนุมตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หล้งทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน 

เพ่ิมเติม รวมทัง้ดาํเนินการติดต่อกับสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ และ/หรือองคก์ร

ของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว เป็นตน้ 

3) แก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพยฉ์บับเดิม หรือเข้าทาํสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยฉ์บบัใหม่ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT 

4) ดาํเนินการอ่ืนใดอันจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพ่ือให้การดาํเนินการ

ดังกล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้รบัมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดังกล่าวตาม 1) 2) 

และ/หรือ 3) ขา้งตน้ เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ และ 

5) ใชดุ้ลพินิจในการท่ีจะเขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมบางรายการ และ/หรือ

กาํหนด เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเข้าลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรอง 

กบับรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์น หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงใหเ้ห็นว่าการเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์FTREIT 

ในทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่ก่อใหเ้กิดประโยชนโ์ดยรวมแก่กองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผูกพัน 

ใหแ้ก่กองทรสัต ์FTREIT เกินสมควร ทัง้นี ้เพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

การดาํเนินการในเร่ืองนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 

3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั้งนี ้การนับคะแนนเสียงของผูท่ี้มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อ

หน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมต ิโดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมี

การขอมติดงักล่าวจะเป็นไปตามท่ีระบใุนหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 
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เร่ืองที ่2 การเพิ่มทุนคร้ังที่ 5 ของกองทรัสต์ FTREIT โดยการออกหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมจํานวนไม่เกิน 

182,000,000 หน่วย เพื่อใช้ในการชําระหนี้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินบางส่วนที่ใช้เป็นแหล่ง

เงนิทุนในการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือเพื่อใช้ในการชาํระหนีเ้งนิกู้ยืมจาก

สถาบันการเงินบางส่วน ที่ครบกาํหนดในปี 2570 และ/หรือเพื่อไถ่ถอนหุ้นกู้บางส่วนที่ครบกาํหนด

ในปี 2570 

การเพ่ิมทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายดังกล่าว เป็นแหล่งเงินทุนเพ่ือบริหารจัดการ

โครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์FTREIT โดยการใชเ้งินทนุดงักล่าวในการชาํระหนีเ้งินกูย้ืม เพ่ือบรหิารอตัราส่วนหนีสิ้นใหอ้ยู่ใน

ระดับท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ อันจะส่งผลใหก้องทรัสต ์FTREIT มีค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ลดลง รวมถึงเป็นการส่งเสริม

ความสามารถในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภาพเพ่ิมเติมในอนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์FTREIT และผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ดงันัน้ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาแลว้มีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อท่ีประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาและอนมุตัิการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT โดยการออกหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมจาํนวนไม่เกิน 

182,000,000 หน่วย 1) เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบันการเงินบางส่วน ท่ีใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนในการเขา้ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม (ตามรายละเอียดท่ีไดก้ล่าวไปในเร่ืองท่ี 1) และ/หรือ 2) เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงินบางส่วน ท่ีครบกําหนดในปี 2570 และ/หรือ 3) เพ่ือไถ่ถอนหุ้นกู้บางส่วน ท่ีครบกาํหนดในปี 2570 โดยผู้จัดการ

กองทรสัตส์งวนสิทธ์ิในการพิจารณากาํหนดสดัส่วนการใชเ้งินจากการเพ่ิมทุนสาํหรบัแต่ละวตัถปุระสงคด์งักล่าวโดยคาํนึงถึง

ประโยชนข์องกองทรสัต ์FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยรายละเอียดเพ่ิมเติมจะเป็นไปตามท่ีปรากฏในแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม สาํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 5 ของ

กองทรสัต ์FTREIT  

ทัง้นี ้การกาํหนดจาํนวนและราคาของหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีจะออกและเสนอขายจะกาํหนดจาก ภาระหนีท่ี้จะ

ครบกาํหนด และ/หรือ ภาระหนีท่ี้เกิดจากมูลค่าการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ซึ่งอ้างอิงจากราคาประเมินของ

ทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพิจารณาปัจจยั

ต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวข้อง ได้แก่ 1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงท่ีมีการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต ์2) อัตรา

ผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีนกัลงทุนจะไดร้บั 3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น 4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศ

และในตลาดโลก 5) อัตราผลตอบแทนท่ีจะไดจ้ากการลงทุนในหลักทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุน

ทางเลือกอ่ืน ๆ และ 6) ผลการสาํรวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบ

แสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม เป็นจาํนวนเงินทนุ จาํนวน

หน่วยทรสัตแ์ละราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม สาํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT 

รายละเอียดเพ่ิมเติมปรากฏตามเอกสารแนบ 3 

ในการนี ้ผู้จัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรใหเ้สนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนุมัติการมอบ

อาํนาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้ 

1) กาํหนดรูปแบบการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม รวมถงึกาํหนด

จาํนวนและราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขาย โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางท่ีกาํหนดไวข้า้งตน้
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2) ดาํเนินการติดต่อกบัสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์รของ

รฐั หรือบคุคลใด ๆ เพ่ือการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม 

3) ดาํเนินการอ่ืนใดอันจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพ่ือให้การดาํเนินการ

ดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

เมื่อรวมหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้ับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT ในปัจจุบนั

จาํนวน 3,283,387,048 หน่วย จะทาํใหก้องทรสัตม์ีหน่วยทรสัตจ์าํนวนทัง้สิน้ไม่เกิน 3,465,387,048 หน่วย 

การดาํเนินการในเร่ืองนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า  

3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากท่ีไดร้บัอนุมตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT ดงักล่าว 

รวมถึงการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนตามท่ีจะกล่าวต่อไปในเร่ืองท่ี 3 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการขอความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม โดย

ดาํเนินการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละรา่งหนงัสือชีช้วนต่อไป 

เพ่ือประโยชนแ์ห่งความชดัเจน เร่ืองท่ี 2 และ/หรือ เร่ืองท่ี 3 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกนัและกนักบัเร่ืองท่ี 1 ดงันัน้ 

หากเร่ืองท่ี 1 ไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT แต่เร่ืองท่ี 2 และ/หรือ เร่ืองท่ี 3 

ไม่ไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT กองทรสัตจ์ะยังคงสามารถลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเตมิ โดยมีแหล่งเงินทนุจากการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์ตามท่ีกล่าว

ไปในเร่ืองท่ี 1 ได ้แต่จะไม่สามารถเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 และ/หรือ เสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาก

การเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 5 และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย ตามเร่ืองท่ี 2 และ/หรือ เร่ืองท่ี 3 ได ้

เร่ืองที ่3 การเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์ 

คร้ังที่ 5 และการนําหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย 

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์FTREIT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมจาก

การเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT ตามท่ีไดก้ล่าวไปในเร่ืองท่ี 2 ท่ีประชุมคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต์

พิจารณาแลว้มีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาและอนมุตัิการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์

ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT โดยการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออก

และเสนอขายเพ่ิมเติมจาํนวนรวมไม่เกิน 182,000,000 หน่วย มีรายละเอียดดงันี ้
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ส่วนที ่1 จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ในจาํนวนรวมไม่เกิน 182,000,000 หน่วย เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตโ์ดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะทาํใหก้องทรัสต ์

FTREIT มีหน้าท่ีตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering) โดยผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมอาจ

แสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเตมิ

ตามท่ีเห็นสมควร 

อา้งถึงหนงัสือของสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี กลต.จท-3.(ว) 34/2563 เร่ืองแนวทางการเปิดเผยขอ้มลูการจาํกดัการ 

รับสิทธิประโยชน์บางประเภทสําหรับผู้ถือหลักทรัพย์ในบางสัญชาติ (Restricted countries) ในกรณีท่ีมีการเสนอขาย 

หลกัทรพัยแ์บบ Preferential Public Offering ลงวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2563 ดงันัน้ ในการเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 

ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์โดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีจะทําให้กองทรัสต์ FTREIT มีหน้าท่ีตามกฎหมาย 

ต่างประเทศ บริษัทอาจพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมให้แก ่

ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หากเป็นผลใหก้ารเสนอขาย หรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมดงักล่าวเป็นการ

กระทาํอนัขดัต่อกฎเกณฑ ์ระเบียบ ขอ้บงัคบัเก่ียวกบั การเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์หรือจะทาํใหก้องทรสัต ์FTREIT 

มีหนา้ท่ีตามกฎหมายต่างประเทศ 

ทัง้นี ้สญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีไมใ่ช่สญัชาติไทย รวมถึงแต่ไม่จาํกดัเฉพาะสญัชาติอเมรกิัน สญัชาติ

ออสเตรเลีย สญัชาติออสเตรีย สญัชาติเบลเยียม สญัชาติบรติิช สญัชาติแคนาดา สญัชาติจีน สญัชาตเิดนมารก์ สญัชาติดอยซ ์

สญัชาติดตัช ์สญัชาติฟิลิปปินส ์สญัชาติฝรั่งเศส สญัชาติเยอรมนั สญัชาติฮอลแลนด ์สญัชาติฮอ่งกง สญัชาติอินเดยี สญัชาติ

อินโดนีเซีย สญัชาติอิสราเอล สญัชาติอิตาลี สญัชาติญ่ีปุ่ น สญัชาติเกาหลีใต ้สญัชาติมาเลเซีย สญัชาตินิวซีแลนด ์สญัชาติ

รสัเซีย สญัชาติสวีเดน สญัชาติสวิส และ สญัชาติไตห้วนั (อา้งอิงตามขอ้มลูจากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ 

เมื่อวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) ทัง้นี ้บรษิัทขอสงวนสิทธิ์ประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพ่ิมเติมรายชื่อสญัชาตดิงักล่าว ท่ีอาจมี

ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอ่ืน เพ่ิมเติมจากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสดุ โดยบริษัทจะประกาศผ่านเว็บไซตข์อง

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) ใหท้ราบอีกครัง้ภายในระยะเวลาก่อนวนัจองซือ้หน่วยทรสัต ์

อน่ึง ผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมีสญัชาติต่างชาติหรือท่ีมีถิ่นท่ีอยู่ในต่างประเทศรายท่ีมีสิทธิไดร้บัจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจะตอ้งเป็นผูร้บัภาระในเร่ืองของขอ้กาํหนด กฎระเบียบ กฎหมายต่างประเทศของประเทศนัน้ ๆ ท่ี 

เก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายดงักล่าว และภาษีต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทุน 

ในหน่วยทรสัต ์ตามเงื่อนไขและวิธีการท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตก์าํหนด 

ทั้งนี ้ภายหลังจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทจะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัจดัสรร ก่อนการจดัสรรส่วนท่ี 2 อย่างไรก็ด ีบริษัทสงวนสิทธิ์จะจดัสรรในส่วนท่ี 2 หรือยกเลิกการจดัสรรในส่วนท่ี 2 ไม่ว่า

ทัง้หมดหรือบางส่วน ตามท่ีเห็นสมควร 
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ในกรณีการจัดสรรสิทธิตามอัตราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บั

สิทธิ จองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษหน่วยทรสัตท่ี์ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยไดใ้ห้

ปัดเศษ ลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที ่2 หากมีหน่วยทรสัตท่ี์เหลือจากการจดัสรรในส่วนท่ี 1 และจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดง

ความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร บริษัทสงวนสิทธ์ิจะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและ

เสนอขายเพ่ิมเติม เพ่ือเสนอขายให้แก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็นสมควร ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการจัดจาํหน่าย

หลกัทรพัย ์(รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศ ทธ. 27/2559”) และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้ภายหลังจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทจะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัจดัสรร ก่อนการจดัสรรส่วนท่ี 2 อย่างไรก็ด ีบริษัทสงวนสิทธ์ิจะจดัสรรในส่วนท่ี 2 หรือยกเลิกการจดัสรรในส่วนท่ี 2 ไม่ว่า

ทัง้หมดหรือบางส่วน ตามท่ีเห็นสมควร 

โดยใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนังสือชีช้วน

เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT เป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรรเพ่ือเสนอขาย

ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรัสตต์ามส่วนท่ี 1 และส่วนท่ี 2 (หากมี) ดังกล่าวข้างตน้ จะต้องไม่ทาํให ้

ผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใด หรือกลุ่มบุคคลใด ซึ่งเป็นผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FTREIT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์FTREIT โดยใหถื้อนิยาม “กลุ่มบคุคลเดียวกนั” ตามประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 49/2555 เร่ือง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมทัง้ท่ีได้

มีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (“ประกาศ ทจ. 49/2555”) 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากท่ีไดร้บัอนุมตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT ดงักล่าว 

รวมถึงการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนดงักล่าว ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะ

ดาํเนินการขอความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม โดยดาํเนินการยื่นแบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละร่างหนงัสือชีช้วนต่อไป และภายหลงัไดร้บัอนุญาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ในการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอ

ขายเพ่ิมเติมตามรายละเอียดขา้งตน้ รวมถึงดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบั

หน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียน ภายใน 45 วันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพ่ิมเติม  

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT และการจดัสรรหน่วยทรสัตจ์ากการเพ่ิมทุน

ตามรายละเอียดท่ีไดก้ล่าวไปในเร่ืองท่ี 2 และเร่ืองท่ี 3 ซึ่งจะเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและอนุมตัิในการประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT ครัง้นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรใหม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT โดยผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะดาํเนินการแกไ้ข และ/หรือ เพ่ิมเติมรายละเอียดต่าง ๆ  ใน
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สัญญาก่อตั้งทรัสต ์เมื่อมีการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรัสต ์FTREIT และการจัดสรรหน่วยทรัสตจ์ากการเพ่ิมทุนดังกล่าว 

เน่ืองจากการแกไ้ขเพ่ิมเติมดงักล่าวไม่ขดัต่อผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือก่อใหเ้กิดความรบัผิดชอบมากขึน้อย่างมี

นัยสาํคัญต่อผู้ถือหน่วยทรัสต  ์และไม่ก่อให้เกิดค่าใชจ้่ายใด ๆ มากเกินสมควรแก่กองทรัสต ์FTREIT รวมทั้งไม่ทาํใหผู้ถื้อ

หน่วยทรสัตม์ีหนา้ท่ีในการจ่ายเงินสาํหรบัหน่วยทรสัตเ์พ่ิมขึน้ หรือทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งรบัภาระหนา้ท่ีเพ่ิมเติม อีกทัง้การ

แก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าวไม่ไดเ้ป็นการแกไ้ขเงื่อนไขสาระสาํคัญอันกระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรสัตแ์ต่อย่างใด จึงสามารถ

ดาํเนินการแกไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติของท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในการนี ้ผู้จัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรใหเ้สนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พ่ือพิจารณาอนุมัติการมอบ

อาํนาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณากาํหนดรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ  เก่ียวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและ

เสนอขายเพ่ิมเติม ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงวตัถปุระสงค ์วนัและเวลาท่ีเสนอขาย ราคาเสนอขาย ระยะเวลาเสนอขาย วิธีการ

จดัสรรและเสนอขาย จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ อตัราส่วนการใช้

สิทธิจองซือ้ สัดส่วนการเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ บุคคลท่ีจะไดร้ับการจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติม วันกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม (Record Date) 

รวมถึงรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต ์ตลอดจนมีสิทธิใชดุ้ลยพินิจในการ

พิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใด

หากการออกและเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมเป็นการกระทาํท่ีขดัต่อประกาศ ทธ. 27/2559 และประกาศอ่ืน

ใดท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งมีสิทธิใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอ่ืนใดท่ีมิใช่สญัชาติไทย หากการเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอ

ขายเพ่ิมเติมดงักล่าวเป็นการกระทาํอนัขดัต่อกฎเกณฑ ์ระเบียบ ขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ทัง้

ของประเทศไทยหรือของประเทศตามสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ ๆ หรือก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ

เกินสมควรแก่กองทรสัต ์

2) เจรจา ต่อรอง เข้าทํา จัดเตรียม แก้ไขเพ่ิมเติม ตกลง และลงนามในสัญญาและเอกสารต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวข้องกับการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม รวมถึงแต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ผูจ้ดัการการจดัจาํหน่าย และผูจ้ดัจาํหน่ายเพ่ือดาํเนินการดงักล่าว รวมทัง้ดาํเนินการเจรจา ติดต่อ และ/หรือ ยื่นคาํขออนญุาต 

คาํขอผ่อนผันต่าง ๆ และเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้องต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงาน 

ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือ มอบหมายให้บุคคลใด ๆ เพ่ือการดังกล่าว และการนําหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติม 

เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และกระทาํการอ่ืนใดท่ีจาํเป็นและเหมาะสมเพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าว

ขา้งตน้สาํเรจ็ครบถว้น และ 

3) ดาํเนินการอ่ืนใดอันจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพ่ือให้การดาํเนินการ

ดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็ 

การดาํเนินการในเร่ืองนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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เพ่ือประโยชนแ์ห่งความชดัเจน เร่ืองท่ี 2 และ/หรือ เร่ืองท่ี 3 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกนัและกนักบัเร่ืองท่ี 1 ดงันัน้ 

หากเร่ืองท่ี 1 ไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT แต่เร่ืองท่ี 2 และ/หรือ เร่ืองท่ี 3 

ไม่ไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT กองทรสัตจ์ะยังคงสามารถลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม โดยมีแหล่งเงินทนุจากการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์ตามท่ีกล่าว

ไปในเร่ืองท่ี 1 ได ้แต่จะไม่สามารถเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 และ/หรือ เสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาก

การเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์ครัง้ท่ี 5 และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย ตามเร่ืองท่ี 2 และ/หรือ เร่ืองท่ี 3 ได ้

เร่ืองที ่4 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์คร้ังที ่1/2569 ของกองทรัสต ์FTREIT โดยเป็นการประชุมผ่านสื่อ

อิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) ในวันที่ 26 สิงหาคม 2569 เพื่อพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ตามระเบียบวาระ

การประชุม 

ในการนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทของผูจ้ดัการกองทรสัตพิ์จารณาแลว้มีมติเห็นควรใหเ้รียกประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT ในวนัท่ี 26 สิงหาคม 2569 

การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้ง ท่ี  1/2569 ของกองทรัสต์ FTREIT จะจัดขึ ้นผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

ตามหลักเกณฑ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์หรือผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดาํเนินการขอมต ิ

ผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยวิธีการอ่ืนใดภายใตก้รอบท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด ทัง้นี ้รายละเอียดการจดัประชมุ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต  ์ครั้งท่ี 1/2569 ของกองทรัสต์ FTREIT จะเป็นไปตามรายละเอียดท่ีปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

ทั้งนี ้ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้ง ท่ี 1/2569 ของกองทรัสต์ FTREIT เ พ่ือพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ 

ตามระเบียบวาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT โดยการออกหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติม

จาํนวนไม่เกิน 182,000,000 หน่วย เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินบางส่วน 

ท่ีใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และ/หรือ เพ่ือใชใ้นการ

ชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงนิบางส่วน ท่ีครบกาํหนดในปี 2570 และ/หรือ เพ่ือไถ่ถอนหุน้

กูบ้างส่วน ท่ีครบกาํหนดในปี 2570 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจากการ 

เพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

วาระท่ี 4 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถา้มี) 
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โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติดงักล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 ราย 

หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ  

พรอ้มกันนี ้บริษัทกาํหนดใหว้นัท่ี 30 กรกฎาคม 2569 เป็นวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการ

เขา้ร่วมประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT (Record Date) และบรษิัทจะจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุ

ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพ่ืออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้

โดยบรษิัท เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(นายภมูภาร อรุณธรรมกลุ) 

 กรรมการผูจ้ดัการ 



เอกสารแนบ 1 หนา้ 1

เอกสารแนบ 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยเ์พ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้

(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์FTREIT”) จะจดัหาแหล่งเงินทุนจากการกูย้ืมเงินภายใตก้รอบวงเงินกูย้ืมระยะสัน้ (โดยอาจ

เป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมุนเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคารพาณิชย ์เป็นตน้) และ/หรือ วงเงิน

กูย้ืมระยะยาว ตามท่ีไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2564 ของกองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ เงินสด

ของกองทรัสต ์เป็นจาํนวนรวมไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพันเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) เพ่ือนาํไปลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์FTREIT จะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้(“ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) ไดแ้ก่ อสงัหาริมทรพัยจ์ากบรษิัท 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) (“FPT”) และบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล (ประเทศ

ไทย) จาํกัด (“FPIT”) ในมลูค่าการลงทุนของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมรวมทัง้หมดทุกโครงการไม่เกิน 2,784,400,000 บาท 

(สองพันเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ไดแ้ก่ 

ค่าใชจ้่ายในการว่าจา้งผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ค่าท่ีปรกึษากฎหมาย และค่าว่าจา้งท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”)) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ 

สาํนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมประกอบไปดว้ย (ก) ท่ีดิน

และอาคารโรงงาน รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดงักล่าว จาํนวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยูนิต มีพืน้ท่ี

อาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร และ (ข) ท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้ รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อนัเป็นส่วนควบ

ของท่ีดินและอาคารดงักล่าว จาํนวน 4 หลัง แบ่งเป็น 16 ยูนิต มีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่าสุทธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร 

ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมคิดเป็นจาํนวนรวมทัง้สิน้ 9 หลงั แบ่งเป็น 21 ยนิูต พืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมทัง้สิน้ประมาณ 

130,636 ตารางเมตร ตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีมีเนือ้ท่ีรวมประมาณ 143 ไร ่3 งาน 42.3 ตารางวา โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT 

อสังหาริมทรพัยจ์าก FPT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน  414,000,000  บาท (ส่ีรอ้ยสิบส่ีลา้นบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ี

เก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทั้งนี ้FPT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษี

อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ 

สาํนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 24 ไร่ 3 งาน 91.2 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงาน จาํนวน 

5 หลัง  แบ่ง เ ป็น 5 ยู นิต  รวมถึ งทรัพย์สิน อ่ืน ๆ  อัน เ ป็นส่วนควบของ ท่ีดินและอาคารดังก ล่าว 

โดยมีพืน้ท่ีอาคารให้เช่าสุทธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบัน FPT เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี ้ระยอง ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต*
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2. เขตประกอบการอุตสาหกรรมกบินทรบ์ุรี ซึ่งตั้งอยู่ท่ีตาํบลหนองก่ี อาํเภอกบินทรบ์ุรี จังหวัด

ปราจีนบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 1 ยนิูต และ

3. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลหวัหวา้ อาํเภอศรีมหาโพธิ จงัหวดัปราจีนบรีุ 

จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต*

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT” 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT 

อสงัหาริมทรพัยจ์าก FPIT ในมลูค่าการลงทุนไม่เกิน 2,370,400,000  บาท (สองพนัสามรอ้ยเจ็ดสิบลา้นส่ีแสนบาท) 

(ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทัง้นี ้FPIT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็น

ผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งใน

การจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดนิท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 111 ไร่ 1 งาน 25.3 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคารคลังสินคา้

จาํนวน 4 หลัง แบ่งเป็น 16 ยูนิต รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดังกล่าว 

โดยมีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่าสุทธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบัน FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ 

สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบัง 2) ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลหนองขาม

อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 7 ยนิูต และ

2. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (วงันอ้ย 2) ตัง้อยู่ท่ีตาํบลพยอม อาํเภอวงันอ้ย

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จาํนวน 3 หลงั แบ่งเป็น 9 ยนิูต*

(ข) กรรมสิทธิ์ในท่ีดินซึ่งใชเ้ป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 

เนือ้ท่ีประมาณ 7 ไร่ 2 งาน 25.8 ตารางวา ซึ่งตั้งอยู่ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ใน

โครงการเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) ซึ่งปัจจบุนั FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ 

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT” 

*หมายเหต:ุ ท่ีดินซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมบางแปลงอยู่ระหว่างการดาํเนินการแบ่งแยกท่ีดิน ซึ่งภายหลงัการ

แบ่งแยกท่ีดินอาจมีการเปล่ียนแปลงเนือ้ท่ีรวมของท่ีดิน 
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ตารางสรุปทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจาก FPT: ประเภทอาคารโรงงาน 

ลาํดับ โครงการ 
อาคาร

เลขที ่

แปลง

ทีด่นิ 

เลขที ่

พืน้ทีอ่าคาร 

ให้เช่าสุทธ ิ

โดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 

โฉนดทีด่ิน/

น.ส. 3 ก. 

เลขที ่

ขนาดทีด่นิประมาณ รูปแบบการลงทนุ 

ไร่ งาน ตร.ว. ทีด่นิ อาคาร 

1. นิคมอตุสาหกรรม 

อมตะซติี ้ระยอง 

(ตาํบลมาบยางพร 

อาํเภอปลวกแดง  

จงัหวดัระยอง) 

A2.2/1 A488/3 2,500 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 

ฉ. 64892 4 3 55.2 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

2. B2.8/2 A488/5 3,150 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 

บางส่วนของ 

ฉ. 43531/1 
4 1 4 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

3. 

เขตประกอบการ 

อตุสาหกรรมกบินทรบ์รีุ

(ตาํบลหนองก่ี  

อาํเภอกบินทรบ์รีุ  

จงัหวดัปราจีนบรีุ) 

L2.4 396/1 2,800 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 

น. 1839 4 3 22 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

4. สวนอตุสาหกรรมโรจนะ 

ปราจีนบรีุ 

(ตาํบลหวัหวา้ อาํเภอศรี 

มหาโพธิ จงัหวดัปราจีนบรีุ) 

L2.8/1 

22 

3,200 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั บางส่วนของ 

ฉ. 71494/1 

5 1 62.3 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

5. L3.6/1 4,000 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 

5 2 47.7 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 
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หมายเหต ุ

/1 แปลงที่ดินที่เกี่ยวขอ้งอยู่ระหว่างการดาํเนินการแบ่งแยกที่ดิน ซึ่งภายหลงัการแบ่งแยกที่ดินอาจมีการเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดิน และเนือ้ที่รวมของที่ดิน 

• อนึ่ง หาก ณ วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมนัน้มีพืน้ที่ใหเ้ช่าว่างอยู่ หรือ หากสญัญาเช่าและบริการลกูคา้ (รวมเรียกว่า “สัญญาบริการลูกค้า”) กบัผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมที่มีอยู่ ณ วนัที่กองทรสัตเ์ขา้

ลงทนุครบกาํหนดภายในระยะเวลา 12 เดือนนบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุแตผู่เ้ช่ารายย่อยรายเดิมไม่ไดต้่ออายสุญัญาบริการลกูคา้ดงักล่าว และยงัไม่มีผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ (“พืน้ทีเ่ช่าทีว่่าง”) FPT ตกลงที่จะชดเชย

สาํหรบัพืน้ที่เช่าที่ว่างดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัตใ์นอตัราตามที่ไดต้กลงกันและระบุไวใ้นสญัญา (“อัตราชดเชยการมีผู้เช่า”) จนถึงวนัที่ครบกาํหนดระยะเวลา 12 เดือนนับตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรือจนถึงวนัที่

กองทรสัตท์าํสญัญาบริการลกูคา้กบัผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่/ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไดต้่ออายสุญัญาบริการลกูคา้ (แลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน) (“ระยะเวลาการชดเชยการมีผู้เช่า”) ทัง้นี ้รายละเอียดเป็นไปตามสญัญาที่จะเขา้

ทาํระหวา่งกองทรสัตแ์ละ FPT

ทีม่า  FPT 



เอกสารแนบ 1 หน้า 5

ตารางสรุปทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจาก FPIT: ประเภทอาคารคลังสนิค้า/1 

ลาํดับ โครงการ อาคารเลขที ่

พืน้ทีอ่าคาร 

ให้เช่าสุทธ ิ

โดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 
โฉนดทีด่ิน 

เลขที ่

ขนาดทีด่นิประมาณ รูปแบบการลงทนุ 

ไร่ งาน ตร.ว. ทีด่นิ อาคาร 

1. 

เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์

พารค์ (แหลมฉบงั 2)  

(ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบรีุ)/2 

M1/1 1,500 

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 7 ยนิูต 

ฉ. 173736 12 0 64.8 

กรรมสิทธิ ์ กรรมสิทธิ ์

2. M1/2 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

3. M1/3 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

4. M1/4 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

5. M1/5 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

6. M1/6 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

7. M1/7 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

8. 

เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์

พารค์ (วงันอ้ย 2) 

(ตาํบลพยอม อาํเภอวงันอ้ย  

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา)/3 

W8/1 1,500 

อาคารโครงสรา้งเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 4 ยนิูต 

ฉ. 35035 8 0 53 

กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

9. W8/2 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

10. W8/3 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

11. W8/4 1,500 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

12. W16/1 7,560 

อาคารโครงสรา้งเหล็ก  

ชัน้เดยีว มชีัน้ลอย  

จาํนวน 1 หลงั 4 ยนิูต 

บางส่วนของ 

ฉ. 30008/4 
17 2 8.5 

กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

13. W16/2 5,940 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

14. W16/3 5,940 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 

15. W16/4 5,940 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 
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ลาํดับ โครงการ อาคารเลขที ่

พืน้ทีอ่าคาร 

ให้เช่าสุทธ ิ

โดยประมาณ 

(ตร.ม.) 

รายละเอียดอาคาร 
โฉนดทีด่ิน 

เลขที ่

ขนาดทีด่นิประมาณ รูปแบบการลงทนุ 

ไร่ งาน ตร.ว. ทีด่นิ อาคาร 

16. W17/5 73,106/6 
อาคารโครงสรา้งเหล็ก 

ชัน้เดยีว จาํนวน 1 หลงั

บางส่วนของ 

ฉ. 30008/4 

73 1 99 กรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์ 
บางส่วนของ 

ฉ. 30033/4 

บางส่วนของ 

ฉ. 35336/4 

หมายเหต ุ

/1 อาคารคลงัสินคา้ หมายถึง อาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานที่มีวตัถปุระสงคเ์พ่ือใชใ้นการเก็บสินคา้

/2 ทางเขา้ออกสู่ถนนสาธารณะของที่ดินและอาคารดงักล่าวจะตอ้งผ่านที่ดินซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของ FPIT โดยที่ดินแปลงทางเขา้ออกของ FPIT ดงักล่าวเป็นทรพัยส์ินที่กองทรสัตค์าดว่าจะลงทนุในกรรมสิทธิ์ในครัง้นี ้

/3 FPIT ตกลงจะดาํเนินการจดทะเบียนภาระจาํยอมใหแ้ก่ที่ดินซึ่งกองทรสัตจ์ะลงทนุดงักล่าว เพ่ือเป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ โดยไม่คิดค่าตอบแทนใด ๆ 

/4 แปลงที่ดินที่เกี่ยวขอ้งอยู่ระหว่างการดาํเนินการแบ่งแยกที่ดิน ซึ่งภายหลงัการแบ่งแยกที่ดินอาจมีการเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดิน และเนือ้ที่รวมของที่ดิน 

/5 พื ้นที่บางส่วนของหลังคาของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ที่จะลงทุนเพ่ิมเติมมีข้อผูกพันในการให้ FPIT ใช้พื ้นที่ส่วนหลังคาดังกล่าวเพ่ือรองรับการติดตั้งเซลล์แสงอาทิตย์ (Solar Cell) ตลอดระยะเวลาที่  FPIT 

ยงัคงประกอบธุรกิจการผลิตกระแสไฟฟ้าเพ่ือจาํหน่ายใหผู้เ้ช่ารายย่อยในอาคารดงักล่าว โดยไม่คิดค่าตอบแทนกบั FPIT 

/6 อาคารดังกล่าวมีลักษณะเป็น Built-to-Suit ซึ่งผู้เช่ารายย่อยได้เช่าพืน้ที่อาคารทั้งหมดภายใตส้ัญญาเดียวกัน จึงนับรวมทุกส่วนเป็นพืน้ที่อาคารให้เช่าสุทธิ ได้แก่ อาคารโครงสรา้งเหล็กชั้นเดียวจาํนวน 1 หลัง 

พืน้ที่ประมาณ 72,291 ตร.ม. เพ่ือใชเ้ป็นสาํนกังานและคลงัสินคา้ และอาคารโครงสรา้งเหล็กชัน้เดียว จาํนวน 3 หลงั เพ่ือใชเ้ป็นหอ้งพกัพนกังานขบัรถ พืน้ที่ประมาณ 217 ตร.ม. 238 ตร.ม. และ 360 ตร.ม.ตามลาํดบั

• อนึ่ง หาก ณ วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมนัน้มีพืน้ที่ใหเ้ช่าว่างอยู่ หรือ หากสญัญาเช่าและบริการลกูคา้ (รวมเรียกว่า “สัญญาบริการลูกค้า”) กบัผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมที่มีอยู่ ณ วนัที่กองทรสัตเ์ขา้

ลงทุนครบกาํหนดภายในระยะเวลา 12 เดือนนับตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนแต่ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไม่ไดต้่ออายุสญัญาบริการลูกคา้ดงักล่าว และยงัไม่มีผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ (“พืน้ที่เช่าที่ว่าง”) FPIT ตกลงที่จะ

ชดเชยสาํหรบัพืน้ที่เช่าที่ว่างดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัตใ์นอตัราตามที่ไดต้กลงกนัและระบไุวใ้นสญัญา (“อัตราชดเชยการมีผู้เช่า”) จนถึงวนัที่ครบกาํหนดระยะเวลา 12 เดือนนบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ หรือจนถึงวนัที่

กองทรสัตท์าํสญัญาบริการลกูคา้กบัผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่/ผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมไดต้่ออายสุญัญาบริการลกูคา้ (แลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน) (“ระยะเวลาการชดเชยการมีผู้เช่า”) ทัง้นี ้รายละเอียดเป็นไปตามสญัญาที่จะเขา้

ทาํระหวา่งกองทรสัตแ์ละ FPIT

ทีม่า  FPIT 
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ตารางสรุปทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติมจาก FPIT: ประเภททีด่นิเพือ่ใช้เป็นทางเขา้-ออก ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ 

ลาํดับ โครงการ โฉนดทีด่ินเลขที ่
ขนาดทีด่นิประมาณ 

รูปแบบการลงทนุ 
ไร่ งาน ตร.ว. 

1. 
เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์

(แหลมฉบงั 2)  

(ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ) 

ฉ. 76544 7 2 25.8 กรรมสิทธิ์ 

ทีม่า  FPIT 
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สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต ์

ตามท่ีบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จํากัด (“บริษัท” หรือ 

“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์FTREIT”) ไดจ้ัดใหม้ีการประชุมคณะกรรมการ

บริษัท ครัง้ท่ี 5/2569 เมื่อวันท่ี 16 กรกฎาคม 2569 ซึ่งมีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของ

กองทรัสต ์FTREIT เพ่ือพิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต ์FTREIT จะลงทุนเพ่ิมเติมจากบริษัท เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี ้(ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) (“FPT”) และบริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จาํกดั 

(“FPIT”) (“ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) นั้น บริษัทขอรายงานสารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลท่ี 

เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ

ภายหลังจากท่ีกองทรสัต ์FTREIT ไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 

1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT และคู่สัญญาไดป้ฏิบัติตามเงื่อนไขบังคบัก่อนท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งกับการไดม้า 

ซึ่งทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต์ FTREIT เรียบรอ้ยแล้ว ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์คาดว่ากองทรัสต์ FTREIT 

จะสามารถเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวไดแ้ลว้เสรจ็ภายในเดือนธันวาคม 2569 อย่างไรก็ด ีเน่ืองจากการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าวของ

กองทรสัตข์ึน้อยู่กบัระยะเวลาในการพิจารณาและอนมุตัขิองหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย ซึ่งอาจทาํใหก้ารโอนกรรมสิทธิ์บางส่วน

แลว้เสรจ็ภายในเดือนมกราคม 2570 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับกองทรัสตแ์ละผู้จัดการกองทรัสต์

FPT และ FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม โดย FPT เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ซึ่งถือหุน้ในบรษิทั

ประมาณรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท และเป็นผูม้ีอาํนาจควบคุมของบริษัท โดย FPT เป็น 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่งถือหุ้นใน FPIT ประมาณรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ FPIT ทั้งนี ้FPT และ

บรษิัทในกลุ่มยงัเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ของกองทรสัต ์FTREIT นอกจากนี ้FPIT ยงัทาํหนา้ท่ีเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ในปัจจบุนัสาํหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์FTREIT 

3. ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

FPT และ FPIT มีส่วนไดเ้สียโดยเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม รวมทัง้ FPIT ยงัทาํหนา้ท่ีเป็น

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบันสาํหรับทรัพย์สินของกองทรัสต์ FTREIT และจะได้รับการแต่งตั้งให้เป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมภายหลงัการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าวดว้ย นอกจากนี ้FPT ยงัมีส่วนไดเ้สีย

ในธุรกรรมนี ้เน่ืองจาก FPT และบรษิัทในกลุ่มเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ของกองทรสัต ์FTREIT 
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4. ลักษณะทั่วไปของรายการและรายละเอียดของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม

1. กองทรสัต ์FTREIT จะลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม โดยการลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคาร

โรงงาน รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดังกล่าวจาก FPT และกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคาร

คลังสินค้า รวมถึงทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดังกล่าวจาก FPIT ในมูลค่าการลงทุนรวมกัน 

ไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทนุในทรพัยสิ์น

ท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ไดแ้ก่ ค่าใชจ้่ายในการว่าจา้งผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ค่าท่ีปรึกษากฎหมาย และค่าว่าจา้งท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม”)) ทัง้นี ้FPT และ FPIT ในฐานะ 

ผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม  

โดยคาดว่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมจะประกอบดว้ย 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT 

อสังหาริมทรัพยจ์าก FPT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน 414,000,000 บาท (ส่ีรอ้ยสิบส่ีลา้นบาท) (ไม่รวม

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทัง้นี ้FPT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็น

ผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 24 ไร ่3 งาน 91.2 ตารางวา และกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 

จาํนวน 5 หลงั แบ่งเป็น 5 ยนิูต รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ  อนัเป็นส่วนควบของท่ีดินและอาคารดงักล่าว 

โดยมีพืน้ท่ีอาคารให้เช่าสุทธิรวมประมาณ 15,650 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบัน FPT เป็นเจ้าของ 

กรรมสิทธิ์ สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้ระยอง ซึ่งตัง้อยู่ท่ีตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดั

ระยอง จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต*

2. เขตประกอบการอุตสาหกรรมกบินทรบ์ุรี ซึ่งตั้งอยู่ท่ีตาํบลหนองก่ี อาํเภอกบินทรบ์ุรี

จงัหวดัปราจีนบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 1 ยนิูต และ

3. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ซึ่งตั้งอยู่ ท่ีต ําบลหัวหว้า อําเภอศรีมหาโพธิ

จงัหวดัปราจีนบรีุ จาํนวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนิูต*

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPT” 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT  

อสังหาริมทรพัยจ์าก FPIT ในมูลค่าการลงทุนไม่เกิน 2,370,400,000 บาท (สองพันสามรอ้ยเจ็ดสิบลา้นส่ี

แสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ทั้งนี ้FPIT ในฐานะ 

ผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
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ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติม ดงันี ้

(ก) กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เนือ้ท่ีรวมประมาณ 111 ไร่ 1 งาน 25.3 ตารางวา และกรรมสิทธิ์ในอาคาร 

คลังสินค้า จํานวน 4 หลัง แบ่งเป็น 16 ยูนิต รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ  อันเป็นส่วนควบของท่ีดิน 

และอาคารดงักล่าว โดยมีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่าสทุธิรวมประมาณ 114,986 ตารางเมตร ซึ่งปัจจุบนั 

FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ สาํหรบัโครงการดงัต่อไปนี ้

1. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบัง 2) ซึ่งตั้งอยู่ท่ีตาํบล

หนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ จาํนวน 1 หลงั แบ่งเป็น 7 ยนิูต และ

2. โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (วังน้อย 2) ตั้งอยู่ท่ีตาํบลพยอม

อาํเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา จาํนวน 3 หลงั แบ่งเป็น 9 ยนิูต*

(ข) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินซึ่งใชเ้ป็นทางเขา้ออก ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติม  เนือ้ท่ีประมาณ 7 ไร่ 2 งาน 25.8 ตารางวา ซึ่งตัง้อยู่ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา 

จังหวัดชลบุรี ในโครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์พารค์ (แหลมฉบัง 2) ซึ่งปัจจุบัน 

FPIT เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ 

รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมจาก FPIT” 

*หมายเหตุ: ท่ีดินซึ่งเป็นทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมบางแปลงอยู่ระหว่างการดาํเนินการแบ่งแยกท่ีดิน

ซึ่งภายหลงัการแบ่งแยกท่ีดินอาจมีการเปล่ียนแปลงเนือ้ท่ีรวมของท่ีดิน 

รายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมเป็นไปตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 1 อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการ

กองทรสัตอ์าจเลือกท่ีจะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมรายการใดรายการหน่ึงโดยจะคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

แหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมาจากการกูย้ืมเงินภายใตก้รอบวงเงินกูย้ืม

ระยะสัน้ (โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมนุเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคารพาณิชย ์เป็นตน้) 

และ/หรือ วงเงินกูย้ืมระยะยาว ตามท่ีไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2564 ของกองทรสัต ์FTREIT 

และ/หรือ เงนิสดของกองทรสัต ์เป็นจาํนวนรวมไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวม

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม) ทัง้นี ้โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ 

ลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพิ้จารณา จากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้น และเงินทนุ 

ของกองทรสัต ์FTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงินและตลาดทนุในปัจจบุนั  

โดยกองทรัสต์มีแผนในการจัดหาเงินทุนจากแหล่งเงินทุนอ่ืนเพ่ือชําระหนี้ท่ีเกิดจากการกู้ยืมเงินเพ่ือ 

การลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัตด์ังกล่าวขา้งตน้ โดยอาจมาจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์
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เพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนของ กองทรสัต ์FTREIT (ซึ่งรวมถึงการเพ่ิมทุนตามท่ีไดก้ล่าวไปในเร่ืองท่ี 2 ของมติคณะกรรมการ 

บรษิัทครัง้นี)้ และ/หรือ อาจมาจากการออกและเสนอขายหุน้กูข้องกองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ จากการกูย้ืมเงินในรูปแบบของ 

เงินกู้ยืม และ/หรือ เงินสดของกองทรัสต์ ทั้งนี ้ บริษัทจะได้มีการนําเสนอการจัดหาเงินทุนเพ่ือการชําระหนี้ท่ีเกิดจาก 

การกูย้ืมเงินในครัง้นีต้่อท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

FTREIT (แลว้แต่กรณี ภายใตก้ฎหมายและประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด) เพ่ือการพิจารณาและอนุมตัิก่อนครบกาํหนดชาํระคืน 

เงินกูย้ืมดังกล่าวต่อไป โดยการจัดหาเงินทุนในรูปแบบใด ๆ เพ่ือการดังกล่าวจะคาํนึงถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เป็นสาํคญั เช่น ผลกระทบต่อผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์เป็นตน้ 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น จาํนวน 2 ราย สาํหรบัการประเมินมลูค่า

ทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการ ได้แก่ บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จํากัด (“CBRE”) และบริษัท เน็กซัส 

พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์จาํกัด (“NEXUS”) (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ี

ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) เพ่ือประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมแต่ละรายการ โดยกองทรสัต ์FTREIT จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมในมลูค่าลงทุน

รวมกันไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนใน

ทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผู้จะขายตกลงจะเป็นผู้รบัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการ 

จดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ทั้งนี ้มูลค่าลงทุนสูงสุดท่ีกองทรสัต ์FTREIT จะลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนจะเท่ากับ

มลูค่าราคาประเมินตํ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น โดยสรุปราคา

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นสาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ปรากฏในขอ้ 6. 

2. FPIT จะไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม

5. ขนาดของรายการและมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน

การเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมจะมีมลูค่ารวมกนัไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ี

ลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) โดย FPT และ FPIT ในฐานะ 

ผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

รายการดงักล่าวถือเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์ท่ีมีมลูค่าประมาณ

รอ้ยละ 7.6 ของมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิของกองทรสัต ์FTREIT จึงเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัตท่ี์มีมลูค่าเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(โดยมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 

มีนาคม 2569 มีมลูค่าประมาณ 36,848,345,761 บาท (สามหมื่นหกพนัแปดรอ้ยส่ีสิบแปดลา้นสามแสนส่ีหมื่นหา้พนัเจ็ดรอ้ย

หกสิบเอ็ดบาท)) ซึ่งจาํเป็นท่ีจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) 

ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน (การนับคะแนนเสียงของผูท่ี้มีสิทธิ 

ออกเสียงลงคะแนนทั้งหมดดังกล่าว บริษัทจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ) ตาม
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ประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี สร. 26/2555 เร่ือง ขอ้กาํหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือ

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถึงท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) 

ทั้ง นี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ท่ีมี สิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ือง

ท่ีมีการขอมติดงักล่าวจะเป็นไปตามท่ีระบใุนหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

6. มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม

การเขา้ทาํรายการโดยการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT จะมีมลูค่าการลงทนุรวมกนัไม่

เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) (ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทนุเพ่ิมเติม) โดย FPT และ FPIT ในฐานะผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องในการจดทะเบียน ณ สาํนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวข้องเพ่ือการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ซึ่งมลูค่าการลงทุนดงักล่าวอา้งอิงจากราคาประเมินมลูค่าซึ่งจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. เพ่ือประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม 

แต่ละรายการโดยรายละเอียดของราคาประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น

เป็นไปตามท่ีปรากฏในตารางดา้นล่างนี ้ 

มูลค่าทีจ่ะลงทุนเปรียบเทยีบกับมูลค่าราคาประเมินของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

มลูค่าท่ีจะลงทนุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม และขอ้มลูมลูค่าราคาประเมินมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ประเภททรัพยส์นิ 

มูลค่าทีจ่ะ

ลงทนุของ

ทรัพยส์ินทีจ่ะ

ลงทนุเพิ่มเติม 

(บาท) 

มูลค่าราคาประเมินของทรัพยส์ิน(1) 

(บาท) 

อัตราส่วนความ

แตกตา่งระหว่าง 

มูลค่าทีจ่ะลงทนุกับ

มูลค่าราคาประเมิน

ตํ่าสุด (ร้อยละ) 

ประเมินมูลค่า

โดย CBRE 

ประเมินมูลค่า

โดย NEXUS 

มูลค่าราคา

ประเมินตํ่าสุด

ของทรัพยส์ิน(2) 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมจาก FPT 
414,000,000 428,500,000 414,000,000 414,000,000 - 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมจาก FPIT 
2,370,400,000 2,418,800,000 2,370,700,000 2,370,400,000 - 

รวม 2,784,400,000 2,847,300,000 2,784,700,000 2,784,400,000 - 

หมายเหตุ: 

(1) มลูค่าราคาประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม คาํนวณตามวิธีรายได ้

(2) คาํนวณจากผลรวมของมลูค่าราคาประเมินตํ่าสดุของทรพัยส์ินแต่ละรายการที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ิน

บริษัทจะแจ้งรายละเอียดข้อมูลของราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมไว้ในหนังสือ 

เชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 
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7. เกณฑใ์นการกาํหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนของรายการ

มลูค่าการลงทนุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้พิจารณาจากการเจรจาตกลงระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตก์ับ

FPT และ FPIT โดยผู้จัดการกองทรัสตพิ์จารณาจากทาํเลท่ีตัง้ของทรัพยสิ์น ศักยภาพของทรัพยสิ์น ความมั่นคงของผูเ้ช่า 

ตลอดจนมลูค่าราคาประเมินท่ีไดร้บัจากรายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นซึ่งจดัทาํโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

8. ประโยชนท์ีก่องทรัสตจ์ะได้รับจากการเข้าทาํรายการ

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า การลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมนี ้ เป็นการเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีทาํเล

ท่ีตั้งท่ีดี และมีสภาพพรอ้มท่ีจะนําไปจัดหาผลประโยชน์ นอกจากนี้ การลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะช่วยให ้

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีโอกาสไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุนในระยะยาวเพ่ิมขึน้ และเป็นการกระจายแหล่งท่ีมาของรายไดข้อง

กองทรสัตอี์กดว้ย 

9. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม

แหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะมาจากการกูย้ืมเงินภายใตก้รอบวงเงินกูย้ืมระยะสัน้

(โดยอาจเป็นในรูปแบบของวงเงินสินเชื่อหมนุเวียนระยะสัน้ ซึ่งเป็นบริการสินเชื่อระยะสัน้ของธนาคารพาณิชย ์เป็นตน้) และ/หรือ 

วงเงินกูย้ืมระยะยาว ตามท่ีไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2564 ของกองทรสัต ์FTREIT และ/หรือ 

เงินสดของกองทรสัต ์เป็นจาํนวนไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพนัเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) ทัง้นี ้โครงสรา้งเงินทนุ

ท่ีจะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต์ FTREIT นั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ได้พิจารณาจาก 

ความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้น และเงินทนุของกองทรสัต ์FTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน และตลาดทนุในปัจจบุนั  

10. การขออนุมัติการเข้าทาํรายการระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกับผู้จัดการกองทรัสต์

การเขา้ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตนี์จ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและ

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยการนบัคะแนนเสียงของผูท่ี้มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บรษิัทจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ือง

ท่ีมีการขอมติดงักล่าวจะเป็นไปตามท่ีระบใุนหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

11. ความเห็นของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสตเ์กี่ยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ และเปรียบเทียบ

ความสมเหตุสมผลระหว่างการทาํรายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกับบุคคลภายนอก

คณะกรรมการบริษัทของผูจ้ัดการกองทรสัต ์(โดยไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษัทในวาระท่ีเก่ียวกับการตกลงเขา้ทาํรายการดังกล่าว ซึ่งไดแ้ก่ (1) นายฮั่ว เตียง ลิม เน่ืองจากการดาํรง

ตาํแหน่งเป็นผูบ้รหิารของ FPT และกรรมการของ FPT (2) นายเอ็ดวิน ตนั เน่ืองจากการดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการของ FPIT 

(3) นายสมบรูณ ์วศินชชัวาล เน่ืองจากการดาํรงตาํแหน่งเป็นผูบ้รหิารของ FPT และกรรมการของ FPIT และ (4) นายพีระพฒัน ์
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ศรีสคุนธ ์เน่ืองจากการดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการและผูบ้ริหารของ FPIT) ไดพิ้จารณารายละเอียดเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการ

ดงักล่าวและมีความเห็นว่า ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมไดผ่้านการคดัเลือก วิเคราะห ์และประเมินมลูค่าอย่างเหมาะสมแลว้ 

อาทิ การผ่านการตรวจสอบทรพัยสิ์นอย่างละเอียด (Due Diligence) ทัง้ดา้นกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น ใบอนญุาต และ

สัญญาต่าง ๆ  การตรวจสอบดา้นความสมเหตุสมผลของมูลค่าทรพัยสิ์น การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และการลงทนุเป็นการดาํเนินการท่ีสอดคลอ้งกบัวตัถปุระสงคแ์ละกลยทุธ์

ของกองทรัสตใ์นการสรา้งการเจริญเติบโตในระยะยาว เพ่ือมุ่งก่อให้เกิดรายไดแ้ละผลตอบแทนในระดับท่ีเหมาะสมแก่ 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไดค้าํนึงถงึผลตอบแทนท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเพ่ิมเติมและความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง อน่ึง สาํหรบัมลูค่า

ลงทุนสูงสุดของทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมนั้นจะไม่เกิน 2,784,400,000 บาท (สองพันเจ็ดรอ้ยแปดสิบส่ีลา้นส่ีแสนบาท) 

(ไม่รวมค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งเป็นมูลค่าท่ีเท่ากับผลรวมมลูค่าราคาประเมิน 

ตํ่าสุดของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมแต่ละรายการท่ีจัดทาํโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น โดย FPT และ FPIT ในฐานะ 

ผูจ้ะขายตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดทะเบียน ณ สาํนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม รวมถึงค่าใชจ้่าย 

ในการปรบัปรุงทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มท่ีจะนาํไปจัดหาผลประโยชน ์ทั้งนี ้ทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน 

เพ่ิมเติมนีเ้ป็นอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีศกัยภาพและตัง้อยู่ในทาํเลท่ีตัง้ท่ีดี รวมถึงมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทุนและผูเ้ชา่ 

คณะกรรมการบริษัทของผู้จัดการกองทรัสต์ (โดยไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสียข้างต้น) จึงเห็นว่าการเข้าลงทุนและ 

มลูค่าลงทนุสงูสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมดงักล่าวเป็นราคาท่ีสมเหตสุมผลและอยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

12. ความเห็นของกรรมการบริษัทของผู้จัดการกองทรัสตท์ี่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการของ

ผู้จัดการกองทรัสตต์ามข้อ 11.

- ไม่มี -

13. รายการระหว่างกันในปีทีผ่่านมาและปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด (1 มกราคม 2568 – 30 มิถุนายน 2569)

การลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์FTREIT ตามท่ีท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ครัง้ท่ี 1/2568 ของกองทรัสต ์FTREIT

ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี 18 สิงหาคม 2568 ซึ่งกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทนุดงันี ้

1. FPT ขายทรัพย์สินทั้งหมด 3 โครงการให้แก่กองทรัสต์ FTREIT ได้แก่ (1) นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย

(สุวรรณภูมิ) (2) เขตประกอบการอุตสาหกรรมโรจนะ บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จาํกัด (มหาชน)

(สวนอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยา) และ (3) สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ในมูลค่ารวมทั้งหมดทุก

โครงการเป็นจาํนวนประมาณ 950.1 ลา้นบาท (เกา้รอ้ยหา้สิบลา้นหน่ึงแสนบาท) และ FPIT เป็นผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์FTREIT สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์FTREIT ลงทนุดงักล่าว

2. FPIT ขายทรพัยสิ์นทัง้หมด 3 โครงการใหแ้ก่กองทรสัต ์FTREIT ไดแ้ก่ (1) โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้

โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์(อีสเทิรน์ ซีบอรด์ 1 บี) (2) โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์เซ็นเตอร์

(พานทอง 1) และ (3) โครงการเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้โลจิสติกส ์เซ็นเตอร ์(วงันอ้ย 1) ในมลูค่ารวมทัง้หมด
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เป็นจํานวนประมาณ 971.5 ล้านบาท (เก้ารอ้ยเจ็ดสิบเอ็ดล้านห้าแสนบาท) และ FPIT เป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์FTREIT สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์FTREIT ลงทนุดงักล่าว 

บรษิัทขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพ่ืออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้

โดยบรษิัท เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(นายภมูภาร อรุณธรรมกลุ) 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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เอกสารแนบ 3 

(F 53-4) 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

เพื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี ้(FTREIT) 

วันที ่16 กรกฎาคม 2569 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จํากัด (“บริษัท ” หรือ 

 “ผู้ จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ืออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้(FTREIT) (“กองทรัสต ์FTREIT”) ขอรายงานเก่ียวกบัการเพ่ิมทนุ

และการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT ดงันี ้

1. รายละเอียดเกี่ยวกับการเพิ่มทุนคร้ังที ่5 ของกองทรัสต ์FTREIT

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทมีมติใหเ้พ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT โดยการออกหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม

จาํนวนไม่เกิน 182,000,000 หน่วย เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินบางส่วน ท่ีใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนในการ

เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และ/หรือ เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินบางส่วน ท่ีครบกาํหนด

ในปี 2570 และ/หรือ เพ่ือไถ่ถอนหุน้กูบ้างส่วน ท่ีครบกาํหนดในปี 2570  

ทั้งนี ้เมื่อรวมหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้ับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FTREIT ในปัจจุบัน

จาํนวน 3,283,387,048 หน่วย จะทาํใหก้องทรสัตม์ีหน่วยทรสัตจ์าํนวนทัง้สิน้ไม่เกนิ 3,465,387,048 หน่วย 

2. การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม

2.1 รายละเอียดการจัดสรรหน่วยทรัสต์

บริษัทคาดว่าจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของ

กองทรัสต์ FTREIT โดยการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจํานวนรวมไม่เกิน 

182,000,000 หน่วย มีรายละเอียดดงันี ้

ส่วนที ่1 จัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม รวมไม่เกิน 182,000,000 หน่วย เพ่ือเสนอขาย

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตโ์ดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะทาํใหก้องทรสัต ์FTREIT มี

หน้าท่ีตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering) โดยผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมอาจแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้

หน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการ

จดัสรร หรือสละสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมตามท่ีเห็นสมควร 

อา้งถึงหนงัสือของสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี กลต.จท-3.(ว) 34/2563 เร่ืองแนวทางการเปิดเผยขอ้มลูการจาํกดัการ 

รับสิทธิประโยชน์บางประเภทสาํหรับผู้ถือหลักทรัพยใ์นบางสัญชาติ (Restricted countries) ในกรณีท่ีมีการเสนอขาย 

หลักทรพัยแ์บบ Preferential Public Offering ลงวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2563 ดังนั้น ในการเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์

เดิม ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตโ์ดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะทาํใหก้องทรสัต ์FTREIT มีหนา้ท่ีตามกฎหมาย 

ต่างประเทศ บริษัทอาจพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมให้แก ่

ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หากเป็นผลใหก้ารเสนอขาย หรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเตมิดงักล่าวเป็นการ
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กระทาํอันขัดต่อกฎเกณฑ์ ระเบียบ ข้อบังคับเก่ียวกับ การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต ์หรือจะทาํให้กองทรสัต ์

FTREIT มีหนา้ท่ีตามกฎหมายต่างประเทศ 

ทั้งนี ้ สัญชาติของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมท่ีไม่ใช่สัญชาติไทย รวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะสัญชาติอเมริกัน 

สัญชาติออสเตรเลีย สัญชาติออสเตรีย สัญชาติเบลเยียม สัญชาติบริติช สัญชาติแคนาดา สัญชาติจีน สัญชาติเดนมารก์ 

สัญชาติดอยซ ์สัญชาติดัตช์ สัญชาติฟิลิปปินส์ สัญชาติฝรั่งเศส สัญชาติเยอรมัน สัญชาติฮอลแลนด ์สัญชาติฮ่องกง 

สัญชาติอินเดีย สญัชาติอินโดนีเซีย สญัชาติอิสราเอล สัญชาติอิตาลี สัญชาติญ่ีปุ่ น สัญชาติเกาหลีใต ้สัญชาติมาเลเซีย 

สัญชาตินิวซีแลนด ์สัญชาติรสัเซีย สัญชาติสวีเดน สัญชาติสวิส และ สัญชาติไตห้วัน (อา้งอิงตามขอ้มูลจากการกาํหนด 

รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่าสุด เมื่อวันท่ี 30 มิถุนายน 2569) ทั้งนี ้บริษัทขอสงวนสิทธิ์ประกาศเปล่ียนแปลง และ/หรือ 

เพ่ิมเติมรายชื่อสญัชาติดงักล่าว ท่ีอาจมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอ่ืน เพ่ิมเติมจากการกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้

ล่าสดุ โดยบรษิัทจะประกาศผ่านเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) ใหท้ราบอีกครัง้ภายในระยะเวลา ก่อน

วนัจองซือ้หน่วยทรสัต ์

อน่ึง ผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมีสญัชาติต่างชาติหรือท่ีมีถิ่นท่ีอยู่ในต่างประเทศรายท่ีมีสิทธิไดร้บัจดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจะตอ้งเป็นผู้รบัภาระในเร่ืองของขอ้กาํหนด กฎระเบียบ กฎหมายต่างประเทศของประเทศ 

นัน้ ๆ ท่ี เก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายดงักล่าว และภาษีต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบั

การลงทนุ ในหน่วยทรสัต ์ตามเงื่อนไขและวิธีการท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตก์าํหนด 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัจดัสรร ก่อนการจดัสรรส่วนท่ี 2 อย่างไรก็ด ีบริษัทสงวนสิทธ์ิจะจดัสรรในส่วนท่ี 2 หรือยกเลิกการจดัสรรในส่วนท่ี 2 ไม่

ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ตามท่ีเห็นสมควร  

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสิทธิ 

จองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษหน่วยทรสัตท่ี์ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ด

เศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที ่2 หากมีหน่วยทรสัตท่ี์เหลือจากการจดัสรรในส่วนท่ี 1 และจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดมิ

ท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร บรษิัทสงวนสิทธิ์จะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมเพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ 

ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการจัดจําหน่ายหลักทรัพย์ (รวมทั้งท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 

(“ประกาศ ทธ. 27/2559”) และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ี

ไดร้บัจดัสรร ก่อนการจดัสรรส่วนท่ี 2 อย่างไรก็ดี บริษัทสงวนสิทธ์ิจะจดัสรรในส่วนท่ี 2 หรือยกเลิกการจดัสรรในส่วนท่ี 2 ไม่

ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ตามท่ีเห็นสมควร 

ตารางดงัต่อไปนี ้เป็นขอ้มลูโดยสรุปของการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทนุ

ครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT 
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จัดสรรให้แก่ 
จาํนวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหน่วย) 

วัน เวลา จองซือ้ 

และชาํระเงนิค่า

หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่วนที ่1 ผูถื้อหน่วยทรสัต์

เดิมตามสัดส่วนการถือ

ห น่ ว ย ท รัส ต์ (1) โ ด ย ไ ม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์

ท่ี จะทํา ให้กองทรัสต์มี

ห น้ า ท่ี ต า ม ก ฎ ห ม า ย

ต่างประเทศ (Preferential 

Public Offering) 

ไม่เกิน 

182,000,000(2) 

กาํหนดใน

ภายหลงั(3) 

กาํหนดใน

ภายหลงั(2) 

กาํหนดภายหลงั และ

หลงัจากท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

(1) - (5)

และตอ้งไดร้บัมติ

เห็นชอบจากท่ีประชมุ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หม้ี

การเพ่ิมทุนของ

กองทรสัต ์FTREIT 

ส่วนที่ 2 ประชาชนทั่วไป 

(Public Offering) 

หน่วยทรสัตส่์วน

ท่ีเหลือจากการ

เสนอขายตาม

ส่วนท่ี 1 

- กาํหนดใน

ภายหลงั(2) 

กาํหนดภายหลงั และ

หลงัจากท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

(2), (4), (5)  

และตอ้งไดร้บัมติ

เห็นชอบจากท่ีประชมุ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หม้ี

การเพ่ิมทุนของ

กองทรสัต ์FTREIT 

หมายเหตุ: 

(1) วนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม (Record Date) จะกาํหนดใน

ภายหลงัเมื่อกองทรสัต ์FTREIT ไดด้าํเนินการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละรา่ง

หนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทุน ครัง้ท่ี 5 ของกองทรัสต ์FTREIT ต่อสาํนักงาน

ก.ล.ต

(2) การกาํหนดจาํนวนและราคาของหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีจะออกและเสนอขายจะกาํหนดจากภาระหนีท่ี้จะครบ

กาํหนด และ/หรือ ภาระหนีท่ี้เกิดจากการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม โดยอา้งอิงจากราคาประเมิน

ของทรพัยสิ์นท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดจน

การพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงท่ีมีการออกและ

เสนอขายหน่วยทรัสต ์2) อัตราผลตอบแทนในระดับท่ีเหมาะสมท่ีนักลงทุนจะไดร้ับ 3) ศักยภาพในเชิง

พาณิชยข์องทรพัยสิ์น 4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก 5) อตัราผลตอบแทนท่ีจะไดจ้ากการ

ลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอ่ืน ๆ และ 6) ผลการสาํรวจ

ความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding)

(3) อัตราส่วนการเสนอขายจะคาํนวณจากจาํนวนหน่วยทรสัตก์่อนการเพ่ิมทุนในครัง้นีข้องกองทรสัต ์FTREIT

หารดว้ยจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะมีการออกและเสนอขายในส่วนท่ี 1 ในราคาต่อหน่วยตามท่ีบริษัทจะได้

กาํหนดตามวิธีการท่ีระบตุ่อไป

(4) ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ บริษัท

จะจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตเ์กิน



เอกสารแนบ 3 หนา้ 4 

กว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร ก่อนการจดัสรรส่วนท่ี 2 อย่างไรก็ด ีบริษัทสงวนสิทธ์ิจะจดัสรรในส่วนท่ี 2 หรือยกเลิก

การจดัสรรในส่วนท่ี 2 ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ตามท่ีเห็นสมควร 

(5) ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัตอ่ไปนี้

(5.1) พิจารณากาํหนดรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ เก่ียวกับการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออก

และเสนอขายเพ่ิมเติม ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงวตัถุประสงค ์วันและเวลาท่ีเสนอขาย ราคาเสนอ

ขาย ระยะเวลาเสนอขาย วิธีการจดัสรรและเสนอขาย จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขาย โครงสรา้ง

การเสนอขายสุดท้าย ระยะเวลาการจองซือ้ อัตราส่วนการใช้สิทธิจองซือ้ สัดส่วนการเสนอขาย 

เงื่อนไขและวิธีการจองซือ้ บุคคลท่ีจะไดร้บัการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม วัน

กําหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติม 

(Record Date) รวมถึงรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเสนอขายและจัดสรร

หน่วยทรสัต ์ตลอดจนมีสิทธิใชด้ลุยพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัต์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใดหากการออกและเสนอขายหรือ

การจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมเป็นการกระทาํท่ีขัดต่อประกาศ ทธ. 27/2559 และประกาศอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้ง รวมทั้งมีสิทธิใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์

ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอ่ืนใดท่ีมิใช่สญัชาติไทย หากการเสนอขาย

หรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมดงักล่าวเป็นการกระทาํอนัขดัต่อกฎเกณฑ ์

ระเบียบ ข้อบังคับเก่ียวกับการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรัสต ์ทั้งของประเทศไทยหรือของ

ประเทศตามสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ ๆ หรือก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ

เกินสมควรแกก่องทรสัต ์

(5.2) เจรจา ต่อรอง เข้าทาํ จัดเตรียม แก้ไขเพ่ิมเติม ตกลง และลงนามในสัญญาและเอกสารต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกับการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติม รวมถึงแต่งตัง้ท่ี

ปรึกษาทางการเงิน ผู้จัดการการจัดจาํหน่าย และผู้จัดจาํหน่ายเพ่ือดาํเนินการดังกล่าว รวมทั้ง

ดาํเนินการเจรจา ติดต่อ และ/หรือ ยื่นคาํขออนุญาต คาํขอผ่อนผันต่าง ๆ และเอกสารหลักฐานท่ี

เก่ียวข้องต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง และ/หรือ 

มอบหมายใหบ้คุคลใด ๆ เพ่ือการดงักล่าว และการนาํหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเขา้จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และกระทาํการอ่ืนใดท่ีจาํเป็นและเหมาะสมเพ่ือใหก้าร

ดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้สาํเรจ็ครบถว้น และ 

(5.3) ดาํเนินการอ่ืนใดอันจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกับการดังกล่าวขา้งตน้ทุกประการเพ่ือใหก้ารดาํเนินการ

ดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็

โดยใหถื้อเอาขอ้มูลท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนังสือชีช้วน

เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมสาํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT เป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจัดสรรเพ่ือ

เสนอขายใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติมตามส่วนท่ี 1 และส่วนท่ี 2 (หากมี) ข้างตน้ จะไม่ทาํให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตร์ายใด หรือกลุ่มบคุคลใดเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FTREIT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรสัต์
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ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์FTREIT โดยใหถื้อนิยามกลุ่มบคุคลเดียวกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุนท่ี ทจ. 49/2555 เร่ือง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์(รวมทั้งท่ีไดม้ีการ

แกไ้ขเพ่ิมเติม) 

2.2 การดาํเนินการของบริษัทกรณีทีมี่เศษของหน่วยทรัสต ์

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัต ์ไดร้บั

สิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษหน่วยทรสัตท่ี์ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็ม หน่วยไดใ้ห้

ปัดเศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

3. กาํหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสต์

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทไดก้าํหนดวนัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT ใน

วันท่ี 26 สิงหาคม 2569 โดยกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 

ของกองทรสัต ์FTREIT (Record Date) ในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2569 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสต ์ต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และเงื่อนไขการ

ขออนุญาต (ถ้ามี)

4.1 ภายหลงัจากท่ีไดร้บัอนมุตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT และการจดัสรร

หน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติมจากการเพ่ิมทุนดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะดาํเนินการขอความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. โดยดาํเนินการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละร่างหนงัสือชีช้วน

ต่อไป  

4.2 ภายหลังได้รับอนุญาตจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติม ผู้จัดการ

กองทรสัตจ์ะดาํเนินการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมตามรายละเอียด

ขา้งตน้ รวมถึงดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัต ์

ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ภายใน 45 วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพ่ิมเติม 

5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนทีไ่ด้รับจากการเพิ่มทุน

เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบันการเงินบางส่วน ท่ีใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติม (รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมตามท่ีไดก้ล่าวไปในเร่ืองท่ี 1 ของมติคณะกรรมการบริษัทครัง้นี)้ 

และ/หรือ เพ่ือใชใ้นการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินบางส่วน ท่ีครบกาํหนดในปี 2570 และ/หรือ เพ่ือไถ่ถอนหุน้กู้

บางส่วน ท่ีครบกาํหนดในปี 2570 โดยผูจ้ดัการกองทรสัตส์งวนสิทธิ์ในการพิจารณากาํหนดสดัส่วนการใชเ้งนิจากการเพ่ิมทนุ

สาํหรับแต่ละวัตถุประสงคด์ังกล่าวโดยคาํนึงถึงประโยชน์ของกองทรัสต ์FTREIT และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นสาํคัญ โดย

รายละเอียดเพ่ิมเติมจะเป็นไปตามท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วน

เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมสาํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT  
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6. ประโยชนท์ีก่องทรัสต ์FTREIT จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสต์

การเพ่ิมทุนและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายดงักล่าว เป็นแหล่งเงินทุนเพ่ือบริหารจดัการโครงสรา้ง

เงินทนุของกองทรสัต ์FTREIT โดยการใชเ้งินทนุดงักล่าวในการชาํระหนีเ้งินกูย้ืม เพ่ือบรหิารใหอ้ตัราส่วนหนีสิ้นอยู่ในระดบัท่ี

เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ อันจะส่งผลให้กองทรัสต์ FTREIT มีค่าใช้จ่ายดอกเบี ้ยลดลง รวมถึงเป็นการส่งเสริม

ความสามารถในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศักยภาพเพ่ิมเติมในอนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์FTREIT และ 

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

7. ประโยชนท์ีผู้่ถือหน่วยทรัสตจ์ะพึงได้รับจากการเพิ่มทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสต์

การเพ่ิมทนุเป็นไปเพ่ือการชาํระคืนหนีเ้งนิกูย้ืมจากสถาบนัการเงินบางส่วน หรือเพ่ือไถ่ถอนหุน้กูบ้างส่วนตามท่ีระบไุว้

ในวตัถุประสงคข์องการเพ่ิมทุน โดยคาํนึงถึงประโยชนข์องกองทรสัต ์FTREIT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั ซึ่งส่งผลให ้

กองทรสัตF์TREIT จะมีอตัราส่วนหนีสิ้นและค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ลดลงทาํใหม้ีความยืดหยุ่นในการลงทุนและดาํเนินงานมาก

ขึน้นอกจากนี้ หากการเพ่ิมทุนเป็นไปเพ่ือชําระเงินกู้ยืมเพ่ือลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติม กองทรัสต์ FTREIT จะได้รับ

ผลตอบแทนจากทรพัยสิ์นใหม่ท่ีเพ่ิมขึน้ ซึ่งสะทอ้นไปท่ีผลตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

8. รายละเอียดอื่นใดที่จาํเป็นสําหรับผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน

และการจัดสรรหน่วยทรัสต์

-ไม่มี-

9. ตารางระยะเวลาการดาํเนินการเพิ่มทุน และการจัดสรรหน่วยทรัสต์

9.1 กาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT

(Record Date) ในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2569 

9.2 กาํหนดวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2569 ของกองทรสัต ์FTREIT ในวนัท่ี 26 สิงหาคม 2569 โดยเป็น

การประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) เพ่ือมีมติเก่ียวกบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 5 ของกองทรสัต ์FTREIT 

การจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และเร่ืองอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

บรษิัทขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เพ่ืออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้

โดยบรษิัท เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(นายภมูภาร อรุณธรรมกลุ) 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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