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CS-02/2026/009  

   วนัท่ี 2 กรกฎาคม 2569 

เรื่อง การเขา้ท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของบรษิัทย่อยใหแ้ก่บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย สารสนเทศเก่ียวกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั เรื่อง การเขา้ท าธรุกรรมการจ าหน่ายที่ดินของบรษิทัย่อย 

 บริษัท เอส โฮเทล แอนด ์รีสอรท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนแจง้ใหท้ราบว่า ในวนันี  ้(วนัที่ 2 กรกฎาคม 2569)  
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2569 ไดม้ีมติอนุมตัิการเขา้ท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินของบริษัท ลากูน่า ภูเก็ต คลบั จ ากดั 
(“LPC”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่บรษิัทฯ ถือหุน้ทางออ้มผ่านบรษิัท ลากนู่า บีช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจ านวน
หุน้ที่ออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด โดยมีเนือ้ที่รวมประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 75 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณโครงการลากูน่า ภูเก็ต (Laguna 
Phuket) ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต ใหแ้ก่บริษัท เอส43 พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (“S43”)  ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัท สิงห ์
เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ถือหุน้ทางออ้มผ่านบริษัท เอส เรสซิเดนเชียล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด ใน
สัดส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้วทั้งหมด จึงถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน เพื่อพัฒนาเป็นโครงการ
อสังหาริมทรพัยเ์พื่อการพักอาศัย โดยก าหนดราคาซือ้ขาย 120,000 บาทต่อตารางวา หรือคิดเป็นจ านวนรวมทั้งสิน้ 165,000,000 
บาท (หน่ึงรอ้ยหกสิบหา้ลา้นบาทถว้น) (“ธุรกรรมการจ าหน่ายทีด่ินของ LPC”) 

 ทัง้นี ้ธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ดงักล่าว เขา้ข่ายเป็นรายการที่มนียัส าคญัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทุน ที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญ ลงวันที่ 19 ธันวาคม 2568 (“ประกาศการท ารายการที่มี
นัยส าคัญ”) ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดูเท่ากบัรอ้ยละ 0.49 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมส่ิงตอบแทน โดยค านวณจากงบการเงินรวมที่ไดร้บัการ
สอบทานฉบบัล่าสดุของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และบรษิัทฯ ไม่มีการเขา้ท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่มีความเก่ียวขอ้งกนั หรือ
เป็นรายการภายใตโ้ครงการเดียวกนัที่เกิดขึน้ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือนก่อนการเขา้ท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ที่ตอ้ง
นบัรวมขนาดรายการตามประกาศการท ารายการท่ีมีนยัส าคญั ดงันัน้ ธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ถือเป็นรายการท่ีมีนยัส าคญั
ขนาดเล็ก ซึ่งบรษิัทฯ ไม่มีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑต์ามประกาศการท ารายการท่ีมีนยัส าคญั  

 อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ดังกล่าว เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 46/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ซึ่งมีขนาด
รายการเท่ากับรอ้ยละ 1.17 โดยมีขนาดรายการมากกว่ารอ้ยละ 0.03 ของสินทรพัยส์ุทธิ แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของสินทรพัยส์ุทธิ ซึ่ง
ค านวณจากงบการเงินรวมที่ไดร้บัการสอบทานฉบบัล่าสดุของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 ทัง้นี ้บริษัทฯ และบริษัทย่อย ไม่มี
การเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัอื่นใดกบั S43 หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้ง ที่เกิดขึน้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนก่อนการเขา้ท ารายการที่ตอ้งนบัรวม
เป็นรายการเดียวกัน ดังนั้น ธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันขนาดกลาง ซึ่งตอ้งไดร้บัอนุมัติจาก
คณะกรรมการบริษัท และบริษัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับรายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยตามที่
ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัก าหนด  
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สารสนเทศเกี่ยวกับการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนั  
เร่ือง การเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายทีด่นิของบริษทัย่อย 

1. วัน เดือน ปี ทีมี่การตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2569 ไดม้ีมติอนุมตัิการเขา้ท าสญัญาจะซือ้จะ
ขายที่ดินของ LPC ใหแ้ก่ S43 โดยคู่สัญญาจะเขา้ลงนามในสัญญาจะซือ้จะขายที่ดิน ภายหลังการรงัวัดแบ่งแยก
ที่ดินเพื่อออกโฉนดฉบบัใหม่เสรจ็สิน้ และคาดว่าจะด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้เสรจ็ภายในเดือนธันวาคม 2569 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษทัฯ  

ผูข้าย : บรษิัท ลากนู่า ภเูก็ต คลบั จ ากดั (“LPC” หรือ “ผูข้าย”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่บรษิัทฯ ถือหุน้ทางออ้มผ่านบรษิัท  
ลากนู่า บีช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 

ผูซ้ือ้ : บรษิัท เอส43 พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (“S43” หรือ “ผูซ้ือ้”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่บรษิัท สิงห ์เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ1 ถือหุน้ทางออ้มผ่านบรษิัท เอส เรสซิเดนเชียล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด ในสดัส่วน
รอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 

ความสมัพนัธร์ะหว่างผูข้ายและผูซ้ือ้ : ผูข้ายและผูซ้ือ้มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุน้ทางออ้มรายเดียวกัน คือบริษัท สิงห ์
เอสเตท จ ากดั (มหาชน)    

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ  

S43 มีความประสงคจ์ะเขา้ซือ้ที่ดินบางส่วน ซึ่งตัง้อยู่บรเิวณโครงการลากนู่า ภเูก็ต (Laguna Phuket) จาก LPC เพื่อ
รองรบัการพฒันาเป็นโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยั โดยมีรายละเอียดที่ส  าคญัสรุปไดด้งันี ้ 

คู่สญัญา LPC (ผูข้าย) และ S43 (ผูซ้ือ้) 

วนัท่ีเขา้ท าสญัญา ภายในเดือนสิงหาคม 2569  

รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขาย ที่ดินเนื ้อที่รวมประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 75 ตารางวา ตั้งอยู่บริเวณโครงการ 
ลากูน่า ภูเก็ต (Laguna Phuket) ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่างการแบ่งแยกโฉนดที่ดิน พรอ้มทั้งสิทธิในภาระจ ายอม
เพื่อใชเ้ป็นทางเขา้ออก และสาธารณปูโภคของที่ดินดงักล่าว 

ขอ้ตกลงซือ้ขาย และการช าระ
ราคาซือ้ขาย  

ภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาจะซือ้จะขาย LPC ตกลงขายที่ดิน 
และ S43 ตกลงซือ้ที่ดิน ในราคา 120,000 บาทต่อตารางวา หรือคิดเป็น
จ านวนรวมทั้งสิน้ 165,000,000 บาท โดยช าระเป็นเงินสดหรือเงินโอน และ
แบ่งการช าระเงินเป็น 2 งวด ดงันี ้ 

 
1 บริษัท สิงห ์เอสเตท จ ากัด (มหาชน) เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุน้ทางตรง จ านวน 490,177,100 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 13.64 และถือหุน้
ทางออ้มผ่าน S International Holding Co., Ltd. จ านวน 1,746,506,820 หุน้ หรือคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 48.60 รวมคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 62.24 ของจ านวนหุน้
ทัง้หมดของบริษัทฯ (ขอ้มลู ณ วนัปิดสมดุทะเบียนผูถ้ือหุน้ เม่ือวนัที่ 30 มิถนุายน 2569) 
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1) ผูซ้ือ้ตกลงวางเงินมดัจ า จ านวน 8,250,000 บาท ภายใน 60 วนันบั
แต่วนัท่ีลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน (“เงินมดัจ า”) 

2) ผูซ้ือ้ตกลงช าระราคาส่วนที่เหลือ จ านวน 156,750,000 บาท ในวนั
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดิน (“เงินงวดสดุทา้ย”) 

วันที่ท  าการโอนกรรมสิทธ์ิเสร็จ
สมบรูณ ์

ภายในเดือนธันวาคม 2569 

ค่าธรรมเนียม อากรแสตมป์ และ
ภาระภาษี  

คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงร่วมกันรบัผิดชอบค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ
ในอสงัหารมิทรพัยอ์นัเป็นทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายฝ่ายละกึ่งหน่ึง  

นอกจากที่ระบุขา้งตน้ คู่สัญญาแต่ละฝ่ายตกลงต่างเป็นผูร้บัผิดชอบบรรดา
ค่าภาษีและค่าใชจ้่ายใด ๆ ของตนที่เกิดขึน้จากหรือเก่ียวเนื่องกับการเขา้ท า
ธุรกรรมนี ้ 

4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ าหน่ายไป 

ทีต่ั้งทีด่ิน  ที่ดินบริเวณโครงการลากนู่า ภูเก็ต (Laguna Phuket) ต าบลเชิงทะเล อ าเภอ
ถลาง จงัหวดัภเูก็ต 

ขนาดของทีด่ิน เนื ้อที่รวมประมาณ 3 ไร่ 1 งาน 75 ตารางวา ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่างการ
แบ่งแยกโฉนดที่ดินในนามเดิมจากโฉนดที่ดินเลขที่ 47552 เลขที่ดิน 214 หนา้
ส ารวจ 6552 ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ทีด่ิน LPC 

5. ประเภทและขนาดของการท ารายการ 

ขนาดของธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ตามประกาศการท ารายการที่มีนยัส าคญั และประกาศรายการท่ีเก่ียว
โยงกัน โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมที่ไดร้ับการสอบทานฉบับล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 มี
รายละเอียดดงันี ้  

5.1 ขนาดรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

(1) เกณฑมู์ลค่าสนิทรัพยสุ์ทธ ิ

เกณฑน์ีไ้ม่สามารถใชค้  านวณได ้เนื่องจากเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งที่ดิน 
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(2) เกณฑก์ าไรสุทธิ 

เกณฑน์ีไ้ม่สามารถใชค้  านวณได ้เนื่องจากเป็นการจ าหน่ายไปซึ่งที่ดิน 

(3) เกณฑมู์ลค่ารวมสิ่งตอบแทน 

ขนาดรายการ = 
         มลูค่ารวมส่ิงตอบแทน x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 
= 

165 ลา้นบาท x 100 

33,845 ลา้นบาท = 0.49% 

(4) เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุน 

เกณฑน์ีไ้ม่สามารถใชค้  านวณได ้เนื่องจากไม่ไดเ้ป็นการออกหลกัทรพัยเ์พื่อช าระค่าหุน้ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 0.49 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน ทัง้นี ้
บริษัทฯ ไม่มีการเขา้ท ารายการที่มีนยัส าคญัที่มีความเก่ียวขอ้งกัน หรือเป็นรายการภายใตโ้ครงการเดียวกันท่ีเกิดขึน้
ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือนก่อนการเขา้ท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ที่ตอ้งนบัรวมขนาดรายการตาม
ประกาศการท ารายการที่มีนยัส าคญั ดงันัน้ ธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC ถือเป็นรายการที่มีนยัส าคญัขนาด
เล็ก ซึ่งบรษิัทฯ ไม่มีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑต์ามประกาศการท ารายการท่ีมีนยัส าคญั  

5.2 ขนาดรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน  

เกณฑ ์
ขนาดรายการ 

(ร้อยละ) 

  มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน x100 

  มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิของบรษิัทฯ 
= 

165 ลา้นบาท x100 

14,130.35 ลา้นบาท 
= 1.17% 

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัมีขนาดเท่ากบัรอ้ยละ 1.17 ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่ารอ้ยละ 0.03 ของสินทรพัยส์ทุธิแต่ไม่เกิน
รอ้ยละ 3 ของสินทรพัยส์ทุธิ ทัง้นี ้บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนัอื่นใดกบั S43 หรือผูท้ี่
เก่ียวขอ้งที่เกิดขึน้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนก่อนการเขา้ท ารายการที่ตอ้งนับรวมเป็นรายการเดียวกัน จึงถือเป็น
รายการที่เก่ียวโยงกันขนาดกลาง ซึ่งบริษัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑต์ามที่ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั
ก าหนด 

6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงือ่นไขทีเ่กี่ยวข้องกับการช าระราคา 

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนมาจากการเจรจาและตกลงร่วมกันระหว่างผูซ้ือ้และผูข้าย โดย
ก าหนดราคาซือ้ขายอยู่ที่ 120,000 บาทต่อตารางวา หรือคิดเป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 165,000,000 บาท โดยผูซ้ือ้จะ
ช าระเป็นเงินสดหรือเงินโอน ซึ่งจะแบ่งช าระเป็นเงินมดัจ าและเงินงวดสดุทา้ย ตามรายละเอียดขา้งตน้ ทัง้นี ้ราคา
ดงักล่าวเป็นราคาที่สงูกว่าราคาประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach) ณ วนัท่ี 
21 พฤษภาคม 2569 ประเมินโดย บรษิัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี่ (“ผูป้ระเมินอิสระ”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินอิสระที่มี
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รายชื่อไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยมีราคาประเมิน  
อยู่ที่ 100,000 บาทต่อตารางวา หรือคิดเป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 137,500,000 บาท  

7. แผนการใช้เงนิทีไ่ด้รับจากการท ารายการ และผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ  

กระแสเงินสดที่ไดร้บัจากธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC จะช่วยเสรมิสภาพคล่องและเพิ่มเงินทนุหมนุเวียนใหแ้ก่
บริษัทฯ โดยบริษัทฯ มีแผนน าเงินดังกล่าวไปใช้รองรับโครงการปรบัปรุงและพัฒนาสินทรัพย ์รวมทั้งเป็นเงินทุน
หมนุเวียน ทัง้นี ้การจ าหน่ายสินทรพัยด์งักล่าวสอดคลอ้งกับกลยุทธก์ารเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรพัยข์อง
บริษัทฯ โดยมุ่งเนน้การเปล่ียนสินทรพัยท์ี่ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์อย่างเต็มศกัยภาพใหเ้ป็นเงินทุนส าหรบัการพฒันาและ
ยกระดบัสินทรพัยท์ี่มีศกัยภาพสงูกว่าในการสรา้งผลตอบแทนอย่างยั่งยืนใหแ้ก่บรษิัทฯ ต่อไปในอนาคต 

8. กรรมการทีมี่ส่วนได้เสีย 

กรรมการที่มีส่วนไดเ้สียในท่ีประชมุ จ านวน 5 ท่าน ไดแ้ก่ (1) ดร.ชญานิน เทพาค า (2) รอ้ยโท ณัยณพ ภิรมยภ์กัดี (3) 
นายบริวฒัน ์ป่ินประดบั (4) นายวรภทัร ชวนะนิกุล และ (5) นายชยัรตัน ์ศิวะพรพนัธ ์ซึ่งไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชมุและไม่มี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทในวาระที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ LPC  

9. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบ 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท (โดยกรรมการท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจารณาการเขา้ท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินของ 
LPC อย่างรอบคอบ และเห็นว่ารายการดงักล่าวมีความสมเหตุสมผล เป็นธรรม และเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของ
บริษัทฯ และผูถื้อหุน้โดยรวม เนื่องจากราคาซือ้ขายสงูกว่ามลูค่าตลาดตามรายงานการประเมินของผูป้ระเมินอิสระ 
และเงื่อนไขส าคัญของสัญญาเป็นไปตามเงื่อนไขทางการคา้ปกติ เช่นเดียวกับการท าธุรกรรมกับบุคคลภายนอก 
นอกจากนี ้การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจะช่วยเพิ่มสภาพคล่องและเสรมิเงินทนุหมนุเวียนใหแ้ก่บรษิัทฯ เพื่อรองรบัการ
ปรบัปรุงและพฒันาโครงการต่าง ๆ ในอนาคต รวมทัง้เป็นการเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารสินทรพัยต์ามกลยทุธ์
ของบริษัทฯ ทัง้นี ้รายการดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ และไม่มีความเส่ียงที่มีนยัส าคญั
จากการเขา้ท ารายการดงักล่าว 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบและกรรมการบรษิัท ไม่มีความเห็นที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 

                 ขอแสดงความนบัถือ 
                    บรษิัท เอส โฮเทล แอนด ์รีสอรท์ จ ากดั (มหาชน) 

    - // - 
                                                                                                                       (นายอิศรนิทร ์ภทัรมยั) 

              ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารการเงิน  
  
ฝ่ายเลขานกุารบริษัท  
โทรศพัท ์ 0 2058 9888 ต่อ 343-345 
Email     comsec-shr@shotelsresorts.com 


