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ที่ CS22/2569 
 
        วนัท่ี 13 กรกฎาคม 2569 
 
เร่ือง การท ารายการที่เก่ียวโยงกันเก่ียวกับการซือ้สิทธิการเช่าที่ดินและกรรมสิทธ์ิในอาคาร จากบริษัท กัลฟ์          

โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
เรียน กรรมการและผู้จดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
เอกสารแนบ สารสนเทศการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน  เร่ือง การซือ้สิทธิการเช่าที่ดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารจาก        

บริษัท กลัฟ์ โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
 
 บริษัท กัลฟ์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 
10/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 13 กรกฎาคม 2569 ได้มีมติอนุมตัิให้บริษัทฯ เข้าซือ้สิทธิการเช่าที่ดินและกรรมสิทธ์ิในอาคาร 
(“ทรัพย์สินฯ”) จากบริษัท กลัฟ์ โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (“GHT”) ซึง่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยมีมลูค่า
การซือ้ขายทรัพย์สินฯ รวมทัง้สิน้ 400.00 ล้านบาท (“รายการ”) โดยการเข้าท ารายการดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพื่อน า
ทรัพย์สินฯ ดังกล่าวมาใช้ประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ทัง้นี ้ภายหลังการเข้าซือ้สิทธิการเช่าที่ดินดังกล่าว 
บริษัทฯ จะเป็นผู้ ถือสิทธิการเช่าและมีสถานะเป็นผู้ เช่าโดยตรงกบัส านกังานพระคลงัข้างที่ต่อไป   

 รายการดงักล่าวมีลกัษณะเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 46/25681 
เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน เนื่องจาก GHT มีฐานะเป็นนิติบุคคลที่มีความเก่ียวข้องกับบริษัทฯ 
กล่าวคือ ผู้บริหาร กรรมการ และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ GHT โดยขนาด
รายการมีมลูค่าเท่ากับร้อยละ 0.115 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมล่าสดุของบริษัทฯ 
ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 (ฉบับสอบทาน) โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันอื่นที่เกิดขึน้
ภายในระยะเวลา 6 เดือนก่อนที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ซึง่เป็นรายการท่ีท ากบับคุคล
ที่เ ก่ียวโยงรายเดียวกันหรือผู้ ที่ เ ก่ียวข้องกันที่ต้องน ามานับรวมขนาดรายการเป็นรายการเดียวกัน ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 46/2568 โดยเมื่อค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์ดงักล่าวแล้ว ขนาดรายการรวม
ดงักล่าวมีมลูค่ามากกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่ถึงร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ ส่งผลให้รายการดงักล่าว
จัดเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันขนาดกลาง ซึ่งบริษัทฯ ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ และมีหน้าที่เปิดเผย
สารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

อย่างไรก็ตาม รายการดงักล่าวมีลกัษณะเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
ที่ ทจ. 45/25681 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนยัส าคญั โดยบริษัทฯ ค านวณขนาดรายการได้มาซึง่สินทรัพย์
จากธุรกรรมในครัง้นีม้ีมลูค่าน้อยกว่าร้อยละ 25 ของเกณฑ์ที่ก าหนด นอกจากนี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึง่สินทรัพย์อื่นท่ี
มีความเก่ียวข้องกนัหรือเป็นรายการภายใต้โครงการเดียวกันภายในระยะเวลา 12 เดือนก่อนท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ

 
1 ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 และที่ ทจ. 46/2568 มีผลใช้บังคับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2569 ทัง้นี ้การนับรวม
ขนาดรายการตามประกาศดงักล่าวมีผลตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฏาคม 2569 จนถึงก่อนที่บริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมครัง้นี ้
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อนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ที่ต้องน ามานบัรวมขนาดรายการเป็นรายการเดียวกนั จึงไม่เข้าข่ายเป็นรายการท่ีบริษัทฯ 
มีหน้าที่ต้องปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์เร่ืองการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัตามประกาศดงักล่าว  

ในการนี ้ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาและอนมุตัิให้เข้าท ารายการดงักล่าวเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยมี
รายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัปรากฏตามเอกสารแนบท้ายหนงัสือฉบบันี ้

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

  ขอแสดงความนบัถือ 
                                                                                  บริษัท กลัฟ์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 

          
 

       (นางสาวยพุาพิน วงัววิฒัน์) 
                                                                                ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน 
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สารสนเทศการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั 
เร่ืองการซือ้สิทธิการเช่าที่ดนิและกรรมสิทธิ์ในอาคารจากบริษัท กัลฟ์ โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

 
1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ  

การเข้าซือ้สิทธิการเช่าท่ีดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารจาก บริษัท กลัฟ์ โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ากดั คาดว่าจะแล้วเสร็จ
ภายในไตรมาสที ่3 ปี 2569 

 

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 
ผู้ซือ้:  บริษัท กลัฟ์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 
ผู้ขาย:  บริษัท กลัฟ์ โฮลดิง้ส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (“GHT”) 
ความสัมพันธ์กับบริษัทฯ:  GHT เป็นนิติบคุคลที่มีบุคคลที่มีความเก่ียวข้องกับบริษัทฯ เนื่องจากนายสารัชถ์ รัตนาวะดี 

เป็นผู้บริหาร กรรมการ และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยนายสารัชถ์ รัตนาวะดี และ  
ผู้ที่เก่ียวข้องถือหุ้นในบริษัทฯ รวมร้อยละ 60.24 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของบริษัทฯ (ข้อมลู ณ วนัที่ 13 กรกฎาคม 2569) และเป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่
ของ GHT ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ GHT 
(ข้อมลู ณ วนัท่ี 13 กรกฎาคม 2569)  

 

3.  ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ  
เป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ได้แก่ (1) สิทธิการเช่าที่ดินเนือ้ที่ประมาณ 150.43 ตารางวา ตัง้อยู่บนถนนวิทยุ แขวง
ลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร และ (2) อาคารที่ตัง้อยู่บนที่ดินดังกล่าว (“ทรัพย์สินฯ”) โดยบริษัทฯ จะเข้าซือ้
สิทธิการเช่าท่ีดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารที่ตัง้อยู่บนที่ดินดังกล่าวจาก GHT เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจของ
บริษัทฯ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 ณ วันที่เข้าท ารายการ ส านักงานพระคลังข้างที่ (“พระคลังข้างที่”) ในฐานะผู้ ให้เช่า ได้ให้ GHT เช่าที่ดิน และโอน
กรรมสิทธ์ิในอาคารให้แก่ GHT ในฐานะผู้ เช่า โดยมีระยะเวลาเช่าเร่ิมต้น 30 ปี พร้อมสิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่า 
ภายใต้ระยะเวลาท่ีระบไุว้ในสญัญาเช่า ทัง้นี ้กรรมสิทธ์ิในอาคารจะตกเป็นของพระคลงัข้างที่เมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง
หรือถกูยกเลิกก่อนก าหนดตามเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในสญัญาเช่า 

 ภายหลงัการเข้าท ารายการแล้วเสร็จ บริษัทฯ จะเข้ารับโอนสถานะผู้ เช่าตามสญัญาเช่า และรับโอนสิทธิและหน้าที่ของ 
GHT ภายใต้สญัญาเช่าดงักล่าวส าหรับระยะเวลาคงเหลือตามสญัญา ซึง่รวมถึงกรรมสิทธ์ิในอาคารจาก GHT ด้วย 

 ทัง้นี ้GHT และบริษัทฯ ได้ตกลงก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนรวมส าหรับรายการดงักล่าวเป็นจ านวน 400.00 ล้านบาท 
ซึ่งต ่ากว่ามลูค่าประเมินของสินทรัพย์ที่จดัท าโดย บริษัท ชาเตอร์ แวลเูอชั่น แอนด์ คอนซลัแตนท์ จ ากัด (“ผู้ประเมิน”) 
ซึ่งเป็นผู้ประเมินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ โดย       
ผู้ประเมินได้ประเมินมลูค่าของทรัพย์สินฯ ดงักล่าวไว้ที่ 419.26 ล้านบาท โดยใช้วิธีรายได้ ส าหรับการประเมินมลูค่า
สิทธิการเช่า และวิธีต้นทนุส าหรับการประเมินมลูค่าอาคาร 
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4. มูลค่ารวมของรายการ เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณขนาดรายการ มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขใน
การช าระเงนิ 
มลูค่ารายการเท่ากบั 400.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นมลูค่าที่บริษัทฯ และ GHT ได้ตกลงร่วมกัน ส่งผลให้รายการดงักล่าวมี
ขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.115 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ โดยค านวณจากงบการเงินรวมล่าสุดของ
บริษัทฯ ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 (ฉบบัสอบทาน) 

นอกจากนี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันอื่นที่เกิดขึน้ภายในระยะเวลา 6 เดือนก่อนที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ
อนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ซึ่งเป็นรายการที่ท ากบับุคคลที่เก่ียวโยงรายเดียวกนัหรือผู้ ที่เก่ียวข้องกนัท่ีต้องน ามา
นบัรวมขนาดรายการเป็นรายการเดียวกนั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 46/2568 โดยเมื่อค านวณ
ขนาดรายการตามเกณฑ์ดงักล่าวแล้ว ขนาดรายการรวมดังกล่าวมีมลูค่ามากกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่ถึงร้อยละ 3.00 
ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ส่งผลให้รายการดงักล่าวจดัเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัขนาดกลาง ซึง่บริษัทฯ ต้อง
ได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัทฯ และมีหน้าที่เปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนในการเข้าท ารายการให้แก่ GHT เป็นเงินสด ณ วนัโอนทรัพย์สินฯ เสร็จสิน้ 
 

5. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการท ารายการ 
เงินทนุท่ีใช้ส าหรับธุรกรรมซือ้สิทธิการเช่าท่ีดินและกรรมสิทธ์ิในอาคารจะเป็นกระแสเงินสดของกิจการ  

 

6. กรรมการผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการผู้เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และการไม่เข้าร่วมประชุมและ   
ออกเสียงในวาระที่คณะกรรมการพิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการ 

รายชื่อ 
บริษัทฯ GHT 

สถานะ การถือหุ้น (ร้อยละ) สถานะ การถือหุ้น (ร้อยละ) 
นายสารัชถ์ รัตนาวะดี* ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

กรรมการ  
และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 

29.28 กรรมการ 99.99 

นางโชติกลุ สขุภิรมย์เกษม กรรมการ 0.00 กรรมการ - ไม่มี - 
* ณ วนัที่ 13 กรกฎาคม 2569 นายสารัชถ์ รัตนาวะดี และผู้ที่เกี่ยวข้อง ถือหุ้นในบริษัทฯ รวมร้อยละ 60.24 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้
แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

โดยนายสารัชถ์ รัตนาวะดี และนางโชติกุล สุขภิรมย์เกษม เป็นกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย จึงไม่ได้เข้าร่วมการประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ ในวาระพิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการดงักล่าว และไม่ได้ออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้

 

7. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ กับการเข้าท ารายการ 
คณะกรรมการบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วมีมติเป็นเอกฉันท์อนุมตัิการเข้าท ารายการนี ้
เนื่องจากได้พิจารณาข้อมลูอย่างรอบคอบแล้วเห็นว่าการเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เมื่อเปรียบเทียบกบัการตกลงเข้าท ารายการกบับคุคลภายนอก 

 

8.  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ 
ไม่มีกรรมการตรวจสอบ หรือกรรมการบริษัทฯ ที่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ ข้างต้น 


