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ที่บชง 0120/2569 
                                                         วนัท่ี 10 สิงหาคม 2569 
 

เรื่อง ค าอธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

 บรษิัท ควอลิตีเ้ฮา้ส ์จ ากดั(มหาชน) และบรษิัทย่อย (“บรษิัทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 และปี 2568 ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
 

I รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 2569 2568 ผลต่าง    %  2569 2568 ผลต่าง     % 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,370 1,393 (23) (2)  2,654 2,356 298 13 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 299 305 (6) (2)  682 688 (6) (1) 
รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านักงาน 7 15 (8) (53)  14 35 (21) (60) 

รายไดอ้ื่น 55 49 6 12  112 105 7 7 

รวมรายได ้ 1,731 1,762 (31) (2)  3,462 3,184 278 9 
 

สรุปบรษิัทฯ มีรายไดร้วมส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 และ 2568 จ านวน  1,731 ลา้นบาท และ 1,762 ลา้น
บาท ตามล าดับ ลดลงจ านวน  31 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมี
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส  าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 ลดลงจ านวน 23 ลา้นบาท หรือลดลง
รอ้ยละ 2  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนื่องจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินลดลงจ านวน 112 
ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 10 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน และรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้
จ านวน 89 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 42  เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน    

ในช่วง 6 เดือนของปี 2569  บรษิัทฯ ปิดโครงการบา้นและคอนโดมิเนียมรวม 5 โครงการ 
 

2. รายได้จากธุรกิจโรงแรม  ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 ลดลงจ านวน 6 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 2 เมื่อ
เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  เนื่องจากมีจ านวนนกัท่องเที่ยวลดลง   

3. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 ลดลงจ านวน 8 ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 53 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากอาคารคิวเฮา้ส ์สาทร ครบก าหนดสญัญาเช่าที่ดิน
ในเดือนธันวาคม 2568 

 

4. รายได้อื่น ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 เพิ่มขึน้จ านวน 6 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12 เมื่อเปรียบเทยีบ
กบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น เนื่องจากมีรายไดค้า่สาธารณปูโภคและก าไรจากการขายทรพัยสิ์นเพิ่มขึน้ 
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II ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 2569 2568 ผลต่าง    %  2569 2568 ผลต่าง     % 
ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,074 1,066 8 1  2,055 1,808 247 14 
ตน้ทุนของธุรกิจโรงแรม 204 208 (4) (2)  463 462 1 0.2 

ตน้ทุนของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านักงาน 3 9 (6) (67)  5 18 (13) (72) 

รวมตน้ทุนขาย                                      1,281 1,283 (2) (0.2)  2,523 2,288 235 10 

 
 ต้นทุนขายรวมส าหรับไตรมาส 2 ของปี 2569 ลดลงจ านวน 2 ล้านบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 0.2 เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนื่องจากตน้ทุนการขายอสังหาริมทรพัย์เพิ่มขึน้จ านวน 8 ลา้นบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1 ในขณะที่ตน้ทนุของธุรกิจโรงแรมลดลงจ านวน 4 ลา้นบาทคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 2  และตน้ทุนของธุรกิจ
ใหเ้ช่าอาคารส านกังานลดลงจ านวน 6 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 67 เนื่องจากอาคารคิวเฮา้ส ์สาทร ครบก าหนด
สญัญาเช่าที่ดินในเดือนธันวาคม 2568 
 
III ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ในไตรมาส 2 ของปี 2569 บรษิัทมีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบรษิัทรว่มตามวิธีส่วนไดเ้สียจ านวน 453 ลา้น
บาทเพิ่มขึน้จ านวน 64 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยบรษิัทมีส่วนแบ่ง
ก าไรจากเงินลงทนุในบรษิัทรว่ม 4 แห่ง ตามรายละเอียดดงันีค้ือ 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 2569 2568 ผลต่าง    %  2569 2568 ผลต่าง     % 
บมจ. โฮม โปรดกัส ์เซ็นเตอร ์  325 278 47 17  604 617 (13) (2) 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุ๊ป      96 76 20 26  211 154 57 37 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
    ควอลิตี ้เฮา้ส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์

 
29 

 
31 

 
(2) 

 
(6) 

 
 

61 
 

62 
 

(1) 
 

(2) 
ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิ 
    การเช่า ควอลิตี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ ์

3 4 (1) (25)  17 53 (36) (68) 

รวม 453 389 64 16  893 886 7 1 
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IV ค่าใช้จ่าย 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 2569 2568 ผลต่าง    %  2569 2568 ผลต่าง     % 
ค่าใชจ้่ายในการขาย 119 118 1 1  244 226 18 8 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 308 344 (36) (10)  584 702 (118) (17) 
ตน้ทุนทางการเงิน 37 53 (16) (30)  73 109 (36) (33) 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (13) 21 (34) (162)  19 14 5 36 
                                        

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 มีจ านวนใกลเ้คียงกบัปีก่อน 
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนลดลง
จ านวน 36 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 10 ส่วนใหญ่ลดลงเนื่องจากบรษิัทมีการควบคมุค่าใชจ้่าย 

 

3. ต้นทุนทางการเงนิ  ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนลดลงจ านวน 16 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 30 เนื่องจากมีการจ่ายช าระเงินกู้
ธนาคารและช าระคืนหุน้กูท้ี่ครบก าหนด 

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2569 ลดลงจ านวน 34 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 162  
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งผนัแปรตามผลก าไรจากการด าเนินงานของบริษัทฯ (ไม่รวมส่วนแบ่งก าไร
จากเงินลงทนุในบรษิัทรว่ม)   

 
V ก าไรสุทธ ิ

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส 2  สะสม 6 เดือน 

 2569 2568 ผลต่าง    %  2569 2568 ผลต่าง     % 
ก าไรสทุธิ 458 334        124 37  921 736 185 25 

  

 ในไตรมาส 2 ของปี 2569 บริษัทฯ มีก าไรสุทธิเพิ่มขึน้จ านวน 124 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 37  เมื่อ
เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  เนื่องจากไตรมาส 2 ปี 2569 บรษิัทฯมีก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจขายอสงัหาริมทรัพย์
ลดลงจ านวน 31 ลา้นบาท ก าไรขั้นตน้จากธุรกิจโรงแรมลดลงจ านวน 2 ลา้นบาท ก าไรขั้นตน้จากธุรกิจใหเ้ช่าอาคาร
ส านกังานลดลงจ านวน 2 ลา้นบาท รายไดส่้วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทรว่มเพิ่มขึน้จ านวน 64 ลา้นบาท  รายได้
อื่นเพิ่มขึน้จ านวน 6 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารลดลงรวมจ านวน 35 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงินลดลง
จ านวน 16 ลา้นบาท  
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VI ฐานะทางการเงนิ 

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 30 มิ.ย. 2569  31 ธ.ค. 2568 ผลตา่ง % 

สินทรพัยร์วม 41,914 42,079 (165) (0.4) 

หนีส้ินรวม 11,722 11,841 (119) (1) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 30,192 30,238 (46) (0.2) 
 

• ฐานะการเงนิ 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมลดลงจากปี 2568 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568) จ านวน 
165 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.4  เนื่องจาก ที่ดินและงานระหว่างก่อสรา้งลดลงจ านวน  1,613 ลา้นบาท อย่างไรก็
ตาม   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ 1,318 ลา้นบาท สินทรพัยสิ์ทธิการใชเ้พิ่มขึน้จ านวน 91 ลา้นบาท เงิน
ลงทุนในบริษัทร่วมเพิ่มขึน้จ านวน 77 ลา้นบาท ในส่วนของหนีสิ้นรวมลดลงจากปี 2568 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568) 
จ านวน 119 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 1 ส่วนใหญ่ลดลงเนื่องจากช าระหนีสิ้นตามสญัญาเช่าจ านวน 131 ลา้นบาท 

 

• ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมลดลงจากปี 2568 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568) 
จ านวน 46 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.2 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสุทธิส าหรบังวด 6 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 
2569 จ านวน 921 ลา้นบาท และในเดือนพฤษภาคม 2569 บริษัทจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิงวด 6 เดือนหลังของปี 
2568 จ านวน 746 ลา้นบาท ตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2569  ซึ่งประชมุเมื่อวนัที่ 21 เมษายน 2569 และ
การซือ้หุน้คืนจ านวน 82 ลา้นบาท รวมถึงมีองคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงในระหว่างงวดจ านวน 139 ลา้น
บาท เนื่องจากรบัรูส่้วนแบ่งก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่นในบรษิัทรว่ม  

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

      ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 
       รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
โทรศพัท ์ 0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 


