
 
 

ESTAR/BKK/CEO/113/2569 
10 สิงหาคม 2569 

เร่ือง ชี้แจงผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ที่เปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20   
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทั”) มีผลขาดทุนสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถื้อ
หุ้นของบริษทัฯ) ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 จ านวน 1.46 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน
ซ่ึงมีก าไรสุทธิ 9.57 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 11.03 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 115 โดยมีปัจจยัส าคญัดงันี้  

1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยล์ดลงร้อยละ 5 
o บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ลดลง 17.38 ล้านบาท หรือร้อยละ 5 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตวั ประกอบกบัสถาบนัการเงินยงัคงมีความเขม้งวดในการอนุมตัิสินเชื่อ ส่งผลให้ยอด
โอนกรรมสิทธ์ิลดลง 

o อย่างไรก็ตาม บริษทัยงัคงโอนกรรมสิทธ์ิอย่างต่อเนื่อง พร้อมทั้งปรับกลยุทธ์ทางการตลาดให้สอดคล้องกบัสภาวะตลาด 
เพื่อสนับสนุนการรับรู้รายไดใ้นช่วงที่เหลือของปี 

2. อตัราก าไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยล์ดลง 
o อัตราก าไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากร้อยละ 32 เป็นร้อยละ 27 จากการที่บริษทัไดป้รับกลยุทธ์ดา้น

ราคาและการส่งเสริมการขายให้สอดคลอ้งกบัสภาวะตลาดและภาวะการแข่งขนั 

3. ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารลดลงร้อยละ 2 
o บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารลดลง 2.50 ล้านบาท หรือร้อยละ 2 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมี

สาเหตุหลักจากค่าธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายในการขายที่ลดลง สอดคล้องกับยอดโอน
กรรมสิทธ์ิที่ลดลง  

o นอกจากนี้  บริษทัไดด้ าเนินมาตรการบริหารและควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้สามารถรักษาระดบัค่าใช้จ่ายใน
การบริหารไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ แมว้่าภาวะตลาดอสังหาริมทรัพยจ์ะชะลอตวั 

4. ตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดล้ดลง 
o บริษทัมีตน้ทุนทางการเงินลดลง 2.35 ลา้นบาท หรือร้อยละ 34 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน จากการทยอยช าระ

คืนเงินกูต้ามการโอนกรรมสิทธ์ิอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้ภาระดอกเบี้ยลดลง 
o ขณะที่ภาษีเงินไดล้ดลง 1.96 ลา้นบาท หรือร้อยละ 77 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน สอดคลอ้งกบัรายไดแ้ละผล

การด าเนินงานที่ลดลง 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
     ขอแสดงความนับถือ 
 
 
(นายไพโรจน์ วฒันวโรดม) 
  ประธานเจา้หน้าที่บริหาร 


