
 

 

ที่ GL/2569/011 

        วนัท่ี 6 สิงหาคม 2569 
 
เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหฝ่์ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 ปี 2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ชีแ้จงผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 

ปี 2569 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 โดยสรุปดงันี ้

เหตุการณส์ าคัญในไตรมาส 2 ปี 2569 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 2 ปี 2569 มีทิศทางชะลอตัวลงจากไตรมาสก่อนจากผลกระทบของความยืดเยือ้ใน

สถานการณส์งครามในตะวนัออกกลาง และ ผลกระทบของราคาพลงังานที่ปรบัตวัสงูขึน้  ส่งผลใหก้ิจกรรมทางเศรษฐกิจของ

ภาคบริการ และ ภาคการผลิตปรับตัวลดลง อย่างไรก็ตามกลุ่มสินคา้อิเล็กทรอนิกสย์ังคงเติบโตโดยแรงหนุนจากวัฏจักร

เทคโนโลยี และ ปัญญาประดิษฐ์ และความตอ้งการลงทุนดา้นศูนยข์อ้มลู (data center) ท าใหธ้นาคารแห่งประเทศไทยปรบั

เพิ่มประมาณการ GDP ปีปัจจบุนัจากเดิมเติบโต 1.5% เป็น 2.3% แต่ปัญหาเดิมในเชิงโครงสรา้งยงัน่ากงัวลอยา่งต่อเนื่อง อาทิ 

สภาวะหนีสิ้นครวัเรือนที่อยู่ระดับสูง แนวโนม้การเพิ่มขึน้ของอัตราเงินเฟ้อ ก าลังซือ้ที่พักอาศัยในระดับกลาง-ล่างที่อ่อนแอ 

และ ตลาดอาคารส านักงานที่ยังเผชิญความท้าทายอย่างต่อเนื่องจากภาวะอุปทานล้นตลาดในปัจจุบันและแนวโน้ม

ที่ยังจะเพิ่มขึน้ในอนาคต (ที่มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย ไนทแ์ฟรงคป์ระเทศไทย และ เกียรตินาคินภทัร) 

ภายใตภ้าวะขา้งตน้ บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจดว้ยความระมดัระวงั ใหค้วามส าคญักบัการบริหารจดัการตน้ทนุควบคู่ไป

กับการพฒันาคุณภาพ และ ความยั่งยืนและการรกัษาส่ิงแวดลอ้มในทุกโครงการ โดยค านึงถึงประโยชนส์งูสดุของผูม้ีส่วนได้

เสียทกุฝ่าย ทัง้ผูเ้ช่า รา้นคา้ ลกูคา้ คู่คา้ พนกังาน และผูถื้อหุน้ โดยสรุปเหตกุารณข์องกลุ่มธุรกิจต่าง ๆ ในไตรมาส 2 ปี 2569 มี

ดงันี ้

 ธุรกิจอาคารส านักงาน บรษิัทฯ มีอตัราการเช่าพืน้ที่ และ ค่าเช่าของอาคารส านกังานที่ลดลงจากปีก่อนเล็กนอ้ย แต่ยงัคง

สงูกว่าค่าเฉล่ียตลาดอย่างชดัเจน โดยตลาดอาคารส านกังานในกรุงเทพฯ ยงัคงประสบภาวะอุปทานลน้ตลาดจากโครงการที่เปิดใหม่

ในช่วงปีที่ผ่านมา ส่งผลใหจ้ านวนพืน้ที่เช่าอาคารส านกังานสุทธิของทั้งตลาดอยู่ที่ 6.75 ลา้นตารางเมตร เพิ่มขึน้จากปีก่อน

หนา้ประมาณรอ้ยละ 4.8 ในขณะท่ีฝ่ังอปุสงคม์ีแนวโนม้ฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปและไม่เพียงพอต่ออปุทานท่ีเพิ่มขึน้ ส่งผลให้

อตัราเช่าพืน้ที่ส  านกังานโดยรวมของทัง้ตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 76 ปรบัลดลงจากปีก่อนหนา้เล็กนอ้ย โดยตลาดอาคารส านกังานยงัคงมีทิศ



ทางการแข่งขนัที่รุนแรงอย่างต่อเนื่อง จากอปุทานใหม่ที่จะทยอยเขา้สู่ตลาดในอนาคต โดยคาดว่าจะมีพืน้ท่ีส านกังานใหม่ราว 

270,000 ตารางเมตร เปิดตวัในช่วงครึง่หลงัของปี 2569 จนถึงปี 2571 และ อีกประมาณกว่า 300,000 ตารางเมตร ภายหลงัปี 

2571 นั้น ท าให้ผู้เช่ายังคงมีอ านาจต่อรองสูงและส่งผลให้การเติบโตของอัตราค่าเช่าเป็นไปได้ยาก  โดยผู้เช่ายังคงให้

ความส าคญัในเรื่องคุณภาพของอาคาร (Flight to Quality) และ อาคารกลุ่ม Green Building มากขึน้เรื่อยๆ (ที่มาขอ้มลู: ไนท์

แฟรงคป์ระเทศไทย)  

บริษัทฯ ให้ความส าคัญกับการยกระดับคุณภาพอาคารและการพัฒนาอาคารสีเขียวอย่างต่อเนื่อง เพื่อรองรับ

แนวโนม้ Flight to Quality โดยอาคารจี ทาวเวอร ์และเดอะไนน ์ทาวเวอรส์ ไดร้บัการรบัรองมาตรฐาน WiredScore (ดา้น

โครงสรา้งพืน้ฐานดิจิทลั) มาก่อนหนา้นี ้และในไตรมาส 2 ปี 2569 ยงัไดร้บัการรบัรองมาตรฐาน LEED (ดา้นส่ิงแวดลอ้ม) และ 

WELL (ด้านสุขภาวะผู้ใช้อาคาร)  เพิ่มเติม สะท้อนถึงศักยภาพของอาคารทั้งดา้นเทคโนโลยี ความยั่งยืน และคุณภาพ

สภาพแวดลอ้มในการท างาน ซึ่งช่วยเสรมิความสามารถในการแข่งขนัของบรษิัทฯ ในระยะยาว 

 

 

 

 

 

ภาพที ่1: แสดงการรบัรองมาตรฐานระดบันานาชาตขิองอาคารจี ทาวเวอร์ และเดอะไนน ์ทาวเวอร์ส 

 ธุรกิจเช่าพืน้ที่ค้าปลีกในโครงการต่าง ๆ มีแนวโนม้ที่ดีขึน้จากปีก่อนหนา้จากการเพิ่มขึน้ของอตัราการเช่าพืน้ท่ี 

และ ค่าเช่า โดยบรษิัทฯ ใหค้วามส าคญักบัการสรรหารา้นคา้ที่มีคณุภาพและตรงกับกลุ่มผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารมากขึน้ รวมทัง้ เป็น

รา้นคา้ที่สามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการและเพิ่มความหลากหลายใหผู้เ้ขา้มาใชบ้รกิารได ้ทัง้กลุ่มที่เป็นพนกังานของผูเ้ช่าและ

กลุ่มทั่วไป ประกอบกับบริษัทฯ มีการจัดกิจกรรมส่งเสริมการขายและการตลาดอย่างต่อเนื่อง รวมทั้ง มีกิจกรรมร่วมกับ

ศนูยก์ารคา้และรา้นคา้ต่างๆ ภายในศนูยก์ารคา้เพื่อเพิ่มความน่าสนใจและดงึดดูผูเ้ขา้รว่มกิจกรรมไดอ้ย่างมาก  

 ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์  ปัจจุบันประกอบด้วยโครงการ นิรติ ดอนเมือง เพียงโครงการเดียว โดยตลาด

อสงัหาริมทรพัยย์งัตอ้งเผชิญแรงกดดนัจากปัจจยัเชิงโครงสรา้งต่อเนื่องมาจากปีก่อน ทัง้ภาระหนีค้รวัเรือนระดบัสงู ก าลงัซือ้

กลุ่มกลาง-ล่างที่อ่อนแอ ความกังวลต่อการสรา้งภาระทางการเงินระยะยาว และสถาบนัการเงินยงัคงระมดัระวงัในการปล่อย

สินเชื่อ รวมทั้ง การแข่งขันดา้นราคาของผู้พัฒนาโครงการเพื่อกระตุน้การระบายสินคา้คงเหลือที่มีอยู่ในระดับสูง บริษัทฯ

ตระหนักถึงปัจจัยดังกล่าวและปรับแนวทางการด าเนินธุรกิจให้ยังสามารถรักษาความสามารถในการแข่งขันไว้ได้ เช่น 



พิจารณาปรบัรูปแบบบา้นของโครงการให้ตรงตามความตอ้งการและประโยชนใ์ชส้อยของลกูคา้มากขึน้ พิจารณาใหส่้วนลด

อย่างระมดัระวงัเป็นรายกรณีหากสามารถปิดการขายไดท้นัที และ บรหิารสินคา้คงเหลือใหอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม เป็นตน้ 

 การพัฒนาธุรกิจเพื่อความย่ังยืน บริษัทฯ ให้ความส าคัญอย่างยิ่งในการพัฒนาชุมชนรอบข้าง สังคม และ

ส่ิงแวดลอ้มใหเ้ติบโตอย่างยั่งยืนไปพรอ้มกนักบับรษิัทฯ โดยในไตรมาส 2 ปี 2569 บรษิัทฯ ไดด้  าเนินแผนงานพฒันาอย่างยั่งยนื

อย่างต่อเนื่อง อาทิ กิจกรรม PHA PA Recycle โดยมีการคัดแยก และ จ าหน่ายขยะที่สามารถน ากลับมาใชใ้หม่ได้ เพื่อน า

รายไดร้่วมท าบุญในวนัส่ิงแวดลอ้มโลก นอกจากนี ้บริษัทฯ ยังไดมุ้่งเนน้การน าเทคโนโลยีใหม่ๆเขา้มาช่วยในการเสริมสรา้ง

ความยั่งยืน และ ดแูลส่ิงแวดลอ้ม เช่น การน าเครื่องก าจดัเศษอาหาร  (Food Waste Composter) มาใชเ้ปล่ียนขยะเศษอาหาร

ในบริเวณโครงการใหเ้ป็นสารปรบัปรุงคุณภาพดินเพื่อใชภ้ายในโครงการ และ แจกจ่ายใหแ้ก่หน่วยงานราชการในทอ้งที่เพื่อ

น าไปใชด้แูลพืน้ท่ีสีเขียวต่อไป  

จากความมุ่งมั่นในการด าเนินงานดา้นความยั่งยืนอย่างต่อเนื่อง บริษัทฯ ไดร้บัการยอมรบัจากหน่วยงานภายนอก

อย่างต่อเนื่อง โดยในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ ไดร้ับใบประกาศเกียรติคุณจากองคก์ารบริหารจัดการก๊าซเรือนกระจก 

(องคก์ารมหาชน) จากการด าเนินกิจกรรมลดก๊าซเรือนกระจก และไดร้ับรางวัลจากการไฟฟ้านครหลวงดา้นการปรับปรุง

ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานภายในอาคาร 

 
ภาพที ่2: บริษัทฯ เขา้รบัรางวลัจากการไฟฟ้านครหลวงจากการปรบัปรุงประสทิธิภาพการใชพ้ลงังานภายในอาคาร 

สรุปผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 ปี 2569 

รายได ้ 

บรษิัทฯ มีรายไดร้วม 404 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 4 จากปีก่อนหนา้ (งวด 6 เดือนแรกมีรายไดร้วม 809 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย

ละ 4 จากปีก่อน) โดยสาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการ ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ที่ลดลงจากปีก่อนที่รอ้ย

ละ 5 เนื่องจากรายไดจ้ากการปล่อยเช่าพืน้ที่ใหต้ลาดนดัขนาดใหญ่ไดห้มดสัญญาลงในเดือนมิถุนายน 2568 เป็นหลกั ทัง้นี ้

บริษัทฯ มีการเติบโตของอัตราการเช่าพืน้ที่คา้ปลีก ในขณะที่ส่วนส านักงานยังคงสามารถรกัษาระดับอัตราการเช่าพืน้ที่ได้

ใกลเ้คียงเดิม แมว้่าสถานการณต์ลาดส านกังานใหเ้ช่าจะมีความทา้ทายตามที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 



รายไดจ้ากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยป์รบัตวัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้รอ้ยละ 12 โดยเป็นผลมาจากการจ าหน่ายบา้น

เดี่ยวซึ่งมีราคาสงูไดใ้นไตรมาสนี ้เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ที่จ  าหน่าย บา้นแฝด และ ทาวนเ์ฮา้สซ์ึ่งมีราคาเฉล่ียต ่ากว่าบา้นเดี่ยว 

แต่อย่างไรก็ตามบริษัทมีรายไดอ้ื่นๆลดลงรอ้ยละ 10 จากปีก่อนหนา้ ซึ่งสาเหตุหลกัเกิดจากรายไดด้อกเบีย้ที่ลดลงเนื่องจาก

ไดร้บัช าระหนีค้ืนจากบรษิัทรว่ม 

ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายการบรหิาร 

บริษัทฯ มีตน้ทุนและค่าใชจ้่ายการบริหารจ านวน 160 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6 จากปีก่อน (งวด 6 เดือนแรกมี

ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวม 312 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 3 จากปีก่อน)  โดยมีสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุน ค่าใชจ้่าย ที่เพิ่มขึน้ และ 

การใชก้ลยทุธท์างดา้นราคาของโครงการนิรติ ดอนเมือง ซึ่งส่งผลใหม้ีรายไดก้ารโอนโครงการท่ีเพิ่มขึน้ ส าหรบัตน้ทนุค่าเช่าและ

บริการ บริษัทฯ สามารถควบคุมให้อยู่ในระดับใกลเ้คียงกับปีก่อนหนา้ไดผ่้านการประหยัดตน้ทุนดา้นพลังงาน และ บริหาร

ทรพัยากร และ ค่าใชจ้่ายสนบัสนนุธุรกิจใหเ้กิดประสิทธิผลสงูสดุ  

ก าไรสทุธิ 

บริษัทฯ มีก าไรสุทธิจ านวน 99 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 21 จากปีก่อน (งวด 6 เดือนแรกมีก าไรสุทธิ 210 ลา้นบาท 

ลดลงรอ้ยละ 9 จากปีก่อน)  หากพิจารณาเฉพาะก าไรจากการด าเนินงาน บรษิัทฯ ยงัสามารถคงอตัราก าไรจากการด าเนินงาน

ใหอ้ยู่ในระดบัใกลเ้คียงกบัปีก่อน ทัง้นีบ้รษิัทฯ ยงัด าเนินมาตรการควบคมุตน้ทนุและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม

ควบคู่ไปกับการบริหารจัดการ สภาพคล่อง โครงสร้างเงินทุนและหนี ้สินให้มีประสิทธิภาพอย่างต่อเนื่อง เพื่อรักษา

ความสามารถในการแข่งขนัและสรา้งผลก าไรไดอ้ย่างยั่งยืนและต่อเนื่อง 

โครงสรา้งทางการเงิน 

บริษัทฯ มีหนี ้สินที่มีภาระดอกเบีย้ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 จ านวน 4,478 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2568 ที่ 5,781 ลา้นบาท ในขณะที่อตัราดอกเบีย้ถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2569 อยู่ที่รอ้ยละ 2.87 ต่อ

ปี ต ่ากว่า ณ สิน้ปีก่อนหนา้ที่รอ้ยละ 3.12 ต่อปี  และอัตราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยู่ที่ 0.25 เท่า 

ลดลงจาก ณ สิน้ปีก่อน อย่างมีนยัส าคญัจากการช าระหนีสิ้นคืน โดยอตัราส่วนดงักล่าวยงัอยู่ต  ่ากว่านโยบายของบรษิัทฯ ที่ 1 

เท่า และ ต ่ากว่าระดบัเงื่อนไขสญัญาเงินกู ้(Debt Covenant) ที่ 3 เท่า 

แมว้่าบริษัทฯ จะมีการรบัรูก้  าไรสทุธิ และ มีการช าระคืนเงินกูร้ะหว่างปีท าใหภ้าพรวมฐานะการเงินแข็งแกร่งขึน้ แต่

บริษัทฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) ที่ลดลงจากหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดช าระภายในอนาคตระยะ

สัน้ ซึ่งบริษัทไดม้ีการเตรียมความพรอ้มในการหาแหล่งเงินทุนส าหรบัช าระภาระผูกพนั รวมไปถึงส าหรบัการพัฒนาโครงการ

ใหม่ๆที่จะส่งเสรมิการเติบโตของธุรกิจต่อไปในระยะยาว 

 



จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 

               -วลิตา เผ่าศรีเจริญ- 

    (นางวลิตา เผ่าศรเีจรญิ) 

    ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารการเงิน 

    ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



 
 
 
 

 
 

 

ตตตตตตตต 1: ตตตตตตตตตตตตตตตต

2Q68 2Q69 % เเเเเเเ 6M68 6M69 % เเเเเเเ

หหหหห: หหหหหหห

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 333 317 -5% 662 648 -2%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 43 48 12% 99 80 -19%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 376 366 -3% 761 728 -4%

ตตตตตตตตตต 43 39 -10% 83 81 -3%

เเเเเเเเเ 419 404 -4% 844 809 -4%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 57 57 1% 123 122 -1%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 23 28 23% 54 46 -14%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 71 74 4% 145 144 -1%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 151 160 6% 322 312 -3%

(ตตตต) ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต

ตตตตตตตตตตตตตตตต 46 53 15% 96 106 10%

ตตตตตตตตตตตตตตตต 47 46 -1% 96 93 -4%

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ 175 145 -17% 329 298 -9%

ตตตตตตตตตตต 35 35 1% 72 66 -8%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 15 11 -26% 26 22 -14%

เเเเเเเเเ 125 99 -21% 231 210 -9%

ตตตตตตตต 2: ตตตตตตตตตตตตตตตตตต

YE68 6M69 % เเเเเเเ

หหหหห: หหหหหหห

ตตตตตตตตตตตตตตตตตต 917 933 2%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 29,101 27,750 -5%

เเเเเเเเเเเเ 30,018 28,683 -4%

ตตตตตตตตตตตตตตตต 2,011 4,164 107%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 10,594 7,054 -33%

ตตตตตตตตตต 12,605 11,217 -11%

ตตตตตตตตตตตตตตตตต 17,413 17,466 0%

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ 30,018 28,683 -4%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต 5,735 4,423 -23%



 
 
 
 

ตตตตตตตต 3: ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต

2Q68 2Q69 เเเเเเเ 6M68 6M69 เเเเเเเ

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ (Profitability Ratio )

ตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตตตต) 79% 77% -2% 77% 77% 0%

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตตตต) 64% 61% -3% 62% 61% 0%

ตตตตตตตตตตตตตต (ตตตตตต) 30% 24% -5% 27% 26% -1%

YE68 6M69 เเเเเเเ

เเเเเเเเเเเเเเเเเเ (Liquidity Ratio )

ตตตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตต) 0.46 0.22 -0.23

เเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเเ (Financial Policy Ratio )

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต (ตตตต) 0.72 0.64 -0.08

ตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตตต

ตตตตตตตตตตตตต (ตตตต) 0.33 0.25 -0.08


