
 

 

 
 
ที่  PG08/034/69 

 

วันท่ี   6   สิงหาคม   2569 

 

เรื่อง คำอธิบายและวเิคราะหของฝายจัดการสำหรับงวด ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 
 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย 

บทสรุปผูบริหาร 

บริษัท ปรชีา กรุป จำกดั (มหาชน) และบริษัทยอย ("บริษัทฯ") ขอเรียนช้ีแจงผลการดำเนินงานสำหรับงวดหกเดือนแรก 

ของป 2569 (สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถนุายน 2569) 

ในไตรมาสที่ผานมา เศรษฐกิจไทยมีการเติบโตดีกวาท่ีคาดการณไว และเริ่มสงสัญญาณฟนตัว โดยไดรับแรงสนับสนุนจาก

การสงออก  รวมถึงมาตรการกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐแมวาความขัดแยงในตะวันออกกลางจะสงผลกระทบในระดบัจำกดั แตการ

ฟนตวัยังคงไมทั่วถึง โดยเฉพาะภาคครัวเรือนและผูประกอบการ SMEs ท่ียังเผชิญแรงกดดันทางเศรษฐกจิ 

บรษัิทจึงดำเนินธุรกิจดวยความรอบคอบ มุงบริหารจัดการเงินทุนและโครงสรางทางการเงินเพื่อรักษาสภาพคลอง ควบคูกับ

การปรับกลยุทธใหยืดหยุนตอความผันผวนของเศรษฐกิจ พรอมเดินหนาลงทุนในธุรกิจที่มีศักยภาพ ยกระดับประสิทธิภาพการ

ดำเนินงาน และยึดมั่นในหลกัธรรมาภิบาล รวมถึงความรับผิดชอบตอสังคมและส่ิงแวดลอม เพ่ือสรางการเติบโตอยางมั่นคงและย่ังยืน

ในระยะยาว 

บริษัทฯ มีความกาวหนาแบบกาวกระโดดในดานรายได โดยมรีายไดจากการขายและบริการรวม 120.82 ลานบาท เพิ่มข้ึน 

อยางมีนัยสำคัญถงึรอยละ 773 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งสะทอนถึงความสำเร็จในการปรับกลยทุธการตลาด การ

บริหารสินคาของทีมผูบริหารใหม และความเชื่อมั่นของลูกคาในโครงการของบริษัทฯ อยางตอเนื่องตลอดครึ่งปแรก ทั้งนี้ การเติบโต 

ของรายไดดัง กลาวเกิดข้ึนทามกลางภาวะอุตสาหกรรมอสังหารมิทรัพยโดยรวมท่ียังคงอยูในชวงปรับตัว ภายใตแรงกดดันจากอตัรา 

ดอกเบี้ยที่อยูใน ระดับสูงและความระมัดระวังในเรื่องของการใชจายของผูบริโภค รวมถึงอัตราการปฏิเสธสินเชื่อจากสถาบันการเงิน 

ที่สูงขึ้น 

แมในงวดนี้บริษัทฯ จะยังมีผลขาดทุนสำหรับงวด 37.49 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 99 จากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งสวน 

หนึ่งเปนผล จากการบันทกึรายการปรับปรุงทางบัญชีที่ไมใชเงินสด เชน การตั้งประมาณการผลประโยชนพนักงาน (Actuarial 

Adjustment) และการต้ังคาเผ่ือการลดลงของมูลคาโครงการ (NRV) ใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ เพ่ือเสริมสราง 

ความถูกตอง ของงบการเงินในระยะยาว แตเมื่อพิจารณาแนวโนมรายไตรมาส ผลขาดทุนปรับตวัดขีึ้นจาก 19.87 ลานบาทในไตรมาส 

1/2569 เหลอื 17.62 ลานบาทในไตรมาส 2/2569 สะทอนทิศทางการฟนตัวของผลการดำเนินงาน บริษัทฯ ยังคงเดินหนาพัฒนา 

โครงการ และขยายฐานรายไดอยางตอเนื่อง 

 

 



 

 

 

ภาพรวมอุตสาหกรรมในงวดหกเดือนแรก ป 2569 

อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยในชวงครึ่งปแรกของป 2569 ยงัคงอยูในชวงปรับตัว ทามกลางอัตราดอกเบี้ยที่อยูในระดับสูงและปจจัย 

เศรษฐกิจมหภาค อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดปรับกลยุทธการตลาดและการพัฒนาผลิตภณัฑใหสอดคลองกับความตองการของตลาด 

สงผลใหสามารถสรางการเติบโตของรายไดไดอยางแข็งแกรงตลอดทัง้สองไตรมาส 

ธุรกิจการใหเชาพื้นที่อาคารสำนักงานยังอยูภายใตภาวะการแขงขันท่ีสูง ผูเชายังคงใหความสำคัญกับการบรหิารตนทุนและรูปแบบ 

การทำงานแบบผสมผสาน (Hybrid Working) โดยอาคารคุณภาพสูงในทำเลที่มีศักยภาพยังสามารถรกัษาระดับคาเชาได 

 

การวิเคราะหผลการดำเนินงานรวม 

ผลการดำเนนิงานของบริษัทฯ สำหรับงวดหกเดอืนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 เทียบกบังวดเดียวกันของปกอน มีการเปล่ียนแปลง 

ที่มีสาระสำคญั โดยมสีาเหตุหลัก ดังตอไปน้ี 

 
งวด 6 เดือน ป 2569 งวด 6 เดือน ป 2568 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 

รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได      

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 110.85 92% 3.19 23% 3,378% 

รายไดจากการใหเชาและบริการ 9.97 8% 10.66 77% (6%) 

รวมรายได 120.82 100% 13.84 100% 773% 

ตนทนุขายและบริการ      

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย (99.71) (83%) (2.26) (16%) 4,310% 

ตนทุนการใหเชาและบริการ (4.19) (3%) (4.33) (31%) (3%) 

รวมตนทุนขายและบรกิาร (103.90) (86%) (6.59) (48%) 1,477% 

รายไดอ่ืน 2.10 2% 1.15 8% 83% 

คาใชจายในการขาย (8.44) (7%) (2.65) (19%) 218% 

คาใชจายในการบริหาร (41.26) (34%) (21.23) (153%) 94% 

รวมคาใชจาย (49.70) (41%) (23.89) (173%) 108% 

ตนทุนทางการเงิน (6.62) (5%) (3.36) (24%) 97% 

ขาดทุนกอนภาษีเงินได (37.30) (31%) (18.84) (136%) 98% 
 

ภาพรวมงบกำไรขาดทุนสำหรับงวด 

งบกำไรขาดทุนสำหรบังวดหกเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 เทียบกับงวดเดียวกันของปกอน มกีารเปล่ียนแปลงที่มสีาระสำคัญ 

โดยมสีาเหตหุลักดังตอไปนี ้

 



 

 

 

- ขาดทุนสำหรับงวด งวดหกเดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2569 จำนวน 37.49 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 99 (งวดเดียวกันปกอน: 

ขาดทุน 18.84 ลานบาท) โดยสวนหนึ่งมาจากรายการท่ีไมใชเงินสด ไดแก การต้ังประมาณการผลประโยชนพนักงาน 

(Actuarial Adjustment) และการต้ังคาเผื่อการลดลงของมูลคาโครงการ (NRV) รวมถึงคาใชจายภาษเีงินไดนิติบคุคล  

- ขาดทุนจากกิจกรรมดำเนินงาน งวดหกเดือน ส้ินสุด 30 มิถุนายน 2569 จำนวน 30.68 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 98 

(งวดเดียวกันปกอน: ขาดทุน 15.48 ลานบาท) 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เพิ่มข้ึน 107.67 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 3,378 (งวดเดียวกันปกอน: 3.19 ลานบาท) 

เนื่องจากบรษิัทฯ สามารถเรงการโอนกรรมสทิธิ์อสังหารมิทรัพยในโครงการหลักไดอยางตอเน่ืองตลอดครึ่งปแรก 

รายไดจากการใหเชาและบริการ จำนวน 9.97 ลานบาท ลดลง 0.69 ลานบาท หรอืรอยละ 6 เนื่องจากอัตราการเชาของอาคาร

สำนักงานบางแหงลดลง แตบริษัทสามารถรักษาอัตราการเชาเฉล่ียของอาคารสำนักงานไวไดดวยการปรับปรุงคุณภาพอาคารและ

บรกิาร เพื่อจะไดมีความพรอมในการรับลูกคาดจีะเขามาในอนาคต 

รายไดอื่น จำนวน 2.10 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 0.95 ลานบาท หรือรอยละ 83 เนื่องจากมกีำไรจากการจำหนายทรพัยสินและ 

ดอกเบี้ยรับเพ่ิมขึ้น 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย เพิ่มขึ้น 97.45 ลานบาท หรอืรอยละ 4,310 เปนการเพิ่มข้ึนตามสัดสวนรายไดที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ บริษัทฯ 

ไดพิจารณาต้ังคาเผ่ือการลดลงของมูลคาโครงการ (NRV) เพื่อใหเปนไปตามมาตรฐานการบญัชี  

ตนทุนการใหเชาและบริการ จำนวน 4.19 ลานบาท ใกลเคียงกับปกอน 

คาใชจายในการขาย เพิ่มข้ึน 5.79 ลานบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอยละ 218 (งวดเดียวกันปกอน: 2.65 ลานบาท) เนื่องจากบริษัทฯ ขยาย 

กิจกรรมการตลาดเพ่ือรองรับโครงการที่อยูระหวางพัฒนาและเรงการโอนกรรมสทิธิ์ ซึ่งเปนไปในทิศทางเดยีวกับรายไดจากการขาย 

อสังหาริมทรัพยทีเ่พิ่มข้ึน 

คาใชจายในการบริหาร เพ่ิมข้ึน 20.03 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 94 (งวดเดียวกันปกอน: 21.23 ลานบาท) การเพิ่มขึ้นสวนหนึ่ง

เปนผลจากรายการที่ไมใชเงินสด ไดแก การตั้งประมาณการผลประโยชนพนักงาน (Actuarial Adjustment) ซึ่งฝายจัดการพิจารณา

บันทึกเพ่ือสะทอนฐานะทางการเงินที่ถูกตองและครบถวน นอกจากนี้ คาใชจายในการดำเนินงานที่เพ่ิมข้ึนสวนหน่ึงเกิดจากการวาจาง

บุคลากรที่มคีวามรูความเชี่ยวชาญดานอสังหารมิทรัพยเพิ่มเติม ซ่ึงสอดคลองกับรายไดของบริษัทฯ ที่เติบโตขึ้น 8.7 เทาจากงวด

เดียวกนัของปกอน (เพิ่มขึ้น 106.98 ลานบาท) และเพ่ือรองรับแผนการพัฒนาโครงการที่จะดำเนินการต้ังแตปลายป 2569 เปนตนไป 

ทั้งนี้ คาใชจายในการบริหารจากการดำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ ยงัอยูในระดับที่บรหิารจดัการได 

ตนทุนทางการเงิน เพิ่มข้ึน 3.26 ลานบาท หรือเพิม่ข้ึนรอยละ 97 จากปกอน เนื่องจากบริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการ 

ที่เกี่ยวของกันเพิ่มขึ้นในระหวางงวด เพื่อลงทนุในที่ดินที่จะนำมาพัฒนาโครงการเพิม่ สงผลใหบริษัทฯมีแหลงรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพยอยางตอเนื่อง 

 

 

 



 

 

 

การวิเคราะหผลการดำเนินงานไตรมาส 2 ป 2569 (เทียบ 3 เดือน) 

นอกเหนือจากการวิเคราะหผลการดำเนินงานสะสมหกเดือนขางตน บริษัทฯ ขอนำเสนอผลการดำเนนิงานเฉพาะไตรมาส 2 

ป 2569 (เมษายน–มิถนุายน 2569) เทียบกับไตรมาส 2 ป 2568 เพ่ือใหเห็นแนวโนมผลการดำเนินงานรายไตรมาสที่ชัดเจนยิ่งข้ึน ดังนี ้

 
ไตรมาส 2 ป 2569 ไตรมาส 2 ป 2568 เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 

รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดจากการขายและบริการ 81.69 100% 8.31 100% 883% 

ตนทุนขายและบริการ (70.12) (86%) (4.51) (54%) 1,455% 

กำไรขั้นตน 11.57 14% 3.80 46% 205% 

รายไดอ่ืน 1.94 2% 1.11 13% 75% 

คาใชจายในการขาย (4.64) (6%) (1.26) (15%) 267% 

คาใชจายในการบริหาร (22.85) (28%) (10.29) (124%) 122% 

กำไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดำเนินงาน (13.97) (17%) (6.64) (80%) 110% 

ตนทุนทางการเงิน (3.46) (4%) (1.88) (23%) 84% 

ขาดทุนกอนภาษีเงินได (17.43) (21%) (8.52) (103%) 105% 

ขาดทุนสำหรับงวด (17.62) (22%) (8.52) (103%) 107% 
 

ขาดทุนสำหรับงวด ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 17.62 ลานบาท เพิ่มขึ้น 9.10 ลานบาท หรือรอยละ 107 เมื่อเทียบกับไตรมาส 

2/2568 (ขาดทุน 8.52 ลานบาท) เนื่องจากบริษัทฯ มกีารวาจางบคุลากรที่มีความรูความเชี่ยวชาญดานอสังหาริมทรัพย เพ่ือเรงสราง

รายได ใหแกบริษัทฯ  อยางไรก็ตาม เมื่อเทียบกับไตรมาส 1/2569 (ขาดทุน 19.87 ลานบาท) ขาดทุนไตรมาส 2/2569 ลดลง 2.24 

ลานบาท หรือรอยละ 11.3 สะทอนทิศทางการฟนตัวของผลการดำเนินงานเมื่อเทียบไตรมาสกอนหนา 

รายไดจากการขายและบริการ ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 81.69 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 73.38 ลานบาท หรือรอยละ 883 เมื่อเทียบกับไตร

มาส 2/2568 (8.31 ลานบาท) สอดคลองกับการเรงโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรพัยอยางตอเน่ือง และเมื่อเทียบกับไตรมาส 1/2569 

(39.13 ลานบาท) รายไดเพิ่มข้ึน 42.56 ลานบาท หรือรอยละ 109 สะทอนการเตบิโตทีต่อเนื่องระหวางไตรมาส 

ตนทุนขายและบรกิาร ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 70.12 ลานบาท เพิ่มขึ้น 65.61 ลานบาท หรือรอยละ 1,455 เมื่อเทียบกับไตรมาส 

2/2568 (4.51 ลานบาท) เปนการเพิ่มขึ้นตามสัดสวนรายไดที่เพิ่มข้ึนเปนหลัก  

รายไดอื่น ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 1.94 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 0.83 ลานบาท หรือรอยละ 75 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2568 (1.11 ลาน

บาท) เนื่องจากมีกำไรจากการจำหนายทรัพยสินและดอกเบ้ียรับเพิม่ข้ึน 

คาใชจายในการขาย ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 4.64 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 3.38 ลานบาท หรือรอยละ 267 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2568 

(1.26 ลานบาท) เนื่องจากบริษัทฯ ขยายกิจกรรมการตลาดเพ่ือรองรับโครงการที่อยูระหวางพัฒนาและเรงการโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่ง

เปนไปในทศิทางเดียวกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่เพิม่ข้ึน 

 

 



 

 

 

คาใชจายในการบริหาร ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 22.85 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 12.56 ลานบาท หรือรอยละ 122 เมื่อเทียบกับไตรมาส 

2/2568 (10.29 ลานบาท) คาใชจายในการดำเนินงานที่เพ่ิมข้ึนจากการวาจางบุคลากรที่มีความรูความเชี่ยวชาญดานอสังหาริมทรัพย 

เพื่อรองรับแผนการพัฒนาโครงการที่จะดำเนินการต้ังแตปลายป 2569 เปนตนไป ทั้งนี้ คาใชจายในการบริหารจากการดำเนินธรุกิจ

ตามปกติของบริษัทฯ ยังอยูในระดับที่บริหารจดัการได 

ตนทุนทางการเงิน ไตรมาส 2/2569 อยูที่ 3.46 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 1.58 ลานบาท หรอืรอยละ 84 เมื่อเทยีบกับไตรมาส 2/2568 (1.88 

ลานบาท) เนื่องจากบริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการทีเ่ก่ียวของกันเพิ่มข้ึนในระหวางไตรมาส เพ่ือลงทุนในที่ดินที่จะนำมาพัฒนา

โครงการเพ่ิม เพ่ือใหบริษัทฯ มีแหลงรายไดจากการขายอสังหาริมทรพัยอยางตอเนื่อง 

 

การวิเคราะหฐานะการเงินรวม 

บริษัทฯ ขอช้ีแจงฐานะทางการเงิน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 ดังตอไปน้ี 
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สินทรัพยรวม 

ณ วันที่ 30 มิถนุายน 2569 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม 507.85 ลานบาท ลดลง 6.14 ลานบาท จาก 513.98 ลานบาท ณ ส้ินป 2568 

สาเหตุหลักจากตนทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยลดลง 10.44 ลานบาท ตามการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยใหแกลกูคา  

หนี้สินรวม 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บรษิัทฯ มีหนี้สินรวม 315.29 ลานบาท เพ่ิมข้ึน 33.62 ลานบาท จาก 281.67 ลานบาท ณ สิ้นป 2568 

โดยสาเหตุหลกัมาจากเงนิกูยมืระยะสั้นจากกจิการท่ีเกี่ยวของกนั 56.49 ลานบาท ซึ่งเปนรายการใหมในงวดนี้เพ่ือลงทนุในที่ดินที่จะ

นำมาพัฒนาโครงการเพิ่ม ซ่ึงรายการหนีส้ินท่ีลดลงบางสวนเกิดจากการชำระคนืเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสุทธิ 40.11 

ลานบาท 



 

 

 

สวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 30 มิถนุายน 2569 บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนรวม 192.56 ลานบาท ลดลง 39.75 ลานบาท จาก 232.31 ลานบาท ณ ส้ินป 

2568 ซึ่งเทากับผลขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสำหรับงวด 

 

 

จงึเรียนช้ีแจงมาเพ่ือทราบ 

 

 

ขอแสดงความนับถือ 

( นายวรุตม เตมีย ) 

ประธานเจาหนาที่บริหารดานบญัชีและการเงิน 


