
หน้าที� 1 ของ 3 หน้า 

 
ที� SC-L 096 / 2569     
      13 สิงหาคม 2569 
 
 
เรื�อง  คําอธบิายและวิเคราะห์ของฝ�ายจดัการประจาํไตรมาส 2 สิ�นสดุวันที� 30 มถิุนายน 2569 
เรยีน กรรมการและผู้จดัการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย 
  

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) (บริษัทฯ)  
คร�งที�  5/2569 วันที�  13 สิงหาคม 2569 มีมติอนุมั ติงบการเงินประจําไตรมาส 2 สิ�นสุดวันที�   
30 มิถนุายน 2569 

 
บรษัิทฯ ขอนําส่งรายงานการสอบทานงบการเงินดังกล่าว พรอ้มท�งคําอธิบายและวิเคราะห์

ของฝ�ายจดัการประจาํไตรมาส 2 สิ�นสดุวันที� 30 มิถนุายน 2569 โดยเปรยีบเทียบกับป�ก่อน ดังนี� 
 
สรุปผลการดําเนินงานในไตรมาส 2 ป� 2569 ของกลุ่มบรษัิท 

• ธุรกิจโครงการพัฒนาอสังหารมิทรพัย์เพื�อขาย 
ในระหว่างไตรมาสโครงการคอนโดมิเนียม โค้บบ์ รัชดา-พระราม 9 เริ�มโอนกรรมสิทธิ์                 
ณ สิ�นไตรมาส 2  มีโครงการรวมจํานวน 90 โครงการ แบ่งเป�นโครงการบ้าน 79 โครงการ 
โครงการคอนโดมิเนียม 10 โครงการ  และโครงการวิลล่าในจงัหวัดภูเก็ต 1 โครงการ   

• ธุรกิจสํานักงานให้เช่า 
อาคารสํานักงานให้เช่า มีอัตราการเช่าพื�นที�เฉลี�ยที� 95%  

• ธุรกิจโรงแรม 
โรงแรมเป�ดให้บรกิารแล้ว 3 แห่ง รวม 545 ห้อง มีอัตราเข้าพักเฉลี�ยอยู่ที� 65%  

• ธุรกิจคลังสินค้า 
ในระหว่างไตรมาส คลังสินค้าก่อสรา้งแล้วเสรจ็เพิ�มขึ�น 36,000 ตารางเมตร ส่งผลให้มีพื�นที�
คลังสินค้าให้เช่าสร้างแล้วเสร็จรวม 175,000 ตารางเมตร จากพื�นที�คลังสินค้าท�งหมด 
200,000 ตารางเมตร  โดยพื�นที�สรา้งแล้วเสรจ็มีผู้เช่าเต็มแล้ว  
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คําอธบิายและวิเคราะห์ของฝ�ายจดัการประจาํไตรมาส 2 สิ�นสุดวันที� 30 มิถุนายน 2569 โดยเปรยีบเทียบ
กับไตรมาสเดียวกันของป�ก่อน ดังนี� 

 

 
• รายได้รวมสําหรบังวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จาํนวน 10,268.20 ล้านบาท และ 7,023.10 ล้านบาท 

เพิ�มขึ�น 30.12% และ 34.54% ตามลําดับ เมื�อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน เพิ�มขึ�นจาก
รายได้จากการขายเป�นหลัก  

• รายได้จากการขายสําหรับงวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จํานวน 9,407.77 ล้านบาท และ 
6,598.42 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 33.13% และ 36.42% ตามลําดับ เพิ�มขึ�นจากการเป�ดโอนโครงการ
คอนโดมิเนียม โค้บบ์ รชัดา-พระราม 9  

• รายได้ค่าเช่าและบริการสําหรับงวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จํานวน 524.88 ล้านบาท และ 
262.38 ล้านบาท ลดลง 5.34% และ 6.09% ตามลําดับ เนื�องจากพื�นที�สํานักงานให้เช่าบางส่วน
อยู่ระหว่างการปรบัปรงุ ในขณะที�รายได้จากการให้บรกิารของรูใ้จเพิ�มขึ�น 

• รายได้ค่าที�ปรกึษาและการจดัการสําหรบังวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จาํนวน 335.55 ล้านบาท 
และ 162.30 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 24.30% และ 55.95% ตามลําดับ จากการเพิ�มขึ�นของจํานวน
โครงการที�บรษัิทฯ รบับรหิารจดัการ 

• กําไรข�นต้นรวมสําหรบังวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จํานวน 3,099.38 ล้านบาท และ 2,156.73 
ล้านบาท เพิ�มขึ�น 22.42% และ37.60% โดยเพิ�มขึ�นตามทิศทางของรายได้  

• ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารรวมสําหรบังวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จํานวน 1,963.75 ล้าน
บาท และ 1,247.51 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 18.39% และ 30.28% จากการเพิ�มขึ�นของค่าใช้จ่ายขายที�
เพิ�มขึ�นตามรายได้จากการขาย ในขณะที�ค่าใช้จา่ยบรหิารใกล้เคียงกับงวดเดียวกันของป�ก่อน 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

โครงการแนวราบ 5,369.92 52.30% 6,024.85 76.35% (654.93) (10.87%)

โครงการแนวสูง 4,037.85 39.32% 1,041.72 13.20% 2,996.13 287.61%

รายได้จากการขาย 9,407.77 91.62% 7,066.57 89.55% 2,341.20 33.13%

รายได้ค่าเช่าและบริการ 524.88 5.11% 554.51 7.03% (29.63) (5.34%)

รายได้ค่าที�ปรึกษาและการจัดการ 335.55 3.27% 269.96 3.42% 65.59 24.30%

รวมรายได้จากการดําเนินงาน 10,268.20 100.00% 7,891.04 100.00% 2,377.16 30.12%

รายได้

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวันที� 30 มถิุนายน เปลี�ยนแปลง
เพิ�มขึ�น (ลดลง )2569 2568

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

โครงการแนวราบ 3,154.99 44.92% 4,026.57 77.13% (871.58) (21.65%)

โครงการแนวสูง 3,443.43 49.03% 810.13 15.52% 2,633.30 325.05%

รายได้จากการขาย 6,598.42 93.95% 4,836.70 92.65% 1,761.72 36.42%

รายได้ค่าเช่าและบริการ 262.38 3.74% 279.40 5.35% (17.02) (6.09%)

รายได้ค่าที�ปรึกษาและการจัดการ 162.30 2.31% 104.07 2.00% 58.23 55.95%

รวมรายได้จากการดําเนินงาน 7,023.10 100.00% 5,220.17 100.00% 1,802.93 34.54%

รายได้ 2569 2568

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวันที� 30 มถิุนายน เปลี�ยนแปลง
เพิ�มขึ�น (ลดลง )
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• ส่วนแบ่งจากเงินลงทุนในการรว่มค้า เป�นผลขาดทุนสําหรบังวด 6 เดือนและงวด 3 เดือนจาํนวน 
47.87 ล้านบาท และ 32.36 ล้านบาท เนื�องจากโครงการของกิจการร่วมค้าส่วนใหญ่เป�น
โครงการคอนโดมิเนียมที�อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง อย่างไรก็ตามส่วนแบ่งจากเงินลงทุนในธุรกิจ
คลังสินค้าเริ�มเป�นกําไร 

• กําไรส่วนที�เป�นของผู้เป�นเจ้าของของบริษัทใหญ่สําหรับงวด 6 เดือนและงวด 3 เดือน จํานวน 
788.15 ล้านบาท และ 667.79 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 48.40% และ 59.44% ตามลําดับ ตามการเติบโต
ของรายได้ 

 
สรุปฐานะทางการเงิน 
 
 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม ณ วันที� 30 มิถุนายน 2569 เท่ากับ 62,295.54 ล้านบาท ลดลงจาก  
31 ธันวาคม 2568 จํานวน 1,659.65 ล้านบาท จากเงินลงทุนระยะส�น เงินมัดจําที�ดินและอาคาร และ
ต้นทุนพัฒนาอสังหารมิทรพัย ์
 

หนี�สินรวม ณ วันที� 30 มิถุนายน 2569 เท่ากับ 37,048.67 ล้านบาท ลดลงจาก 31 ธันวาคม 
2568 จํานวน 2,126.45 ล้านบาท ลดลงจากเจ้าหนี�การค้าซึ�งมาจากการจ่ายค่าที�ดินและก่อสรา้ง และ
จา่ยคืนเงินกู้สถาบันการเงิน 

 
ณ วันที�  30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทฯ มีอัตราหนี�สินรวมต่อทุน เท่ากับ 1.47 เท่า และ

อัตราส่วนหนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.23 เท่า  
 
จงึเรยีนมาเพื�อโปรดทราบ 

 
 

 ขอแสดงความนับถือ 

 

 
 
 

 (นายอรรถพล  สฤษฎิพันธาวาทย)์ 
 ประธานเจา้หน้าที�ด้านสนับสนุนองค์กร 
 บรษัิท เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั�น จาํกัด (มหาชน) 

 


