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ที่  NCH 023/2569 
วนัที่  10 สิงหาคม 2569 
 

เร่ือง      ค าอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ  
ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 2/2569 และงวดครึง่ปีแรก สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2569 

เรียน     กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

            บรษัิท เอ็น.ซี.เฮา้สซ์ิ่ง จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย (“บริษัทฯ”) ขออธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ประจ าไตรมาส 2/2569 และผลการด าเนินงานงวดครึง่ปีแรก สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2569 โดยสรุปสาระส าคญัได้
ดงัต่อไปนี ้
 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2/2569  
 ในไตรมาส 2/2569 บรษัิทฯ และบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสทุธิ 14.26 ลา้นบาท ขาดทุนลดลง 12.95 ลา้นบาท 
หรือรอ้ยละ 47.59 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2568 ขณะที่รายไดจ้ากการด าเนินงานรวมอยู่ที่ 290.59 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
26.01 ล้านบาท หรือร้อยละ 9.83 จาก 264.58 ล้านบาทในช่วงเดียวกันของปีก่อน เป็นรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ 26.91 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 11.01 จากภาพรวมตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาส 2/2569 ที่
เริ่มมีทิศทางปรบัตวัดีขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สะทอ้นการตอบรบัต่อมาตรการภาครฐัและการเร่งโอนกรรมสิทธ์ิ
ของบรษัิทฯ  

อย่างไรก็ตาม ก าลงัซือ้ของผูบ้รโิภคยงัอยู่ภายใตแ้รงกดดนัจากภาระหนีค้รวัเรือน ประกอบกบัหลกัเกณฑก์าร
อนุมัติสินเช่ือของสถาบันการเงินที่ยังคงเขม้งวด ท าใหผู้บ้ริโภคใชเ้วลาตัดสินใจซือ้นานขึน้ และการโอนกรรมสิทธ์ิใน
ภาพรวมยงัขยายตวัไดอ้ย่างจ ากดั   

 
 ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 
 ในไตรมาส 2/2569 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีตน้ทุนขายจ านวน 206.54 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 27.80 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 15.55 เมื่ อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เพิ่ม ขึ ้นตามการรับรู ้รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรพัย์ ขณะที่ตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายลดลงมาอยู่ที่ 22.79 ลา้นบาท ลดลง 6.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 23.14 เป็นผลจากการบริหารงบประมาณดา้นการตลาด ควบคู่กับการปรบักลยุทธ์การขายใหส้อดคลอ้งกับ
สภาวะตลาดและพฤติกรรมผูบ้รโิภค โดยมุ่งเนน้การใชช้่องทางที่เหมาะสมกบักลุ่มลกูคา้ในแต่ละโครงการ ส่งผลใหก้าร
ใช้จ่ายดา้นการตลาดมีความคุ้มค่าและมีประสิทธิภาพมากขึน้ ส่วนค่าใช้จ่ายในการบริหารอยู่ที่ 49.04 ล้านบาท  
ลดลง 4.28 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 8.03 เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน โดยค่าใชจ้่ายในการบริหารที่ลดลง 
เป็นผลจากการทบทวนและปรบัแนวทางการบริหารค่าใชจ้่ายมาอย่างต่อเนื่อง พรอ้มก ากับดูแลการใชง้บประมาณ
อย่างใกลช้ิด เพื่อใหก้ารบริหารตน้ทุนและค่าใชจ้่ายเป็นไปอย่างเหมาะสม รกัษาสภาพคล่องและเสถียรภาพทางการ
เงินเพื่อรองรบัการด าเนินธุรกิจในระยะถดัไป 
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ผลการด าเนินงานงวดครึ่งปีแรก สิน้สุดวันที ่30 มิถุนายน 2569    
 ในงวดครึ่งปีแรกของปี 2569 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสุทธิ 44.03 ลา้นบาท ขาดทุนลดลง 11.01 
ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 20.00 ขณะที่รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 500.70 ลา้นบาท ลดลง 52.51 ล้านบาท  
หรือรอ้ยละ 9.49 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 463.09  
ลา้นบาท ลดลง 51.71 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 10.04  
 แรงกดดันหลักยังมาจากรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ ลดลง สะท้อนภาพรวมของตลาด
อสังหาริมทรพัยท์ี่ยังฟ้ืนตัวไดอ้ย่างจ ากัด แม้ภาครฐัจะทยอยด าเนินมาตรการสนับสนุนภาคอสังหาริมทรพัยอ์ย่าง
ต่อเนื่อง แต่การฟ้ืนตวัของตลาดยงัถูกจ ากดัจากปัจจยัทางเศรษฐกิจทัง้ในและต่างประเทศ โดยเฉพาะความไม่แน่นอน
ของสภาวะเศรษฐกิจ ซึ่งยังส่งผลต่อก าลังซือ้และการตัดสินใจซือ้ที่อยู่อาศัย สอดคล้องกับข้อมูลของศูน ยข์้อมูล
อสงัหารมิทรพัย ์(REIC) ที่สะทอ้นว่าการฟ้ืนตวัของตลาดยงัไม่กระจายตวัในทุกระดบัราคาและทุกท าเล ปัจจยัเหล่านี ้
ท  าใหก้ารตดัสินใจซือ้อสงัหาริมทรพัยแ์ละการท าสญัญาเป็นไปไดย้ากขึน้ ซึ่งกระทบต่อยอดขายของ  บริษัทฯ ในงวด
ครึ่งปีอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได ้โดยเฉพาะในกลุ่มที่อยู่อาศัยระดับราคาต ่ากว่า 3 ลา้นบาท ซึ่งไดร้บัผลกระทบอย่างมาก
จากอตัราการปฏิเสธสินเช่ือที่เพิ่มขึน้  
 ทัง้นี ้แมผ้ลการด าเนินงานในไตรมาส 2 จะเริ่มปรบัตัวดีขึน้ แต่ยงัไม่เพียงพอที่จะชดเชยผลกระทบจากการ
ชะลอตวัของตลาดในช่วงตน้ปี 2569 ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานงวดครึง่ปีแรกยงัคงต ่ากว่าช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
 
  

 ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 
 ในช่วงครึ่งแรกของปี 2569 แม้ภาคอสังหาริมทรัพย์ยังคงเผชิญข้อจ ากัดจากก าลังซือ้ที่ชะลอตัวและ  
การแข่งขันที่อยู่ในระดับสูง บริษัทฯ ยังคงด าเนินนโยบายบริหารตน้ทุนอย่างต่อเนื่อง โดยปรบัแผนการด าเนินงาน       
เพื่อใหก้ารใชจ้่ายในแต่ละดา้นเกิดประสิทธิภาพสูงสดุ ขณะเดียวกันยังคงรกัษาคุณภาพของโครงการ มาตรฐานการ
ก่อสรา้ง และศักยภาพในการด าเนินธุรกิจในระยะยาว แนวทางดังกล่าวสะท้อนผ่านโครงสรา้งตน้ทุนที่ปรบัตัวดีขึน้  
โดยตน้ทนุขาย ลดลงมาอยู่ที่ 355.30 ลา้นบาท ลดลง 25.04 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 6.58 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน ประกอบกับการบริหารตน้ทุนดา้นการก่อสรา้งและการจดัซือ้อย่างต่อเนื่อง รวมไปถึงตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 
ลดลงเป็น 43.09 ลา้นบาท ลดลง 17.29 ล้านบาท หรือ รอ้ยละ 28.64 ภายหลังการปรับกลยุทธ์ด้านการตลาดให้
มุ่งเนน้กิจกรรมที่สามารถเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ไดอ้ย่างเหมาะสมและคุม้ค่ามากย่ิงขึน้ 
 อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ลดลงเป็น 93.14 ล้านบาท ลดลง 17.08 ล้านบาท หรือ  
รอ้ยละ 15.50 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมาจากการควบคุมงบประมาณในกิจกรรมบางประเภทที่
สามารถชะลอได้ โดยไม่กระทบต่อเป้าหมายหลัก รวมถึงบริหารตน้ทุนในหมวดค่าใช้จ่ายทั่วไปให้สอดคลอ้งกับ
ปริมาณงานและลักษณะของกิจกรรมในแต่ละช่วงเวลา ส่งผลให้ค่าใช้จ่ายรวมในหมวดนีป้รบัลดลงไดใ้นระดับที่
เหมาะสม 
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ฐานะทางการเงนิ 
 ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วม 4,578.58 ลา้นบาท ลดลงจากสินทรพัย์
รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 153.13 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 3.24 ในส่วนของหนีส้ิน 1,716.77 ลา้น
บาท ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 109.19 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 5.98 ขณะที่สว่นของผูถื้อหุน้ 
2,861.81 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ย 43.94 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 1.51 เม่ือเทียบกบัปี 2568 
 
 
 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและเผยแพรต่่อสาธารณชน/ผูถื้อหุน้ต่อไป 
 
 
 
  

                                                    ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

   (นายสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม) 
                    กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร      

                           ผูม้ีอ านาจรายงานสารสนเทศ 
 

ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์ โทรศพัท ์0-2993-5080-1 ต่อ 356 


