
 

วนัทีÉ 11 สิงหาคม 2569 
 

เรืÉอง ชีÊแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัประจาํ ไตรมาส Ś ปี 2569 ทีÉเปลีÉยนแปลงเกินร้อยละ 20 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

 ตามทีÉมติทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั อารียา พรอพเพอร์ตีÊ  จาํกดั (มหาชน)  “บริษทั” ครัÊ งทีÉ Š/ŚŝŞš 
วนัทีÉ 11 สิงหาคม 2569 ไดอ้นุมติังบการเงินสาํหรับไตรมาส 2 ปี 2569 สิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2569 บริษทั
และบริษทัยอ่ย “กลุ่มบริษทั” มีขาดทุนสุทธิและขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด 6 เดือน สิÊนสุดวนัทีÉ 30 
มิถุนายน 2569 จาํนวน 706.8 ลา้นบาท และขาดทุนสุทธิและขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด 3 เดือน สิÊนสุด
วนัเดียวกนัจาํนวน 416.3 ลา้นบาท 
 ในขณะทีÉกลุ่มบริษัทมีขาดทุนสุทธิและขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 6 เดือน สิÊนสุดวนัทีÉ 30 
มิถุนายน 2568 จาํนวน 401.6 ลา้นบาท และขาดทุนสุทธิและขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 3 เดือน สิÊนสุด
วนัเดียวกนัจาํนวน 201.8 ลา้นบาท 
 
 โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  
 

 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทัขอรายงานผลการดาํเนินงานสําหรับไตรมาส 2 ปี 2569 เกีÉยวกบัการเปลีÉยนแปลงทีÉเกินกว่าร้อยละ 

20 เมืÉอเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีทีÉแลว้ โดยมีสาเหตุหลกัดงัต่อไปนีÊ  
 

A: รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์มีรายละเอียดดงันีÊ 
 
 
 

 
 
 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับงวด ś เดือน ในไตรมาส Ś ปี 2569  เท่ากบั 38.0 ลา้นบาท 

เมืÉอเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนลดลงเป็นจาํนวน 160.3 ลา้นบาท ซึÉ งเป็นรายไดจ้ากการขายทาวน์
เฮ้าส์และบ้านเดีÉยว โดยในปี 2569 ไม่มีรายได้จากการขายห้องชุด โดยสาเหตุหลักมาจากตลาดธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยมี์การชะลอตวัลง รวมไปถึงสภาพเศรษฐกิจทีÉยงัไม่ฟืÊ นตวัอยา่งเตม็ทีÉและกาํลงัซืÊอทีÉนอ้ยลง
ของลูกคา้ รวมถึงการอนุมติัสินเชืÉอของธนาคารแก่ลูกคา้รายยอ่ยทีÉมีความเขม้งวดมากขึÊน ซึÉ งส่งผลต่อการ
ซืÊอของลูกคา้     

 
 



 

 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับงวด Ş เดือน ปีŚŝŞš เท่ากบั řśŞ.Ş ลา้นบาท เมืÉอเทียบกบั

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนลดลงเป็นจาํนวน śŜş.ş ลา้นบาท โดยในปี ŚŝŞš รายไดจ้ากการขายทาวน์เฮา้ส์
และบา้นเดีÉยวรวมถึงห้องชุดลดลงเช่นเดียวกนั โดยทาวน์เฮา้ส์และบา้นเดีÉยวลดลง śśš.Ś ลา้นบาท และ
รายไดจ้ากการขายห้องชุดลดลง Š.ŝ ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากตลาดธุรกิจอสังหาริมทรัพยมี์การ
ชะลอตวัลง รวมไปถึงสภาพเศรษฐกิจทีÉยงัไม่ฟืÊ นตวัอยา่งเตม็ทีÉและกาํลงัซืÊอทีÉนอ้ยลงของลูกคา้ รวมถึงการ
อนุมติัสินเชืÉอของธนาคารแก่ลูกคา้รายยอ่ยทีÉมีความเขม้งวดมากขึÊน ซึÉงส่งผลต่อการซืÊอของลูกคา้  

 
B: ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

สําหรับไตรมาส 2 และสําหรับงวด 6 เดือน ปี2569 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับนัÊ นลดลง
สอดคลอ้งกบัยอดรายไดที้Éลดลง และอตัรากาํไรขัÊนตน้นัÊนลดลงจากปีก่อนเช่นเดียวกนั  

 
C: รายได้และต้นทุนจากการรับเหมาก่อสร้าง 

ปัจจุบนักลุ่มบริษทัมีรายไดแ้ละตน้ทุนจากการรับเหมาก่อสร้างเพิÉมขึÊนเมืÉอเทียบกบัปี ŚŝŞŠ เนืÉองจากปี 
ŚŝŞš บริษทัมีการรับเหมาก่อสร้างเป็นโครงการบา้นเดีÉยวและงานก่อสร้างอืÉนๆ ซึÉ งมีมูลค่ามากกว่าเมืÉอ
เทียบกบัปี ŚŝŞŠ 

 
D: รายได้อืÉน 

ในไตรมาส 2 และสําหรับงวด 6 เดือนของปี 2569 รายไดอื้ÉนเพิÉมขึÊนเมืÉอเทียบกบัปีก่อน โดยสาเหตุ
หลกัมาจากรายไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนเพิÉมขึÊน   

 
E: ต้นทุนในการจัดจําหน่าย 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายลดลงจากปี2568 จาํนวน 63.5 ลา้นบาทสาํหรับงวด 6 เดือน และ 30.5 ลา้น
บาทสาํหรับงวด 3 เดือนของปี2569 โดยเกิดจาก Ś สาเหตุหลกัๆ เรืÉองแรกเกิดจากการลดลงของค่าใชจ่้าย
ในการโอนกรรมสิทธิÍ และภาษีธุรกิจเฉพาะทีÉลดลงสอดคลอ้งกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์เรืÉองทีÉสองเกิดจากการควบคุมค่าใชจ่้ายทางการตลาด  

 
F: ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารเพิÉมขึÊนจากปี 2568 จาํนวน 134.9 ลา้นบาทสําหรับงวด 6 เดือน และจาํนวน 
126.9 ลา้นบาทสําหรับงวด 3 เดือนของปี2569 สาเหตุหลกัมาจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการปรับลด
มูลค่าทีÉดินรอการพฒันา 

 
 



 

 
G: กําไร (ขาดทุน) ทีÉยังไม่เกิดขึÊนจากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 

ในไตรมาส 2 ปี2569 บริษทัมีกาํไรจากการตีราคามูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 8.7 ลา้นบาท 
เกิดจากการปรับมูลค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนเป็นมูลค่ายติุธรรม (Fair Value)  

 
H: ต้นทุนทางการเงิน 

ต้นทุนทางการเงินทีÉ เพิÉ ม ขึÊ น  เป็นผลสืบเนืÉ องมาจากบริษัทชะลอการก่อสร้างในโครงการ
อสังหาริมทรัพย์บางโครงการ  จึงทําให้ดอกเบีÊ ยจ่ายทีÉสามารถบันทึกเป็นต้นทุนของโครงการ
อสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันาลดลง 
     
 
 
 

      จึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ 
 

 
(นายปียพล อยูส่าํราญ) 

      ผูช่้วยผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงิน 
 


