
 
MJD.IR.016/2569 

           13 สิงหาคม 2569 

 

เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ ส าหรับไตรมาสท่ี 2 ปี 2569 ส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2569   

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย   

บริษัท  เมเจอร์  ดีเวลลอปเม้นท์  จ ากัด  (มหาชน ) และบริษัทย่อย   (“กลุ่มบริษัท ”) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงาน

ส าหรับงวดสามเดือน และฐานะทางการเงิน ตามงบการเงินรวม ไตรมาสท่ี 2  ปี 2569 ส้ินสุดวันท่ี  30 มิถุนายน  2569 

โดยสรุปดังน้ี 

 

ก.) ผลการด าเนินงาน  

                                                                                                                                            หน่วย: ล้านบาท 

 

 



 
ส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีรายได้รวมจ านวน  770.85 ล้านบาท  และ 

1,605.23 ล้านบาท  ตามล าดับ เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  396.74 ล้านบาท  และ 791.37 ล้านบาท  หรือ

คิดเป็นร้อยละ 106.05 และ 97.24 ตามล าดับ 

ขณะท่ีกลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนสุทธิส าหรับงวด 3 เดือนจ านวน  10.52 ล้านบาท  ลดลงจากผลขาดทุนสุทธิ

จ านวน  259.50 ล้านบาท  ในงวดเดียวกันของปีก่อน หรือขาดทุนลดลงจ านวน  248.98 ล้านบาท  และส าหรับงวด 6 

เดือน มีผลขาดทุนสุทธิจ านวน  76.80 ล้านบาท  ลดลงจากผลขาดทุนสุทธิจ านวน  362.70 ล้านบาท  ในงวดเดียวกัน

ของปีก่อน หรือขาดทุนลดลงจ านวน  285.90 ล้านบาท 

โดยรายละเอียดและปัจจัยส าคัญท่ีส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 

2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน เม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน สรุปได้ดังน้ี  

 

1. รายได้จากการขาย 

รายได้จากการขายส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  561.00 ล้านบาท  และ 

1,193.91 ล้านบาท  ตามล าดับ เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  370.67 ล้านบาท  และ 815.36 ล้านบาท  หรือ

คิดเป็นร้อยละ  194.75 และ 215.39 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะ  โครงการเมทริส ดิสทริค ลาดพร้าว  ซ่ึงมีการโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้อย่าง

มีนัยส าคัญในไตรมาสน้ี  

 

2. รายได้จากกิจการโรงแรม 

รายได้จากกิจการโรงแรมส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  22.23 ล้านบาท  

และ 71.13 ล้านบาท ตามล าดับ ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  32.92 ล้านบาท และ 73.23 ล้านบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ  59.70 และ  50.73 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากในปี 2568 กลุ่มบริษัทได้จ าหน่ายธุรกิจโรงแรมแห่ง

หน่ึงในพัทยาตามแผนการปรับโครงสร้างธุรกิจ ส่งผลให้รายได้จากกิจการโรงแรมในงวดปัจจุบันลดลงเม่ือเทียบ

กับงวดเดียวกันของปีก่อน  

 

3. รายได้ค่าบริหารจัดการ  

  รายได้จากการบริหารจัดการส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน 24.31 ล้านบาท 

และ 25.72  ล้านบาท  ตามล าดับ ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  33.78 ล้านบาท  และ 132.10 ล้านบาท  หรือ

คิดเป็นร้อยละ  58.15 และ 83.70  โดยมีสาเหตุ หลักมาจากกลุ่มบริษั ทมีการยกเลิกการ ธุรกิจบริหารงานนิติบุคคลใน

บางโครงการ 

 

4. รายได้ค่าเช่า 

      รายได้ค่าเช่าส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน 53.01 ล้านบาท และ 128.15 ล้าน

บาท ตามล าดับ โดยงวด 3 เดือนลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  11.24 ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  17.49 

ขณะท่ีงวด 6 เดือนเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  3.95 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  3.18 ท้ังน้ี การลดลง

ของรายได้ค่าเช่าในไตรมาส 2/2569 มีสาเหตุหลักจากกลุ่มบริษัทได้จ าหน่ายอาคารส านักงานให้เช่า ในเดือน

พฤษภาคม 2569 ส่งผลให้การรับรู้รายได้ค่าเช่าในไตรมาสดังกล่าวลดลงเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  

 

 



 
 

5. รายได้อ่ืนและก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์  

รายได้อ่ืนและก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มี

จ านวน  110.30 ล้านบาท  และ 186.32 ล้านบาท  ตามล าดับ เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  104.01 ล้านบาท  

และ 177.39 ล้านบาท ตามล าดับ โดยการเพ่ิมข้ึนในไตรมาส 2/2569 มีปัจจัยหลักจากก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์

ประเภทห้องชุดและอาคารส านักงานให้เช่าจ านวน 73.11  ล้านบาท รวมถึง รายได้อ่ืน ๆ ท่ีเพ่ิมข้ึนประมาณ 30 ล้านบาท 

 

6. ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 

กลุ่มบริษัทมีต้นทุนและค่าใช้จ่ายรวมส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน จ านวน  682.58 

ล้านบาท  และ 1,375.31 ล้านบาท  ตามล าดับ เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  180.65 ล้านบาท  และ 475.72 

ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  35.99 และ  52.88 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากการเพ่ิมข้ึนของต้นทุนขายและ

ค่าใช้จ่ายในการขาย ตามการเพ่ิมข้ึนของรายได้จากการขายและการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอสังหาริมทรัพย์ในงวด

ปัจจุบัน 

 

ต้นทุนขาย  ส าหรับงวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  494.11 ล้านบาท  และ 987.46 ล้านบาท  ตามล าดับ 

เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  323.54 ล้านบาท  และ  672.47 ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  189.69 และ  

213.44 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากการเพ่ิมข้ึนของการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเป็นไปใน

ทิศทางเดียวกับการเพ่ิมข้ึนของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

 

ขณะท่ี ต้นทุนจากกิจการโรงแรม  ส าหรับงวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  16.64 ล้านบาท  และ 37.24 

ล้านบาท  ตามล าดับ ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  23.03 ล้านบาท  และ 48.74 ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อย

ละ 58.05 และ  56.68 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากการจ าหน่ายธุรกิจโรงแรมแห่งหน่ึงในพัทยาในปี 2568 ตาม

แผนการปรับโครงสร้างธุรกิจของกลุ่มบริษัท ส่งผลให้ต้นทุนจากกิจการโรงแรมลดลงตามการลดลงของรายได้

จากกิจการดังกล่าว 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย  ส าหรับงวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  37.17 ล้านบาท  และ  78.18 ล้านบาท  

ตามล าดับ เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  3.80 ล้านบาท และ 8.74 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.39  และ 

12.59 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับกิจกรรมการขายและการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมข้ึน 

 

ขณะท่ี ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  ส าหรับงวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  88.49 ล้านบาท  และ 186.80 

ล้านบาท  ตามล าดับ ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  39.33 ล้านบาท  และ 69.00 ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อย

ละ  30.77 และ  26.97 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากการปรับแผนการด าเนินงานและการบริหารค่าใช้จ่ายให้

สอดคล้องกับสภาวะตลาดและโครงสร้างการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท  

 

 

 

 



 
7. ผลการด าเนินงาน 

จากการเพ่ิมข้ึนของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้อ่ืน ประกอบกับการบริหารค่าใช้จ่าย 

ส่งผลให้กลุ่มบริษัทมี  ก าไรจากการด าเนินงาน  ส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน จ านวน  88.28 ล้านบาท  เทียบ

กับขาดทุนจากการด าเนินงานจ านวน  127.81 ล้านบาท ในงวดเดียวกันของปีก่อน และส าหรับงวด 6 เดือน มีก าไรจาก

การด าเนินงานจ านวน  229.92 ล้านบาท  เทียบกับขาดทุนจากการด าเนินงานจ านวน  85.73 ล้านบาท  ในงวดเดียวกัน

ของปีก่อน สะท้อนถึงผลการด าเนินงานท่ีปรับตัวดีข้ึน  

 

 

 

8. ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า  

  กลุ่มบริษัทรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 

เดือน จ านวน  21.22 ล้านบาท  และ 27.85 ล้านบาท  ตามล าดับ โดยส าหรับงวด 3 เดือน ผลการด าเนินงานลดลงจาก

งวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  30.27 ล้านบาท  ขณะท่ีงวด 6 เดือน มีส่วนแบ่งขาดทุนเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปี

ก่อนจ านวน 10.53 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลักจากโครงการภายใต้การร่วมค้าบางโครงการยังอยู่ระหว่างการพัฒนา

และยังไม่ได้รับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิ  

 

 

9. ต้นทุนทางการเงิน 

  ต้นทุนทางการเงินส าหรับไตรมาส 2/2569 งวด 3 เดือน และงวด 6 เดือน มีจ านวน  180.45 ล้านบาท  และ  

371.52 ล้านบาท  ตามล าดับ เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน  42.90 ล้านบาท  และ 111.57 ล้านบาท  หรือคิด

เป็นร้อยละ  31.19 และ 42.92 ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลักจากภาระหน้ีสินทางการเงินและต้นทุนดอกเบ้ียท่ียังอยู่ใน

ระดับสูง ประกอบกับการชะลอการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บางโครงการ ส่งผลให้ต้นทุนทางการเงิน

บางส่วนท่ีเดิมสามารถบันทึกเป็นต้นทุนของโครงการอสังหาริมทรัพย์  ต้องรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวดเพ่ิมข้ึน  

 

ข.) ฐานะการเงิน 

สินทรัพย์  

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมจ านวน  12,743.05  ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

 2568 จ านวน  2,198.68  ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ  14.72 โดยมีสาเหตุหลักจากการลดลงของต้นทุนโครงการ

อสังหาริมทรัพย์จากการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกค้าและการรับรู้ต้นทุนขายในระหว่างงวด ประกอบกับในเดือน

พฤษภาคม 2569 กลุ่มบริษัทได้จ าหน่ายอาคารส านักงานให้เช่า ส่งผลให้สินทรัพย์รวมของกลุ่มบริษัทลดลงเม่ือเทียบ

กับส้ินปี 2568 

 

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น  

  ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินรวมจ านวน  10,559.19 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2568 จ านวน  2,121.89 ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 16.73 โดยมีสาเหตุหลักจากการบริหารจัดการภาระหน้ีสินของ

กลุ่มบริษัท ท้ังน้ี ในไตรมาส 2/2569 บริษัทได้  ช าระคืนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดบางส่วนจ านวน 330 ล้านบาท  รวมถึง

ช าระคืนเงินกู้จากการปลอดจ านองสินทรัพย์   อันเน่ืองมาจากการจ าหน่ายสินทรัพย์และการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

อสังหาริมทรัพย์จ านวน 1,302.77 ล้านบาท  



 
 

 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้นณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน  2,183.86 ล้านบาท 

 ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 จ านวน  76.80 ล้านบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 3.40 โดยมีสาเหตุหลักจากผล

ขาดทุนสุทธิของกลุ่มบริษัทในระหว่างงวด  

 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  

 

 

                                               ขอแสดงความนับถือ  

 

 

                   (นางสาวเพชรลดา พูลวรลักษณ์)  

              กรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  


