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ท่ี XYZ2569/009 
 

      วันท่ี 13 สิงหาคม 2569 
 

เร ื่อง สารสนเทศเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกันประเภทสนับสนุนธุรกิจปกติเงื่อนไขการค้าท่ัวไป และรายการได้มาซ่ึง

ทรัพย์สิน กรณีต่อสัญญาเช่าและให้บรกิารพ้ืนท่ีอาคาร กับ บรษัิท เชษฐโชติ จํากัด 

เรยีน กรรมการและผู้จัดการ  

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

บรษัิท อาร์เอสเอ็กซ์วายแซด จํากัด (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิท คร้ังท่ี 5/2569 ซ่ึงจัด

ขึ้นเม่ือวันท่ี 13 สิงหาคม 2569 ได้มีมติอนุมัติการทําสัญญาเช่าและบรกิารพ้ืนท่ีในอาคารกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันและรายการได้มา

ซ่ึงทรัพย์สิน ซ่ึงการเข้าทํารายการดังกล่าวเปน็รายการท่ีเก่ียวโยงกันประเภทสนับสนุนธุรกิจปกติเงื่อนไขการค้าท่ัวไป ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ.46/2568 เร ื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร ื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 

(รวมท้ังท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม)  
 

ท้ังน้ี รายการดังกล่าวยังเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซ่ึงทรัพย์สินตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ.45/2568 

เร ื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรอืจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ และประกาศของตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวข้อง และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร ื่องการเปิดเผยข้อมูลและ

การปฏิบัติการของบรษัิทจดทะเบียน ในการได้มาหรอืจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมท้ังท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม)  
 

อย่างไรก็ดี เม่ือคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน ซ่ึงมีขนาดรายการไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่า

สินทรัพย์รวมของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 ดังน้ัน รายการดังกล่าวจึงถือเป็นการดําเนินงานภายใต้

กระบวนการทํางานของบรษัิทฯ 
         

โดยมีรายละเอียดของการเข้าทํารายการดังกล่าวมีดังนี้ 

1. วัน เดือน ป ีที่มกีารตกลงเข้าทํารายการ:   

หลังจากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทมีมติอนุมัติ ซ่ึงคาดว่าจะแล้วเสร็จ ภายในเดือนกันยายน 2569 
 

2. คู่สัญญาทีเ่กีย่วข้อง: 

ผู้เช่าและผู้รับบรกิาร:   บรษัิท อาร์เอสเอ็กซ์วายแซด จํากัด (มหาชน)  

ผู้ให้เช่าและผู้ให้บรกิาร:   บรษัิท เชษฐโชติ จํากัด  
 

3. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และ ลักษณะความสัมพันธ์:        

บรษัิท อาร์เอสเอ็กซ์วายแซด จํากัด (มหาชน) และ บรษัิท เชษฐโชติ จํากัด มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการเป็นบุคคล

เดียวกัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 



RSXYZ PUBLIC COMPANY LIMITED  
27 Chetchot Building, Tower A, Floor 9th, Prasert-Manukitch Road,  
Sena Nikhom, Chatuchak, Bangkok 10900, Thailand  

www.rsxyz.com 

 

- 2/5 - 
  

 

รายชื่อ 
บรษัิท อาร์เอสเอ็กซ์วายแซด จาํกดั (มหาชน) บรษัิท เชษฐโชติ จํากดั 

ตําแหนง่ สัดส่วนผูถ้ือหุ้น ตําแหนง่ สัดส่วนผูถ้ือหุ้น 

นายสุรชัย เชษฐโชติศกัดิ ์ กรรมการบรษัิท ร้อยละ 14.74 กรรมการบรษัิท ร้อยละ 25.00 

นายเชษฐ เชษฐโชตศิักดิ ์
กรรมการบรษัิท และ 

ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร 
ร้อยละ 0.29 กรรมการบรษัิท ร้อยละ 25.00 

                 (ข้อมูล ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569) 

4. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ:           
บรษัิท อาร์เอสเอ็กซ์วายแซด จํากัด (มหาชน) และบรษัิทย่อย มีความประสงค์เข้าทําสัญญาเช่าพื้นท่ีอาคารและสัญญา
ให้บรกิาร กับ บรษัิท เชษฐโชติ จํากัด โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

วัตถปุระสงค์ในการทํารายการ:  เพ่ือใช้เป็นพ้ืนท่ีปฏิบัติงานของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย   
ระยะเวลาในการเช่าและรับบรกิาร:      3 ป ี(วันท่ี 1 ตุลาคม 2569 - วันท่ี 30 กันยายน 2572)  
สถานทีเ่ช่า:                                  อาคารเอ ชั้นท่ี 9 เลขท่ี 27 อาคารเชษฐโชติ (เดิมชื่ออาคาร อาร์เอสกรุ๊ป)  
                                                       ถนนประเสรฐิมนูกิจ  แขวงเสนานิคม  เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 

 อัตราค่าเช่าพื้นที่และค่าบรกิาร:          ตลอดอายุสัญญา 3 ป ี(36 เดือน) มูลค่า 7,927,200 บาท 

เงื่อนไขการชําระค่าเช่า 
-  ชําระค่าเช่าพ้ืนท่ีเปน็งวดรายเดือน โดยชําระล่วงหน้าทุก 1 เดือน ภายในวันท่ี 10 ของเดือนท่ีต้องชําระค่าเช่าล่วงหน้า  

โดยชําระงวดแรกภายในวันท่ี 10 ของเดือนแรกท่ีเข้าใช้พ้ืนท่ี   
-  เงินมัดจําเท่ากับค่าเช่าจํานวน 3 เดือน โดยชําระพร้อมกับการชําระค่าเช่าล่วงหน้าของการชําระค่าเช่างวดแรก 

เงื่อนไขการชําระคา่บรกิาร 
-  ชําระค่าบรกิารเปน็งวดรายเดือน โดยชําระล่วงหน้าทุก 1 เดือน ภายในวันท่ี 10 ของเดือนท่ีต้องชําระค่าบรกิารล่วงหน้า    

โดยชําระงวดแรกภายในวันท่ี 10 ของเดือนแรกท่ีเข้าใช้พ้ืนท่ี   
-  เงินมัดจําเท่ากับค่าบรกิารจํานวน 3 เดือน โดยชําระพร้อมกับการชําระค่าบรกิารล่วงหน้าของการชําระค่าบรกิารงวดแรก 

 

5. เกณฑ์ในการพิจารณาค่าเช่า และ ค่าบรกิารระหว่างกัน        

เพ่ือให้การประเมินการจัดซ้ือจัดจ้างเป็นอย่างถูกต้องตามหลักการกํากับกิจการท่ีดี ดังน้ัน บรษัิทฯ จึงได้ว่าจ้างบรษัิท

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (กลต.) 

จํานวน 2 ราย เพ่ือทําการประเมินอัตราค่าเชา่ระหว่างกัน โดยใช้วธิีเปรยีบเทียบราคาตลาด เพ่ือประกอบการพิจารณาและ

การเปดิเผยข้อมูลตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ โดยผู้ประเมินราคาประกอบด้วย 

1. บรษัิท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น ( 1999 ) จํากัด (“TAMC”)  
2. บรษัิท ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท์ จํากัด (“SIMS”)  

 

รายละเอยีด 
             พืน้ทีส่าํนกังาน 

ป ี2569  ป ี2566 
เปลีย่นแปลง 

(+/-) 
 (ร้อยละ) 

อัตราค่าเชา่และค่าบรกิาร (บาท/ตร.ม./เดอืน)          600 520 +80 +15 
พื้นทีเ่ชา่ (ตร.ม.)            367 664 -297 -45 
รวมคา่เชา่และคา่บรกิาร (บาท/เดอืน)     220,200 345,280 -125,080 

-36 รวมคา่เชา่และคา่บรกิารตลอดอายสุญัญา 36 เดอืน 
(บาท)  

7,927,200 12,430,080 -4,502,880 
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เปรยีบเทียบการประเมินอัตราคา่เช่าพื้นที่และค่าบรกิารต่อเดือน (อ้างอิงใบเสนอราคาลงวันที่ 15 กรกฎาคม 2569) 

อตัราคา่เชา่และคา่บรกิาร 
ราคาประเมนิ 

จาก TAMC 

ราคาประเมนิ 

จาก SIMS 

ราคาเฉลีย่ 

จากผูป้ระเมนิอสิระ 

ราคาเสนอ 

จาก CHETCHOT 

พืน้ทีส่าํนกังาน (บาท/ตร.ม./เดอืน) 220,200 220,200 220,200 220,200 

อย่างไรก็ตาม บรษัิท เชษฐโชติ จํากัด ในฐานะผู้ให้เช่าและผู้ให้บรกิารได้กําหนดอัตราค่าเช่าและค่าบรกิารต่อตารางเมตร 

รวมถึงการกําหนดเงื่อนไขการชําระและเงื่อนไขการมัดจํา ซ่ึงอัตราดังกล่าวถือเป็นราคาปกติเงื่อนไขการค้าท่ัวไปท่ีเสนอ

และคิดมูลค่าสําหรับผู้เช่าทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน 
 

6. การคํานวณขนาดรายการที่มีนัยสําคัญ (กรณีทั่วไป) 

     มลูค่ารวมของรายการและเกณฑ์ทีใ่ช้กาํหนดมลูคา่รวมของรายการ:  

     รวมค่าเช่าและค่าบรกิารตลอดอายุสัญญา 3 ป ี  พ้ืนท่ี 367 ตารางเมตร                  เปน็จํานวนท้ังส้ิน  7,927,200  บาท 

     โดยมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์รวมของบรษัิทฯ ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569    

     (ตามงบการเงินล่าสุดท่ีผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชี) :                               1,437,054,305  บาท 

เกณฑ ์ วธิคีาํนวณมลูคา่รายการทีม่นียัสาํคญั ผลการคาํนวณ 
สินทรัพย์สุทธิ สัดส่วนที่ได้มาหรอืจาํหนา่ยไปของบรษัิททีล่งทนุ x มูลคา่สนิทรัพย์สุทธิของบรษัิททีล่งทนุ x 100 

มูลคา่สนิทรัพย์สุทธิของบรษัิท 
ไม่สามารถคํานวณได้ 

กําไรสุทธิ สัดส่วนที่ได้มาหรอืจาํหนา่ยไปของบรษัิททีล่งทนุ x กําไรสุทธิของบรษัิทที่ลงทุน x 100 
กําไรสุทธิของบรษัิท 

ไม่สามารถคํานวณได้ 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน มลูคา่ทีต่อ้งชาํระหรอืไดรั้บการชาํระ x 100 
สนิทรัพยร์วมของบรษัิท 

7,927,200  × 100                          
  1,437,054,305 
       =   0.55%  

มูลค่าหุ้นทุน จํานวนหุ้นที่บรษัิทออกเพือ่ชาํระค่าสินทรัพย์ x 100 
จํานวนหุ้นที่ออกและชําระแล้วของบรษัิท 

ไม่สามารถคํานวณได้ 

 

ขนาดรายการ:  การต่อสัญญาดังกล่าว มีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.55 ของสินทรัพย์รวม (ตามงบการเงินล่าสุดท่ี

ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชี) ซ่ึงมีขนาดรายการน้อยกว่าร้อยละ 10 จึงเข้าเกณฑ์รายการขนาดเล็ก และไม่มีขนาด

รายการท่ีมีนัยสําคัญย้อนหลัง 12 เดือน จึงทําให้ยังคงมีขนาดรายการรวมสูงสุดเท่ากับร้อยละ 0.55 
 

การดาํเนนิการ 

ขนาดรายการ (X) 
X < 10% 10% ≤ X < 25% X ≥ 25% 

(รายการขนาดเลก็) (รายการขนาดกลาง) (รายการขนาดใหญ่) 

ไม่มีข้อกําหนดตามหลักเกณฑ์ ✓   
ขออนุมัติจากคณะกรรมการบรษัิท  ✓ ✓ 
เปดิเผยสารสนเทศผ่านระบบ SET  ✓ ✓ 
ขออนุมัติผู้ถือหุ้น  ✓ ✓ 
รายงานความคืบหน้าการทาํรายการ  ✓ ✓ 
มี IFA (ไม่ต้องส่งร่างให้ กลต. สอบทาน)   ✓ 

 

การดําเนินการ: รายการนี้เข้าข่ายเป็นรายการท่ีมีนัยสําคัญตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ.45/2568 

เร ื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรอืจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ และประกาศของตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวข้อง (รวมท้ังท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากรายการดังกล่าวเป็น

รายการขนาดเล็ก จึงได้รับการยกเว้นไม่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยคณะกรรมการ

บรษัิทสามารถอนุมัติหลักการและกําหนดกรอบให้ฝ่ายจัดการเปน็ผู้ดําเนินการได้ 
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7. การคํานวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกนั (กรณีทั่วไป) 

           มูลค่ารวมของรายการและเกณฑ์ที่ใช้กําหนดมูลค่ารวมของรายการ:  

           รวมค่าเช่าและค่าบรกิารตลอดอายุสัญญา 3 ป ี  พ้ืนท่ี 367 ตารางเมตร    เปน็จํานวนท้ังส้ิน  7,927,200  บาท 

           โดยมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สุทธิของบรษัิทฯ ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569    

           (ตามงบการเงินล่าสุดท่ีผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชี) :                                419,331,024   บาท 
 

เกณฑ ์ วธิคีาํนวณมลูคา่รายการทีเ่กีย่วโยงกนั ผลการคาํนวณ 

เปรยีบเทียบมูลค่ารายการกบัร้อยละของสนิทรัพย์สุทธิ 
7,927,200  × 100                          

   419,331,024 
       =   1.89% 

 

ร้อยละ 0.03 ของสินทรัพย์สุทธิของบรษัิทฯ:                                                        127,009   บาท 

ร้อยละ 3.00 ของสินทรัพย์สุทธิของบรษัิทฯ:                                                                   12,700,890   บาท 
 

ขนาดรายการ:  การต่อสัญญาดังกล่าว มีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 1.89 ของสินทรัพย์ท่ีสุทธิ (ตามงบการเงินล่าสุด 

ท่ีผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชี) ซ่ึงมากกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3.00 หรอืมากกว่า 1,000,000 บาท  

แต่ไม่เกิน 20,000,000 บาท (แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า) จึงเข้าเกณฑ์รายการขนาดกลาง และไม่มีขนาดรายการ 

เก่ียวโยงย้อนหลัง 6 เดือน จึงทําให้ยังคงมีขนาดรายการรวมสูงสุดเท่ากับร้อยละ 1.89 

ขนาด 

รายการ 

  มลูคา่รายการ 

ผูม้อีาํนาจอนมุตัริายการ 
มูลคา่รายการขั้นตํ่าตามหลักเกณฑ์ ร้อยละของสินทรัพย์สุทธิ 

7.93 1.89 

เล็ก ไม่มีข้อกําหนดตามหลกัเกณฑ์ มูลคา่รายการ ≤ 1 ล้านบาท มูลคา่รายการ ≤ 0.03% ของสนิทรัพย์สุทธิ 

กลาง คณะกรรมการบรษัิท 1 ลา้นบาท< มลูคา่รายการ < 20 ลา้นบาท 0.03% ของสนิทรัพยส์ทุธ ิ< มลูคา่รายการ < 3% ของสนิทรัพยส์ทุธ ิ

ใหญ่ ที่ประชุมผู้ถอืหุ้น มูลคา่รายการ ≥ 20 ล้านบาท มูลคา่รายการ ≥ 3% ของสนิทรัพย์สุทธิ 
 

การดําเนินการ: รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบรษัิทจดทะเบียนประเภทสนับสนุนธุรกิจปกติ

เงื่อนไขการค้าท่ัวไป ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ.46/2568 เร ื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเก่ียว

โยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร ื่องการเปดิเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบรษัิท

จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมท้ังท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) โดยรายการดังกล่าวอยู่ในเกณฑ์รายการ

ขนาดกลาง  แต่เน่ืองจากเป็นรายการเช่าสนับสนุนธุรกิจปกติเงื่อนไขการค้าท่ัวไป จึงไม่เข้าข่ายต้องจัดทําและเปิดเผย

สารสนเทศเ ก่ียวกับการเข้า ทํารายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามประกาศรายการ 

ท่ีเก่ียวโยงกันแต่อย่างใด ดังน้ัน คณะกรรมการบรษัิทสามารถอนุมัติหลักการโดยกําหนดกรอบให้ฝ่ายจัดการ 

ดําเนินการได้  

8. กรรมการทีม่ีสว่นไดเ้สยี และ/หรอื กรรมการทีเ่ปน็บุคคลเกีย่วโยง : 

นายสุรชัย เชษฐโชติศักดิ์และนายเชษฐ เชษฐโชติศักดิ์ ไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงลงมติในวาระน้ี  
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9. ความเห็นคณะกรรมการบรษัิท 
คณะกรรมการบรษัิทได้พิจารณารายละเอียดของรายการดังกล่าวแล้ว มีความเห็นว่าการเข้าทํารายการดังกล่าวมีความ

จําเป็นและสมเหตุสมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบรษัิทฯ โดยคณะกรรมการบรษัิทได้พิจารณาความเหมาะสม

ของอัตราค่าเช่าและค่าบรกิาร รวมถึงเงื่อนไขท่ีเก่ียวข้องกับการเข้าทํารายการ  
 

โดยบรษัิทฯ ได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ (กลต.) จํานวน 2 ราย เพ่ือประเมินอัตราค่าเช่าพ้ืนท่ีบรเิวณอาคารเชษฐโชติ โดยใช้วธิีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

และนําผลการประเมินดังกล่าวมาใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าเช่าในการต่ออายุสัญญา

เช่า ท้ังน้ี อัตราค่าเช่าและค่าบรกิารท่ีเก่ียวข้องอยู่ในระดับท่ีสมเหตุสมผล เม่ือเปรยีบเทียบกับอัตราค่าเช่าและค่าบรกิาร

ของผู้ให้เช่ารายอ่ืนๆ ในบรเิวณใกล้เคียง  
 

ดังน้ัน คณะกรรมการบรษัิทจึงมีมติอนุมัติการต่อสัญญากับผู้ให้เช่าและผู้ให้บรกิาร ตามรายละเอียดท่ีระบุข้างต้น 

 
 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรอื กรรมการบรษัิท ทีแ่ตกตา่งจากความเหน็ของคณะกรรมการบรษัิท

คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเหน็ท่ีแตกต่างจากความเห็นคณะกรรมการบรษัิท ตามท่ีระบุข้อ 9 

 

 

จึงเรยีนมาเพ่ือทราบ 
 

 

 

 

 

 

           ขอแสดงความนับถือ      

 

                                                                                                 
              (นายเชษฐ  เชษฐโชติศักดิ์) 

                            กรรมการบรษัิทและประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร 
                                   บรษัิท อาร์เอสเอ็กซ์วายแซด จํากัด (มหาชน) 
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