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ท่ี RP-AC 003/2569 

         วนัท่ี 14 สิงหาคม 2569 
 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 2 ประจ าปี  2569 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 
บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ  ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด  

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 

เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 และ 2568 
                      หน่วย : ลา้นบาท 

 

                                                  
 
 
 
 

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 30 มิถุนำยน 2569 30 มิถุนำยน 2568 30 มิถุนำยน 2569 30 มิถุนำยน 2568 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 148.48  68.28  123.57  70.38  138.94  73.00  113.29  74.23  24.91  20.16  
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 55.53  25.53  48.43  27.58  25.01  13.14  23.52  15.41  7.10  14.65  
รายไดอ่ื้น 13.45  6.19  3.58  2.04  26.39  13.86  15.81  10.36  9.87  275.76  
รวมรำยได้ 217.46  100.00  175.58  100.00  190.33  100.00  152.62  100.00  41.88  23.85  

ตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 92.93  62.59  82.56  66.81  87.02  62.63  75.70  66.82  10.37  12.56  
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 29.41  52.97  25.28  52.20  3.29  13.15  2.88  12.24  4.13  16.35  
ก ำไรขั้นต้น 95.12  43.74  67.74  38.58  100.02  52.55  74.04  48.51  27.38  40.42  

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 74.13  34.09  63.27  36.03  68.41  35.94  55.76  36.54  10.86  17.17  
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 56.38  25.93  49.48  28.18  51.65  27.14  43.56  28.54  6.90  13.94  
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 17.75  8.16  13.79  7.85  16.76  8.80  12.20  7.99  3.96  28.74  

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและ
ค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 20.99  9.65  4.47  2.55  31.62  16.61  18.28  11.98  16.52  369.57  
ตน้ทุนทางการเงิน 65.91  30.31  64.27  36.60  56.93  29.91  54.97  36.02  1.64  2.55  
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ (44.92) (20.65) (59.80) (34.06) (25.32) (13.30) (36.69) (24.04) 14.88  (24.89) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (0.42) (0.19) 3.18  1.81  0.00  0.00  0.00  0.00  (3.60) (113.26) 

ขำดทุนสุทธิส ำหรับงวด (44.49) (20.46) (62.98) (35.87) (25.32) (13.30) (36.69) (24.04) 18.49  29.35 
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เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 และ 2568 
                      หน่วย : ลา้นบาท 

 

 
หมายเหตุ : อตัราส่วนในงบก าไรขาดทุนแสดงเป็นร้อยละของรายไดร้วม ยกเวน้ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงเป็นร้อยละของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

 

รำยได้ 
 ส าหรับงวดสามเดือนไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯ มีรายไดร้วมจ านวน 217.46 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกนัของ
ปีก่อนจ านวน 41.88 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.85 มาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ปรับตวัเพ่ิมข้ึนจากช่อง
ทางการขายผ่านตวัแทนการขาย อยา่งไรก็ดี บริษทัยงัคงรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจใหม่ในกลุ่มธุรกิจให้เช่าและบริการ ซ่ึงมีการ
เติบโตอย่างมีนัยส าคญั โดยเพ่ิมข้ึน 7.10 ลา้นบาท หรือร้อยละ 14.65  เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ทั้ งน้ี รายได้
สามารถจ าแนกตามโครงการไดด้งัต่อไปน้ี  
 
 
 
 
 
 
                                             

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 30 มิถุนำยน 2569 30 มิถุนำยน 2568 30 มิถุนำยน 2569 30 มิถุนำยน 2568 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 284.28  66.53  332.50  74.28  275.79  73.68  316.57  79.57  (48.22) (14.50) 
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 121.58  28.45  107.91  24.11  52.66  14.07  48.38  12.16  13.67  12.67  
รายไดอ่ื้น 21.45  5.02  7.24  1.62  45.84  12.25  32.88  8.27  14.22  196.38  
รวมรำยได้ 427.32  100.00  447.66  100.00  374.29  100.00  397.84  100.00  (20.34) (4.54) 
ตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 182.41  64.16  211.83  63.71  178.62  64.77  201.06  63.51  (29.42) (13.89) 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 62.27  51.22  52.15  48.32  6.18  11.74  5.74  11.87  10.13  19.42  
ก ำไรขั้นต้น 182.64  42.74  183.68  41.03  189.49  50.63  191.04  48.02  (1.04) (0.57) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 127.16  29.76  123.15  27.51  119.01  31.80  110.37  27.74  4.01  3.26  
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 91.02  21.30  92.37  20.64  84.23  22.51  82.85  20.82  (1.36) (1.47) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 36.14  8.46  30.77  6.87  34.77  9.29  27.52  6.92  5.37  17.44  

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและ
ค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 55.48  12.98  60.54  13.52  70.48  18.83  80.67  20.28  (5.06) (8.35) 

ตน้ทุนทางการเงิน 131.41  30.75  139.39  31.14  113.13  30.23  120.71  30.34  (7.98) (5.73) 
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ (75.93) (17.77) (78.86) (17.62) (42.65) (11.39) (40.05) (10.07) 2.93  (3.71) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 0.14  0.03  5.02  1.12  0.02  0.01  1.37  0.34  (4.89) (97.23) 

ขำดทุนสุทธิส ำหรับงวด (76.07) (17.80) (83.88) (18.74) (42.67) (11.40) (41.42) (10.41) 7.81  9.32 
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                                                                                                                                                                        หน่วย : ลา้นบาท 

โครงกำร 
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 เพิม่ขึน้ 
(ลดลง)  

ร้อยละ รำยได้ (ล้ำนบำท) รำยได้ (ล้ำนบำท)  รำยได้ (ล้ำนบำท)   รำยได้ (ล้ำนบำท)  

30-ม.ิย.-69 30-ม.ิย.-68 30-ม.ิย.-69 30-ม.ิย.-68 

รวมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 148.48  123.57  138.94  113.30  24.92  20.16  

 อำคำรชุดพกัอำศัย 144.67  98.86  135.12  88.59  45.82  46.35  
 - เดอะริช สาทร - ตากสิน 20.25  14.31  20.25  14.31  5.94  41.51  

 - ริชพาร์ค@เตาปูน 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
 -ริชพาร์ค@เจา้พระยา 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
 -ริชพาร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
 - ดิ เอท คอลเลคชัน่ 0.00  4.40  0.00  4.40  (4.40) (100.00) 
 - ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 9.55  10.27  0.00  0.00  (0.72) (7.01) 
 -เดอะริช เพลินจิต - นานา 0.00  14.16  0.00  14.16  (14.16) (100.00) 
 -เดอะริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์ 29.03  7.82  29.03  7.82  21.21  271.23  
 -ริชพอยท ์แอท บีทีเอส วฒุากาศ 85.84  47.90  85.84  47.90  37.94  79.21  

 ทำวน์โฮมส์ 3.82  24.71  3.82  24.71  (20.89) (84.54) 
- เดอะริชวลิล ์ ราชพฤกษ ์ 0.00  4.70  0.00  4.70  (4.70) (100.00) 

 - เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
- ริชตนั สวนหลวง - พฒันาการ 3.82  8.26  3.82  8.26  (4.44) (53.75) 
- ริชตนั เพ่ิมสิน - ดอนเมือง 0.00  11.75  0.00  11.75  (11.75) (100.00) 
 - เดอะริช อเวนิว@ด ารงรักษ ์ 0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

 
 ส าหรับไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯมีรายไดจ้ากการขายอาคารชุดจ านวนเงิน 144.67 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 45.82 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 46.35 เน่ืองจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิจากอาคารชุดส่วนใหญ่ รับรู้รายไดม้ากกวา่ปี 2568 ซ่ึงเป็นรายได้
หลกัจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

ขณะท่ีรายไดจ้ากการขายทาวน์โฮมอยูท่ี่ 3.82 ลา้นบาท ลดลง 20.89 ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 84.54โดยภาพรวมภาค
อสงัหาริมทรัพยย์งัคงอยูใ่นภาวะชะลอตวัต่อเน่ือง จากปัจจยักดดนัหลายดา้น ทั้งภาวะเศรษฐกิจท่ียงัฟ้ืนตวัไม่เตม็ท่ี ก าลงัซ้ือ
ของผูบ้ริโภคท่ีอ่อนตวั รวมถึงอตัราดอกเบ้ียเงินกูเ้พ่ือท่ีอยูอ่าศยัท่ียงัอยูใ่นระดบัสูง ส่งผลใหผู้บ้ริโภคชะลอการตดัสินใจซ้ือ
ท่ีอยูอ่าศยั โดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้ท่ีมีภาระการกูย้มืในสดัส่วนสูงนอกจากน้ี ความเขม้งวดในการพิจารณาสินเช่ือของสถาบนั
การเงินยงัเป็นอีกปัจจยัส าคญัท่ีส่งผลต่อยอดโอนกรรมสิทธ์ิและยอดขายโครงการของบริษทัฯ ซ่ึงปรับตวัลดลงเม่ือเทียบกบั
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
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ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 
 
 ส าหรับงวดสามเดือนไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯมีตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์และค่าเช่าค่าบริการเท่ากบั  
122.34 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 115.55 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 
ในขณะท่ีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยข์องปีก่อนเท่ากบั 107.84 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  119.01 ของรายไดจ้าก
การขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ  
 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

ส าหรับงวดสามเดือนไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวน 74.13 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน
จากปีก่อนจ านวน 10.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 17.17 

บริษทัฯ มีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายจ านวน 56.38 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 6.90 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
13.94 โดยการเพ่ิมข้ึนดงักล่าวสอดคลอ้งกบัการรับรู้รายไดท่ี้เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน ทั้งน้ี ค่าใชจ่้ายในการขายท่ีเพ่ิมข้ึนมีสาเหตุ
หลกัจากการท่ีบริษทัฯ ขยายช่องทางการขายผา่นตวัแทนขายมากข้ึน เพ่ือเพ่ิมโอกาสและช่องทางในการเขา้ถึงลูกคา้ ส่งผล
ให้ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขายเพ่ิมข้ึนตามยอดขายท่ีเพ่ิมข้ึน แมว้า่ยอดขายผ่านช่องทางเคาน์เตอร์ขายจะปรับตวัลดลง 
แต่ยอดขายผา่นตวัแทนขายท่ีเพ่ิมข้ึนสามารถชดเชยยอดขายในช่องทางดงักล่าว และมีส่วนสนบัสนุนใหร้ายไดโ้ดยรวมของ
บริษทัฯ เพ่ิมข้ึน 

ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคงให้ความส าคญักบัการบริหารและควบคุมค่าใชจ่้ายอย่างรอบคอบ เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัสภาวะตลาด
อสังหาริมทรัพยแ์ละภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั รวมถึงเพ่ือรักษาระดบัสภาพคล่องและความสามารถในการท าก าไรของ
ธุรกิจในระยะยาว 

ส าหรับค่าใชจ่้ายในการบริหารในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายจ านวน 17.75 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 
3.96 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 28.74 

ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

 ส าหรับงวดสามเดือนไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 65.91 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนจ านวน 1.64 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.55 โดยการเพ่ิมข้ึนดงักล่าวมีสาเหตุหลกัจากค่าใชจ่้ายทาง
การเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขยายระยะเวลาครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ในไตรมาส 2 ปี 2569 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 1.37 เท่า และมี
อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Interest-Bearing Debt to Equity Ratio) เท่ากบั 1.16 เท่า สะทอ้นถึง
โครงสร้างเงินทุนและระดบัภาระหน้ีของบริษทัฯ ณ วนัส้ินงวด ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคงใหค้วามส าคญักบัการบริหารตน้ทุนทาง
การเงินและภาระหน้ีอยา่งเหมาะสม เพ่ือรักษาสภาพคล่องและบริหารโครงสร้างเงินทุนให้สอดคลอ้งกบัการด าเนินธุรกิจ
ของบริษทัฯ 
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ส าหรับงวดสามเดือนไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิจ านวน 44.49 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 20.46 
ของรายไดร้วม โดยผลขาดทุนสุทธิลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 18.49 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 29.35 
สะทอ้นถึงผลการด าเนินงานท่ีปรับตวัดีข้ึนเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคงมุ่งเนน้การบริหารตน้ทุนและควบคุมค่าใชจ่้าย รวมถึงการบริหารสภาพคล่องอยา่งเหมาะสม เพ่ือให้
สอดคลอ้งกบัภาวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ของตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั 

รำยงำนควำมคืบหน้ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั – เงนิกู้ยืมกรรมกำร 

ตามท่ีบริษทัฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัรายการเงินกูย้ืมดงักล่าวในงบการเงินไตรมาส 1 ปี 2568 ภายหลงัไดรั้บ
หนงัสือสอบถามจากตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี 25 มิถุนายน 2568 และตามมติคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 
15 สิงหาคม 2566 ซ่ึงมีมติให้เปล่ียนช่ือผูกู้ย้ืมจาก ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์ เป็น บริษทั สุขุมวิท โกลด์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
นั้น 

ต่อมา บริษทั สุขมุวทิ โกลด ์พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ไดแ้จง้แนวทางการปรับโครงสร้างธุรกิจ โดยมีแผนจ าหน่ายท่ีดิน
ซ่ึงเป็นสินทรัพยห์ลกั เพ่ือน าเงินมาช าระคืนเงินกูด้งักล่าว อย่างไรก็ตาม ภายใตภ้าวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัท่ียงัชะลอตวั
ต่อเน่ือง ทั้งจากก าลงัซ้ือท่ีอ่อนตวั ภาวะดอกเบ้ียท่ียงัอยูใ่นระดบัสูง ความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือของสถาบนัการเงิน 
รวมถึงปัจจยัความไม่แน่นอนจากสถานการณ์เศรษฐกิจโลก ความขดัแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ และความผนัผวนของราคา
พลงังานและราคาน ้ ามนั ส่งผลใหภ้าคอสงัหาริมทรัพยแ์ละการลงทุนในท่ีดินชะลอตวั ท าใหก้ารจ าหน่ายท่ีดินยงัไม่สามารถ
ด าเนินการไดต้ามแผนท่ีวางไว ้

ณ ส้ินไตรมาส 2 ปี 2569 บริษทั สุขุมวิท โกลด์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ยงัคงอยู่ระหว่างการจดัหาผูซ้ื้อท่ีดิน โดย
บริษทัฯ ไดรั้บรายงานความคืบหนา้เป็นระยะ และอยูร่ะหวา่งติดตามและประเมินความสามารถในการช าระหน้ีอยา่งใกลชิ้ด 
เพ่ือบริหารความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีอาจเกิดข้ึน 

บริษทัฯ จะเปิดเผยความคืบหนา้ของรายการดงักล่าวในค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ (MD&A) เป็นราย
ไตรมาสอยา่งต่อเน่ือง จนกวา่สถานการณ์จะมีขอ้ยติุ 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
       ขอแสดงความนบัถือ 

 
( นำงสำวสุทธิพร    หินฤทธ์ิ ) 

         ประธานเจ้าหน้าทีส่ายการเงนิและบัญชี 


