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ท่ี ORI-FA002/2569 

วันที่ 14 สิงหาคม 2569 

เรื่อง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 2/2569 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรต้ี จํากัด (มหาชน) (บริษัทฯ ) และบริษัทยอย (รวมเรียกกวา “กลุมบริษัท”) ขอชี้แจง

ภาพรวมของผลการดําเนินงาน ดังน้ี 

ผลประกอบการครึ่งปแรก สําหรับป 2569 มียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์รวม จํานวน 6,391.5 ลานบาท และ 

ปดยอดขายครึ่งปแรกไปแลว จํานวน 10,600.0 ลานบาท พรอมโชวยอดขายท่ีรอรับรูรายได (Backlog) จํานวน 33,182.0  

ลานบาท เพ่ือสรางรายไดตอเน่ืองอีก 4 ปขางหนา โดยจะทยอยรับรูต้ังแตป 2569 จนถึงป 2572 และเดินหนา 5 Key 

Drivers (5 ธุรกิจหลัก) รับเศรษฐกิจโลกผันผวนพรอมแผนเปดขายโครงการใหม ควบคูโครงการพรอมอยู สวนครึ่งปหลัง 

มีแผนโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม เพ่ิมอีก 1 โครงการ สะสมยอดขายท่ีรอรับรูรายได (Backlog) ไปแลวกวา จํานวน 

2,000.0 ลานบาท อีกท้ังยังรักษาวินัยทางการเงินท่ีแข็งแกรง โดยชําระคืนหุนกูท่ีครบกําหนดชําระต้ังแตเดือนมกราคม - 

กรกฎาคม 2569 รวมจํานวน 5 รุน มูลคารวม 5,854.3 ลานบาท 

ท้ังน้ีผลประกอบการครึ่งปแรก สาํหรับป 2569 (6 เดือนแรก) กลุมบริษัท มียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ จํานวน 

6,391.5 ลานบาท โดยแบงเปนกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของบริษัทฯ และบริษัทยอย จํานวน 2,222.9 ลานบาท และ

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 4,168.5 ลานบาท ขณะเดียวกันมียอดขาย 

บานจัดสรร และคอนโดมิเนียม รวม 10,627.0 ลานบาท แบงเปนยอดขายจากโครงการคอนโดมิเนียม ภายใตการดําเนินงาน

ของ บริษัท ออริจิ้น เวอรติเคิล คอรปอเรชั่น จํากัด หรือ ORIGIN VERTICAL ประมาณ รอยละ 87.0 และยอดขายจาก

โครงการบานจัดสรร ภายใตการดําเนินงานของ บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรือ BRI ประมาณ รอยละ 13.0  

โดยแบงเปนยอดขายจากกลุมโครงการท่ีอยูระหวางดําเนินการกอสราง (Ongoing) ประมาณ รอยละ 29.0 และยอดขาย 

จากกลุมโครงการพรอมอยู (Ready to move) ประมาณ รอยละ 71.0 และมียอดขายท่ีรอรับรูรายได (Backlog) ณ สิ้น 

ไตรมาส 2/2569 จํานวน 33,182.0 ลานบาท ซึ่งจะทยอยรับรูรายไดตอเน่ือง 4 ป ตั้งแตป 2569 จนถึงป 2572 

นอกจากน้ีกลุมบริษัท ยังมีการชําระคืนหุนกูท่ีครบกําหนดชําระตั้งแตเดือนมกราคม - กรกฎาคม 2569 รวมจํานวน  

5 รุน มูลคารวม 5,854.3 ลานบาท สะทอนวินัยทางการเงินและความนาเช่ือถือ รวมท้ังหุนกูท่ีเสนอขายยังไดรับการตอบรับ

ท่ีดีมียอดจองลน สะทอนถึงความเช่ือมั่นของนักลงทุนที่มีตอกลุมบริษัท 

ภายใตกลยุทธ “ORIGIN Portfolio Evolution 2026” ผาน 5 Key Drivers (5 ธุรกิจหลัก) สรางการเติบโตยั่งยืน

รับมือทุกวัฏจักร ซึ่งครอบคลุมอสังหาริมทรัพยแบบครบวงจร ประกอบดวย คอนโดมิเนียมภายใตแบรนด ORIGIN 

VERTICAL, บานจัดสรร ภายใตแบรนด  BRITANIA, ธุร กิจการใหบ ริการเ ก่ียวเ น่ือง กับอสังหาริมทรัพยสมัยใหม   
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ภายใต PRIMO, ธุรกิจท่ีสรางรายไดประจําตอเน่ือง (Recurring Income) ท้ังโรงแรม เซอรวิสอพารทเมนท ออฟฟศ และ

พ้ืนท่ีเชิงพาณิชย ภายใต ORIGIN Hotel และ ธุรกิจ Logistics และ Warehouse ภายใต ALPHA เพ่ือเสริมความยืดหยุน 

และสรางรายไดที่หลากหลาย ที่เปนเสมือนเกราะปองกันความเส่ียงท่ีเกิดจากความผันผวนของเศรษฐกิจ และท้ัง 5  

Key Drivers เดินเกมทํางานหนัก-เบา ปรับตัวไปตามสถานการณ 

สําหรับในครึ่งปหลัง กลุมบริษัท เตรียมโอนคอนโดมิเนียมสรางเสร็จใหมเพ่ิม 1 โครงการ มูลคารวมกวา 3,000.0 

ลานบาท ไดแก โครงการ SO Origin Bangtao Beach โดยมียอดขายที่รอรับรูรายได ( Backlog ) แลว จํานวน  2,000.0 

ลานบาท และโครงการบานจัดสรรสรางเสร็จใหมเพิ่มอีก 3 โครงการ มูลคาโครงการกวา 2,650.0 ลานบาท นอกจากน้ียัง

บริหารพอรต สินทรัพยตามกระบวนการจัดการทรัพย สินเปน  Cycle ผานกลยุทธ  Build – Operate – Exit – 

Reinvestment ของ ออริจ้ิน โฮเทล ปดดีลขาย โรงแรม 2 แหง ประกอบดวย ไอบิส ภูเก็ต กะตะ รับ Extra Cash จํานวน 

400.0 ลานบาท และ Staybridge Suites Bangkok Sukhumvit รับกระแสเงินสดเขา จํานวน 550.0 ลานบาท ซึ่งจะ

สามารถรบัรูรายไดในไตรมาส 2 และ 3/2569 ตามลําดับ 

ภายใตสภาวะความเปราะบางและความทาทายของเศรษฐกิจ รวมถึงทิศทางธุรกิจท่ีเปนอยู ในปจจุบัน  

กลุมบริษัทออริจ้ินยังคงมุงมั่นดําเนินงานดวยความระมัดระวังและรักษาวินัยทางการเงินอยางเครงครัด เรายงัคงมีความมั่นใจ

ในศกัยภาพการเติบโตของชวงครึ่งปหลัง จากความแข็งแกรงของรายไดที่จะเขามาใหม ซึ่งเปนไปตามแผนการรับรูรายไดจาก

โครงการท่ีอยูระหวางการกอสราง (On Construction) โครงการเปดขายใหม (Presale) ตลอดจนยอดขายรอรับรูรายได 

(Backlog) สะสมที่มีอยูในมือ รวมท้ัง ตองขอขอบคุณนักลงทุน สถาบันการเงิน พันธมิตรทางธุรกิจ ผูถือหุน และผูมีสวนได

เสียทุกทาน ท่ีไดมอบความไววางใจ และใหการสนับสนุนอยางดียิ่งเสมอมา ซึ่งจะเปนแรงขับเคลื่อนสําคัญท่ีทําใหเราพรอม

เติบโตอยางมั่นคงและยั่งยืนตอไป 

17 ป แหงการเติบโตของ Origin Group วันน้ีไมไดจํากัดตัวเองอยูแคคําวา คนสรางบานจัดสรร หรือ คอนโดมิเนียม 

อีกตอไป แตคือผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยครบวงจรพรอมสรางรายไดจาก Asset ทุกรูปแบบในมือ การกระจายความเสี่ยง 

(Diversify) ของ ออริจ้ิน ผานธุรกิจหลักท้ัง 5 Key Drivers ไดพิสูจนใหเห็นแลววา ศักยภาพของ Origin Group ครอบคลุม

อสังหาริมทรัพยทุกประเภท ไมวาจะเปน บานจัดสรร คอนโดมิเนียม โรงแรม คลังสินคา หรือท่ีดินเปลา ทุกอยางสามารถ

เปล่ียนเปนโอกาสทางธุรกิจและแหลงรายไดท่ีแข็งแกรง การขายและสรางมูลคาจากอสังหาริมทรัพยทุกโมเดล เพ่ือเขามา

เติมเต็ม ทําใหโครงสรางรายไดของกลุมบริษัท มีความสมดุลและพรอมเติบโตอยางย่ังยืนในระยะยาว 
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จากผลการดําเนินการดังกลาว สงผลใหในไตรมาส 2/2569 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย 

ดังแสดงในตารางตอไปนี ้

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 2/2568 สําหรับไตรมาส 2/2569  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังส้ิน  

 งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังส้ิน  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

2,190.1  1,420.2  3,610.2  1,246.2  2,315.5  3,561.8  (48.4)  (1.3%) 

 

นอกจากน้ี กลุมบริษัทมีการรับรูกําไรจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) และ โครงการบาน

จัดสรรรวมทุน (Joint Venture) ท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในป 2569 ท้ังส้ิน 3 โครงการ โดยเปนโครงการรวมทุนท่ีรับรูกําไรตอเนื่อง

จากป 2568 จํานวน 23 โครงการ ประกอบดวย 

(1)  โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจ้ิน ทองหลอ รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวล็อปเมนท จํากัด 

(2)  โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย อมตะ-พานทอง รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(3)  โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(4)  โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจ้ิน จุฬา สามยาน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดเีวล็อปเมนท จํากัด 

(5)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริ จ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย ลาดพราว อินเตอร เชนจ รวมทุนกับบริษัท จีเอส อี&ซี  

ดเีวลลอป เมนท (ไทยแลนด) จํากัด 

(6)  โครงการคอนโดมิเนียม ดิ ออริจ้ิน สุขุมวิท-สายลวด อี22 สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) 

จํากัด 

(7)  โครงการคอนโดมิเนียม โซโห แบงค็อก รัชดา รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(8)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย รามคําแหง ทริปเปล สเตช่ัน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท 

(ประเทศไทย) จํากัด 

(9)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน เพลย ศรีอุดม สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(10)  โครงการคอนโดมิเนียม โซ ออริจ้ิน เกษตร อินเตอรเชนจ รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(11)  โครงการคอนโดมิเนียม ไนทบริดจ สเปซ สุขุมวิท-พระราม 4 รวมทุนกับบริษัท จีเอส อี&ซี ดีเวลลอปเมนท  

(ไทยแลนด) จํากัด 
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(12)  โครงการคอนโดมิเนียม โซ ออริจ้ิน พหล 69 สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(13)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปล๊ัก แอนด เพลย สิรนิธร สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(14)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย ศรีนครินทร รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) 

จํากัด 

(15)  โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย บางแสน รวมทุนกับ ซี.เอส.ไอ.แอสเสท จํากัด 

(16)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน เพลส บางนา รวมทุนกับบริษัท บุญภา 2020 จํากัด 

(17)  โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย กรุงเทพกรีฑา – มอเตอรเวย รวมทุนกับ บริษัท เกษมบัณฑิต จํากัด 

(18)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน เพลย บางขุนนนท รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(19)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน เพลย บางแสน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(20)  โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน พหล 57 รวมทุนกับบริษัท โซเท็ตซึ เรียล เอสเตท (ไทยแลนด) จํากัด 

(21)  โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจ้ิน ราชเทว ีรวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวล็อปเมนท จํากัด 

(22)  โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(23)  โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตช่ัน รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

และโครงการท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในป 2569 จํานวน 3 โครงการ ไดแก 

(1) โครงการคอนโดมิเนียม ออรจิิ้น ภูเก็ต วลิลา รวมทุนกับบริษัท ภูเก็ตวิลลา คอรปอเรช่ัน จํากัด 

(2) โครงการคอนโดมิเนียม โซ ออริจ้ิน ศิริราช รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปล๊ัก แอนด เพลย เพชรเกษม รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) 

จํากัด 

จากการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของทั้ง 26 โครงการในไตรมาส 2/2569 จํานวนท้ังสิ้น 

2,315.5 ลานบาท สงผลใหรับรูสวนแบงกําไรจากกิจการรวมคาของท้ัง 26 โครงการขางตน จํานวนทั้งส้ิน 214.6 ลานบาท  

(ตามสัดสวนถือหุนรอยละ 51) 
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สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2569 สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2569 มีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 

 

รายการ 

 

ไตรมาส 2/2568 ไตรมาส 2/2569  ผลตาง  

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 2,190.1  67.0  1,246.2 65.7 (943.8) (43.1) 

รายไดจากการใหบริการ 516.5  15.8  301.5 15.9 (214.9) (41.6) 

รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา 123.8  3.8  108.4 5.7 (15.4) (12.4) 

รายไดคาบริหารโครงการ 211.4  6.5  82.2 4.3 (129.3) (61.1) 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย 57.4  1.8  0.0 0.0 (57.4) (100.0) 

รายไดดอกเบ้ีย 71.3  2.2  53.9 2.8 (17.4) (24.4) 

รายไดอ่ืน 99.7  3.0  104.0 5.5 4.3 4.3 

รวมรายได 3,270.1  100.0  1,896.2 100.0 (1,374.0) (42.0) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,506.2  46.1  971.7 51.2 (534.5) (35.5) 

ตนทุนการใหบริการ 406.5  12.4  240.6 12.7 (165.9) (40.8) 

ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตนทุนคาเชา 89.2  2.7  114.5 6.0 25.3 28.4 

คาใชจายในการขาย 400.6  12.2  313.4 16.5 (87.2) (21.8) 

คาใชจายในการบริหาร 205.4  6.3  189.0 10.0 (16.4) (8.0) 

ขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน 2.8  0.1  14.8 0.8 12.0 423.9 

รวมคาใชจาย 2,610.7  79.8  1,844.0 97.2 (766.7) (29.4) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน 659.5  20.2  52.2 2.8 (607.2) (92.1) 

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 1.7  0.1  264.3 13.9 262.7 15,909.4 

ตนทุนทางการเงิน 190.3  5.8  201.7 10.6 11.4 6.0 

กําไรกอนคาใชจายภาษเีงินได 470.8  14.4  114.9 6.1 (355.9) (75.6) 

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได 123.7  3.8  (35.8) (1.9) (159.5) (128.9) 

กําไรสาํหรับงวด 347.1  10.6  150.6 7.9 (196.4) (56.6) 

กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 319.4  9.8  151.1 8.0 (168.3) (52.7) 
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี ้

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2/2568 และไตรมาส 2/2569 จํานวน 3,270.1 ลานบาท และ 

1,896.2 ลานบาทตามลําดับ ลดลงจํานวน 1,374.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 42.0 โดยหลักลดลงจาก รายไดจากการ

ขายอสังหาริมทรัพย รายไดจากการใหบริการ รายไดคาบริหารโครงการ และกําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 1,246.2 ลานบาท หรือ 

คิดเปนรอยละ 65.7 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 943.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 43.1 

เน่ืองจากในป 2569 มีโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิใหมสวนใหญเปนโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคา ซึ่งเมื่อรวมกิจกรรม

การโอนกรรมสิทธิ์ของกิจการรวมคาแลว จะลดลงเพียง 48.4 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 1.3 เมื่อเทียบกับงวด

เดียวกันของปกอน  ตามตารางดังตอไปน้ี 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 2/2568 สําหรับไตรมาส 2/2569  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังส้ิน  

 งบการเงิน

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ท้ังส้ิน  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

2,190.1  1,420.2  3,610.2  1,246.2  2,315.5  3,561.8  (48.4)  (1.3%) 

โดยกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ใหมสําหรับไตรมาส 2/2569 สิ้นสุด  

30 มิถุนายน 2569 จํานวน 3 โครงการ แบงเปนโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา จํานวน 2 โครงการ และ

โครงการบานจัดสรรท่ีอยูภายใตบริษัทฯ และบริษัทยอย จํานวน 1 โครงการ 

นอกจากน้ีกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ตอเนื่องจากป 2568 จํานวน  

66 โครงการ แบงเปนโครงการคอนโดมิเนียมท่ีอยูภายใตบริษัทฯ และบริษัทยอย จํานวน 20 โครงการ และ 

โครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคาจํานวน 18 โครงการ และยังมีโครงการบานจัดสรรท่ีอยูภายใตบริษัทฯ และ

บริษัทยอย จํานวน 22 โครงการ และโครงการบานจัดสรรภายใตกิจการรวมคาอีกจํานวน 6 โครงการ 

ท้ังน้ีในไตรมาส 2/2569 กลุมบริษัทมีกําไรขั้นตน จํานวน 274.6 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของ 

ปกอน จํานวน 409.3 ลานบาท หรือ ลดลงรอยละ 59.8 เน่ืองจากในไตรมาส 2/2569 มีโครงการที่กําไรข้ันตนลดลง  

เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปกอน 
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2. รายไดจากการใหบริการ สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 301.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

15.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 214.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 41.6 ทั้งน้ีในไตรมาส 

2/2569 อัตรากําไรข้ันตนของรายไดจากการใหบริการ มีจํานวน 60.9 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 

49.1 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 44.6 โดยหลักลดลงของรายไดจากการรับเหมากอสรางของกลุมบริษัท 

 

3. รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 108.4 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.7 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 15.4 ลานบาท คิดเปนลดลง 

รอยละ 12.4 โดยมีโรงแรมท่ีรับรูรายไดตอเน่ืองจากในป 2568 จํานวน 8 แหง ไดแก 

โรงแรมที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) จํานวน 3 แหง คือ 

(1) โรงแรมเวลเนส สเตย แอนด โฮเทล สุขุมวิท 107 

(2) โรงแรมบีไฮฟ บูทิก โฮเต็ล ภูเก็ต 

(3) โรงแรมฮอลิเดย อินน แอนด สวีท ศรีราชา แหลมฉบัง 

และโรงแรมที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 5 แหง คือ 

(1) โรงแรมสเตยบริดจ สวีท กรุงเทพ สุขุมวิท 

(2) โรงแรมไอบิส หัวหิน 

(3) โรงแรมไอบิส ภูเก็ต กะตะ 

(4) โรงแรมไอบิส สไตล กระบ่ี อาวนาง 

(5) โรงแรมฮอลิเดย อินน เอ็กซเพรส ระยอง 

 

โดยในไตรมาส 2/2569 กลุมบริษัทมีขาดทุนข้ันตน จํานวน 6.1 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน 

จํานวน 40.7 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 117.7 เน่ืองจากไตรมาส 2/2569 มีตนทุนของกลุมธุรกิจใหเชาหองชุดท่ีปรับตัว

เพิ่มขึ้นในชวงส้ินไตรมาส เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ท้ังน้ีหองชุดใหเชาดังกลาวจะทยอยรับรูรายไดมาในอนาคต 

4. รายไดคาบริหารโครงการ เปนรายไดท่ีเกิดจากการใหบริการที่เก่ียวของกับการวางแผนศึกษา

ความเปนไปไดของโครงการและการใหบริการ รวมถึงการบริหารจัดการโครงการภายหลังการลงนามสัญญารวมทุนกับ 

ผูรวมทุน สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 82.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกัน 

ของปกอนจํานวน 129.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 61.1 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีโครงการท่ีรอรวมทุนเพียงพอแลว  

จึงไมมีโครงการรวมทุนใหมเพิ่ม และยังไมเรงเปดโครงการเพิ่มเติมมากนักตามสถานการณตลาดปจจุบัน จึงทําใหรายได

บริหารโครงการลดลงตามแนวทางพัฒนาโครงการตามขางตน ท้ังนี้คาใชจายท่ีเก่ียวของกับรายไดคาบริหารโครงการจะถูก

บันทึกอยูในคาใชจายในขายและบริหาร 
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5. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เปนรายการท่ีเกิดขึ้นเม่ือมีการเขาทําสัญญา  

รวมทุนกับผูรวมทุน ทําใหกลุมบริษัทมีการรับรูการจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัทยอย โดยในไตรมาส 2/2569 

กลุมบริษัทไมมีรวมทุนใหม จึงทําใหลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 57.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 100.0 

อยางไรก็ตามผลการดําเนินงานที่ผานมายังคงเปนไปตามแผนยุทธศาสตรที่วางไว กลุมบริษัทมีโครงการท่ีรอรวมทุนเพียงพอ

แลว จึงไมมีโครงการรวมทุนใหมเพ่ิม 

6. รายไดดอกเบ้ีย สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 53.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.8  

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 17.4 ลานบาท คดิเปนลดลงรอยละ 24.4 เน่ืองจากเปนดอกเบ้ียรับ

จากเงินใหกูยืมแกกิจการรวมคาลดลงตามการรวมทุนของกลุมบริษัท ซึ่งเปนการใหกูยืมตามสัดสวนท่ีลงทุน และ/หรือ ตามท่ี

ตกลงรวมกัน โดยคดิอัตราดอกเบ้ียเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน 

7. รายไดอื่น สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 104.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.5 ของ 

รายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 4.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 4.3 เนื่องจากรายไดจากการ 

ค้ําประกันวงเงินกูใหแกกิจการรวมคา และรายไดของกลุมธรุกิจแขนงใหมเปนหลัก 

II คาใชจาย 

1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 971.7 ลานบาท หรือคิดเปน 

รอยละ 51.2 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 534.5 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 35.5  

ซึ่งผันแปรตามรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่ลดลง 

2. ตนทุนการใหบริการ สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 240.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 12.7 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 165.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 40.8 เน่ืองจากผันแปรจาก

รายไดจากการใหบริการท่ีลดลง 

3. ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตนทุนคาเชา สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 114.5  

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.0 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 25.3 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้น 

รอยละ 28.4 เน่ืองจากมีตนทุนของกลุมธุรกิจใหเชาหองชุดท่ีปรับตัวเพ่ิมข้ึนในชวงสิ้นไตรมาส เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของ

ปกอน ทั้งน้ีหองชุดใหเชาดังกลาวจะทยอยรับรูรายไดมาในอนาคต 

4. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 313.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 16.5 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 87.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 21.8 โดยหลักลดลงจาก

คาใชจายดานการตลาด คานายหนา ซึ่งบริษัทยงัคงบริหารคาใชจายใหมีประสิทธิภาพไดดีจากโครงการ Everyone can sell 

ท่ียังคงดําเนินการอยางตอเนื่อง ทําใหคาใชจายดานการตลาดลดลง คาภาษีธุรกิจเฉพาะ และคาธรรมเนียมในการโอนท่ีผัน

แปรตามรายได ท้ังน้ีคาใชจายขายบางสวนเปนรายจายท่ีเก่ียวของกับการใหบริการบริหารโครงการท่ีเกี่ยวของกับการ



หนา 9 ของ 12 
 

วางแผนการศึกษาความเปนไปไดของโครงการและการใหบริการบริหารจัดการโครงการภายหลังการลงนามสัญญารวมทุนกับ

ผูรวมทุน 

5.  คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 189.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

10.0 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 16.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 8.0 โดยหลักลดลงจาก

คาธรรมเนียมในการจัดหาเงิน, คาธรรมเนียมวิชาชีพ และการลดลงของคาใชจายประมาณการสัญญาเชาหองการันตี  

IP Program ท้ังนี้คาใชจายบริหารบางสวนเปนรายจายที่เก่ียวของกับการใหบริการบริหารโครงการท่ีเกี่ยวของกับการ

วางแผนการศึกษาความเปนไปไดของโครงการและการใหบริการบริหารจัดการโครงการภายหลังการลงนามสัญญารวมทุนกับ

ผูรวมทุน 

6. ขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 14.8 ลานบาท หรือ 

คิดเปนรอยละ 0.8 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 12.0 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 423.9  

โดยเพ่ิมขึ้นตามแผนการชําระคืนเงินของโครงการ 

III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับไตรมาส 2/2569 มีสวนแบงกําไร จํานวน 264.3 ลานบาท หรือคดิเปนรอยละ 13.9 ของรายไดรวม 

สวนแบงกําไรเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 262.7 ลานบาท คิดเปนสวนแบงกําไรเพ่ิมข้ึนรอยละ 15,909.4 

เนื่องจากกลุมบริษัท มีโครงการรวมทุนท่ีทยอยรับรูรายไดแลวมากกวาโครงการรวมทุนที่อยูระหวางการพัฒนาในปกอน โดย

รับรูกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2569 จํานวน 2,315.5 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจํานวน 895.4 ลานบาท หรือคิดเปน

เพิ่มขึ้นรอยละ 63.0 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน รวมท้ังกลุมบริษัทยังรับรูกําไรจากการขายโรงแรมไอบิส ภูเก็ต  

กะตะ ท่ีอยูภายใตกิจการรวมคาใหกับกิจการท่ีไมเก่ียวของกัน 

IV ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู ดอกเบ้ียต๋ัวแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหน้ีสินตาม

สัญญาเชา สําหรับไตรมาส 2/2569 จํานวน 201.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.6 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 11.4 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 6.0 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเงินเพ่ือใชหมุนเวียน

ภายในกิจการและพัฒนาโครงการตามแผนงาน 

V คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 2/2569 กลุมบริษัทมีรายไดภาษีเงินได จํานวน 35.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.9 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 159.5 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 128.9 ตามผลการดําเนินของ

กลุมบริษัท 
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VI กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถอืหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 2/2569 เทากับ 151.1 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.0 ของรายไดรวม โดยลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 168.3 ลานบาท คิดเปน

ลดลงรอยละ 52.7 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2568 30 มิถุนายน 2569 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม 63,713.8  63,543.8 (169.9)  (0.3)  

หนี้สินรวม 41,733.3  41,451.1 (282.2)  (0.7)  

สวนของผูถือหุนรวม 21,980.5  22,092.8 112.3  0.5  

 สินทรัพย 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมลดลงจากป 2568 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568) 

จํานวน 169.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 0.3 โดยสินทรัพยรวม หลักๆ ประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย เงินลงทุนในการรวมคา ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน ลูกหน้ีการคา

และลูกหน้ีอื่น โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1) ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ลดลงจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) 

คิดเปนจํานวน 279.7 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 0.8 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการโอนตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ไปเปนตนทุนขายอสังหาริมทรัพยสําหรับโครงการท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในระหวางงวด 

2) เงินลงทุนในการรวมคา เพิ่มขึ้นสุทธิจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปนจํานวน 

357.2 ลานบาท หรือคิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 3.7 เน่ืองจากในระหวางงวดมีการเพ่ิมทุนจดทะเบียน จํานวน 10 บริษัท,  

มีการจายเงินปนผล จํานวน 9 บริษัท และลดทุนจดทะเบียน จํานวน 8 บริษัท ซึ่งเปนไปตามผลการดําเนินตามแผนการ 

รวมทุน และมีการซื้อหุนสามัญจากกิจการรวมคาไปเปนบริษัทยอย จํานวน 1 บริษัทตามแผนธุรกิจ รวมถึงมีการทําสัญญา

รวมทุนเพ่ิม 1 บริษัท 

3) ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ลดลงจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปนจํานวน 285.0 

ลานบาท หรอืคิดเปนลดลงรอยละ 7.9 เน่ืองจากมีการตัดคาเส่ือมราคาสําหรับงวด และขายท่ีดินบางสวน 
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4) เงินใหกู ยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน เพ่ิมขึ้นจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปน

จํานวน 600.7 ลานบาท หรือคิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 19.9 โดยหลักเกิดจากการใหกูยืมเพิ่มขึ้นในระหวางงวด ทั้งนี้เปนการให

กูยืมตามสัดสวนท่ีลงทุน และ/หรือ ตามท่ีตกลงรวมกัน โดยคิดอัตราดอกเบ้ียเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน 

5) ลูกหน้ีการคาและลูกหนี้ อ่ืน ลดลงจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปนจํานวน  

198.5 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 6.9 เนื่องจากในระหวางงวดแจงหน้ีเพิ่มขึ้น จํานวน 1,851.2 ลานบาท และ 

มียอดรบัชําระ จํานวน 2,049.8 ลานบาท ทําใหสุทธิลดลง จํานวน 198.6 ลานบาท เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2568 

 หนี้สิน 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุมบริษัทมีสวนของหน้ีสินรวมลดลง 282.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 

0.7 โดยหนี้สินรวม หลักๆ ประกอบดวย หุนกูระยะยาว เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจาก

ลูกคา เจาหนี้การคาและเจาหน้ีอ่ืน เงินเบิกเกินบัญช ีและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร ตามรายละเอียดดังนี ้

1) หุนกูระยะยาว ลดลงจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปนจํานวน 862.4 ลานบาท 

หรือคิดเปนลดลงรอยละ 5.2 เนื่องจากมีการชําระคืนเมื่อถึงกําหนดชําระ และกลุมบริษัทมีนโยบายลดสัดสวนหุนกู โดยการ

จัดหาแหลงเงินทุนอ่ืนทดแทน เชน แหลงเงินทุนจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมคาตามแผนธุรกิจ 

แหลงเงินจากสถาบันการเงินอ่ืนท่ีมีกําหนดชําระคืนเมื่อโครงการมีการโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือชวยเพ่ิมความคลองตัวในการบริหาร

กระแสเงินสด อีกท้ัง ยังสามารถลดอัตราสวนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสวนของผูถือหุนลงได 

2) เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ลดลงจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปนจํานวน 

1,037.3 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 7.3 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการจายชําระคืนจากการโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมขึ้น 

3) เงินมัดจํารับและเงินรับลวงหนาจากลูกคา เพ่ิมข้ึนจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568)  

คิดเปนจํานวน 395.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 11.8 เนื่องจากไดรับเงินจอง เงินทําสัญญา และเงินดาวนจากลูกคา

ของโครงการที่เปดขายใหมเพ่ิมข้ึนระหวางป 

4) เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น เพ่ิมขึ้นจากป 2568 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) คิดเปนจํานวน 

722.2 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 23.5 เนื่องจาก โดยหลักมาจากคาใชจายเก่ียวกับงานโครงการเพิ่มข้ึนตามแผน 

5) เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร ลดลงจากป 2568 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2568) คิดเปนจํานวน 330.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 25.7 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการจายชําระคืนตามแผน 
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 สวนของผูถือหุน 

สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นสุทธิจากป 2568  

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568) จํานวน 112.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 0.5 โดยมีกําไรสะสมจากผลประกอบการ 

สะสม 6 เดือน สิ้นสุด 30 มิถุนายน 2569 จํานวน 254.6 ลานบาท และระหวางไตรมาส 2/2569 มีการจายเงินปนผล 

จํานวน 120.3 ลานบาท จากโครงการท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม โครงการบานจัดสรร รายไดคาบริการ  

รายไดกิจการโรงแรมและคาเชา และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเน่ืองตามแผนงาน รวมถึงสวนแบงกําไรจากการ 

รวมคา เปนตน 

 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

                ขอแสดงความนับถือ 

              (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

             ประธานเจาหนาที่บริหาร 


