
 

 
เลขที่       003/2569 

วนัท่ี  11 สิงหาคม 2569 

 

เรื่อง : ชีแ้จงผลการด าเนินงานของกลุ่มบรษิัทฯ ส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2569 
เรียน : กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บรษิัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อย (“บรษิัทฯ”) ขอชีแ้จงภาพรวมของผลการด าเนินงานดงันี ้ 

 

 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท์ี่มีคุณภาพบนท าเลศักยภาพในย่าน
ศูนยก์ลางธุรกิจ (Central Business District : CBD) และย่านศูนยก์ลางธุรกิจใหม่ (New CBD) ที่ใกลร้ะบบขนส่งมวลชน เพื่อ
ตอบโจทยท์ัง้ผูซ้ือ้เพื่ออยู่อาศยัและนกัลงทุนชาวไทยและต่างชาติที่มองหาโอกาสเติบโตในตลาดอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทมุ่งเนน้
การผสานเทคโนโลยีการอยู่อาศัยพรอ้มดว้ยการใชพ้ลังงานสะอาดในการพัฒนาโครงการ สู่การสรา้งบา้นและอาคารสีเขียว 
(Green Building) เพื่อยกระดบัคุณภาพชีวิตและเพิ่มมลูค่าการลงทุน ภายใตแ้นวคิด “สรา้งก าไรใหทุ้กการใชช้ีวิต (Asset of 
Life)” 

นอกเหนือจากการกระจายแหล่งที่มาของรายไดไ้ปยงัโครงการแนวราบและโครงการคอนโดมิเนียม บรษิัทฯ สรา้งความ
แตกต่างดว้ยการน าเสนอโครงการ Branded Residence ที่ผสมผสานบริการโรงแรมระดับโลกเขา้กับการอยู่อาศยั และการ
พัฒนาโครงการ Mixed Use ที่ตอบโจทย์การใช้ชีวิตแบบครบวงจร และเพื่อลดความเส่ียงจากความผันผวนของตลาด
อสังหาริมทรัพย ์บริษัทฯ จึงให้ความส าคัญกับรายไดแ้บบสม ่าเสมอ (Recurring Income) ทั้งยังเป็นการเพิ่มโอกาสสรา้ง
ผลตอบแทนในระยะยาว ดว้ยการประกอบธุรกิจโรงแรมและพืน้ที่พาณิชยเ์พื่อการเช่า ทา้ยที่สดุเพื่อตอบทุกโจทยก์ารอยู่อาศัย
ดว้ยธุรกิจอาหารและเครื่องดื่ม, เฮลธแ์ครแ์อนดเ์วลเนส, เทคโนโลยีเพื่อการอยู่อาศยั, การเงินและการลงทนุ และธุรกิจบรกิาร 

บริษัทฯ ตัง้เป้าหมายสู่การเป็นผูน้  าดา้นการพฒันาที่อยู่อาศยัอย่างยั่งยืนภายใตแ้นวคิด ‘The Sustainovative Living’ 
พรอ้มสรา้งสมดุลของรายไดจ้ากแหล่งที่มาที่หลากหลายและมั่นคง โดยตัง้เป้าสัดส่วนรายไดจ้ากโครงการแนวสูงรอ้ยละ 70 
โครงการแนวราบรอ้ยละ 20 และรายไดป้ระจ า (Recurring Income) รอ้ยละ 10 ภายในปี 2569 

 

 

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

ในไตรมาส 2 ปี 2569 ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรพัยไ์ทยยงัคงอยู่ในช่วงของการปรบัฐานต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน
หนา้ โดยไดร้บัแรงกดดนัจากก าลงัซือ้ภายในประเทศที่ยงัฟ้ืนตวัชา้ ระดบัหนีค้รวัเรือนที่ทรงตวัในระดบัสงู และความเขม้งวดของ
สถาบนัการเงินในการพิจารณาสินเชื่อที่อยู่อาศยั ส่งผลใหอ้ตัราการปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) ยงัคงเป็นปัจจยักดดนัหลกั

ภาพรวมการด าเนินธุรกิจ 

เศรษฐกิจและภาวะอุตสาหกรรมทีม่ีผลต่อการด าเนินงาน 



 

ต่อการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยเฉพาะในกลุ่มคอนโดมิเนียมระดบัราคากลาง-ล่าง ขณะที่กลุ่มลกูคา้ระดบับนและนกัลงทุนต่างชาติ
ยงัคงเป็นแรงขบัเคล่ือนส าคญัของตลาดคอนโดมิเนียมในท าเลศกัยภาพ 

ส าหรบัตลาดคอนโดมิเนียม ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่ยงัคงเนน้การระบายสต๊อกคงเหลือมากกว่าการเปิดตวัโครงการ
ใหม่ ท าใหอุ้ปทานใหม่เขา้สู่ตลาดในระดับที่จ  ากัด ขณะที่กลุ่มลูกคา้ต่างชาติ โดยเฉพาะจีนและประเทศอื่นในเอเชีย ยังคงให้
ความสนใจโครงการในท าเลย่านศูนยก์ลางธุรกิจและแนวรถไฟฟ้าอย่างต่อเนื่อง ในส่วนของตลาดแนวราบ ความตอ้งการที่
แทจ้รงิ (Real Demand) ในกลุ่มราคา 3-7 ลา้นบาท ยงัคงไดร้บัแรงสนบัสนนุจากมาตรการภาครฐัดา้นการลดค่าธรรมเนียมการ
โอนและจดจ านอง ประกอบกับบรรยากาศฤดฝูนในช่วงไตรมาสนีซ้ึ่งโดยปกติเป็นช่วงที่กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิชะลอตวัตาม
ฤดกูาล 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ ยงัคงด าเนินกลยทุธด์า้นราคา (Pricing Strategy) อย่างรอบคอบและสอดคลอ้งกบัสภาวะการแข่งขนัใน
ตลาด พรอ้มทัง้เดินหนา้โครงการ “Easy Home” ผ่อนตรงกับโครงการ หากลุ่มลกูคา้ใหม่ โดยเฉพาะชาวจีนและอินเดีย และท า
การขายแบบ Fully Furnish ซึ่งตอบโจทยค์วามตอ้งการของตลาดในสภาวะปัจจบุนัไดด้ี นอกจากนี ้ในไตรมาสนีบ้รษิัทฯ เริ่มรบัรู ้
รายไดจ้ากโครงการ Landmark At Grand Station ตามที่ไดเ้คยเปิดเผยไวใ้นไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งเป็นปัจจยัสนบัสนุนส าคญัที่
ท  าใหร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยป์รบัตวัดีขึน้ทัง้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และงวดเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

ธุรกิจโรงแรม 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 ภาพรวมธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยวของไทยเขา้สู่ช่วง Low Season ตามฤดกูาล ซึ่งเป็นช่วง
ฤดูฝนและอยู่นอกช่วงเทศกาลวนัหยุดยาว ส่งผลใหจ้ านวนนกัท่องเที่ยวและอตัราการเขา้พกัโดยรวมของอุตสาหกรรมปรับตัว
ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ตามปัจจยัฤดกูาลตามปกติ อย่างไรก็ดี เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ภาคการท่องเที่ยว
ยังคงมีทิศทางฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่อง โดยไดร้บัแรงสนับสนุนจากการขยายตัวของนักท่องเที่ยวกลุ่มอาเซียน อินเดีย และยุโรป
บางส่วน ประกอบกับสถานการณค์วามไม่แน่นอนในตะวนัออกกลางที่ทยอยคล่ีคลายลงเมื่อเทียบกับช่วงตน้ปี ซึ่งส่งผลบวกต่อ
ความเชื่อมั่นในการเดินทางระหว่างประเทศ 

ทัง้นี ้ธุรกิจโรงแรมของบรษิัทฯ มีรายไดเ้พิ่มขึน้เมื่อเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อนหนา้ สะทอ้นถึงการขยายฐานลกูคา้
จากกลยทุธก์ารสรา้งความพึงพอใจและความภกัดีต่อแบรนดท์ี่บรษิัทฯ ด าเนินการอย่างต่อเนื่อง ขณะที่รายไดแ้ละอตัราการเขา้
พกัในไตรมาสนีป้รบัตวัลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งเป็นช่วง High Season ตามปัจจยัฤดกูาลของธุรกิจท่องเที่ยวไทย บริษัทฯ 
ยังคงมุ่งเนน้การบริหารตน้ทุนอย่างมีประสิทธิภาพควบคู่กับการสรา้งฐานลูกคา้ใหม่และรกัษาฐานลูกคา้เดิม เพื่อเสริมสรา้ง
ความแข็งแกรง่ของธุรกิจโรงแรมในฐานะแหล่งรายไดป้ระจ า (Recurring Income) ที่ส  าคญัของบรษิัทฯ ในระยะยาว 

 

 

บริษัทฯ ให้ความส าคัญกับการพัฒนาบ้านและอาคารสีเขียว ตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบ การเลือกใช้วัสดุและเทคนิคการ
ก่อสรา้งท่ีประหยดัพลงังาน รวมถึงผนวกอุปกรณไ์ฟฟ้าและสขุภณัฑท่ี์มีประสิทธิภาพสงู เป็นผลใหภ้ายหลงัการเปิดใชอ้าคารจะสามารถ
ประหยดัพลงังานไดม้ากกว่ารอ้ยละ 40 เมื่อเทียบกับอาคารทั่วไป นอกจากนัน้ บริษัทฯ ยงัส่งเสริมการใชพ้ลงังานทางเลือก อาทิ การใช ้
Solar Rooftop และสรา้งสถานีชารจ์รถยนตไ์ฟฟ้า (EV Station) ภายในโครงการ เพื่อช่วยเพิ่มการใชพ้ลงังานสะอาด เลือกใชเ้ทคโนโลยี 

แผนการด าเนินงานเพ่ือความย่ังยืน 

แผนการด าเนินงานเพ่ือความย่ังยืน 



 

“Air of Life” ซึ่งเติมออกซิเจน (O2) และอากาศบริสทุธิ์ใหแ้ก่ท่ีพกัอาศยัผ่านการกรองฝุ่ นละอองและแบคทีเรีย แสดงถึงแนวทางการพฒันา
อสงัหาริมทรพัยอ์ย่างยั่งยืน โดยเป้าหมายส าคญัของบริษัทฯ คือทกุโครงการท่ีบริษัทพฒันาจะตอ้งไดร้บัใบรบัรอง EDGE มาตรฐานอาคาร
สีเขียวจาก IFC 

ซึ่งทั้งหมดนีส้ะทอ้นแนวคิด “ธุรกิจสีเขียว” ท่ีเป็นหน่ึงในส่วนช่วยลดการปล่อยก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(CO₂) โดยท่ีผ่านมา
บริษัทฯ ไดร้บัรางวลัและการรบัรองดา้นความยั่งยืนและการก ากบัดแูลกิจการท่ีส  าคญั ไดแ้ก่ 

1. Siamese Bangtao Phuket ควา้รางวลั FIABCI-Thai PRIX D’EXCELLENCE AWARDS 2025 ในประเภท Residential 
Condominiums Category จากสมาคมอสงัหาริมทรพัยน์านาชาติไทย (FIABCI-Thailand) ในงานประกาศรางวลั FIABCI-Thai Property 
Awards 2025 

2. โรงแรม TRIBE Living Bangkok Sukhumvit 39 ไดร้บัประกาศ EDGE certificate จาก IFC ไดร้บัการรบัรองอาคารสีเขียว
ระดบัโลก EDGE Advanced แห่งแรกในประเทศไทย 

3. บริษัทฯ ไดร้บัมอบโล่ประกาศเกียรติคุณและเกียรติบตัร “องคก์รตน้แบบดา้นสิทธิมนุษยชน ระดบัดีเด่น ประจ าปี 2568” ใน
งาน Human Rights Award 2025 จดัโดยกรมคุม้ครองสิทธิและเสรีภาพ กระทรวงยตุิธรรม 

4. บริษัทฯ ไดร้บัการประเมินผลการก ากับดูแลกิจการประจ าปี 2568 ในระดับ “ดีเลิศ” ต่อเน่ืองเป็นปีท่ี 3 จัดท าโดยสมาคม
ส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ไดร้บัการสนับสนุนจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) และส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) 

5. บริษัทฯ ไดร้บัผลประเมินหุน้ยั่งยืน SET ESG Ratings ปี 2568 ระดบั AA จากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 

 

ผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2569 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มีรายไดร้วมเท่ากบั 677.62 ลา้น
บาท เพิ่มขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 115.19 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.48 โดยรายไดด้งักล่าวประกอบดว้ย 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสินคา้ 408.21 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรม 138.52 ลา้นบาท รายได้
จากการใหบ้ริการ 15.27 ลา้นบาท รายไดจ้ากการเช่า 36.60 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 79.01 ลา้นบาท ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีก าไร
ส าหรบังวดทัง้สิน้ 25.17 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 10.67 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 73.63 โดย
เป็นก าไรส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่ 20.01 ลา้นบาท และจากส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ 5.16 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.95 
และ 0.76 ของรายไดร้วมตามล าดบั 

ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 2 ปี 2569 และ 6 เดือนแรกปี 2569 สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 มี
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

วิเคราะหผ์ลการด าเนินงานรวม 



 

 

 

งบก าไรขาดทนุ 

ครี่งปีแรก ปี 2568 ครี่งปีแรก ปี 2569 
% ผลต่างปีต่อ

ปี ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสนิคา้ 955.04           63.78          736.12            55.33  -22.92% 

รายไดจ้ากการประกอบธรุกิจโรงแรม 254.80           17.02           321.91            24.20  26.34% 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 31.02             2.07            29.30              2.20  -5.53% 

รายไดค่้าเชา่ 52.19             3.49            74.53              5.60  42.80% 

รายไดอ้ื่น 204.36           13.65           168.58            12.67  -17.51% 

รวมรายได ้      1,497.41         100.00       1,330.43         100.00  -11.15% 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสินคา้ (615.63)           41.11         (515.52)           38.75  16.26% 

ตน้ทนุจากการประกอบธรุกิจโรงแรม (155.72)           10.40         (217.50)           16.35  -39.67% 

ตน้ทนุการใหบ้ริการ (23.92)             1.60           (22.53)             1.69  5.82% 

ตน้ทนุรายไดค่้าเช่า (13.24)             0.88           (18.04)             1.36  -36.22% 

รวมต้นทุนขายและบริการ (808.51)          53.99  (773.58)          58.15  4.32% 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร (418.45)           27.94         (316.56)           23.79  24.35% 

ตน้ทนุทางการเงิน (137.89)             9.21        (169.72)           12.76  -23.09% 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าซึง่เป็นไปตาม TFRS (3.62)             0.24            (2.27)             0.17  37.35% 

ก าไรส าหรับงวด        109.91             7.34           46.76             3.51  -57.46% 

ผูถ้ือหุน้ของบริษัทใหญ ่ 92.98             6.21            30.17              2.27  -67.55% 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ 16.93             1.13            16.59              1.25  -2.02% 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสนิคา้ 327.44             58.22 327.91             50.23              408.21            60.24 24.49% 24.67%

รายไดจ้ากการประกอบธรุกิจโรงแรม 107.25             19.07 183.39             28.09              138.52            20.44 -24.46% 29.16%

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 15.39               2.74 14.03               2.15               15.27             2.25 8.84% -0.77%

รายไดค้า่เช่า 26.06               4.63 37.92               5.81               36.60             5.40 -3.48% 40.44%

รายไดอ่ื้น 86.28             15.34 89.57             13.72               79.01            11.66 -11.78% -8.42%

รวมรายได้            562.42         100.00            652.81            100.00              677.62          100.00 3.80% 20.48%

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสนิคา้ (229.58)             40.82 (217.38)             33.30             (298.13)            44.00 -37.15% -29.86%

ตน้ทนุจากการประกอบธรุกิจโรงแรม (53.90)               9.58 (116.94)             17.91             (100.56)            14.84 14.00% -86.59%

ตน้ทนุการใหบ้ริการ (11.74)               2.09 (8.80)               1.35              (13.74)             2.03 -56.17% -17.01%

ตน้ทนุรายไดค้า่เช่า (6.83)               1.21 (9.04)               1.39                (8.99)             1.33 0.59% -31.58%

รวมต้นทุนขายและบริการ (302.05)             53.70 (352.16)             53.94 (421.42)            62.19 -19.67% -39.52%

คา่ใชจ้่ายในการขายและบริหาร (171.71)             30.53 (177.56)             27.20             (139.00)            20.51 21.72% 19.05%

ตน้ทนุทางการเงิน (72.71)             12.93 (83.58)             12.80              (86.15)            12.71 -3.07% -18.48%

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ซึ่งเป็นไปตาม TFRS (1.18)               0.21 (2.10)               0.32                (0.17)             0.03 91.84% 85.50%

ก าไรส าหรับงวด             14.50               2.58             21.59               3.31               25.17             3.71 16.58% 73.63%

ผูถื้อหุน้ของบริษัทใหญ่ 6.20               1.10 10.16               1.56               20.01             2.95 96.86% 222.56%

สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มีอ  านาจควบคมุ 8.29               1.47 11.43               1.75                 5.16             0.76 -54.82% -37.74%

ไตรมาส 1 ปี 2569
% ผลตา่งปี

ตอ่ปี
งบก าไรขาดทนุ

ไตรมาส 2 ปี 2568 ไตรมาส 2 ปี 2569 % ผลตา่ง

ไตรมาสตอ่

ไตรมาส



 

 

จากตารางขา้งตน้สามารถวิเคราะหต์ามรายการไดด้งัต่อไปนี ้

รายไดร้วม 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสินคา้ 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บรษิัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสินคา้เท่ากบั 408.21 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 60.24 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากับ 80.30 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 24.49 และเพิ่มขึน้จากงวด
เดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากับ 80.77 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 24.67 โดยส่วนหนึ่งเป็นผลจากการเริ่มรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ 
Landmark At Grand Station ตามที่บริษัทฯ ไดเ้คยเปิดเผยไวว้่าจะเริ่มรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 2 ปี 2569 ประกอบกับการทยอย
รบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ Landmark At MRTA Station และโครงการแนวราบต่าง ๆ ท่ีด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิอย่างต่อเน่ือง 

ส าหรบัรายได ้6 เดือนแรกปี 2569 จากการขายอสังหาริมทรพัยแ์ละสินคา้เท่ากับ 736.12 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
55.33 ของรายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากับ 218.92 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 22.92 โดยมีสาเหตหุลกัจาก
ในปีก่อนหนา้มีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุโครงการ Landmark At MRTA Station ในสดัส่วนที่สงู ขณะที่ปีนีโ้ครงสรา้ง
รายไดเ้ริ่มกระจายตวัมากขึน้จากการเริ่มรบัรูร้ายไดโ้ครงการ Landmark At Grand Station เพิ่มเติม 

 

รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรม 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรมเท่ากบั 138.52 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
20.44 ของรายไดร้วม ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากบั 44.86 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 24.46 ซึ่งเป็นไปตามปัจจยัฤดกูาล (Low 
Season) ของธุรกิจท่องเที่ยวไทยในช่วงไตรมาส 2 ของทุกปี อย่างไรก็ตาม รายไดด้งักล่าวเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อน
หนา้เท่ากบั 31.27 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 29.16 สะทอ้นการฟ้ืนตวัและการขยายฐานลกูคา้ของธุรกิจโรงแรมในเครือของบรษิัทฯ 
ซึ่งปัจจบุนัเปิดด าเนินการแลว้ 6 แห่ง ไดแ้ก่ Wyndham Bangkok Queen Convention Center, Wyndham Garden Sukhumvit 
42, Ramada Plaza Sukhumvit 48, Ramada Sukhumvit 87, Tribe Living Bangkok Sukhumvit 39 และ Cassia Rama 9 
Bangkok 

ส าหรบัรายได ้6 เดือนแรกปี 2569 จากการประกอบธุรกิจโรงแรมเท่ากบั 321.91 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24.20 ของ
รายไดร้วม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 67.11 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 26.34 สะทอ้นศกัยภาพของธุรกิจโรงแรม
ในการเป็นแหล่งรายไดป้ระจ า (Recurring Income) ที่เติบโตอย่างต่อเนื่องของบรษิัทฯ 

 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหบ้ริการเท่ากับ 15.27 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.25 ของรายไดร้วม 
เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากับ 1.24 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 8.84 แต่ลดลงเล็กนอ้ยจากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากบั 
0.12 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.77 โดยรายไดส่้วนใหญ่ยงัคงมาจากการบริหารงานนิติบุคคล สะทอ้นถึงรายไดจ้ากธุรกิจบริการท่ี
ค่อนขา้งทรงตวั 



 

ส าหรบัรายได ้6 เดือนแรกปี 2569 จากการใหบ้รกิารเท่ากบั 29.30 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.20 ของรายไดร้วม ลดลง
จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 1.72 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 5.53 

 

รายไดจ้ากการเช่า 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการเช่าเท่ากบั 36.60 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.40 ของรายไดร้วม ลดลง
เล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากับ 1.32 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3.48 แต่เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 10.54 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 40.44 สะทอ้นการเติบโตอย่างต่อเนื่องของธุรกิจพืน้ที่เช่าเพื่อการพาณิชย ์ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกลยุทธ์ 
Recurring Income ของบรษิัทฯ 

ส าหรบัรายได ้6 เดือนแรกปี 2569 จากการเช่าเท่ากบั 74.53 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.60 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จาก
งวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 22.34 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 42.80 

 

รายไดอ้ื่น 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บรษิัทฯ มีรายไดอ้ื่นเท่ากบั 79.01 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.66 ของรายไดร้วม ลดลงจากไตร
มาสก่อนหนา้เท่ากับ 10.55 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 11.78 และลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 7.27 ลา้นบาท หรือ
รอ้ยละ 8.42 

ส าหรบัรายได ้6 เดือนแรกปี 2569 จากรายไดอ้ื่นเท่ากบั 168.58 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.67 ของรายไดร้วม ลดลง
จากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากับ 35.79 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 17.51 โดยงวดก่อนหนา้มีรายการริบเงินผิดสัญญาจาก
โครงการ Landmark At MRTA Station ซึ่งเป็นรายการท่ีไม่เกิดขึน้เป็นประจ า (One-time item) รวมอยู่ดว้ย 

 

ตน้ทนุจากการด าเนินงาน 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีตน้ทุนขายและบริการรวมเท่ากบั 421.42 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 62.19 ของรายได้
รวม เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากับ 69.27 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 19.67 และเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากับ 
119.38 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 39.52 โดยเป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ 
ขณะที่ตน้ทนุจากการประกอบธุรกิจโรงแรมปรบัตวัลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ตามรายไดท้ี่ลดลงตามฤดกูาล 

ส าหรบัอตัราก าไรขัน้ตน้ประจ าไตรมาส 2 ปี 2569 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

อตัราก าไรขัน้ตน้ 

ไตรมาส 2 ปี 2568 ไตรมาส 1 ปี 2569 ไตรมาส 2 ปี 2569 % ผลต่าง
ไตรมาส
ต่อไตร
มาส 

% ผลต่าง
ปีต่อปี ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

จากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสินคา้ 97.86         29.89  110.53       33.71  110.07      26.97  -0.41% 12.49% 
จากการประกอบธรุกิจโรงแรม 53.36          49.75  66.45        36.24  37.96      27.40  -42.87% -28.86% 
จากการใหบ้ริการ 3.65          23.72  5.24        37.31  1.54      10.05  -70.68% -57.95% 
จากการเช่า 19.23          73.78  28.88        76.15  27.61     75.44  -4.39% 43.58% 
         



 

 
 

อตัราก าไรขัน้ตน้ 

ครี่งปีแรก ปี 2568 ครี่งปีแรก ปี 2569 
% ผลต่างปีต่อ

ปี ล้านบาท % ล้านบาท % 

จากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสินคา้ 339.41           35.54           220.60            29.97  -35.01% 

จากการประกอบธรุกิจโรงแรม 99.08           38.88           104.41           32.44  5.38% 

จากการใหบ้ริการ 7.09           22.87              6.77            23.11  -4.57% 

จากการเช่า 38.95           74.63            56.49            75.80  45.04% 

 

จากตารางขา้งตน้ อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละสินคา้ในไตรมาส 2 ปี 2569 อยู่ที่รอ้ยละ 26.97 
ลดลงจากรอ้ยละ 33.71 ในไตรมาสก่อนหนา้ แต่เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 29.89 ในงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ซึ่งเป็นผลจากสดัส่วน
ตน้ทนุของแต่ละโครงการท่ีรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาสนีแ้ตกต่างกนั ขณะที่อตัราก าไรขัน้ตน้จากการประกอบธุรกิจโรงแรมอยู่ที่รอ้ยละ 
27.40 ลดลงจากรอ้ยละ 36.24 ในไตรมาสก่อนหนา้ และลดลงจากรอ้ยละ 49.75 ในงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ อย่างไรก็ดี หาก
เทียบกับอตัราก าไรขัน้ตน้ที่แทจ้ริงของธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 2 ปี 2568 ซึ่งไม่รวมผลของรายการพิเศษครัง้เดียว (One-time 
item) ที่รอ้ยละ 23.72 พบว่าอตัราก าไรขัน้ตน้ของธุรกิจโรงแรมในไตรมาสนีย้งัคงปรบัตวัดีขึน้ ส าหรบัอตัราก าไรขัน้ตน้จากการ
ใหบ้ริการอยู่ที่รอ้ยละ 10.05 และจากธุรกิจเช่าอยู่ที่รอ้ยละ 75.44 ซึ่งยงัคงสะทอ้นความแข็งแกรง่ของธุรกิจ Recurring Income 
ของบรษิัทฯ 

 

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารรวมเท่ากับ 139.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 20.51 
ของรายไดร้วม ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากบั 38.57 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 21.72 และลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้
เท่ากับ 32.72 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 19.05 สะทอ้นถึงประสิทธิภาพในการบริหารจดัการค่าใชจ้่ายของบริษัทฯ ที่ดีขึน้แมร้ายได้
รวมจะปรบัตวัเพิ่มขึน้ นอกจากนีใ้นไตรมาส 2 ปี 2569 มีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าซึ่งเป็นไปตาม TFRS 9 จ านวน 0.17 
ลา้นบาท ลดลงอย่างมีนยัส าคญัจาก 2.10 ลา้นบาทในไตรมาสก่อนหนา้ 

ส าหรบัค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 6 เดือนแรกปี 2569 เท่ากบั 316.56 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 23.79 ของรายได้
รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 101.89 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 24.35 

 

ตน้ทนุทางการเงิน 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีตน้ทุนทางการเงินเท่ากับ 86.15 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.71 ของรายไดร้วม 
เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากบั 2.57 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3.07 และเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้เท่ากับ 13.44 
ล้านบาท หรือร้อยละ 18.48 โดยมีสาเหตุหลักจากภาระดอกเบี ้ยของเงินกู้ยืมและหุ้นกู้ที่ ใช้ส าหรับพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสนบัสนนุเงินทนุหมนุเวียนของบรษิัทฯ 



 

ส าหรบัตน้ทุนทางการเงิน 6 เดือนแรกปี 2569 เท่ากับ 169.72 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.76 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้
จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 31.83 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 23.09 

 

ก าไรส าหรบังวด 

ในไตรมาส 2 ปี 2569 บริษัทฯ มีก าไรส าหรบังวดเท่ากับ 25.17 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้เท่ากับ 3.58 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 16.58 และเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 10.67 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 73.63 คิดเป็นอตัรา
ก าไรสทุธิรอ้ยละ 3.71 ของรายไดร้วม โดยเป็นก าไรส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 20.01 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 222.56 จาก
งวดเดียวกันของปีก่อนหนา้ และส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ 5.16 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.95 และ 0.76 ของรายไดร้วม
ตามล าดบั 

ส าหรบัก าไรส าหรบังวด 6 เดือนแรกปี 2569 เท่ากับ 46.76 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.51 ของรายไดร้วม ลดลงจาก
งวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้เท่ากบั 63.15 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 57.46 โดยเป็นผลจากผลการด าเนินงานในไตรมาส 1 ปี 2569 ที่
มีก าไรลดลงอย่างมีนยัส าคญัเมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2568 ขณะที่ผลการด าเนินงานในไตรมาส 2 ปี 2569 ปรบัตวัดีขึน้อย่าง
ชดัเจนทัง้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และงวดเดียวกนัของปีก่อน 

ฐานะทางการเงิน 

งบฐานะการเงิน 
ปี 2568 ไตรมาส 2 ปี 2569 

% ผลต่าง 
ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรพัยร์วม 24,510.37  100.00  24,746.68  100.00  0.96% 
หนีส้ินรวม 18,116.76  73.91  18,317.77  74.02  1.11% 

ส่วนของผูถ้ือหุน้รวม 6,393.61  26.09  6,428.91  25.98  0.55% 

  ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 บรษิัทฯ มีฐานะทางการเงินดงันี ้

สินทรพัยร์วมเท่ากบั 24,746.68 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 เท่ากบั 236.31 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย
ละ 0.96 โดยสาเหตุหลักเกิดจากการเพิ่มขึน้ของสินคา้คงเหลือจากการลงทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยท์ี่อยู่ระหว่าง
ด าเนินการ และการเพิ่มขึน้ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 

หนีสิ้นรวมเท่ากบั 18,317.77 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 เท่ากบั 201.01 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 
1.11 สาเหตุหลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และหุน้กูร้ะยะยาว เพื่อใชส้ าหรบั
พฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นเงินทนุหมนุเวียน 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ากับ 6,428.91 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 35.30 ลา้นบาท คิด
เป็นรอ้ยละ 0.55 เป็นผลจากก าไรส าหรบังวดสะสมของบรษิัทฯ ในช่วง 6 เดือนแรกปี 2569 

 
 
         (นายสทุธินนท ์มั่นคง) 

                                                                                               ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารสายงานการเงินและบญัชี 


