
 

 

 

ที� CHEWA 69-08/01 

         วนัที�  14  สิงหาคม  2569 

เรื�อง: คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสําหรับไตรมาส 2 ปี 2569 งวดสามเดือนและหกเดือนสิ�นสุด

วนัที� 30 มิถุนายน 2569 

 

เรียน: กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บทสรุปภาพรวมผลการดําเนินงาน 
 

 

สาํหรับปี 2569 บริษทัฯ ยงัคงมองวา่เป็นช่วงเวลาที�ทา้ทาย ซึ�งจาํเป็นตอ้งปรับกลยทุธ์และเสริมความ

แข็งแกร่งทางธุรกิจอย่างรอบดา้น โดยมุ่งเน้นการระบายสินคา้คงคลงัที�มีอยู่ ควบคู่กบัการบริหารจัดการ

กระแสเงินสดอยา่งมีประสิทธิภาพ อยา่งไรก็ตาม การฟื� นตวัของตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัตอ้งอาศยัมาตรการ

สนบัสนุนจากภาครัฐ เพื�อกระตุน้ปัจจยัเชิงบวกและสร้างความเชื�อมั�นใหก้บัตลาด โดยคาดวา่ภาพรวมตลาด

อสังหาริมทรัพยจ์ะเริ�มกลบัมาฟื� นตวัอยา่งชดัเจนในปี 2570 
 

บริษทัฯ กาํหนดทิศทางการดาํเนินงานภายใต ้กลยุทธ์ขบัเคลื�อนดว้ยสภาพคล่อง โดยมุ่ง “ตั�งหลกั 

เสริมความแข็งแกร่ง ระบายสินคา้ และลดภาระหนี� ” เพื�อสร้างเสถียรภาพทางการเงินและวางรากฐานการ

เติบโตอยา่งย ั�งยนืในระยะยาว 
 

 

บริษทัฯ ยงัคงมุ่งเน้นในการทาํการตลาดออนไลน์ในทุกแพลตฟอร์มเพื�อตอบสนองกับวิถีการ

ดาํเนินชีวิตที�เปลี�ยนไปของยุคสมัย อีกทั� งยงัให้ความสําคัญกับมุมมองของผูบ้ริโภคในมิติต่างๆเพื�อให้

สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ปัจจุบนั ในส่วนนโยบายการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ่้ายให้มีความคุม้ค่ายงั

เป็นนโยบายที�บริษทัฯ ใหค้วามสาํคญัในอนัดบัตน้ๆ รวมถึงนโยบายที�มุ่งเนน้การนาํหลกัการดา้นความยั�งยืน 

(ESG) หรือ สิ�งแวดลอ้ม (Environmental) สังคม (Social) และบรรษทัภิบาล (Governance) เพื�อนาํมาปรับใช้

ให้เข้ากับการบริหารจัดการของบริษทัฯ ด้านสิ� งแวดล้อม (Environmental) บริษทัฯ ได้จัดทาํโครงการ 

CHEWA Goes Green เพื�อสร้างความตระหนักรู้ ปลูกฝังจิตสํานึกด้านการประหยดัพลังงาน ทรัพยากร 

อนุรักษ์สิ�งแวดลอ้มคดัแยกขยะอย่างถูกวิธี และเพิ�มมูลค่าขยะโดยการนาํขยะเขา้สู่กระบวนการ upcycling 

เพื�อสร้างประโยชน์ใหเ้กิดขึ�นต่อไป อีกทั�งยงัช่วยลดค่าใชจ่้ายบางส่วนของบริษทัฯ ดา้นสังคม (Social) การมี

สวสัดิการดูแลพนักงาน สร้างความสัมพนัธ์ที�ดี และเปิดโอกาสให้พนักงานสามารถสื�อสารถึงผูบ้ริหาร

ระดบัสูงในการแสดงความคิดเห็น ขอ้เสนอแนะ แนวคิดที�เป็นประโยชน์ต่อบริษทัฯ ตาม “โครงการบุญรอ

ฟัง” อีกทั�งยงัเป็นช่องทางในการแจง้เบาะแสที�สามารถช่วยลดความเสี�ยงดา้นการทุจริตคอร์รัปชั�นได ้รวมถึง

การพฒันาศกัยภาพของพนกังานอยา่งต่อเนื�อง เพื�อเป็นส่วนช่วยในการพฒันาคุณภาพของผลิตภณัฑแ์ละการ

เติบโตขององคก์รใหมี้ประสิทธิภาพสูงสุด เพื�อใหธุ้รกิจดาํเนินไปไดอ้ยา่งมั�นคงและยั�งยนื 



 

 

 

ตารางเปรียบเทียบผลการดําเนินงานสําหรับงวดสามเดือนและหกเดือน                                                  

สิ�นสุดวันที� �0 มิถุนายน 2569 และ 2568 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

รายได้จากผลการดําเนินงาน 

 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 



 

 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน 2569 บริษทัฯ มีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

จาํนวน 366.76 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 95 ของรายไดร้วม ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 21.28 ลา้นบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 5 

- รายไดจ้ากโครงการคอนโดมิเนียม จาํนวน 127.22 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35 ของรายไดจ้ากการ

ขายอสังหาริมทรัพยร์วมทั�งหมด ซึ�งลดลงจากปีก่อน จาํนวน 144.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 53 โดย

สาเหตุหลกัมาจากการโอนกรรมสิทธิที�ลดลงจากสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย ์ 

- รายได้จากโครงการแนวราบ จาํนวน 221.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 60 ของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยร์วมทั�งหมด ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปีก่อน จาํนวน 112.43 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 104 

สาํหรับผลประกอบการของโครงการแนวราบ แบ่งเป็น 

โครงการทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย ์จาํนวน 107.08 ลา้นบาท ซึ� งเพิ�มขึ�นจากปีก่อน จาํนวน 19.91 

ลา้นบาท หรือร้อยละ 21 โดยรายได้หลกัมาจากโครงการชีวาโฮม รังสิต-ปทุม, ชีวาโฮม กรุงเทพ-

ปทุม, ชีวาโฮม วงแหวน-ลาํลูกกา, ชีวาบิซโฮม เอกชยั-บางบอน และโครงการชีวาโฮม สุขสวสัดิ� -

ประชาอุทิศ  

โครงการบา้นเดี�ยวจาํนวน 113.94 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 93.52 ลา้นบาทหรือร้อยละ 458 โดยรายไดห้ลกั

มาจากโครงการชีวาวลัย ์ปิ� นเกลา้-สาทร, ชีวารมย ์นครอินทร์ และโครงการชีวารมย ์ราชพฤกษต์ดั

ใหม่ 

- รายไดจ้ากโครงการบา้นมือสอง จาํนวน 18.62 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 11.07 ลา้นบาทหรือร้อยละ 149 

โดยทางบริษทัฯ ยงัคงเล็งเห็นโอกาสในการเติบโตของตลาดบา้นมือสอง ซึ� งมีแนวโน้มขยายตวั

อย่างต่อเนื�อง โดยเฉพาะในกลุ่มลูกคา้ที�ให้ความสําคญักบัความคุม้ค่าในทาํเลศกัยภาพ บริษทัฯ จึง

ดาํเนินการพฒันาโครงการบา้นมือสองอย่างเป็นระบบ โดยมุ่งเน้นการยกระดับมาตรฐานด้าน



 

 

คุณภาพ การออกแบบ และบริการเสริม พร้อมทั�งนาํนโยบายปรับปรุงและรีโนเวตอสังหาริมทรัพย์

มาใช ้เพื�อเพิ�มมูลค่าและสร้างโอกาสทางธุรกิจในระยะยาว 

 

 รายได้อื�น 

บริษัทฯ มีรายได้อื�น จํานวน 19.66 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5 ของรายได้รวม ซึ� งรายได้อื�นๆ 

ประกอบด้วย รายได้จากการบริหารจัดการแก่บริษทัที�เกี�ยวขอ้ง รายได้จากการให้เช่า และค่าดาํเนินการ       

เป็นตน้  

 

 ต้นทุนขายและกาํไรขั�นต้น 

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน 2569 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 

295.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 80 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์โดยเพิ�มขึ�น 16.45 ลา้นบาท คิด

เป็นอตัราร้อยละ 6 สาเหตุหลกัๆ มาจากสัดส่วนยอดขายของโครงการแนวราบที�เพิ�มขึ�น 

 

กาํไรขั�นตน้ จากการขายอสังหาริมทรัพย ์สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน 2569 จาํนวน 

71.74 ลา้นบาท โดยลดลง 37.73 ลา้นบาทจากปีก่อน อตัรากาํไรขั�นตน้จากการขายคิดเป็นอตัราร้อยละ 19.56 

ปัจจยัที�ส่งผลใหก้าํไรขั�นตน้ลดลง เป็นผลมาจากตลาดอสังหาริมทรัพยย์งัคงอยู่ในภาวะชะลอตวัตามสภาพ

เศรษฐกิจ และปัจจยัดา้นกาํลงัซื�อที�อ่อนแรง บริษทัจึงจาํเป็นตอ้งปรับกลยทุธ์ โดยมุ่งเนน้การระบายสินคา้คง

คลงัที�มีอยู ่ 

 

 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน 2569  บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

(SG&A) จํานวน 126.13 ล้านบาท ลดลงจํานวน 18.01 ล้านบาท หรือร้อยละ 12 มาจากนโยบายเพิ�ม

ประสิทธิภาพการดาํเนินงานและควบคุมตน้ทุนอยา่งจริงจงั ตวัอยา่งเช่น  

•  ปรับลดความซํ� าซ้อนและความไม่มีประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน เพื�อลดต้นทุนและค่าใช้จ่าย

ส่วนเกินอยา่งเป็นรูปธรรม 

• ปรับโครงสร้างองค์กรให้กระชับ ควบคู่กับการพฒันาศกัยภาพบุคลากรให้สามารถปฏิบัติงานได้

หลากหลายหนา้ที� (Multi–Function) 

• ตั�งเป้าลดตน้ทุนและค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานปี 2569 ลง 10% เมื�อเทียบกบัปีก่อน 

 

 

 

 

 



 

 

 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ บริษทั ชีวา ฮาร์ท จาํกดั (“CWH”) บริษทัถือ

หุ้นสัดส่วนร้อยละ 70  ,บริษทั ชีวา เวิร์คอินดสัเทรียล จาํกดั (“CWI”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 และ

บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั (“CWE”) บริษทัฯ ถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 51 ทาํให้บริษทัฯ รับรู้ส่วนแบ่งกาํไร

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้สุทธิ จาํนวน 0.63 ลา้นบาท 

บริษทั ชีวา เวิร์คอินดัสเทรียล จาํกัด (“CWI”) เป็นการร่วมค้าที�ยงัอยู่ในช่วงพัฒนา และกาํลัง

ดาํเนินการก่อสร้าง ส่งผลใหท้ั�งสองบริษทัยงัไม่มีรายไดใ้นปี 

 บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั (“CWE”) เป็นการร่วมคา้ พฒันาโครงการชีวาทยั ฮอลลม์าร์ค เอกมยั-

รามอินทรา มูลค่าโครงการ �,��� ลา้นบาท   

สาํหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน 2569  บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั (“CWE”) มีรายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 130 ลา้นบาท และกาํไรสุทธิจาํนวน 13 ลา้นบาท 

ส่วนบริษทั ชีวา ฮาร์ท จาํกดั (“CWH”) ซึ� งพฒันาโครงการชีวาฮาร์ท สุขุมวิท ��/� และ ชีวา ฮาร์ท 

สุขุมวิท �� มีแผนการเปลี�ยนแปลงวตัถุประสงค์ในสินค้าคงเหลือของบริษทัส่วนหนึ� ง จากการพฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อขาย เป็นการประกอบกิจการสถานที�พกัไม่เป็นโรงแรม โดยมีคู่สัญญาเป็นตวัแทนใน

การประกอบกิจการใหเ้ช่าระยะสั�น ทั�งนี�บริษทัยงัคงเปิดขายสินคา้คงเหลือดงักล่าวหากมีผูส้นใจ  

สาํหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน 2569  บริษทั ชีวา ฮาร์ท จาํกดั (“CWH”)  มีรายไดจ้าก

การขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 30 ลา้นบาท และขาดทุนสุทธิจาํนวน 4 ลา้นบาท 

 

 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม บริษทั กมลา ซีเนียร์ ลิฟวิ�ง จาํกดั บริษทัฯ ถือ

หุน้ในสัดส่วนร้อยละ 25 โดยมีส่วนแบ่งขาดทุน จาํนวน (0.97) ลา้นบาท  

 กาํไรสุทธิ 

จากผลการดาํเนินงานสําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที�  30 มิถุนายน ����  บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิ

จากการดาํเนินงานสําหรับงวด จาํนวน 99.10 ลา้นบาท ขาดทุนสุทธิเพิ�มขึ�นจากปีก่อนจาํนวน 34.14 ลา้น

บาท หรือในอตัราร้อยละ 53 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน ณ วันที� 30 มิถุนายน 2569 เทียบกบั ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568  
             

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

 



 

 

 

 

 สินทรัพย์รวม 

ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม จาํนวน 4,069.64 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 

จํานวน 66.16 ล้านบาท หรือร้อยละ 2 โดยการเปลี�ยนแปลงดังกล่าวเกิดขึ� นจากการโอนกรรมสิทธิ�

อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ  

 

 หนี�สินรวม 

ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2569  บริษทัฯ มีหนี� สินรวมจาํนวน 3,033.22 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน จาํนวน 

32.94 ลา้นบาท หรือร้อยละ � โดยการเพิ�มขึ�นดงักล่าวเกิดจากเงินกูร้ะยะสั�นที�เพิ�มขึ�นในระหวา่งงวด 

อตัราส่วนหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E) ตามงบการเงิน ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2569  อตัรา 2.93 

เท่า เพิ�มขึ�นจาก ณ �� ธนัวาคม 2568 อตัรา 0.28 เท่า บริษทัฯ ยงัคงปฏิบติัตามเงื�อนไขทางการเงินตามที�ระบุ

ในสัญญาเงินกูย้มืซึ� งยงัคงมีสัดส่วนตามเงื�อนไขเป็นไปตามที�ธนาคารกาํหนด 

 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2569 มีจาํนวน 1,036.42 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 

99.10 ลา้นบาท หรือร้อยละ 9 สาเหตุหลกัมาจากผลขาดทุนจากการดาํเนินงานในระหวา่งงวด 

 

 

 

 

จึงเรียนมาเพื�อทราบ  

       ขอแสดงความนบัถือ  

 

 

(นายบุญ ชุน เกียรติ) 

          กรรมการผูจ้ดัการ 


