
 

 
 

 

 
ทีÉ KUN 109/2569 
 

วนัทีÉ 4 สิงหาคม 2569 
 

เรืÉอง  คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานไตรมาส 2 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2569  

เปลีÉยนแปลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนเกินกว่า รอ้ยละ 20 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท วิลล่า คุณาลยั จาํกัด (มหาชน) (บริษัทฯ) ครัÊงทีÉ 6/2569 วนัทีÉ 4 สิงหาคม 2569 มีมติ
อนุมัติงบการเงินประจาํไตรมาส 2 สิ ÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ ขอนาํส่งรายงานการสอบทานงบการเงินดงักล่าว 
พรอ้มทัÊงคาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการประจาํไตรมาส 2 สิ ÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2569 โดยเปรียบเทียบกับปีก่อน 
ดงันี Ê 

 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด  3 เดือน) Q2'2569 Q2'2568 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 172.41            100.00% 119.48            60.85% 52.94              44.31%

รายได้จากการขายทีÉดิน -                  0.00% 76.86              39.15% (76.86)             -100.00%

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ (128.88)           -74.75% (99.24)             -83.06% (29.64)             29.86%

ต้นทนุขายทีÉดิน -                  0.00% (31.22)             -40.63% 31.22              -100.00%

กาํไรข ัÊนต้น 43.54           25.25% 65.87           33.55% (22.33)          -33.91%

รายได้อืÉน 0.74                0.43% 0.68                0.35% 0.05                7.90%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (12.27)             -7.11% (20.38)             -10.38% 8.12                -39.82%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (14.79)             -8.58% (14.81)             -7.54% 0.02                -0.13%

ต้นทนุทางการเงิน (0.73)               -0.42% (4.76)               -2.42% 4.03                -84.76%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 16.49           9.56% 26.60           13.55% (10.11)          -38.01%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (3.24)               -1.88% (4.29)               -2.18% 1.04                -24.29%

กาํไรสาํหรับงวด 13.25           7.68% 22.32           11.37% (9.07)            -40.64%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 13.26              7.69% 22.33              11.38% (9.07)               -40.62%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (0.01)               -0.01% (0.02)               -0.01% 0.00                -14.99%

13.25              7.68% 22.32              11.37% (9.07)               -40.64%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เ ป็นเจ ้าของของบริษัท 0.0200 0.0300



 

 
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 

งบกาํไรขาดทุน (งวด  6 เดือน) Q2'2569 Q2'2568 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 278.51 100.00% 199.53 72.19% 78.98 39.58%

รายได้จากการขายทีÉดิน - 0.00% 76.86 27.81% (76.86) -100.00%

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ (211.57) -75.97% (159.74) -80.06% (51.84) 32.45%

ต้นทนุขายทีÉดิน - 0.00% (31.22) -40.63% 31.22 -100.00%

กาํไรข ัÊนต้น 66.94 24.03% 85.44 30.91% (18.50) -21.65%

รายได้อืÉน 1.29 0.46% 1.28 0.46% 0.01 0.83%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (22.44) -8.06% (30.52) -11.04% 8.08 -26.46%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (30.04) -10.79% (31.85) -11.52% 1.80 -5.66%

ต้นทนุทางการเงิน (2.20) -0.79% (6.73) -2.44% 4.53 -67.34%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 13.53 4.86% 17.61 6.37% (4.08) -23.16%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (2.66) -0.95% (3.90) -1.41% 1.24 -31.80%

กาํไรสาํหรับงวด 10.87 3.90% 13.71 4.96% (2.84) -20.70%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร ็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 10.92 3.92% 13.75 4.97% (2.83) -20.61%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (0.04) -0.01% (0.04) -0.01% (0.01) 16.81%

10.87 3.90% 13.71 4.96% (2.84) -20.70%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เ ป็นเจ ้าของของบริษัท 0.01 0.02



 

 
 

 

 
 

 

ภาพรวมสภาวะเศรษฐกิจและตลาดอสังหาร ิมทร ัพยไ์ทยไตรมาส 2 ปี 2569 

- ภาวะเศรษฐกิจไทยในช่วงครึÉงแรกของปี 2569 เผชิญกบัสภาวะ "การฟืÊนตวัทีÉต ํÉากวา่ศกัยภาพและไม่ทัÉวถึง" (Low and 
Uneven Recovery) โดยในไตรมาสทีÉ 1/2569 ผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ (GDP) ขยายตวัไดร้อ้ยละ 2.8 (YoY) เรง่
ขึ Êนจากรอ้ยละ 2.5 ในไตรมาสก่อนหนา้ โดยมีปัจจยัขบัเคลืÉอนหลกัจาก (1) มลูค่าการสง่ออกสินคา้อตุสาหกรรมในรูป
ดอลลาร ์สรอ. ทีÉเติบโตรอ้ยละ 17.8 ตามวฏัจกัรเทคโนโลยีและปัญญาประดิษฐ์ (AI) โลก และ (2) อานิสงสจ์าก
มาตรการกระตุน้เศรษฐกิจและการเรง่เบิกจ่ายงบประมาณภาครฐั รวมถึง พ.ร.ก. กูเ้งินเพืÉอเยียวยาและพยงุเศรษฐกิจ
วงเงิน 4 แสนลา้นบาท 

- อย่างไรก็ตาม เศรษฐกิจไทยยงัคงมีลกัษณะการฟืÊนตวัแบบ K-Shaped เนืÉองจากความมัÉงคัÉงและการเติบโตกระจกุตวั
อยู่ในภาคอตุสาหกรรมสง่ออกเทคโนโลยีขนาดใหญ่ ขณะทีÉภาคการบรโิภคภายในประเทศและการผลิตอตุสาหกรรม
ทัÉวไป (MPI) ในเดือนพฤษภาคม 2569 ยงัคงหดตวัเลก็นอ้ยทีÉรอ้ยละ -0.8 (YoY) สะทอ้นวา่ภาคธุรกิจขนาดกลางและ
ขนาดย่อม (SMEs) ตลอดจนภาคครวัเรอืนในระดบัฐานรากยงัคงเปราะบางจากรายไดท้ีÉชะลอตวั 



 

 
 

 

สรุปผลการดาํเนินงาน  

- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ในงวดครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞš บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
ŚşŠ.ŝř ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน şŠ.šŠ ลา้นบาท หรอืคิดเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ śš.ŝŠ เมืÉอเปรยีบเทียบกบั řšš.ŝś ลา้นบาท ในงวด
ครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞŠ  

- ปัจจยัสนบัสนนุหลกัในการเติบโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์าจากการเรง่ยอดโอนกรรมสิทธิÍในกลุม่
โครงการบา้นเดีÉยวและแนวราบระดบัราคา ŝ ลา้นบาทขึ Êนไป ไดแ้ก่ โครงการนาวารา่ พระราม Ś, นาวารา่ รงัสิต ซึÉงเป็น
การเนน้การเจาะกลุม่ลกูคา้ Real Demand ทีÉมีศกัยภาพทางการเงิน 

- และรายไดจ้ากการดาํเนินงานของบรษัิทฯ หากรวมรายไดใ้นครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞŠ ซึÉงมีการบนัทึกรายไดพ้ิเศษจาก
การขายทีÉดินเปลา่จาํนวน şŞ.ŠŞ ลา้นบาท จะเห็นไดว้า่ในครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞš รายไดจ้ากการดาํเนินงานรวมของ
บรษัิทฯ อยู่ทีÉ ŚşŠ.ŝř ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ Ř.şş จาก ŚşŞ.śš ลา้นบาท ในปีก่อนหนา้  
ในงวดครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞš บรษัิทฯ มีกาํไรขัÊนตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั ŞŞ.šŜ ลา้นบาท ปรบัตวัเพิÉมขึ Êน

อย่างมีนยัสาํคญั Śş.řŝ ลา้นบาท หรอืคิดเป็นเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ ŞŠ.Śś จาก śš.şš ลา้นบาท ในงวดครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞŠ 

(คาํนวณถอดรายการกาํไรจากการขายทีÉดิน) โดยอตัรากาํไรขัÊนตน้ (Gross Profit Margin) จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยป์รบัตวัดีขึ Êนตามสดัสว่นการโอนสินคา้ทีÉมีมารจ์ิ Êนสงูในกลุ่มบา้นเดีÉยว ตลอดจนการบรหิารจดัการ

ตน้ทนุการก่อสรา้งและการคมุงบประมาณงานพฒันาโครงการไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และเมืÉอนาํรายการรายไดพ้ิเศษ

จากการขายทีÉดินเปลา่เขา้มารวม กาํไรขัÊนตน้ในปี 2569 จะตํÉากวา่กาํไรขัÊนตน้ในปี 2568 คิดเป็น 18.5 ลา้นบาท หรอื

ตํÉากวา่รอ้ยละ 21.65 จากปีก่อนหนา้ 

  



 

 
 

 

 

- คา่ใชจ้่ายในการขาย: ในงวดครึÉงปีแรกของปี 2569 ลดลงเหลือ 22.44 ลา้นบาท จาก 30.52 ลา้นบาท ในงวดเดียวกนั
ของปีก่อน คิดเป็นลดลงถึง 8.08 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 26.47 แมย้อดขายอสงัหารมิทรพัยจ์ะเติบโตขึ Êนถึง 
39.58% ก็ตาม ทัÊงนี Êเกิดจากการในปี 2569 บรษัิทฯ ไม่มีคา่ใชจ้่ายในการขายของการขายทีÉดินเปลา่ ประกอบกบัการ
ปรบักลยทุธก์ารตลาดสูรู่ปแบบดิจิทลัและการบรหิารงบโฆษณาประชาสมัพนัธท์ีÉมีประสิทธิภาพมากขึ Êน  

- คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร: ลดลงเหลือ 30.04 ลา้นบาท จาก 31.85 ลา้นบาท ในครึÉงปีแรกปี 2568 หรอืลดลงรอ้ยละ5.68 
เป็นผลจากการควบคมุคา่ใชจ้่ายภายในองคก์รอย่างเป็นระบบและตอ่เนืÉอง (Cost Optimization)  

- ทาํใหส้ดัสว่นคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารตอ่รายไดร้วมปรบัตวัลดลงอย่างมีนยัสาํคญัจากรอ้ยละ 22.56 ในครึÉงปี
แรกปี 2568 เหลือเพียงรอ้ยละ 18.85 ในครึÉงปีแรกปี 2569 แสดงถึงการเพิÉมขึ Êนของประสิทธิภาพการดาํเนินงาน 
(Operational Efficiency) 

- ตน้ทนุทางการเงินในงวดครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞš เท่ากบั Ś.ŚŘ ลา้นบาท ลดลงอย่างมีนยัสาํคญั Ŝ.ŝś ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ Şş.śř จาก Ş.şś ลา้นบาท ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

  



 

 
 

 

 

 
 

- ในงวดครึÉงปีแรกของปี ŚŝŞš บริษัทฯ มีกาํไรสทุธิส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษัทใหญ่เท่ากับ řŘ.šŚ ลา้นบาท (คิดเป็น
กาํไรสทุธิรวม řŘ.Šş ลา้นบาท) เมืÉอพิจารณาเฉพาะไตรมาส Ś/ŚŝŞš บรษัิทฯ มีกาํไรสทุธิในงวด ś เดือนของไตรมาส Ś 
ปี ŚŝŞš เท่ากบั řś.Śŝ ลา้นบาท ซึÉงเพิÉมขึ Êนจากไตรมาส ř/ŚŝŞš  

 

 



 

 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

งบแสดงฐานะการเงิน Q2'2569 2568 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย ์

สินทรพัยห์มนุเวียน 2,341.62       2,296.67       44.95            1.96%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 458.67          536.87          (78.20)           -14.57%

รวมสินทรัพย ์ 2,800.29      2,833.55      (33.25)         -1.17%

หนี Êสินและส่วนของเจ ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 1,086.41       1,126.66       (40.25)           -3.57%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 849.55          853.42          (3.88)             -0.45%

รวมหนี Êสิน 1,935.96      1,980.08      (44.12)         -2.23%

ส่วนของเจ ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 409.69          409.69          0.00              0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 254.50          254.50          -                0.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉหมดอายุ 6.79              6.79              -                0.00%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 29.82            29.82            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 175.83          164.91          10.92            6.62%

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.37              1.41              (0.04)             -2.92%

รวมส่วนของเจ ้าของ 864.34        853.46        10.87          1.27%

รวมหนี Êสินและส่วนของเจ ้าของ 2,800.29      2,833.55      (33.25)         -1.17%



 

 
 

 

สินทร ัพย  ์

 

 
 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 

 

 
 



 

 
 

 

สรุปฐานะทางการเงนิ  

- สินทรพัยร์วม: ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ากับ 2,800.29 ลา้นบาท อยู่ในระดับทีÉทรงตวั
ใกลเ้คียงกับสิ Êนปี 2568 ซึÉงเท่ากับ 2,833.55 ลา้นบาท โดยรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด: เพิÉมขึ Êนเป็น 
48.40 ลา้นบาท จาก 31.69 ลา้นบาท ณ สิ Êนปี 2568 เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 52.şś ดา้นตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัย:์ 
เท่ากบั 2,229.60 ลา้นบาท (คิดเป็น 79.62% ของสินทรพัยร์วม) ปรบัตวัเพิÉมขึ Êนเล็กนอ้ยจากการเริÉมงานก่อสรา้งเพืÉอ
เตรยีมความพรอ้มในปลายปี 2569 

- หนีÊสินรวม: ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทฯ มีหนีÊสินรวมเท่ากับ 1,935.96 ลา้นบาท ลดลง 44.12 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 2.23 จาก 1,980.08 ลา้นบาท ณ สิ Êนปี 2568 เป็นการลดลงของหนีÊสินไม่หมุนเวียนจาํนวน 
103.87 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 12.17  เหลือ 749.55 ลา้นบาท โดยเฉพาะเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีÉ
ลดลงจาก 405.16 ลา้นบาท เหลือ 207.58 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 48.77)  

- ส่วนของผูถื้อหุน้รวม: ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2569 ส่วนของผูถื้อหุน้รวมเพิÉมขึ Êนเป็น 864.34 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 10.88 
ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1.27% จาก 853.46 ลา้นบาท ณ สิ Êนปี 2568 เป็นผลสะสมจากกาํไรจากการดาํเนินงาน
ในครึÉงปีแรกปี 2569 โดยบรษัิทฯ มีอตัราส่วนหนีÊสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (D/E Ratio) ปรบัตวัดีขึ Êน โดยลดลงจาก 2.32 
เท่า ณ สิ Êนปี 2568 เหลือ 2.24 เท่า ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2569  
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