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วนัทีÉ 12 สงิหาคม 2569 

เรืÉอง คาํอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ 

ผลการดำเนินงานประจำไตรมาส 2 ส้ินสุดวันที่ 30 มถิุนายน 2569  

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ตามมตทิีÉประชมุคณะกรรมการ บรษิทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) ครั ÊงทีÉ 3/2569                                

เมืÉอวนัทีÉ 12 สงิหาคม 2569 ไดม้มีตอินุมตัริบัรองงบการเงนิและผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ ประจาํไตรมาส 2 สิÊนสุด

วนัทีÉ 30 มถิุนายน 2569 โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 

สรปุภาพรวมการดาํเนินธุรกิจและผลการดาํเนินงานทีÉสาํคญัในไตรมาส 2 ปี 2569 

 จากภาวะเศรษฐกจิทีÉฟืÊ นตวัชา้และกฎเกณฑ์ทางการเงนิทีÉเขม้งวด ประกอบกบัวกิฤตในตะวนัออกกลางจาก

ภาวะสงครามส่งผลใหภ้าพรวมของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัผลกระทบจากหลายดา้น เช่น ต้นทุนการผลติ

ค่าขนส่ง ค่าวสัดุก่อสร้างทยอยปรบัขึÊนราคา สําหรบั 3 เดอืนและ 6 เดอืนไตรมาส 2/2569 บรษิัทขายบ้าน  

สต๊อกและบา้นทีÉสรา้งในช่วงไตรมาส 1/2569 ซึÉงมผีลกระทบต่อตน้ทุนบางส่วนจากการปรบัราคาวสัดุก่อสร้าง 

เนืÉ องจากบริษัทมีการล็อกราคาวัสดุก่อสร้างไว้ล่วงหน้าจึงไม่ได้ส่งผลกระทบมากในไตรมาสทีÉผ่านมา            

สําหรบัการทยอยสร้างใหม่บรษิทัสรา้งอย่างค่อยเป็นค่อยไปและบรษิทัยงัคงใหค้วามสําคญักบัการลอ็กราคา

วสัดุก่อสรา้งและทําสญัญางานก่อสรา้งล่วงหน้าสําหรบัแผนงานทีÉวางไวเ้พืÉอควบคุมและลดผลกระทบต้นทุน

การก่อสร้าง ทั ÊงนีÊในเดือนมถิุนายนปี 2569 ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ขยายระยะเวลาผ่อนคลายเกณฑ์        

การกําหนดเพดานอตัราส่วนการปล่อยสนิเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัออกไปอีก 1 ปี โดยให้เพดานอตัราส่วนเงนิให้

สนิเชืÉอต่อมูลค่าหลกัประกนัอยู่ทีÉ 100% สําหรบัสนิเชืÉอบ้านหลงัแรกทีÉมูลค่าราคาตํÉากว่า 10 ล้านบาท และ

รฐับาลได้ขยายระยะเวลามาตรการการลดค่าธรรมเนียมโอนและจดจํานองสําหรบัทีÉอยู่อาศยัทีÉราคาตํÉากว่า         

7 ล้านบาท เพืÉอเป็นการสนับสนุนใหแ้ก่ประชาชนทีÉต้องการมทีีÉอยู่อาศยัเป็นของตนเอง อีกทั Êงบรษิทัไดม้กีาร

ปรบัปรุงกระบวนการทํางานให้สอดคล้องกบัสถานการณ์ในปัจจุบนั เพืÉอไม่ใหเ้สยีโอกาสในการขายและเน้น

กลยุทธก์ารทาํการตลาดใหเ้ป็นไปตามยุคสมยั 

 จากปลายปี 2568 บรษิทัมโีครงการใหม่ชืÉอ โครงการคล่ีาทีÉมกีารเปิดตวัและเริÉมโอนกรรมสทิธิ Íในปี 2568 จงึ

เป็นโครงการทีÉเพิÉมยอดขายสาํหรบั 3 เดอืนและ 6 เดอืนในไตรมาส 2/2569  

 สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 บรษิทัมรีายไดจ้ากการขาย 127.08 ล้านบาท โดยเพิÉมขึÊนจาก 3 เดอืนไตร

มาส 2/2568 จํานวน 60.41 ล้านบาท (สําหรบั 3 เดือนไตรมาส 2/2568 บริษัทมีรายได้จากการขายทีÉดิน

โครงการนวลจนัทร์ 120 ล้านบาท) จากการโอนกรรมสทิธิ Íในโครงการต่อเนืÉองทีÉมากกว่าปี 2568, โครงการคี

ล่าทีÉเปิดดําเนินการและเริÉมโอนกรรมสทิธิ Íใหแ้ก่ลูกคา้ในระหว่างปี 2568 และจากโครงการไพน์ คอนโด เฟส

ใหม่ทีÉมกีารเปิดโครงการเมืÉอวนัทีÉ 6/6/2569 และเริÉมโอนกรรมสทิธิ Íไดใ้นไตรมาส 2/2569  

 ในระหว่างไตรมาส 2/2569 บรษิทัไดเ้ขา้ซืÊอและโอนกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิเพืÉอนํามาพฒันาเป็นโครงการใหม่ชืÉอ 

โครงการ ซโีคญ่า เพืÉอเพิÉมยอดขายบรษิทัใหเ้ตบิโตขึÊน ปัจจุบนัโครงการดงักล่าวอยู่ระหว่างการพฒันาและ

คาดการณ์ว่าจะสามารถเปิดโครงการไดใ้นช่วงไตรมาส 4/2569 
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ภาพแสดงการเปรยีบเทยีบขอ้มลูรายไดจ้ากการขาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดจ้ากการขาย    

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาส 2 ปี 2569  

รายการ 
Q2/2569 Q2/2568 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2569 6M/2568 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย-โครงการจัดสรร  

รายไดšจากการขาย-ที่ดินเปลŠา 

รายไดšดอกเบี้ย 

รายไดšอื่น 

 

127.08  

- 

 0.04  

 0.89  

 

99.27 

- 

0.03 

0.70 

 

66.67 

120.00 

0.06 

0.66 

 

35.58 

64.04 

0.03 

0.35 

 

60.41 

(120.00) 

 (0.02) 

 0.23 

 

 90.61 

(100.00) 

 (33.33) 

 34.85  

 

 232.33  

- 

 0.07  

 5.73  

 

 97.56  

 - 

0.03  

 2.41  

 

 133.04  

120.00 

 0.10  

 1.49  

 

 52.25  

47.13 

 0.03  

 0.59  

 

 99.29 

(120.00) 

 (0.03) 

 4.24  

 

 74.63 

(100.00) 

 (30.00) 

 284.56  

รวมรายไดš 128.01 100.00 187.39 100.00 (59.38) (31.69) 238.13 100.00 254.63 100.00 (16.50) (6.48) 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย-โครงการจัดสรร 

ตšนทุนขาย-ที่ดินเปลŠา 

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

 

77.61  

- 

 9.20  

 13.11  

 

60.63 

- 

7.19 

10.24 

 

45.87 

105.05 

10.14 

12.20 

 

24.48 

56.06 

5.41 

6.51 

 

31.74 

(105.05)  

(0.94) 

 0.91    

 

 69.20 

(100.00) 

 (9.27) 

 7.46 

 

 144.34  

- 

 16.27  

 25.69 

 

 60.61  

- 

 6.83  

 10.79 

 

 90.97  

105.05 

 14.45  

 23.37 

 

 35.73  

41.26 

 5.67  

 9.18 

 

 53.37 

(105.05) 

 1.82  

 2.32 

 

 58.67 

(100.00) 

 12.60  

 9.93 

รวมคŠาใชšจŠาย 99.92 78.06 173.26 92.46 (73.34) (42.33) 186.30 78.23 233.84 91.84 (47.54) (20.33) 

กำไรกŠอนรายไดšทางการเงินและ

ตšนทุนทางการเงิน และ

คŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš 

28.09 21.94 14.13 7.54 13.96 98.80 51.83 21.77 20.79 8.16 31.04 149.30 

ตšนทุนทางการเงิน (2.16) (1.69) (4.28) (2.28) 2.12 (49.53) (3.89) (1.63) (8.07) (3.17) 4.18 (51.80) 

กำไรกŠอนคŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš 25.93 20.26 9.85 5.26 16.08 163.25 47.94 20.13 12.72 5.00 35.22 276.89 

คŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš (5.30) (4.14) (2.06) (1.10) (3.24) 157.28 (9.78) (4.11) (2.65) (1.04) (7.13) 269.06 

กำไรสุทธสิำหรบังวด 20.63 16.12 7.79 4.16 12.84 164.83 38.16 16.02 10.07 3.95 28.09 278.95 
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รายการ 
Q2/2569 Q2/2568 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2569 6M/2568 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

ขาดทนุจากการวัดมลูคŠาเงินลงทนุ

ในตราสารทนุทีก่ำหนดใหšวดั

มลูคŠาดšวยมูลคŠายติุธรรมผŠานกำไร

ขาดทนุเบ็ดเสร็จ-สุทธจิากภาษ ี

(0.51) (0.40) - - 0.51 100.00 (1.02) (0.43) - - 1.02 100.00 

กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับ

งวด 

20.12 15.72 7.79 4.16 12.33 158.28 37.14 15.60 10.07 3.95 27.07 268.82 

 รายได้รวม 

o รายไดจ้ากการขาย 

รายได้จากการขายโครงการจดัสรร สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 บริษัทมีรายได้จากการขาย 

127.08 ล้านบาท โดยเพิÉมขึÊนจาก 3 เดอืนไตรมาส 2/2568 จํานวน 60.41 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊน

ร้อยละ 90.61 สําหรับรายได้จากการขาย 6 เดือนไตรมาส 2/2569 จํานวน 232.33 เพิÉมขึÊนจาก          

6 เดอืนไตรมาส 2/568 จาํนวน 99.29 คดิเป็นเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 74.63  

สําหรบัรายไดจ้ากการขายทีÉดนิเปล่า 3 เดอืนและ 6 เดอืนไตรมาส 2/2568 มรีายไดจ้ากการขายทีÉดนิ          

รอการพฒันาจํานวน 120 ล้านบาท จากรายได้ 3 เดือน จํานวน 186.67 ล้านบาท และ 6 เดือน

จาํนวน 253.04 ล้านบาท  

เมืÉอเปรียบเทียบรายได้จากการขายบ้านและคอนโดเพิÉมขึÊนมาจากจํานวนการโอนกรรมสิทธิ Íใน

โครงการต่อเนืÉองทีÉมากกว่าปี 2568 และจากโครงการคล่ีาทีÉเป็นโครงการใหม่ทีÉเริÉมโอนกรรมสทิธ์

ในช่วงครึÉงปีหลังของปี 2568 และโครงการไพน์ คอนโด เฟสใหม่ ทีÉเปิดโครงการและเริÉมโอน             

กรรมสทิธใ์นไตรมาส 2/2569 ทั ÊงนีÊทีÉรายไดข้องบรษิทัเตบิโตขึÊนเนืÉองบรษิทัมกีารปรบักลยุทธใ์นการ

ทาํการตลาด ราคา และโปรโมชั ÉนทีÉส่งผลต่อการรบัรูแ้ละความสนใจต่อลูกคา้ และในระหว่างปี 2569 

รัฐบาลขยายระยะเวลาลดค่าธรรมเนียมโอนและค่ าจํานองถึงวันทีÉ  30 มิถุนายน 2570                   

เพืÉอเป็นมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจในภาคอสงัหารมิทรพัย์เพืÉอสนับสนุนให้ประชาชนเขา้ถึงทีÉอยู่

อาศยัไดง้า่ยขึÊน 

 

o รายไดอ้ืÉน 

รายได้อืÉนของบรษิัทฯ ประกอบด้วย รายได้จากการยกเลกิสญัญาจากลูกค้า, รายได้ค่าเช่าอาคาร 

และรายไดส้าธารณปูโภคส่วนกลาง สาํหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 บรษิทัมรีายไดอ้ืÉน จาํนวน 0.89 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.70 ของรายได้รวม เพิÉมขึÊนจากงวดก่อนของปีเดยีวกนั 0.23 ล้านบาท   

คิดเป็นอตัราเพิÉมขึÊนร้อยละ 34.85 และสําหรบั 6 เดือนไตรมาส 2/2569 มีรายได้อืÉนจากการขาย

อสงัหารมิทรพัย์เพืÉอการลงทุนจํานวน 4.04 ล้านบาท ส่งผลให้ในปี 2569 บรษิัทมรีายได้อืÉน 5.73 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.41 ของรายได้รวม โดยเพิÉมขึÊนจากปีก่อน 4.24 ล้านบาท หรือคดิเป็น

อตัราเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 284.56 

 

 ค่าใช้จ่ายรวม 

o ตน้ทุนขาย 

บริษัทฯ มีต้นทุนขายโครงการจดัสรร สําหรบั 3 เดือนไตรมาส 2/2569 จํานวน 77.61 ล้านบาท        

คดิเป็นรอ้ยละ 60.63 ของรายไดร้วม และสําหรบั 6 เดอืนไตรมาส 2/2569 จํานวน 144.34 คดิเป็น

ร้อยละ 60.61 ของรายได้รวม  เมืÉอเปรียบเทียบต้นทุนขายจากโครงการบ้านจดัสรรและห้องชุด
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สําหรบั  3 เดอืนไตรมาส 2/2569 เพิÉมขึÊนจากปีก่อน 31.74 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 69.20 

สําหรบั  6 เดอืนไตรมาส 2/2569 เพิÉมขึÊนจากปีก่อนจํานวน 53.37 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 

58.67 ซึÉงสอดคลอ้งไปในทศิทางเดยีวกนักบัรายไดโ้ครงการจดัสรรทีÉเพิÉมขึÊน  

 

อตัรากําไรขั Êนต้นของโครงการจดัสรรหรอืห้องชุดอตัรากําไรขั Êนต้นเฉลีÉย 3 เดอืนไตรมาส 2/2569     

อยู่ทีÉรอ้ยละ 38.84 และ 6 เดอืนไตรมาส 2/2569 อยู่ทีÉรอ้ยละ 37.77 (สดัส่วนต้นทุนขาย 3 เดอืนอยู่

ทีÉรอ้ยละ 61.16 และ 6 เดอืน อยู่ทีÉรอ้ยละ 62.23) 

ทั ÊงนีÊบรษิทัจะพยายามรกัษากําไรขั Êนตน้ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์หไ้ม่ตํÉากว่ารอ้ยละ 30 ของรายได้

จากการขาย และจะทําการทบทวนต้นทุนการก่อสรา้งอย่างถีÉถ้วนเพืÉอรกัษาอตัรากําไรขั Êนต้นให้อยู่

ในเกณฑ์ 

อตัรากาํไรขั Êนต้น (ร้อยละ) Q2/2569 Q2/2568 6M/2569 6M/2568 

อตัรากําไรขั Êนต้นธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ 38.84 19.01 37.77 22.34 

อตัรากําไรขั Êนตน้รวม 38.93 19.15 37.87 22.53 

อตัรากําไรขั Êนต้นธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

  (ไม่รวมทีÉดนิเปล่ารอการพฒันา) 
- 30.94 - 31.37 

 

o ค่าใชจ้่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายของบรษิัทฯ สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 จํานวน 9.20 ล้านบาท คดิเป็น

ร้อยละ 7.19 ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อนจํานวน 0.94 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 9.27 

เนืÉองจากปี 2568 มคี่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิ ÍทีÉดินเปล่าในระหว่างไตรมาส 2/2568 สําหรบั        

6 เดอืนไตรมาส 2/2569 เท่ากบั 16.27 ล้านบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อนจํานวน 1.82 ล้านบาท คดิเป็น

เพิÉมขึÊนร้อยละ 12.60 สอดคล้องไปกับรายได้จากการขายทีÉเพิÉมขึÊน เนืÉองจากในระหว่างงวดมี

ค่าใช้จ่ายในการเปิดตัวโครงการไพน์ คอนโด เฟสใหม่, ค่าคอมมิชชนัของพนักงานและเอเย่นต์ 

ปัจจุบนับรษิทัมกีารขายผ่านเอเย่นต์โดยมอีตัราค่าคอมมชิชั ÉนทีÉรอ้ยละ 3 ต่อยอดขาย ส่งผลใหร้้อย

ละของค่าใชจ้่ายต่อรายไดจ้ากการขายอยู่ในอตัราทีÉสงู ทั ÊงนีÊปี 2569 บรษิทัมกีารเน้นโฆษณาผ่านสืÉอ

ออนไลน์ซึÉงรวมถงึการโฆษณาผ่านอนิฟูลเอนเซอรเ์พิÉมขึÊนจากปีก่อนในงวดเดยีวกนั  

 

o ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารของบริษัทฯ สําหรับ 3 เดือนไตรมาส 2/2569 เท่ากับ 13.11 ล้านบาท       

คดิเป็นรอ้ยละ 10.24 ของรายไดร้วม เพิÉมขึÊนจากปีก่อนจาํนวน 0.91 ลา้นบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 

7.46 ค่าใชจ่้ายในการบรหิารสําหรบั 6 เดอืนไตรมาส 2/2569 เท่ากบั 25.69 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 

10.79 ของรายได้รวม โดยเพิÉมขึÊนจากปีก่อน จํานวน 2.32 ล้านบาท คดิเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ 9.93        

ซึÉงเป็นผลจากค่าใชจ้่ายในการดําเนินงานของโครงการทีÉเพิÉมขึÊน ได้แก่ โครงการคลี่า ทีÉเพิÉมขึÊนใน

กลางปี 2568 และโครงการซีโคญ่าทีÉเพิÉมขึÊนในระหว่างงวด 2569 โดยค่าใชจ้่ายในการบรหิารหลกั

ของบรษิทัฯ คอื ค่าใชจ้า่ยพนักงาน และค่าใชจ้่ายเกีÉยวกบัการจดัการโครงการ เป็นตน้  
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 ต้นทุนทางการเงิน 

ต้นทุนทางการเงนิของบรษิัทฯ ประกอบด้วยดอกเบีÊยจ่ายจากเงนิกู้ยมืระยะยาว เงนิเบกิเกินบญัชธีนาคาร 

และ ตั Ìวสญัญาใชเ้งนิ ซึÉงต้นทุนทางการเงนิสําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 เท่ากบั 2.16 ล้านบาท คดิเป็น

ร้อยละ 1.69 ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อนจํานวน 2.12 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 49.53                

สําหรบั 6 เดอืนไตรมาส 2/2569 เท่ากบั 3.89 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 1.63 ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อน

จํานวน 4.18 ล้านบาท คดิเป็นลดลง ร้อยละ 51.80 เนืÉองจากในระหว่างเดอืนมถิุนายน 2568 บรษิัทมกีาร

ปลอดภาระหนีÊและขายทีÉดนิเปล่าโครงการนวลจนัทร์ ทําใหห้นีÊสนิลดลงจํานวน 84.90 ล้านบาท ประกอบกบั

การปลอดภาระหนีÊสนิเงนิกู้บางส่วนในระหว่างงวด ปัจจุบนับรษิทัมกีารปลอดภาระหนีÊสนิเงนิกู้โครงการกบั

ธนาคารในบางโครงการ จงึส่งผลใหด้อกเบีÊยจากหนีÊสนิดงักล่าวลดลง 

ทั ÊงนีÊระหว่างงวดทางธนาคารไดป้ระกาศลดอตัราดอกเบีÊยการให้สนิเชืÉอเล็กน้อยจงึส่งผลให้ดอกเบีÊยจ่ายปี 

2569 ลดลงจากปีก่อนดว้ย 

 

 กาํไรเบด็เสรจ็รวม 

สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 บรษิัทมผีลกําไรเบด็เสร็จรวมเท่ากบั 20.12 ล้านบาท และสําหรบัไตรมาส 

2/2568 บรษิัทมผีลกําไรเบด็เสรจ็รวมเท่ากบั 7.79 ล้านบาท สําหรบั 6 เดอืนไตรมาส 2/2569 บรษิัทมกีําไร

เบ็ดเสร็จรวมเท่ากับ 37.14 ล้านบาท และ 6 เดือนไตรมาส 2/2568 เท่ากับ 10.07 ล้านบาท กําไรขาดทุน

เบด็เสร็จรวมสําหรบังวด สําหรบั 3 เดอืนไตรมาส 2/2569 เมืÉอเทยีบกบัปีก่อนนั ÊนเพิÉมขึÊนจํานวน 12.33 ล้าน

บาทคิดเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ 158.28 และสําหรบั 6 เดือนไตรมาส 2/2569 เพิÉมขึÊนจํานวน 27.07 ล้านบาท         

คดิเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ 268.82 เนืÉองจากในปี 2569 บริษัทฯ มรีายได้จากการขายเพิÉมขึÊนจากโครงการบ้าน

จดัสรรและหอ้งชุดส่งผลให้กําไรขั Êนต้นเพิÉมขึÊนตามปรมิาณการขาย และทําใหก้ําไรเบด็เสรจ็รวมเพิÉมขึÊนจาก

งวดเดยีวกนัปีก่อน  

สําหรบัขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสุทธจิากภาษีเป็นรายการรบัรู้ประมาณผลการดําเนินงานสําหรบั 3 เดอืนและ 6 

เดอืน ของสนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมุนเวยีนอืÉน (เงนิลงทุนในบรษิทัเอม็ทเีอส) 

 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน 

 งบการเงินสิÊนสุดวนัทีÉ   

งบฐานะทางการเงิน 30 มิถนุายน 2569 31 ธนัวาคม 2568 เพิÉมขึÊน / (ลดลง) 

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สนิทรพัยร์วม 814.13 100.00  770.04 100.00 44.09 5.73 

หนีÊสนิรวม 281.09 34.53 256.55 33.32    24.54    9.57 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 533.04 65.47 513.49 66.68 19.55        3.81 

 สินทรพัย ์

บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวม ณ วนัทีÉ 30 มถุินายน 2569 จํานวน 814.13 ล้านบาท เพิÉมขึÊนจากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2568 จํานวน 44.09 ล้านบาท หรอืเพิÉมขึÊนร้อยละ 5.73 โดยทีÉสนิทรพัย์หลกัของบรษิัทฯ คอืสนิค้าคงเหลือ 

ได้แก่ ทีÉดนิ, บ้านและห้องชุดระหว่างก่อสร้าง, บ้านจดัสรรทีÉก่อสร้างเสร็จแล้วแต่ยงัไม่ได้ขายหรือขายแล้ว       

แต่ยงัไม่ได้โอนกรรมสทิธิ Íใหก้บัลูกค้า, สนิทรพัย์ทางการเงนิไม่หมุนเวยีนอืÉน (เงินลงทุนในบรษิทัร่วม) และ

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน  เป็นตน้ 
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ทั ÊงนีÊสินทรพัย์ทีÉเพิÉมขึÊน ได้แก่ สินค้าคงเหลือจากโครงการใหม่ทีÉมีการสร้างแล้วเสร็จในระหว่างไตรมาส 

2/2569 ไดแ้ก ่โครงการไพน์ คอนโด เฟสใหม่และจากโครงการซโีคญ่าซึÉงอยู่ระหว่างการพฒันา  

 

 หนีÊสิน 

บรษิัทฯ มหีนีÊสนิรวม ณ วนัทีÉ 30 มถิุนายน 2569 จํานวน 281.09 ล้านบาท เพิÉมขึÊนจากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2568 จาํนวน 24.54 ล้านบาท หรอืเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 9.57 สาเหตุหลกัมาจากหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยเพิÉมขึÊนรวม

ประมาณ 25.54 ล้านบาท เกิดจากเบกิใชเ้งนิเบกิเกินบญัชเีพืÉอใชส้ําหรบัการเร่งงานก่อสร้างใหเ้ป็นไปตาม

แผนการดําเนินงานและตามแผนการโอนกรรมสทิธิ Íแก่ลูกค้า และรบัเงนิกู้สําหรบัโครงการไพน์คอนโดและ

โครงการซโีคญ่าในระหว่างไตรมาส 2/2569 และเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉนลดลง 6.09 ลา้นบาท ประกอบกบั

เจา้หนีÊเงนิประกนัและภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่ายเพิÉมขึÊนประมาณ 4.90 ลา้นบาท  

ทั ÊงนีÊ ส่วนประกอบหลกัของหนีÊสนิ ณ วนัทีÉ 30 มถุินายน 2569 ไดแ้ก่ หนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยคอืเงนิเบกิเกนิ

บญัชธีนาคารและเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ รวมมลูค่า 203.60 ลา้นบาท 

 

 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2569 จํานวน 533.04 ล้านบาท เพิÉมขึÊนจากวันทีÉ 31 

ธนัวาคม 2568 จํานวน 19.55 ล้านบาท หรอืเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 3.81 โดยเกดิจากผลกําไรจากการดําเนินทีÉเป็น

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรบั 6 เดอืน ปี 2569 จํานวน 38.16 ล้านบาท และในระหว่างไตรมาส 2/2569 บรษิทั

จ่ายเงินปันผลเมืÉอวนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2569 จํานวน 17.59 ล้านบาท และบริษัทรบัรู้ผลขาดทุนจากการ

ดําเนินงานของสินทรพัย์ทางการเงนิไม่หมุนเวยีนอืÉน (เงนิลงทุนในบรษิทัเอ็มทเีอส) จํานวน 1.02 ล้านบาท 

ทาํใหส้่วนของผูถ้อืหุน้เพิÉมขึÊนสุทธ ิจาํนวน 19.55 ลา้นบาท 

งบกระแสเงินสด 

รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงาน (23.72) 

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุน 7.95 

กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (3.68) 

กระแสเงินสดลดลงสุทธิ (12.09) 

 สําหรบัไตรมาส 2/2569 พบว่าบรษิัทมกีระแสเงินสดลดลงสุทธิส่วนใหญ่ส่งผลมาจากกระแสเงนิสดในการ

ดําเนินงานโดยถึงแม้ว่าบริษัทจะมีกระแสเงินสดรบัจากการโอนกรรมสิทธิ Í แต่เนืÉองจากบริษัทเร่งการก่อสร้างและ

ประกอบกบัในไตรมาส 2/2569 มกีารเพิÉมโครงการจงึทาํใหก้ระแสเงนิสดลดลง ประกอบกบัในไตรมาส 2/2569 บรษิัท

จ่ายเงนิปันผลจงึส่งผลใหก้ระแสเงนิสดสุทธใินระหว่างไตรมาสลดลง 12.09 ลา้นบาท 
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การวิเคราะห์อตัราสว่นทางการเงินทีÉสาํคญั 

รายการ หน่วย 
30 มิถนุายน 

2569 2568 

อตัราส่วนกําไรสุทธ ิ รอ้ยละ 16.02 3.95 

  30 มิถนุายน 2569 31 ธนัวาคม 2568 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ 12.28 8.03 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ 13.52 8.17 

อตัราส่วนหนีÊสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า 0.53 0.50 

การดาํเนินงานในอนาคต 2569 

 สาํหรบัการดาํเนินธุรกจิใน ปี 2569 บรษิทัจะเน้นการสรา้งตวัตนในวงกวา้งใหลู้กคา้รูจ้กัและจดจาํในพืÊนทีÉทีÉโครงการ

ตั Êงอยู ่ผ่านการสรา้ง ตวัตนของแบรนด ์(Brand Identity) และการรบัรูข้องลูกคา้ในพืÊนทีÉอย่างเป็นระบบ เพืÉอใหบ้รษิทั

เป็นผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีÉลูกคา้นึกถงึเป็นอนัดบัตน้ ๆ ในทาํเลทีÉมโีครงการตั Êงอยู ่โดยมแีผนจะลงทุนขยาย

โครงการในพืÊนทีÉดงักล่าวเพิÉมในช่วงปี 2569 - 2570  

    อกีทั Êง การพฒันาแบบบา้นทีÉตอบโจทยก์ารใชง้านในราคาทีÉเขา้ถงึไดท้ั Êงโครงการในปัจจบุนัและอนาคต การออกแบบ

ทีÉ “ใชง้านไดจ้รงิทุกตารางเมตร” และไม่ไหลไปสู่สงครามราคา เน้นการสรา้งความแตกต่างผ่าน การออกแบบบา้นทีÉ

ตอบโจทยก์ารใชง้านจรงิของกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย ในราคาทีÉเขา้ถงึได ้โดยใหค้วามสาํคญักบัฟังกช์นั พืÊนทีÉใชส้อย และ

ความคุม้ค่า มากกว่าความหรหูราทีÉไมจ่าํเป็น  

    โดยทั Êงหมดจะเป็นแผนทีÉบรษิัทคาดการณ์ว่าจะเป็นส่วนช่วยสําคญัในปี 2569 ให้บรษิทัสามารถขยายโครงการได้

อย่างต่อเนืÉองในพืÊนทีÉทีÉบรษิทัมคีวามเชีÉยวชาญ และสามารถทีÉจะต่อยอดใหก้บับรษิทัเตบิโตไดอ้ย่างยั Éงยนื 

 

จงึเรยีนมาเพืÉอทราบ  

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

       (นายวรีะพนัธ์ จกัรไพศาล) 

กรรมการผูจ้ดัการ 


