
 

 

วนัท่ี 6 สิงหาคม 2569   

 

เร่ือง คาํอธิบายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัไตรมาส 2/2569 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บริษัท แอสเซทไวส ์จาํกัด (มหาชน) (“กลุ่มบริษัท”) ขอนาํส่งคาํอธิบายและการวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานของ

ฝ่ายจดัการสาํหรบัไตรมาส 2/2569 ตามรายละเอียดดงันี ้

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสิน้สุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายและ

บริการจาํนวน 3,496.66 ลา้นบาท โดยรายไดห้ลกัของกลุ่มบริษัทมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์กลุ่มบรษิัทมี

กาํไรขั้นตน้จาํนวน 1,545.18 ลา้นบาท คิดเป็นอัตรากาํไรขั้นตน้รอ้ยละ 43.78 ในขณะท่ีตน้ทุนในการจัดจาํหน่าย และ

ค่าใชจ้่ายในการบริหารมีจาํนวน 521.06 ลา้นบาท และจาํนวน 294.92 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยกลุ่มบริษัทมีกาํไรสุทธิ

เท่ากบั 630.55 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 17.87 และกาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่เท่ากบั 562.92 ลา้น

บาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 15.95 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสิน้สุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายและ

บริการจาํนวน 5,628.07 ลา้นบาท โดยรายไดห้ลกัของกลุ่มบริษัทมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์กลุ่มบรษิัทมี

กาํไรขั้นตน้จาํนวน 2,429.54 ลา้นบาท คิดเป็นอัตรากาํไรขั้นตน้รอ้ยละ 42.69 ในขณะท่ีค่าใช้จ่ายในการขายและจัด

จาํหน่าย และค่าใชจ้่ายในการบรหิารมีจาํนวน 836.40 ลา้นบาท และจาํนวน 549.20 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยกลุ่มบรษิัท

มีกาํไรสทุธิเท่ากับ 868.45 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 15.26 และกาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 

792.47 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรสทุธิรอ้ยละ 13.92 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดค้า่เช่าและค่าบรกิาร 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายและบริการเท่ากับ 3,496.66 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

1,703.82 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 95.04 จากจาํนวน 1,792.84 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 โดยรายไดห้ลกัในไตร

มาส 2/2569 ของกลุ่มบริษัทมาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พ่ือขายจาํนวน 3,375.02 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 1,771.40 

ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 110.46 สาเหตุมาจากการโอนโครงการท่ีแลว้เสร็จในไตรมาส 2/2569 เช่น โครงการ Kave 

Luminious และโครงการท่ีมีการก่อสรา้งแลว้เสร็จและโอนต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อน เช่น โครงการ The Title Serenity 

Naiyan  ในขณะท่ีกลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการเช่าและบริการ 121.64 ลา้นบาท ลดลง 67.58 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

35.71 จากจาํนวน 189.22 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 โดยรายไดส่้วนใหญ่ลดลงจากรายไดค้่าบริหารจดัการโครงการ

จากกิจการรว่มคา้ ซึ่งเป็นรายไดท่ี้ท่ีรบัรูต้ามกิจกรรมของการพฒันาโครงการ 



 

 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายและบริการเท่ากับ 5,628.07 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

2,143.01 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 61.49 จากจาํนวน 3,485.06 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดแ้ละจาํนวนยนิูตจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการคอนโดมเินียมและโครงการแนวราบในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 

3 เดือน และ 6 เดือน มีดงันี ้

ประเภทโครงการ สาํหรับงวด 3 เดือน 

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ (ล้านบาท) จาํนวนยูนิต 

Q2/2569 Q2/2568 เพิ่มขึน้

(ลดลง) 

Q2/2569 Q2/2568 เพิ่มขึน้

(ลดลง) 

โครงการคอนโดมิเนียม 3,332.32 1,371.12 1,961.20 1,179 577 602 

โครงการแนวราบ 42.70 232.50 (189.79) 6 21 (15) 

รวม 3,375.02 1,603.62 1,771.41 1,185 598 587 

 

ประเภทโครงการ สาํหรับงวด 6 เดือน 

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ (ล้านบาท) จาํนวนยูนิต 

Q2/2569 Q2/2568 เพิ่มขึน้

(ลดลง) 

Q2/2569 Q2/2568 เพิ่มขึน้

(ลดลง) 

โครงการคอนโดมิเนียม 5,281.30 2,506.16 2,775.14 1,932 1,127 805 

โครงการแนวราบ 98.42 589.76 (491.34) 10 42 (32) 

รวม 5,379.72 3,095.92 2,283.80 1,942 1,169 773 

 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบรษิัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั 3,375.02 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

1,771.40 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 110.46 จากจาํนวน 1,603.62 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568  จากการโอนกรรมสิทธิ์

ในระหวา่งงวด โครงการหลกัท่ีก่อสรา้งแลว้เสรจ็และโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2569 ประกอบดว้ย โครงการ Kave 

Luminious และ โครงการ The Title Heritage Bangtao โครงการท่ีมีการโอนต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อน เช่น โครงการ The 

Title Serenity Naiyang และโครงการท่ีโอนต่อเน่ืองจากปีก่อน เชน่ โครงการ Kave Wonderland  โครงการ Atmoz Season 

Ladkrabang  โครงการ Kave Pop Salaya โครงการ Atmoz Kanaal Rangsit  โครงการ Atmoz Palacio Ladprao - 

Wanghin    และโครงการ The Title Legendary Bang-Tao  ทัง้นีล้กูคา้ส่วนใหญ่ยงัคงตดัสินใจท่ีจะโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุ

โครงการของกลุ่มบรษิัท เน่ืองจากกลุ่มบรษิัทมีการพฒันาผลิตภณัฑใ์หต้อบสนองความตอ้งการของลกูคา้เป้าหมาย และ



 

 

ปรบัเปล่ียนกลยทุธด์า้นการตลาดใหส้อดคลอ้งกบัพฤตกิรรมลกูคา้ โดยออกกิจกรรมส่งเสรมิการขายใหม่ๆและจดั

โปรโมชั่นต่างๆ ใหก้บัลกูคา้เพ่ือส่งเสรมิการขายและการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุ  

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรับงวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากับ 5,379.72 ลา้นบาท 

เพ่ิมขึน้ 2,283.80 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 73.77 จากจาํนวน 3,095.92 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุ 

ในไตรมาส 2/2568 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบรษิัทมีกาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุเท่ากบั 79.54 ลา้นบาท เน่ืองจากไตร

มาส 1/2568 มีรายการจาํหน่ายเงินลงทนุในบรษิัทย่อยท่ีพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม โครงการ Kavalon ใหก้บัผูร้ว่มทุน 

ซึ่งไม่มีรายการดงักล่าวในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ในไตรมาส 2/2569  สาํหรับงวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากับ 1,862.97 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

890.50 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 91.57 จากจาํนวน 972.47 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 เพ่ิมขึน้ตามรายไดจ้ากการ

ขายอสังหาริมทรัพย ์โดยตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและค่าพัฒนาท่ีดิน ตน้ทุนค่าก่อสรา้ง

โครงการ ดอกเบีย้จ่าย และตน้ทุนค่าพัฒนาอ่ืน เช่น ค่างานออกแบบโครงการและภูมิสถาปัตยกรรม ค่าจา้งท่ีปรึกษา

ควบคมุงานก่อสรา้ง ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัใบอนญุาตต่างๆ ท่ีออกโดยหน่วยงานราชการ เป็นตน้ 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรับงวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากับ 3,011.26 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 

1,077.03 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 55.68 จากจาํนวน 1,934.23 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568   

กาํไรขัน้ตน้ 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบรษิัทมีกาํไรขัน้ตน้เท่ากบั 1,545.18 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 776.78 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 101.09 จากจาํนวน 768.40 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 หรือคิดเป็นอัตรากาํไรขั้นตน้รอ้ยละ 43.78 ซึ่ง

เพ่ิมขึน้จากอัตรากาํไรขั้นตน้ไตรมาส 2/2568 ท่ีมีอัตรารอ้ยละ 42.01 อัตรากาํไรขั้นตน้ของกลุ่มบริษัทเพ่ิมขึน้จากการ

โครงสรา้งตน้ทนุท่ีแตกต่างกนัของผลิตภณัฑจ์ากแบรนดต์่างๆของกลุ่มบรษิัทในโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการบา้นท่ี

โอนกรรมสิทธิ์ในแต่ละงวด 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีกาํไรขั้นตน้เท่ากับ 2,429.54 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 1,022.52 ลา้นบาท

หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 72.67 จากจาํนวน 1,407.02 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 42.69 

เพ่ิมขึน้จากอตัรากาํไรขัน้ตน้งวดก่อน ท่ีมีอตัรารอ้ยละ 38.73 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบรษิัทมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่ายเท่ากบั 521.06 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

324.81 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 165.51 จากจาํนวน 196.25 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดั



 

 

จาํหน่ายสาํหรบัการโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมขึน้ตามสดัส่วนของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ ซึ่งส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้จากคา่

คอมมิชชั่นกลุ่ม TITLE  ท่ีมีอตัราค่านายหนา้ท่ีสงู และสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีมากขึน้ในไตรมาสนี ้ 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบรษิัทมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่ายเท่ากบั 836.40 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

411.97 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 97.07 จากจาํนวน 424.43 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568   

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากับ 294.92 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 27.67 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 10.35 จากจาํนวน 267.25 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 โดยมีรายการหลกัคือค่าใชจ้่ายเก่ียวกบั

พนกังาน ซึ่งเพ่ิมขึน้จากการขยายธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยโ์ดยเฉพาะกลุ่ม TITLE และค่าใชจ้่ายส่วนกลางและบรกิาร

หลงัการขายของหอ้งชดุท่ีอยู่ภายใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบรษิัท 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบรหิารเท่ากับ 549.20 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 55.40 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 11.22 จากจาํนวน 493.80 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้และบรษิัทรว่ม 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กลุ่มบริษัทรบัรูส่้วนแบ่งกาํไรจาํนวน 107.92 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 150.11 ลา้นบาท 

จากส่วนแบ่งขาดทุนจาํนวน 42.19 ลา้นบาท ในไตรมาส 2/2568 ส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้เน่ืองจากส่วนแบ่งกาํไรจากการรว่มทนุ

ในโครงการ ซึ่งอยู่ในช่วงการโอนกรรมสิทธิ์ เช่น โครงการ Modiz Vault Kaset-Sripatum โครงการ Kave Genesis Nakhon 

Pathom และ โครงการ Modiz Avantgarde 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีส่วนแบ่งกาํไรจาํนวน 119.06 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 174.78 ลา้นบาท 

จากส่วนแบ่งขาดทนุจาํนวน 55.72 ลา้นบาท ในไตรมาส 2/2568 

กาํไรสทุธิ 

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 3 เดือน กาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของของบรษิัทใหญ่เท่ากบั 562.92 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 364.45 

ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 183.63 จากจาํนวน 198.47 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568 โดยอัตรากาํไรสุทธิของไตรมาส 

2/2569 และของไตรมาส 2/2568 คิดเป็นรอ้ยละ 15.95 และ รอ้ยละ 10.85 ตามลาํดับ อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัทยังคง

รกัษาระดบัความสามารถในการทาํกาํไรไดอ้ย่างสมํ่าเสมอ โดยใหค้วามสาํคัญกับการสรรหาท่ีดินในทาํเลท่ีมีศกัยภาพ 

การบรหิารจดัการตน้ทนุท่ีมีประสิทธิภาพ   

ในไตรมาส 2/2569 สาํหรบังวด 6 เดือน กลุ่มบริษัทมีกาํไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 792.47 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

392.57 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 98.17 จากจาํนวน 399.90 ลา้นบาทในไตรมาส 2/2568  

 

 



 

 

ฐานะการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ สิน้ไตรมาส 2/2569 กลุ่มบริษัทมีสินทรพัยร์วมจาํนวน 45,769.03 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 5,605.13 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้

ร ้อยละ 13.96 จากจํานวน 40,163.90 ล้านบาท ณ สิ ้นปี  2568 โดยส่วนใหญ่เกิดจาก ต้นทุนโครงการพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ิมขึน้จาํนวน 3,912.28 ลา้นบาท ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญาท่ีทาํกบัลกูคา้เพ่ิมขึน้จาํนวน 609.40 ลา้น

บาท ท่ีดิน อาคารและอปุกรณเ์พ่ิมขึน้ 842.09 ลา้นบาท  

หนีสิ้น 

ณ สิน้ไตรมาส 2/2569 กลุ่มบริษัทมีหนีสิ้นรวมจาํนวน 35,587.59 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 5,283.93 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ย

ละ 17.44 จากจาํนวน 30,303.66 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568 โดยมีสาเหตหุลกัจาก เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน 

เพ่ิมขึน้ 454.30 ลา้นบาท เงินมดัจาํและเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้เพ่ิมขึน้ 3,309.88 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เกิดจากการ

ขายและทาํสญัญาของโครงการในกลุ่ม TITLE  เงินกูย้ืมระยะยาวเพ่ิมขึน้ 386.40 ลา้นบาท และหุน้กูแ้ละโทเคนดิจิทลัเพ่ือ

การลงทนุ เพ่ิมขึน้ 612.85 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ สิน้ไตรมาส 2/2569 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน 10,181.43 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 321.19 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 3.26 จากจาํนวน 9,860.24 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568 เน่ืองจากในไตรมาส 2/2569 กลุ่มบรษิัทมกีาํไรสทุธิในระหวา่ง

งวดจาํนวน 868.45 ลา้นบาท และมีเงินปันผลจ่ายและเงินปันผลท่ีบรษิัทย่อยจ่ายส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุรวมเป็น

จาํนวน 547.26 ลา้นบาท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

_________________________________ 

     ( กรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์ ) 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 


