
 

ที่ SVR 69/051 

วนัท่ี 13 สงิหาคม พ.ศ. 2569 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2569 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษัิท

ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส  าหรบังวดสามเดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 และวันที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 

78.87 ลา้นบาทและจ านวน 105.95 ลา้นบาท ลดลง 27.08 ลา้นบาท สง่ผลท าใหม้ีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (15.31) 

ลา้นบาทและจ านวน (12.95) ลา้นบาท  

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 และวันที่ 30 มิถุนายน 2568  บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 

118.46 ลา้นบาทและจ านวน 270.27 ลา้นบาท ลดลง 151.81 ลา้นบาท สง่ผลท าใหม้ีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (32.70) 

ลา้นบาทและจ านวน (17.78) ลา้นบาท 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัไตรมาส 2/2569 และไตรมาส 2/2568 รายไดจ้ากการพฒันาโครงการเพื่อขาย จ านวน 78.36 ลา้นบาท 

และจ านวน 105.77 ลา้นบาท ท่ามกลางสงครามระหว่างประเทศ ส่งผลใหส้ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั รวมไปถึงความ

เขม้งวดในการปลอ่ยสินเช่ือ สง่ผลใหก้ารรบัรูร้ายไดล้ดลง จ านวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-

บางป)ู, โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร) และโครงการ สิวา

รมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2568 แตใ่นไตรมาส 2/2569 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 

5 โครงการ จากโครงการสวิารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสิ

วารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) รวมถึงโครงการที่เริ่มรบัรูร้ายไดใ้นปี 2569 จากโครงการสิวารมณ ์ไฮด ์(พทุธ

มณฑล-สาย 3) และโครงการแกรนด ์สวิารมณ ์2 (สขุมุวิท-บางป)ู 

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 และวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 รายไดจ้ากการพฒันาโครงการ

เพื่อขาย จ านวน 269.94 ลา้นบาทและจ านวน 510.18 ลา้นบาท ท่ามกลางสงครามระหว่างประเทศ ส่งผลใหส้ภาวะ

เศรษฐกิจชะลอตวั รวมไปถึงความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือ ส่งผลใหก้ารรบัรูร้ายไดล้ดลง จ านวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ 

โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู, โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์ไฮด ์

(บางแค-สาทร) และโครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุุมวิท-บางปู 58) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2568 แต่ในไตรมาส 



 

2/2569 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 5 โครงการ จากโครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสวิารมณ ์

วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) รวมถึงโครงการที่เริ่มรบัรูร้ายไดใ้นปี 

2569 จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย 3) และโครงการแกรนด ์สวิารมณ ์2 (สขุมุวิท-บางป)ู 

  

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 2/2569 และไตรมาส 2/2568 ตน้ทุนขายของโครงการเพื่อขายจ านวน 69.99 ลา้นบาทและ

จ านวน 85.98  ลา้นบาท ทัง้นี ้บริษัทมีก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 2/2569 และไตรมาสที่ 2/2568 

จ านวน 8.36 ลา้นบาทและจ านวน 19.78 ลา้นบาท ตามล าดบั  

ส  าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 และวนัที่ 30 มิถุนายน 2568 ตน้ทุนขายของโครงการเพื่อ

ขาย จ านวน 104.18 ลา้นบาทและจ านวน 214.49 ลา้นบาท ทัง้นี ้บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์

ในช่วงหกเดือนของปี 2569 และปี 2568 จ านวน 12.76 ลา้นบาทและจ านวน 55.45 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ส าหรบัไตรมาส 2/2569 และไตรมาส 2/2568 มีคา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารจ านวน 19.96 ลา้นบาทและ

จ านวน 32.36 ลา้นบาท โดยมีค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาสนีม้ีจ านวน 5.18 ลา้นบาท ลดลงจากจ านวน 11.14 ลา้น

บาท จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมีการลดคา่ใชจ้่ายในโฆษณาโครงการสวิารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง),

โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู และโครงการสวิารมณ ์วิลเลจ สขุมุวิท-บางป ู58 รวมไปถึงคา่ใชจ้่ายในการโอน

กรรมสทิธ์ิลดลงตามปรมิาณยอดรบัรูร้ายได ้ในขณะทีม่ีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารในไตรมาสนีจ้  านวน 14.78 ลา้นบาท ลดลง

จาก 21.22 ลา้นบาท จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน สว่นใหญ่เกิดจากคา่ใชจ้่ายเงินเดือนพนกังานบริหาร ค่าใชจ้่ายก่ียว

กบัพนกังาน ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายสาธรณปู เช่น ค่าน า้ ค่าไฟฟ้าและค่าบ ารุงรกษาความสะอาด ลดลงตามยอดที่

โอนกรรมสทิธ์ิสะสมของแตล่ะโครงการ 

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 และวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568  มีคา่ใชจ้่ายในการขายและการ

บริหารจ านวน 41.58 ลา้นบาทและจ านวน 71.01 ลา้นบาท ตามล าดบั ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการขายจ านวน 10.16 

ลา้นบาท ลดลงจากจ านวน 28.30 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมีการลดคา่ใชจ้่ายในโฆษณาโครงการสิ

วารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง),โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู และโครงการสวิารมณ ์วิลเลจ สขุมุวิท-บาง

ป ู58 รวมไปถึงค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงตามปริมาณยอดรบัรูร้ายได ้ในขณะที่คา่ใชจ้่ายในการบริหารจ านวน 

31.41 ลา้นบาท ลดลงจาก 42.71 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากค่าใชจ้่ายเงินเดือนพนกังาน

บริหาร ค่าใชจ้่ายก่ียวกับพนกังาน ค่าเสื่อมราคาและค่าใชจ้่ายสาธรณูป เช่น ค่าน า้ ค่าไฟฟ้าและค่าบ ารุงรกษาความ

สะอาด ลดลงตามยอดท่ีโอนกรรมสทิธ์ิสะสมของแตล่ะโครงการ 

 



 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 2/2569 และไตรมาส 2/2568 บรษัิทมีตน้ทนุทางการเงิน เทา่กบั 5.05 ลา้นบาทและจ านวน 3.96 

ลา้นบาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้ โดยมีปัจจยัหลกัมาเกิดจากการชะลอการพฒันาของโครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (บางป ู

104) 

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2569 และวันที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน

จ านวน 10.33 ลา้นบาทและจ านวน 8.36 ลา้นบาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้ โดยมีปัจจยัหลกัมาเกิดจากการชะลอการพฒันา

ของโครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (บางป ู104) 

 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 2/2569 และไตรมาส 2/2568 มีก าไร (ขาดทุน) สุทธิจ านวน (15.31) ลา้นบาท และจ านวน 

(12.95) ลา้นบาท ตามล าดบั สว่นใหญ่เกิดจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิลดลงจ านวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์แก

รนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู, โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร) และ

โครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2568 แตใ่นไตรมาส 2/2569 มีการรบัรูร้ายได้

เพิ่มขึน้จ านวน 5 โครงการ จากโครงการสิวารมณ์ ซิตี ้(นิคมพัฒนา - ระยอง), โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - 

ชยัพฤกษ์), โครงการสวิารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) รวมถึงโครงการท่ีเริม่รบัรูร้ายไดใ้นปี 2569 จากโครงการสิ

วารมณ ์ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย 3) และโครงการแกรนด ์สวิารมณ ์2 (สขุมุวิท-บางป)ู  

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2569 และวนัที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษัทมีก าไร(ขาดทุน)สุทธิ

จ านวน (32.71) ลา้นบาทและจ านวน (17.78) ลา้นบาท เกิดจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิลดลง จ านวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ 

โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู, โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์ไฮด ์

(บางแค-สาทร) และโครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุุมวิท-บางปู 58) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2568 แต่ในไตรมาส 

2/2569 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 5 โครงการ จากโครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสิวารมณ ์

วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) รวมถึงโครงการที่เริ่มรบัรูร้ายไดใ้นปี 

2569 จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย 3) และโครงการแกรนด ์สวิารมณ ์2 (สขุมุวิท-บางป)ู 

 

 

 

 

 

 



 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 1,639.29 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2568 ลดลง 59.75 ลา้นบาท โดยมีสินทรพัยห์มุนเวียนมีจ านวน 1,564.99 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2568 จ านวน 67.76 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากสินคา้คงเหลือลดลงจากการโอนกรรมสิทธ์ิขายบา้นท่ีก่อสรา้ง

แลว้เสร็จ ในขณะที่สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนจ านวน 74.30 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 8.01 

ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีและค่าใชจ้่ายลว่งหนา้ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลของปีก่อนรอขอ

คืน 

 
หนี้สินรวม 

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569 บริษัทมีหนีส้ินรวมจ านวน 919.15 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 

จ านวน 27.04 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินหมนุเวียน จ านวน 907.92 ลา้นบาท ลดลง 26.42 ลา้นบาท เกิดจากการจ่าย

ช าระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจากการโอนกรรมสิทธ์ิบา้น รวมถึงจ่ายช าระเงินเบิกเกินบญัชี สว่นหนีส้ินไม่หมุนเวียน

จ านวน 11.23 ลา้นบาท ลดลง 0.62 ลา้นบาท เกิดจากการจ่ายช าระสญัเช่าซือ้ยานพาหนะ 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน 720.14 ลา้นบาท ลดลง 32.71 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 ปัจจัยหลกัมาจากผลขาดทุนจากการด าเนินงานในช่วงหกเดือนแรกของปี 

2569  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 จ านวน 20.22 ลา้นบาท ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุ

วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 บรษัิทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 52.18 ลา้นบาท เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรม

การลงทุนจ านวน  0.76 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินจ านวน 46.37 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีเงินสด

คงเหลอื ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 จ านวน 6.57 ลา้นบาท บรษัิทไดร้บักระแสเงินสดจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย

จ านวน 89.19 ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้เพิ่มขึน้จ านวน 14.51 ลา้นบาท และจ่ายช าระดอกเบีย้เงินกูย้ืมเพื่อพฒันาโครงการ

จ านวน 24.78 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทุน ไดร้บัเงินสดจากการขายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 0.76 ลา้นบาท 

ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บริษัทไดร้บัเงินสดช าระเงินกูย้ืมสถาบนัการเงิน บคุคลและบริษัทอื่น จ านวน 28.28 ลา้นบาท 

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน บคุคลและบริษัทอื่น สญัญาเช่าซือ้ยานพาหนะ รวมถึงเงินเบิกเกินบญัชีจ านวน 

74.65 ลา้นบาท 

 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

          (นายรณฤทธ์ิ  ฐิติสรุยิารกัษ์) 

           กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


