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CPLRG. 65/2569 

        วันที� 11 สิงหาคม 2569 

เรื�อง แจ้งมติคณะกรรมการบริษัทเกี�ยวกับการลงทุนในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม การเข้าทาํธุรกรรมที�เป็นการ
ขัดแย ้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสต ีและการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทร ัสต์ ครั�งที� 1/2569 
ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทร ัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์(CPTREIT) 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 
 ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เอกสารแนบ 1  สารสนเทศเกี�ยวกับทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

 2  สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตกั์บบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต ์

 3  สารสนเทศการทาํธุรกรรมที�อาจเป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสตกั์บทร ัสตี 

 4  ข้อมูลผู้รับประกันรายได้ และความเห็นของผู ้จัดการกองทรัสต ์และที�ปรึกษาทางการเงิน 
ต่อความสามารถในการรับประกันของผู ้รับประกันรายไดข้องกองทรัสต ์

ตามที�บริษัท ซีพี แลนด์ รีท โกรท จํากัด (“บริษัทฯ” หรือ “ ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผู้จัดการ
กองทรัสต ์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซี .พี.ทาวเวอร์ (CPTREIT) (“กองทรัสต ”์ หรือ 
“กองทรัสต์ CPTREIT”) ได้จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั�งที� 4/2569 เมื�อวันอังคารที� 11 สิงหาคม 2569 
เวลา 16.00 น. – 18.00 น. บริษัทฯ ใคร่ขอแจ้งมติที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ที�สาํคัญดังต่อไปนี � 

เรื�องที� 1 การลงทุนในทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาแล้วมีมติเห็นสมควรให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื�อ
พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นที�กองทรัสต ์CPTREIT จะลงทุนเพิ�มเติมในครั �งนี� (“ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม”) 
จากบริษัท ซี.พี.แลนด ์จาํกัด (มหาชน) (“ซี.พี.แลนด”์) ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์โดยทรัพยส์ินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติมจะประกอบดว้ย 

ทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 
1. โครงการอาคารพาณิชย ์ณ โครงการ ซี.พี. ซิตี� เซ็นเตอร์ ขอนแก่น (“โครงการ KK Shophouse”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพย์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 20907  
ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 2 ไร่ 2 งาน  
55.6 ตารางวา อาคารพาณิชย์ 3 ชั�นครึ�ง จ ํานวน 26 คูหา งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมี
กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพย์สินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม และ 
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(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี� ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์ CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ  KK Shophouse เพื�อใช ้เป็น
ทางเข้า-ออก สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั �งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน 
ทั�งนี� เงื�อนไขเป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

2. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 1 (“โครงการ CPT KK1”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 8904 ตาํบล
เมืองเก่า อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื �อที�ประมาณ 2 ไร่ 0 งาน 66.5 ตารางวา 
อาคารสํานักงาน 10 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร
ดังกล่าว ทร ัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ CPT KK1 เพื�อใช ้เป็นทางเข้า-ออก 
สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั�งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

(ข) ภายหลังการเข้าลงทุนของกองทร ัสต์ CPTREIT ในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ 
CPTREIT อาจซื �อไฟฟ้าซึ�งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ของ 
ซี.พี.แลนด์ ซึ�งติดตั�งอยู่ในที�ดินข้างเคียงที�ไม่ใช่ทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เพื�อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ CPT KK1 โดย ค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ�ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที�การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดังกล่าว หักด้วยส่วนลดรอ้ยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที�การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บ (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้)  

ทั�งนี � การจัดหาพลังงานไฟฟ้าจากระบบพลังงานแสงอาทิตยด์ังกล่าวเป็นทางเลือกเพิ�มเติม
เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพดา้นตน้ทุนพลังงานของโครงการเท่านั�น โดยการซื �อขายไฟฟ้าดังกล่าว
จะขึ�นอยู่ก ับความพร ้อมของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในแต่ละ
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ช่วงเวลา และกองทรสัต์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคไดต้ามปกต ิ

3. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 2 (“โครงการ CPT KK2”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจาํนวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 14641 ตาํบล
ในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารสํานักงาน 6 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช ้ประโยชน์ในอาคาร
ดังกล่าว ทร ัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) โครงการ CPT KK2 ตั�งอยู่บนที�ดินโฉนดเดียวกันกับโครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3 

4. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 3 (“โครงการ CPT KK3”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจาํนวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 14641 ตาํบล
ในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารส ํานักงาน 6 ชั�น และ 1 ชั�นใต้ดิน จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมี
กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพย์สินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) โครงการ CPT KK3 ตั�งอยู่บนที�ดินโฉนดเดียวกันกับโครงการ CPT KK2 

5. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ พิษณุโลก (“โครงการ CPT PLK”)  

(1) สิทธิการเช่าในทร ัพย ์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 185907 
ตําบลในเมือง อําเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก) เนื �อที�ประมาณ 2 ไร่ 1 งาน 29.6 
ตารางวา อาคารสาํนักงาน 6 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ใน
อาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีก ําหนด
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ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุน
เพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ปัจจุบัน ซี.พี.แลนด์ ไดท้าํสัญญาเช่าที�ดินกับบุคคลภายนอกเพื�อเป็นที�จอดรถยนตเ์พิ�มเติม

ให้แก่ผู้เช่าพื �นที�ในโครงการ CPT PLK บนที�ดินในบริเวณใกล้เคียงในส่วนที�กองทรัสต์ 
CPTREIT มิได้เข้าลงทุนด้วย ทั�งนี � กองทรัสต ์ CPTREIT จะก ําหนดให ้ซี.พี.แลนด์ ยังคงจัด
ให้มีที�จอดรถยนต์เพิ�มเติมดังกล่าวเพื�อให้อาํนวยความสะดวกให้แก่ผู ้เช่าพื�นที�ในโครงการ 
CPT PLK ต่อไปตลอดระยะการเช่าที�เหลือตามสัญญาเช่าที�ดินกับบุคคลภายนอกข้างต้น 
โดยกองทรัสต ์ CPTREIT ตกลงชําระค่าตอบแทนให้แก่ซี.พี.แลนด์ เป็นรายเดือน รวมเป็น
เงินจํานวนไม่เกิน 468,000 บาท (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวได้ถูกสะท้อนรวมอยู่ในการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้) 

6. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ หาดใหญ่ (“โครงการ CPT HDY”) 

(1) สิทธิการเช่าและสิทธิการแบ่งเช่าในทรัพย์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจํานวน 2 โฉนด 
(โฉนดเลขที� 283978 และบางส่วนของโฉนดเลขที� 29236 ต ําบลควนลัง อําเภอหาดใหญ่ 
จังหวัดสงขลา) เนื �อที�รวมประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 97.5 ตารางวา อาคารส ํานักงาน 6 ชั�น 
จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชนใ์นอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึง
ตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�
กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ CPT HDY เพื�อใช้เป็นทางเข ้า-ออก 
สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั�งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 
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(ข) ภายหลังการเข้าลงทุนของกองทร ัสต์ CPTREIT ในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ 
CPTREIT อาจซื �อไฟฟ้าซึ�งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตยข์อง 
ซี.พี.แลนด์ ซึ�งติดตั�งอยู่ในที�ดินข้างเคียงที�ไม่ใช่ทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เพื�อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ  CPT HDY โดยค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย  (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ�ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที�การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดังกล่าว หักด้วยส่วนลดรอ้ยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที�การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บ (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้)  

ทั�งนี � การจัดหาพลังงานไฟฟ้าจากระบบพลังงานแสงอาทิตยด์ังกล่าวเป็นทางเลือกเพิ�มเติม
เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพดา้นตน้ทุนพลังงานของโครงการเท่านั�น โดยการซื �อขายไฟฟ้าดังกล่าว
จะขึ�นอยู่ก ับความพร ้อมของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในแต่ละ
ช่วงเวลา และกองทร ัสต ์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคไดต้ามปกต ิ

รายละเอียดเพิ�มเติมปรากฏตามสารสนเทศเกี�ยวกับทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในเอกสารแนบ 1 

นอกจากนี� ภายในระยะเวลา 1 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทร ัสต์ CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม หากกองทรัสต์ CPTREIT ตรวจพบความชํารุดบกพร่องของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม (ซึ�งต้องเป็นความชาํรุด
ตามรายการปรับปรุงอาคารที�กองทรัสต ์CPTREIT และ CPL ตกลงร่วมกัน) และกองทรัสต ์CPTREIT ไดแ้จ้งให้ ซี.พี.แลนด ์
ทราบแล้ว ซี.พี.แลนด ์ตกลงจะด ําเนินการปรับปรุงภาพลักษณ์ (Renovation) และ/หรือ ซ่อมแซม และ/หรือ จัดหาและ
ทดแทนทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ด้วยค่าใช้จ่ายของ ซี.พี.แลนด ์ในวงเงินจํานวนไม่เกิน 5.00 ล้านบาท ทั�งนี � เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสตจ์ะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

อีกทั�ง ในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมครั�งนี � กองทร ัสต ์ CPTREIT ได้กําหนดเงื�อนไขให้  
ซี.พี.แลนด ์และบริษัทย่อยของซี.พี.แลนด์ ห้ามประกอบธุรกิจเป็นการแข่งขันหรือบริหารอาคารสาํนักงานที�เป็นการแข่งขัน
กับทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ในบริเวณพื �นที�รัศมี 5 กิโลเมตรจากที�ตั�งของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแต่ละรายการ  
(ไม่รวมถึงการประกอบธุรกิจประเภทการดูแลรักษาระบบงานวิศวกรรม และการบริหารงานทั�วไปของอาคาร) ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป  

อนึ�ง แหล่งเงินทุนที�ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจะมาจาก (1) เงินกู้จากการกู้ยืมเงิน  
และ/หรือ (2) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม  
และ/หรือ เงินสดของกองทรัสต์ ทั�งนี � โครงสร ้างเงินทุนที�จะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมของกองทรัสต์ 
CPTREIT นั�น ผู ้จัดการกองทรัสตไ์ดพ้ิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนี�สิน และเงินทุนของกองทรัสต ์CPTREIT 
รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน และตลาดทุนในปัจจุบัน โดยรายละเอียดสรุปไดด้ังนี � 

1. เงินกู้จากการกู้ยืมเงินในวงเงินไม่เกิน 800,000,000 บาท และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าว 

2. เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 
และ/หรือ เงินสดของกองทรัสต ์จาํนวนไม่เกิน 200,000,000 บาท 
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มูลค่าที�จะลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมดังกล่าวกําหนดโดยการอ้างอิงจากมูลค่าประเมินของ
ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระจํานวน 2 ราย ซึ�งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการก ํากับหลักทรัพย ์และตลาดหลักทร ัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) อันได ้แก ่บริษัท เอเจนซี� ฟอร ์เรียลเอสเตท 
แอฟแฟร์ส จ ํากัด (“AREA”) ตามรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ฉบับลงวันที� 31 กรกฎาคม 2569 และวันที� 5 
สิงหาคม 2569 และบริษัท โมเดอร์น พร็อพเพอร์ตี � คอนซัลแตนท ์ จํากัด (“MODERN”) ตามรายงานการประเมินมูลค่า
ทร ัพย์สิน ฉบับลงวันที� 1 กรกฎาคม 2569 โดยสรุปมูลค่าประเมินของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมปรากฏรายละเอียด
ดังต่อไปนี� 

มูลค่าที�จะลงทุน
ของทรัพย์สินที�

จะลงทุนเพิ�มเติม 
(ล้านบาท) 

มูลค่าราคาประเมินของทรัพย์สิน(1) 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วนความแตกต่าง 
ระหว่างมูลค่าที�จะลงทุนกับ
มูลค่าราคาประเมินตํ�าสุด(2) 

(ร้อยละ) 
ประเมินมูลค่าโดย 

AREA 
ประเมินมูลค่าโดย 

MODERN 
มูลค่าราคาประเมิน
ตํ�าสุดของทรัพย์สิน 

900 960.9 945.3 945.3 (4.8) 

หมายเหตุ: 
(1) มูลค่าราคาประเมินของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ค ํานวณตามวิธีรายได้ (Income Approach) 
(2) มูลค่าที�จะลงทุนตํ�ากว่ามูลค่าประเมินต ํ�าสุดของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพ ิ�มเติมซึ�งประเมินตามวิธีรายได้ (Income Approach) 

ในการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ผู ้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระเลือกใช้วิธีรายได ้(Income 
Approach Method) ซึ�งผู้จัดการกองทรสัตม์ีความเห็นสอดคลอ้งกับผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระว่า มูลค่าราคาประเมิน
ตามวิธีรายได ้(Income Approach Method) เป็นวิธีที�เหมาะสมในการใช้เปรียบเทียบกับมูลค่าที�จะลงทุนของทร ัพย์สินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม เนื�องจากโดยสภาพของทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมมีแหล่งที�มาของรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการที�
ไดร้ับจากผู้เช่าพื�นที� 

ทั�งนี � รายละเอียดข้อมูลของราคาประเมินมูลค่าทรัพย ์สินของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจะเป็นไปตาม
รายละเอียดที�ปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตที์�จะส่งถึงผู้ถือหน่วยทรัสตต์่อไป 

โดยมูลค่าการลงทุนของทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวมทั�งหมดทุกโครงการไม่เกิน 900,000,000 บาท  
(ไม่รวมค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นอิสระ ค่าที�ปรึกษากฎหมาย และค่าว่าจ้างที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนใน
ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม”) โดย ซี.พี.แลนด ์ตกลงจะเป็นผู้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช ้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องในการจดทะเบียน ณ สาํนักงานที�ดินที�เกี�ยวข้องเพื�อการลงทุนใน
ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม) นั�น เป็นมูลค่าที�ต ํ�ากว่ามูลค่าราคาประเมินต ํ�าสุดของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมซึ�งประเมิน
โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระประมาณรอ้ยละ 4.8 ทั�งนี� ทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมเป็นอสังหาริมทร ัพยที์�มีศ ักยภาพ
และตั�งอยู่ในทําเลที�ต ั�งที�ดี รวมถึงเป็นทรัพย์สินซึ�งมีแนวโน้มที�จะเป็นที�สนใจของนักลงทุนและผู ้เช่า ดังนั�น ผู ้จัดการ
กองทรัสตจึ์งเห็นว่ามูลค่าที�จะลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมดังกล่าวเป็นมูลค่าที�สมเหตุสมผลและอยู่ในอัตราที�เป็น
ธรรมและเหมาะสม 

อีกทั�ง ซี.พี.แลนด ์ ตกลงจะสนับสนุนรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ เป็นระยะเวลา 3 ปี นับแต่วันที�กองทรัสต์ 
CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยหากปรากฏว่ายอดรวมรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของทรัพยส์ินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม (โดยไม่รวมโครงการ KK Shophouse) ต ํ�ากว่า 91 ล ้านบาท (“รายได้ที�คาดการณ์”) ณ วันสิ �นสุดรอบปี
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บัญชีของกองทรัสต ์CPTREIT ซี.พี.แลนด์ ตกลงจะเข้าท ําสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการ ในทร ัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม (ไม่รวมโครงการ KK Shophouse) กับกองทรัสต์ CPTREIT ในปีถัดจากรอบปีบัญชีดังกล่าว เป็นระยะเวลาไม่เกิน 
1 ปี โดยมีพื �นที�และอัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ ที�สรา้งรายไดใ้ห้กองทรัสต ์CPTREIT เท่ากับส่วนต่างระหว่างรายได้ที�
คาดการณแ์ละยอดรวมรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ณ วันสิ�นสุดรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ CPTREIT ปีก่อนหน้าดังกล่าว 
โดยรายละเอียดเพิ�มเติมปรากฏตามเอกสารแนบ 4 

นอกจากนี � การลงทุนของกองทรัสต์ CPTREIT ในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจะอยู่ภายใต้เงื�อนไขว่าไม่มี
ประเด็นที�ยังคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย และมีการไถ่ถอนหรือปลอดจาํนองที�ดินและสิ�งปลูกสรา้งที�ติด
จํานองเป็นประกันกับธนาคารหรือสถาบัน และเงื�อนไขอื�น ๆ (ถ้ามี) จะเป็นไปตามรายละเอียดที�ปรากฏในหนังสือเชิญ
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี�จะส่งถึงผู้ถือหน่วยทรัสตต่์อไป 

เมื�อกองทรัสต ์CPTREIT ลงทุนในทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแล้วเสร็จ กองทร ัสต์ CPTREIT จะแต่งตั�งให้ 
ซี.พี.แลนด ์เป็นผู ้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยมีค่าตอบแทนของผู ้บริหารอสังหาริมทรพัย์
เป็นจํานวนรวมทั�งสิ�นประมาณ 380,000,000 บาท (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวได้ถูกสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้) และกองทรัสตจ์ะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมโดยการรับโอนมาซึ�ง
สิทธิและหน้าที�ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาบริการซึ�ง ซี.พี.แลนด ์ไดเ้ข้าทาํกับผู ้เช่าพื �นที�ในปัจจุบัน ซึ�งรวมถึงผู ้เช่าพื �นที�ซึ�ง
เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต ์(“สัญญาที�เกี�ยวข้องกับการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพยส์ินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม”) โดยกองทรัสต ์CPTREIT จะไดร้ับค่าเช่าและค่าบริการจากผู้เช่าพื �นที�ตลอดระยะเวลาของสัญญาที�เกี�ยวข้องกับ
การจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม (โดยที�ค่าเช่าและค่าบริการดังกล่าวได ้ถูกสะท ้อนรวมอยู่ในการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้) 

โดยมีรายละเอียดของผู ้เช่าพื �นที�ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต ์ดังนี � 
 

ลําดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ
อาคาร ประเภท 

ขนาดพื�นที�
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

ระยะเวลา
สัญญา
คงเหลือ 
ประมาณ  

(ปี/เดือน/วัน)(1) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  
คงเหลือตามสัญญา 
ประมาณ (บาท)(2) 

1  บริษัท ซีพี ออลล์ จาํกัด 
(มหาชน) 

 

CPT KK1 ป้ายโฆษณา 37.1 1 ปี - 
2  CPT KK3 ค้าปลีก 115.0 2 ปี 3 เดือน 540,000 
3  CPT PLK ตู้อัตโนมัติ 1 4.0 8 เดือน 8,000 
4  ตู้อัตโนมัติ 2 4.0 6 เดือน 9,000 
5  บริษัท ทรู พรอพเพอรต์ีส ์ 

จาํกัด 
CPT KK2 สาํนักงาน 2,588.5 1 ปี 11 เดือน 26,790,768 

6  เครื�องกําเนิด
ไฟฟ้า 

36.0 1 ปี 11 เดือน 143,773 

7  บริษัท บีเอฟเคที (ประเทศ
ไทย) จาํกัด 

CPT KK1 ใช้ติดตั�ง
อุปกรณ์ รับ-
ส่ง สัญญาณ 

13 จุด 
สัญญาณ 

1 ปี 3 เดือน 40,950 

8  บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์
แซล  
คอมมิวนิเคชั�น จาํกัด 

CPT KK2 158.3  2 ปี 3 เดือน 623,871 
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ลําดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ
อาคาร ประเภท 

ขนาดพื�นที�
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

ระยะเวลา
สัญญา
คงเหลือ 
ประมาณ  

(ปี/เดือน/วัน)(1) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  
คงเหลือตามสัญญา 
ประมาณ (บาท)(2) 

9  บริษัท ทรู อินเทอรเ์น็ต คอร์
ปอเรชั�น จาํกัด 

CPT PLK สาํนักงาน 0.45 x 0.60 
x 0.59 เมตร 

1 ปี 11 เดือน 7,705 

หมายเหตุ: 
(1) พิจารณาจากระยะเวลาส ัญญาคงเหลือ โดยอ ้างอิงข ้อมูล ณ เดือนพฤษภาคม 2569 ที�ได้รบัจาก ซี.พี.แลนด์ ทั�งนี� คาดว่ากองทรัสต ์ CPTREIT จะสามารถเข้าลงทุน

ในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ได ้ภายในเดือนตุลาคม 2569 
(2) พิจารณาจากค่าเช่าและค่าบริการที�กองทรัสต์ CPTREIT จะได้รับภายหลังจากวันที�กองทรัสต ์ CPTREIT เข้าลงทุน โดยอ้างอิงข้อมูล ณ เดือนพฤษภาคม 2569 ที�

ได ้รับจาก ซี.พี.แลนด์ ทั �งนี� คาดว่ากองทรัสต ์ CPTREIT จะสามารถเข้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงท ุนเพิ�มเติม ได้ภายในเดือนตุลาคม 2569  

ทั�งนี� ผู ้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่า การนาํพื�นที�อาคารของทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมออกให ้เช่าและให้บริการ
ที�เ กี�ยวข้องแก่ผู้เช่าพื�นที�ข ้างต้น รวมถึงอัตราค่าเช่าและค่าบริการที�กําหนดข้างต้นนั�น มีความสมเหตุสมผล เนื�องจาก
ธุรกรรมดังกล่าวเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต ์และผู้ถือหน่วยทร ัสต ์และมิได้ขัดต่อสัญญาก่อตั�งทร ัสต ์ของกองทรัสต์หรือ
กฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวข้อง ทั�งนี � ผู ้เช่าพื �นที�ดังกล่าวนั�นเป็นบริษัทขนาดใหญ่ รวมถึงมีความเกี�ยวข้องกับบริษัท เครือเจริญ
โภคภัณฑ์ จํากัด (“เครือเจริญโภคภัณฑ”์) ซึ�งเป็นบริษัทขนาดใหญ่ มีฐานะทางการเงินที�มั�นคง โดยเงื�อนไขของการเช่า
และบริการมีความสมเหตุสมผล และมีความเหมาะสมเมื�อเปรียบเทียบกับผู้เช่าพื�นที�รายอื�นของโครงการ CPT KK1 
โครงการ CPT KK2 โครงการ CPT KK3 และ/หรือ โครงการ CPT PLK 

อนึ�ง เนื�องจากผู ้จัดการกองทรัสตม์ ีซี.พี.แลนด ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของ
จํานวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด ดังนั�น ซี.พี.แลนด์ จึงถือเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์ทั�งนี � ภายใต้
นิยามของบุคคลที�เกี�ยวโยงกันตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ที� สร. 26/2555 
เรื�อง ข้อกาํหนดเกี�ยวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั�งทรัสตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(รวมถึงที�ได้
แก ้ไขเพิ�มเติม) (“ประกาศ สร. 26/2555”) และการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต ์กับ ซี.พี.แลนด์ จึงเข้าข่ายเป็นการทาํ
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสตกั์บบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทร ัสต ์

นอกจากนั�น เนื�องจากผู ้จัดการกองทรัสต์มีเครือเจริญโภคภัณฑ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (กล่าวคือ ผู้จัดการ
กองทรัสต์มี ซี.พี.แลนด์ เป็นผู้ถือหุ ้นรายใหญ่ในสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด 
และซี.พี.แลนด์ มีเครือเจริญโภคภัณฑ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในสัดส่วนประมาณร้อยละ 46.4386 ของจํานวนหุ้นที�มีสิทธิ
ออกเสียงทั�งหมด) และผู้เช่าพื �นที�แต่ละรายตามตารางข้างต้นมีเครือเจริญโภคภัณฑ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับ
ผู ้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ เป็นบุคคลที�อยู่ภายใต้อิทธิพลของเครือเจริญโภคภัณฑ์ และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู ้จัดการกองทรัสต์อื�น ต่อการตัดสินใจ การก ําหนดนโยบาย การจัดการ หรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญ ดังนั�น ผู ้เช่า
พื �นที�แต่ละรายตามตารางข้างตน้ จึงถือเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์ทั�งนี� ภายใตน้ิยามของบุคคลที�เกี�ยว
โยงกันตามประกาศ สร. 26/2555 และการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู ้เช่าพื �นที�แต่ละรายตามตารางข้างต้น จึงเข้า
ข่ายเป็นการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตกั์บบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต ์

ทั�งนี � ธุรกรรมการเข้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจากซี.พี.แลนด ์อยู่ที�ไม่เกิน 900,000,000 บาท  
มีมูลค่าตั�งแต่ 20,000,000 บาทขึ�นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต ์ (แล้วแต่มูลค่าใดจะสูง
กว่า) โดยที�มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทรัสต ์มมีูลค่าเท่ากับ 8,960.26 ลา้นบาท ณ วันที� 30 มิถุนายน 2569 กล่าวคือ คิด
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เป็นขนาดรายการที�มีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต ์จึงจ ําเป็นต้องได้รับอนุมัติจากที�
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์ด ้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั�งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์
ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง ตามสัญญาก่อตั �งทรัสตข์องกองทรัสต ์และประกาศ สร. 26/2555 

รายละเอียดเพิ�มเติมปรากฏตามสารสนเทศการท ําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู ้จัดการกองทรัสตใ์นเอกสารแนบ 2 นอกจากนี � ผู ้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั�งบริษัท ดิสคัฟเวอร ์ แมเนจเม ้นท์ จํากัด  
ให้เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อแสดงความเห็นและวิเคราะห์ข ้อม ูลที�เกี�ยวข้องกับการท ําธุรกรรมดังกล่าวเพื�อ
ประกอบการพิจารณาการลงมติที�เกี�ยวข้อง โดยความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะเป็นไปตามรายละเอียดที�
ปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตที์�จะส่งถึงผู ้ถือหน่วยทรัสตต่์อไป 

นอกจากนี � เพื�อให้สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ผู ้จัดการกองทรัสตจ์ึงเห็นควรให้มี
การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั�งทรัสตข์องกองทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตแ์ละทรัสตีจะดาํเนินการแก้ไข และ/หรือ เพิ�มเติม
รายละเอียดของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม และปรับปรุงข้อมูลและรายละเอียดต่าง ๆ ในสัญญาก่อตั�งทรัสต์ โดยให้
สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยจัดท ําเป็นรายละเอียดบัญชีทรัพย์สินเพิ�มเติมในสัญญาก่อตั�ง 
ทรัสต ์ซึ�งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ประเภททรัพย์สิน หลักเกณฑ์และกระบวนการในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�ง
ทรัพยสิ์นหลัก รวมถึงการดาํเนินการในการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู ้จัดการกองทร ัสตห์รือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู ้จัดการกองทรัสต ์รวมถึงแก้ไขเพื�อให ้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ�มเติมกฎหมายที�เกี�ยวข้อง (ถ้ามี) ตามที�ก ําหนดในสัญญา
ก่อตั�งทรัสต์ และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับที�เ กี�ยวข้อง และไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์
ในทางที�ผู้ถือหน่วยทรัสต ์เสียประโยชน์ คู่สัญญาจึงมีอ ํานาจในการแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั�งทรัสต์ดังกล่าวได้โดยไม่
จําเป็นต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทร ัสต์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข เปลี�ยนแปลง เพิ�มเติมสัญญาก่อตั�งทรัสต์ดังกล่าวนี�จะต้อง
ไดร้ับความเห็นชอบจากทรัสต ี

ทั�งนี� ในการนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดดังกล่าว ผู ้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่นับรวมคะแนน
เสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการขอมติ โดยรายละเอียดผู้ถือหน่วยทรัสตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษในเรื�องที�มีการขอมติเป็นไปตามที�ระบุในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี�จะส่งถึงผู้ถือหน่วยทรัสตต์่อไป 

เรื�องที� 2 การเข้าทําธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตี 

ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาแล้วมีมติเห็นสมควรให้เสนอต่อที�ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื�อ
พิจารณาอนุมัติการเข้าทาํธุรกรรมที�อาจเป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี เพื�อหาแหล่งเงินทุน
จากการกู้ยืมเงินเพื�อการลงทุนในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ตามรายละเอียดที�ได้กล่าวไปในเรื�องที� 1 ซึ�งจะเสนอให ้
ผู ้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและอนุมัติในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ครั �งที� 1/2569 ของกองทรัสต ์CPTREIT โดยผู้ให้กู้ยืม
อาจเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีของกองทรัสต ์CPTREIT 

ทั�งนี � บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีของกองทรัสต์ CPTREIT รวมถึงธนาคารกรุงไทย จ ํากัด (มหาชน)  
ซึ�งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ซึ�งเป็นทรัสตีของกองทรัสต ์CPTREIT 
ดังนั�น การเข้าทาํธุรกรรมดังกล่าวข้างตน้อาจถือเป็นการกระทาํที�เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสตต์ามประกาศ
สาํนักงาน ก.ล.ต. ที� สร. 27/2557 เรื�อง หลักเกณฑ์ที�เกี�ยวข้องกับการกระทาํที�เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของทรัสต์เพื�อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ จึงจําเป็นต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต ์ของกองทรัสตด์้วยคะแนนเสียงข้าง
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มากซึ�งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ�งหนึ�งของผู ้ถือหน่วยทรัสตท์ี�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติที�ประชุมของ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสตใ์นเรื�องนี �จะต้องไม่มีเสียงคัดค้านเกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จ ําหน่ายได้แล้วทั�งหมด  
ตามสัญญาก่อตั�งทรัสตข์องกองทรัสต ์และประกาศ สร. 26/2555 

รายละเอียดเพิ�มเติมปรากฏตามสารสนเทศการทาํธุรกรรมที�อาจเป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
กองทรัสต ์กับทรัสตีในเอกสารแนบ 3 นอกจากนี � ผู้จัดการกองทรัสต ์ได้แต่งตั�งบริษัท ดิสคัฟเวอร์ แมเนจเม้นท ์ จํากัด  
ให้เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อแสดงความเห็นและวิเคราะห์ข ้อม ูลที�เกี�ยวข้องกับการท ําธุรกรรมดังกล่าวเพื�อ
ประกอบการพิจารณาการลงมติที�เกี�ยวข้อง โดยความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะเป็นไปตามรายละเอียดที�
ปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตที์�จะส่งถึงผู ้ถือหน่วยทรัสตต่์อไป 

อย่างไรก็ดี หากมติที�ประชุมของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที�อนุมัติในเ รื�องนี�มีเสียงคัดค ้านเกินกว่า 1 ใน 4 ของ
จํานวนหน่วยทรัสต์ที�จ ําหน่ายได้แล ้วทั�งหมด กองทรัสต ์จะไม่สามารถเข้าทําธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรัสตกั์บทรัสตี อันไดแ้ก่ การกู้ยืมเงินตามที�เสนอจากบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทร ัสตี ซึ�งรวมถึงธนาคาร กรุงไทย 
จาํกัด (มหาชน) แต่กองทร ัสตจ์ะยังคงสามารถกู้ยืมเงินจากบุคคลอื�นใดที�ไม่ใช่บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทร ัสตีได ้

ทั�งนี � การนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดดังกล่าว ผู ้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่นับรวมคะแนน
เสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการขอมติ โดยรายละเอียดผู้ถือหน่วยทรัสตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษในเรื�องที�มีการขอมติเป็นไปตามที�ระบุในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตท์ี�จะส่งถึงผู้ถือหน่วยทรัสตต่์อไป 

เรื�องที� 3 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ครั�งที� 1/2569 

ในการนี � ผู้จัดการกองทรัสต์มีมติเห็นสมควรให ้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั�งที� 1/2569 ของกองทรัสต์ 
CPTREIT ในวันพุธที�  30 กันยายน 2569 เวลา 14.00 น. – 17.00 น. ณ โรงแรม อวานี รัชดา กรุงเทพฯ เลขที� 1 ถนน
รัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 โดยการประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต ์ครั�งที� 1/2569 ของกองทรัสต ์
CPTREIT มีวาระการประชุม ดังนี � 

วาระที� 1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

วาระที� 2 พิจารณาอนุมัติการเข้าทาํธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสตก์ับทรัสต ี

วาระที� 3 พิจารณาเรื�องอื�น ๆ (ถ้ามี) 

นอกจากนี � วาระที� 2 เป็นการเข ้าทาํธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี 
เพื�อหาแหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมเงินเพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ซึ�งจะนําเสนอในวาระที� 1 เพื�อให้ที�
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั�งที� 1/2569 ของกองทรัสต์ CPTREIT พิจารณา ดังนั�น หากวาระที� 1 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที�
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ คร ั�งที� 1/2569 ของกองทรัสต์ CPTREIT จะไม่มีการนําเสนอวาระที�  2 เพื�อให้ที�ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์ครั �งที� 1/2569 ของกองทรัสต ์CPTREIT พิจารณาอนุมัติ 

โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าว ต้องมีผู ้ถือหน่วยทร ัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย หรือไม่
น้อยกว่ากึ�งหนึ�งของจ ํานวนผู ้ถือหน่วยทรัสต ์ทั�งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวน
หน่วยทรัสตท์ี�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั�งหมดของกองทรัสต ์CPTREIT จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม 
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ทั�งนี � รายละเอียดการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั �งที� 1/2569 ของกองทรัสต์ CPTREIT จะเป็นไปตาม
รายละเอียดที�ปรากฏในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตที์�จะส่งถึงผู้ถือหน่วยทรัสตต์่อไป 

พรอ้มกันนี� บริษัทฯ จึงกาํหนดใหว้ันที� 25 สิงหาคม 2569 เป็นวันกาํหนดรายชื�อผู้ถือหน่วยทรัสต์ที�มีสิทธิใน
การเข ้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ครั �งที� 1/2569 ของกองทรัสต ์CPTREIT (Record Date) 

นอกจากนี� ที�ประชุมมอบอํานาจให้นายชัยว ัฒน์ เอมวงศ ์มีอํานาจภายใต้ข้อจํากัดของกฎหมายในการ
ดําเนินการใด ๆ ที�เกี�ยวข ้องกับการเรียกประชุมและจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั�งที� 1/2569 ของกองทรัสต ์ CPTREIT 
รวมถึงการเปลี�ยนแปลง วัน เวลา หรือรูปแบบการ ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต ์ครั�งที� 1/2569 ของกองทรัสต ์CPTREIT  

ในกรณีที�บริษัทฯ จะมีการเปลี�ยนแปลง วัน เวลา หรือรูปแบบการ ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ครั�งที� 1/2569 
ของกองทรัสต์ CPTREIT บริษัทฯ จะเผยแพร่ข่าวดังกล่าวผ่านระบบเผยแพรข่้อมูลของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
และ/หรือ ผ่าน Website ของบริษัทฯ รวมถึงช่องทางอื�น ๆ ที�อาจมีเพื�อให้ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ดร้ ับทราบเป็นการล่วงหน้า 

 

จึงเรียนมาเพื�อโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

 

 (นายชัยวัฒน์ เอมวงศ)์ 
 ผู ้อาํนวยการบรหิาร 

 บริษัท ซีพี แลนด ์รีท โกรท จาํกัด ในฐานะผู ้จัดการกองทรัสตข์อง 
     ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

 

Mobile User



 
 

เอกสารแนบ 1 หน้า 1 

เอกสารแนบ 1 

สารสนเทศเกี�ยวกับทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

กองทรัสต์ CPTREIT จะจัดหาแหล่งเงินทุนจากเงินกู้จากการกู้ยืมเงิน และ/หรือ เงินประกันการเช่าและการ
บริการของทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม และ/หรือ เงินสดของกองทรัสต์ CPTREIT  
เพื�อน ําไปลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจากซี.พี.แลนด์ ในมูลค่าการลงทุนของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวม
ทั�งหมดทุกโครงการไม่เกิน 900,000,000 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ�มของเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�
เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน ์ในอาคาร และสิทธิใช้เครื�องหมายบริการ แต่ไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการ
จดทะเบียน และค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม) ซึ�งทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม
ประกอบไปด้วยสิทธิการเช่าในที�ดิน อาคารพาณิชย ์จํานวน 26 คูหา อาคารสาํนักงาน จ ํานวน 5 หลัง งานระบบที�จาํเป็น
ต่อการใช้ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร กรรมสิทธิ �ในเครื�องมือ 
อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพยส์ินอื�นที�เกี�ยวข้อง และจาํเป็นต่อการใช้ประโยชน ์ในอาคารดังกล่าว และสิทธิในการ
ใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าวข้างต้น1 โดยมีพื �นที�อาคารให้เช่าทั�งสิ �น
ประมาณ 36,836.62 ตารางเมตร ตั�งอยู่บนที�ดินที�มีเนื �อที�รวมประมาณ 13 ไร่ 2 งาน 47.5 ตารางวา โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี� 

ทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

1. โครงการอาคารพาณิชย ์ณ โครงการ ซี.พี. ซิตี� เซ็นเตอร์ ขอนแก่น (“โครงการ KK Shophouse”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพย์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 20907  
ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 2 ไร่ 2 งาน  
55.6 ตารางวา อาคารพาณิชย์ 3 ชั�นครึ�ง จ ํานวน 26 คูหา งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมี
กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยส์ินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม และ 

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน
ของที�ดินที�กองทรัสต ์ CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ  KK Shophouse เพื�อใช ้เป็น
ทางเข้า-ออก สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั �งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน 
ทั�งนี� เงื�อนไขเป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

 
1 ไม่รวมอาคารในโครงการ KK Shophouse 
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2. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 1 (“โครงการ CPT KK1”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 8904 ตาํบล
เมืองเก่า อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื �อที�ประมาณ 2 ไร่ 0 งาน 66.5 ตารางวา 
อาคารสํานักงาน 10 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร
ดังกล่าว ทร ัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ CPT KK1 เพื�อใช ้เป็นทางเข้า-ออก 
สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั�งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

(ข) ภายหลังการเข้าลงทุนของกองทร ัสต์ CPTREIT ในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ 
CPTREIT อาจซื �อไฟฟ้าซึ�งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ของ 
ซี.พี.แลนด์ ซึ�งติดตั�งอยู่ในที�ดินข้างเคียงที�ไม่ใช่ทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เพื�อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ CPT KK1 โดย ค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ�ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที�การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดังกล่าว หักด ้วยส่วนลดร ้อยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที�การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บ (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้)  

ทั�งนี � การจัดหาพลังงานไฟฟ้าจากระบบพลังงานแสงอาทิตยด์ังกล่าวเป็นทางเลือกเพิ�มเติม
เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพดา้นตน้ทุนพลังงานของโครงการเท่านั�น โดยการซื �อขายไฟฟ้าดังกล่าว
จะขึ�นอยู่ก ับความพร ้อมของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในแต่ละ
ช่วงเวลา และกองทร ัสต ์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคไดต้ามปกต ิ

3. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 2 (“โครงการ CPT KK2”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจาํนวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 14641 ตาํบล
ในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารสํานักงาน 6 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร
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ดังกล่าว ทร ัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) โครงการ CPT KK2 ตั�งอยู่บนที�ดินโฉนดเดียวกันกับโครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3 

4. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 3 (“โครงการ CPT KK3”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจาํนวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 14641 ตาํบล
ในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารส ํานักงาน 6 ชั�น และ 1 ชั�นใต้ดิน จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมี
กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยส์ินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) โครงการ CPT KK3 ตั�งอยู่บนที�ดินโฉนดเดียวกันกับโครงการ CPT KK2 

5. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ พิษณุโลก (“โครงการ CPT PLK”)  

(1) สิทธิการเช่าในทร ัพย ์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 185907 
ตําบลในเมือง อําเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก) เนื �อที�ประมาณ 2 ไร่ 1 งาน 29.6 
ตารางวา อาคารสาํนักงาน 6 ชั�น จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ใน
อาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนด
ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุน
เพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 
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หมายเหตุ: 
(ก) ปัจจุบัน ซี.พี.แลนด์ ไดท้าํสัญญาเช่าที�ดินกับบุคคลภายนอกเพื�อเป็นที�จอดรถยนตเ์พิ�มเติม

ให้แก่ผู้เช่าพื �นที�ในโครงการ CPT PLK บนที�ดินในบริเวณใกล้เคียงในส่วนที�กองทรัสต์ 
CPTREIT มิได้เข้าลงทุนด้วย ทั�งนี � กองทรัสต์ CPTREIT จะก ําหนดให้ซี.พี.แลนด์ ยังคงจัด
ให้มีที�จอดรถยนต ์เพิ�มเติมดังกล่าวเพื�อให้อาํนวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่าพื�นที�ในโครงการ 
CPT PLK ต่อไปตลอดระยะการเช่าที�เหลือตามสัญญาเช่าที�ดินกับบุคคลภายนอกข้างต้น 
โดยกองทรัสต ์ CPTREIT ตกลงชําระค่าตอบแทนให้แก่ซี.พี.แลนด์ เป็นรายเดือน รวมเป็น
เงินจํานวนไม่เกิน 468,000 บาท (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวได้ถูกสะท้อนรวมอยู่ในการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้) 

6. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ หาดใหญ่ (“โครงการ CPT HDY”) 

(1) สิทธิการเช่าและสิทธิการแบ่งเช่าในทรัพย์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจํานวน 2 โฉนด 
(โฉนดเลขที� 283978 และบางส่วนของโฉนดเลขที� 29236 ต ําบลควนลัง อําเภอหาดใหญ่ 
จังหวัดสงขลา) เนื �อที�รวมประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 97.5 ตารางวา อาคารส ํานักงาน 6 ชั�น 
จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชนใ์นอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึง
ตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�
กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ CPT HDY เพื�อใช้เป็นทางเข้า-ออก 
สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั�งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

(ข) ภายหลังการเข้าลงทุนของกองทร ัสต์ CPTREIT ในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ 
CPTREIT อาจซื �อไฟฟ้าซึ�งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ของ 
ซี.พี.แลนด์ ซึ�งติดตั�งอยู่ในที�ดินข้างเคียงที�ไม่ใช่ทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เพื�อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ  CPT HDY โดยค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย  (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ�ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที�การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดังกล่าว หักด ้วยส่วนลดร ้อยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที�การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บ (โดยที�คา่ตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้)  



เอกสารแนบ 1 หน้า 5 

ทั�งนี � การจัดหาพลังงานไฟฟ้าจากระบบพลังงานแสงอาทิตยด์ังกล่าวเป็นทางเลือกเพิ�มเติม
เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพดา้นตน้ทุนพลังงานของโครงการเท่านั�น โดยการซื �อขายไฟฟ้าดังกล่าว
จะขึ�นอยู่ก ับความพร ้อมของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในแต่ละ
ช่วงเวลา และกองทร ัสต ์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคไดต้ามปกต ิ
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รายละเอียดทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

1. โครงการ CPT KK1 และโครงการ KK Shophouse  

1.1. ข้อมูลทั�วไป 

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ ขอนแก่น 1 เป็นอาคารส ํานักงานให้เช่า ตั�งอยู่บนถนนมิตรภาพ ตําบลเมืองเก่า 
อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น ใกล้ศูนยป์ระชุมและแสดงสินคา้นานาชาติ ขอนแก่น (KICE) ซึ�งเป็นศูนยก์ลางการ
จัดงานอีเวนต ์และนิทรรศการระดับภูมิภาค นอกจากนี� ยังมีอาคารพาณิชย์ให้เช่าที�ช่วยเติมเต็มระบบนิเวศทางธุรกิจใน
พื �นที� ทั�งนี � จังหวัดขอนแก่นเป็นหนึ�งในเมืองสาํคัญที�เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ�งมีการ
เติบโตทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื�อง 

รูปภาพโครงการ 

 
แผนที�ตั�งของโครงการ 

 

ขอนแก�น 1 

อาคารพาณิชย� 
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นอกจากนี �สถานที�ตั �งของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1 และอาคารพาณิชย ์ยังมีสถานที�สาํคัญรอบข้าง 
อาทิ สถานที�ราชการ รัฐวิสาหกิจ ห้างสรรพสินคา้ และโครงการที�อยู่อาศัย ซึ�งมีระยะห่างจากสถานที�สาํคัญดังนี� 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
ศูนยก์ารคา้โลตัส ขอนแก่น 0.25 กิโลเมตร 

ศูนยป์ระชุมและแสดงสินคา้นานาชาติ ขอนแก่น (KICE) 0.30 กิโลเมตร 
ศูนยก์ารคา้เซ็นทร ัล ขอนแก่น 4 กิโลเมตร 

มหาวิทยาลัยขอนแก่น 10 กิโลเมตร 

ถนนสายหลักและถนนผ่านด้านหน้าทร ัพย์สิน ได้แก่ ถนนมิตรภาพ ลักษณะผิวจราจรเป็นลาดยาง ขนาด  
6 ช่องจราจร (ไป-กลับ) เขตทางกว้างประมาณ 60.00 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน ์

ลักษณะของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 10 ชั�น ประมาณ 21.00 x 
31.50 เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 6,430.25 ตารางเมตร โดยปัจจุบ ันอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 25 ปี และลักษณะ
ของอาคารพาณิชย ์เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 3 ชั�น มีชั�นลอย ประมาณ 130 x 12 เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 
5,200 ตารางเมตร โดยปัจจุบันอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 26 ปี 

ในส่วนของระบบสาธารณูปโภคที�ให ้บริการในพื �นที�อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1 อาคารพาณิชยแ์ละ
โดยรอบ ประกอบไปด้วยระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคาร ระบบสัญญาณแจ้งเหตุอัตโนม ัติ ระบบ
ดับเพลิง ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบาํบัดนํ�าเสีย ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ 
และระบบโทรศัพท ์ 

โดยทรัพยสิ์นตั�งอยู่ห่างจากสาธารณูปโภคที�สาํคัญดังนี � 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
ท่าอากาศยานนานาชาติขอนแก่น 12 กิโลเมตร 

สถานีรถไฟขอนแก่น 3.8 กิโลเมตร 

1.2. ข้อมูลเฉพาะของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแกน่ 1 และอาคารเชิงพาณิชย ์

ปัจจุบันอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแกน่ 1 และอาคารเชิงพาณิชย์ ใช้ประโยชน์เป็นอาคารสาํนักงานใหเ้ช่า
และอาคารเชิงพาณิชยใ์ห ้เช่า โดยมีพื �นที�เช่าดังนี� 

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ พื�นที�ให้เช่าประมาณ (ตารางเมตร) 
พื �นที�อาคารสาํนักงาน 5,089.00 
พื �นที�อาคารเชิงพาณิชย ์ 5,200.00 
พื �นที�อื�น ๆ 121.72 
รวมพื�นที�ให้เช่าทั�งหมด 10,410.72 

หมายเหตุ: รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ ไม่รวมถึงพื �นที�เช่าย่อยอื�น ๆ อาทิ พื �นที�จัดงาน Event พื �นที�ติดตั�งป้ายโฆษณา และพื�นที�อื�น ๆ 
ประมาณ 121.72 ตารางเมตร 
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1.3. ผลการดําเนินงานที�ผ่าน 

ผลการดําเนินงาน 2566 2567 2568 

งวด 5 เดือน 
(มกราคม - 
พฤษภาคม) 
ปี 2569 1/ 

รวมรายได ้(ลา้นบาท) 34.0 32.0 30.4 12.7 
กาํไรจากการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) 19.3 22.5 21.3 9.5 
อัตราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย (รอ้ยละ) 79.0 74.3 71.4 73.5 
อัตราค่าเช่าและค่าบริการเฉลี�ย (บาท/ตร.ม./เดือน) 272.2 267.1 271.7 269.5 

หมายเหต:ุ 1/ ข ้อมูลสําหรับงวด 5 เดือน (มกราคม – พฤษภาคม) ปี 2569 เป็นข้อมูลเบื �องต้นที�ได้รับจาก ซี.พี.แลนด์ ซึ�งยังไม่ได้ผ่านการ
ตรวจสอบโดยผู ้สอบบัญชี 

2. โครงการ CPT KK2 และโครงการ CPT KK3 

2.1. ข้อมูลทั�วไป 

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 และอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 เป็นอาคารสาํนักงานให้เช่า ตั�งอยู่บนถนนมะลิวัลย์ ตาํบลใน
เมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จ ังหวัดขอนแก่น ซึ�งเป็นเส้นทางเศรษฐกิจสาํคัญในแนวระเบียงเศรษฐกิจตะวันออก-ตะวันตก 
(East–West Economic Corridor) ทั�งนี� การเป็นส่วนหนึ�งของเสน้ทางเศรษฐกิจนี �ช่วยเพิ�มความน่าสนใจใหก้ับธุรกิจที�
ตอ้งการเขา้ถึงตลาดที�กว้างขึ �น มีความ สะดวกดา้นการเดินทาง สามารถเดินทางไปยัง สถานีขนส่ง และ สนามบิน ไดอ้ยา่ง
สะดวกสบาย ทาํใหเ้ปน็ทาํเลที�เหมาะ สาํหรับธุรกิจที�ตอ้งมีการเดินทางติดตอ่สื�อสารเป็นประจาํ อีกทั�ง จังหวัดขอนแก่นเป็น
หนึ�งในเมืองสาํคัญที�เป็นศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ�งมีการเติบโตทางเศรษฐกิจอย่างต่อเนื�อง 

รูปภาพโครงการ 
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แผนที�ตั�งของโครงการ 

 

นอกจากนี �สถานที�ตั�งของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 และอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 ยังมีสถานที�สําคัญรอบข้าง อาทิ  
สถานที�ราชการ รัฐวิสาหกิจ ห้างสรรพสินคา้ และโครงการที�อยู่อาศัย ซึ�งมีระยะห่างจากสถานที�สาํคัญดังนี � 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
โรงพยาบาลกรุงเทพ ขอนแก่น 0.8 กิโลเมตร 
ศูนยก์ารคา้เซ็นทร ัล ขอนแก่น 2.8 กิโลเมตร 

แฟรี�พลาซ่า 3.4 กิโลเมตร 
มหาวิทยาลัยขอนแก่น 5.0 กิโลเมตร 

ถนนสายหลักและถนนผ่านด้านหน้าทรัพย ์สิน ได้แก่ ถนนมะลิวัลย ์ ลักษณะผิวจราจรเป็นลาดยาง ขนาด 6 ช่อง
จราจร (ไป-กลับ) เขตทางกว้างประมาณ 60 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน ์

ลักษณะของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 6 ชั�น ประมาณ 25.50 x 48.00 
เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 8,931.40 ตารางเมตร โดยปัจจุบันอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 13 ปี และลักษณะของ
อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ ขอนแก่น 3 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 6 ชั�น และ 1 ชั�นใต้ดิน ประมาณ 15.50 x 48 เมตร 
พื �นที�อาคารรวม ประมาณ 6,675.56 ตารางเมตร โดยปัจจุบันอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 11 ปี 

ในส่วนของระบบสาธารณูปโภคที�ให้บริการในพื �นที�อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ ขอนแก่น 2 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 
ขอนแก่น 3 และโดยรอบ ประกอบไปด้วยระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคาร ระบบสัญญาณแจ ้งเหตุ
อัตโนมัติ ระบบดับเพลิง ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบาํบัดนํ�าเสีย ระบบปรับอากาศ และ
ระบบระบายอากาศ 

โดยทรัพยส์ินตั�งอยู่ห่างจากสาธารณูปโภคที�สาํคัญดังนี � 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
ท่าอากาศยานนานาชาติขอนแก่น 6.1 กิโลเมตร 

สถานีรถไฟขอนแก่น 2.8 กิโลเมตร 



เอกสารแนบ 1 หน้า 13 

โดยปัจจุบันอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2 และอาคาร ซ.ีพี.ทาวเวอร์ ขอนแก่น 3 ใช้ประโยชน์เป็นอาคาร
สาํนักงานใหเ้ช่า โดยมีพื �นที�เช่าดังนี� 

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ พื�นที�ให้เช่าประมาณ (ตารางเมตร) 
พื �นที�อาคารสาํนักงาน 11,360.97 
พื �นที�อื�น ๆ 242.77 
รวมพื�นที�ให้เช่าทั�งหมด 11,603.74 

หมายเหตุ: รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ ไม่รวมถึงพื �นที�เช่าย่อยอื�น ๆ อาทิ พื �นที�จัดงาน Event พื �นที�ติดตั�งป้ายโฆษณา และพื�นที�อื�น ๆ 
ประมาณ 242.77 ตารางเมตร 

2.2. ผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 

ผลการดําเนินงาน 2566 2567 2568 

งวด 5 เดือน 
(มกราคม - 
พฤษภาคม) 
ปี 2569 1/ 

รวมรายได ้(ลา้นบาท) 68.1 48.2 55.2 22.4 
กาํไรจากการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) 42.4 32.1 38.4 16.0 
อัตราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย (รอ้ยละ) 78.1 60.6 71.7 70.5 
อัตราค่าเช่าและค่าบริการเฉลี�ย (บาท/ตร.ม./เดือน) 450.9 378.7 410.6 403.9 

หมายเหต:ุ 1/ ข ้อมูลสําหรับงวด 5 เดือน (มกราคม – พฤษภาคม) ปี 2569 เป็นข ้อมูลเบื �องต ้นที�ได้รับจาก ซี.พี.แลนด์ ซึ�งยังไม่ได้ผ่านการ
ตรวจสอบโดยผู ้สอบบัญชี 

3. โครงการ CPT PLK 

3.1. ข้อมูลทั�วไป 

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์พิษณุโลก เป็นอาคารสาํนักงานให้เช่า ตั�งอยู่บนถนนพิชัยสงคราม ตาํบลในเมือง อาํเภอเมือง
พิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก ซึ�งเป็นท ําเลธุรกิจส ําคัญในตัวเมืองจังหวัดพิษณุโลก การเป็นส่วนหนึ�งของย่านเศรษฐกิจที�
คึกคักช่วยดึงดูดผู้เช่าที�เป็นองคก์รและธุรกิจชั�นนํา ทั�งนี � จังหวัดพิษณุโลกในฐานะเมืองศูนยก์ลางของภาคเหนือตอนล่าง  
มีศักยภาพทางเศรษฐกิจที�เติบโตอย่างต่อเนื�อง และเป็น ศูนยก์ลางการคมนาคมที�สาํคัญ 
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รูปภาพโครงการ 

 
แผนที�ตั�งของโครงการ 

 
นอกจากนี �สถานที�ตั�งของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ พิษณุโลก ยังมีสถานที�ส ําคัญรอบข ้าง อาทิ สถานที�ราชการ 

รัฐวิสาหกิจ ห ้างสรรพสินคา้ และโครงการที�อยู่อาศัย ซึ�งมีระยะห่างจากสถานที�สาํคัญดังนี � 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
โรงพยาบาลพุทธชินราช 4.0 กิโลเมตร 

ศูนยก์ารคา้โลตัส พิษณุโลก 1 (โคกชา้ง) 4.0 กิโลเมตร 
ศูนยก์ารคา้เซ็นทรัล พิษณุโลก 8.2 กิโลเมตร 

มหาวิทยาลัยนเรศวร 17.1 กิโลเมตร 

ถนนสายหลักและถนนผ่านด้านหน้าทรัพย์สิน ได้แก่ ถนนพิชัยสงคราม ลักษณะผิวจราจรเป็นลาดยาง ขนาด  
6 ช่องจราจร (ไป-กลับ) เขตทางกว้างประมาณ 60 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน ์
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ลักษณะของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ พิษณุโลก เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 6 ชั�น ประมาณ 44.30 x 40.00 
เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 9,906.00 ตารางเมตร โดยปัจจุบันอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 11 ปี  

ในส่วนของระบบสาธารณูปโภคที�ให ้บริการในพื�นที�อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์พิษณุโลก และโดยรอบ ประกอบไปดว้ย
ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคาร ระบบสัญญาณแจ้งเหตุอัตโนมัติ ระบบดับเพลิง ระบบรักษาความ
ปลอดภัย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบาํบัดนํ�าเสีย ระบบปรับอากาศ และระบบโทรศัพท ์ 

โดยทรัพยส์ินตั�งอยู่ห่างจากสาธารณูปโภคที�สาํคัญดังนี � 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
ท่าอากาศยานพิษณุโลก 8.9 กิโลเมตร 

สถานีรถไฟพิษณุโลก 3.2 กิโลเมตร 

โดยปัจจุบันอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์พิษณุโลก ใช้ประโยชน์เป็นอาคารสาํนักงานใหเ้ช่า โดยมีพื �นที�เช่าดังนี � 

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ พื�นที�ให้เช่าประมาณ (ตารางเมตร) 
พื �นที�อาคารสาํนักงาน 7,148.00 
พื �นที�อื�น ๆ 51.66 
รวมพื�นที�ให้เช่าทั�งหมด 7,199.66 

หมายเหตุ: รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ ไม่รวมถึงพื �นที�เช่าย่อยอื�น ๆ อาทิ พื �นที�จัดงาน Event พื �นที�ติดตั�งป้ายโฆษณา และพื�นที�อื�น ๆ 
ประมาณ 51.66 ตารางเมตร 

3.2. ผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 

ผลการดําเนินงาน 2566 2567 2568 

งวด 5 เดือน 
(มกราคม - 
พฤษภาคม) 

ปี 25691/ 
รวมรายได ้(ลา้นบาท) 32.1 36.6 35.0 14.4 
กาํไรจากการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) 21.4 26.0 24.7 10.3 
อัตราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย (รอ้ยละ) 69.6 75.9 76.1 75.1 
อัตราค่าเช่าและค่าบริการเฉลี�ย (บาท/ตร.ม./เดือน) 379.9 339.2 362.1 364.0 

หมายเหต:ุ 1/ ข ้อมูลสําหรับงวด 5 เดือน (มกราคม – พฤษภาคม) ปี 2569 เป็นข ้อมูลเบื �องต ้นที�ได้รับจาก ซี.พี.แลนด์ ซึ�งยังไม่ได้ผ่านการ
ตรวจสอบโดยผู ้สอบบัญชี 

4. โครงการ CPT HDY 

4.1. ข้อมูลทั�วไป 

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์หาดใหญ่ เป็นอาคารสาํนักงานให้เช่า ตั�งอยู่บนถนนสนามบิน-ลพบุรีราเมศวร ์ตาํบลควนลัง 
อาํเภอหาดใหญ่ จ ังหวัดสงขลา ซึ�งเป็นเส้นทางหลักของ อาํเภอหาดใหญ่ ทาํให้การเชื�อมต่อคมนาคมที�สะดวกสบาย ทั�งนี� 
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อาํเภอหาดใหญ่ จังหวัดสงขลา เป็นเมืองศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจและการคมนาคมที�สาํคัญของภาคใตเ้ป็นประตูเชื�อมโยง 
การคา้กับประเทศเพื�อนบา้นทั�งประเทศมาเลเซียและประเทศอินโดนีเซีย ภายใตก้รอบความร่วมมือทางเศรษฐกิจ IMT-GT 
(Indonesia Malaysia-Thailand Growth Triangle) 

รูปภาพโครงการ 

 
แผนที�ตั�งของโครงการ 

 

นอกจากนี �สถานที�ตั�งของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ หาดใหญ่ ยังมีสถานที�สําคัญรอบข้าง อาทิ สถานที�ราชการ 
รัฐวิสาหกิจ ห ้างสรรพสินคา้ และโครงการที�อยู่อาศัย ซึ�งมีระยะห่างจากสถานที�สาํคัญดังนี� 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
ตลาดกิมหยง 6.0 กิโลเมตร 

ศูนยก์ารคา้เซ็นทร ัล หาดใหญ่ 7.2 กิโลเมตร 
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สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
โรงพยาบาลกรุงเทพ หาดใหญ่ 9.3 กิโลเมตร 
มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร ์ 11.2 กิโลเมตร 

ถนนสายหลักและถนนผ่านดา้นหน้าทรัพย์สิน ไดแ้ก่ ถนนสนามบิน-ลพบุรีราเมศวร ์ลักษณะผิวจราจรเป็นลาดยาง 
ขนาด 6 ช่องจราจร (ไป-กลับ) เขตทางกว้างประมาณ 38 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน ์

ลักษณะของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ หาดใหญ่ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 6 ชั�น ประมาณ 48.00 x 21.00 
เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 9,366.00 ตารางเมตร โดยปัจจุบันอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 10 ปี  

ในส่วนของระบบสาธารณูปโภคที�ให้บริการในพื�นที�อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์หาดใหญ ่และโดยรอบ ประกอบไปด้วย
ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคาร ระบบสัญญาณแจ้งเหตุอัตโนมัติ ระบบดับเพลิง ระบบรักษาความ
ปลอดภัย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบาํบัดนํ�าเสีย ระบบปรับอากาศ และระบบโทรศัพท ์ 

โดยทรัพยส์ินตั�งอยู่ห่างจากสาธารณูปโภคที�สาํคัญดังนี � 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
ท่าอากาศยานหาดใหญ่ 11.8 กิโลเมตร 

สถานีรถไฟหาดใหญ่ 5.7 กิโลเมตร 

โดยปัจจุบันอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์หาดใหญ่ ใช้ประโยชน์เป็นอาคารสาํนักงานใหเ้ช่า โดยมีพื �นที�เช่าดังนี � 

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ พื�นที�ให้เช่าประมาณ (ตารางเมตร) 
รวมพื�นที�ให ้เช่าทั�งหมด 7,509.00 
พื �นที�อื�นๆ 113.50 
รวมพื�นที�ให้เช่าทั�งหมด 7,622.50 

หมายเหตุ: รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ ไม่รวมถึงพื �นที�เช่าย่อยอื�น ๆ อาทิ พื �นที�จัดงาน Event พื �นที�ติดตั�งป้ายโฆษณา และพื�นที�อื�น ๆ 
ประมาณ 113.50 ตารางเมตร 

4.2. ผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 

ผลการดําเนินงาน 2566 2567 2568 

งวด 5 เดือน 
(มกราคม - 
พฤษภาคม) 

ปี 25691/ 
รวมรายได ้(ลา้นบาท) 34.1 34.6 30.9 14.0 
กาํไรจากการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) 25.3 32.4 23.7 11.1 
อัตราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย (รอ้ยละ) 80.8 79.4 70.4 79.9 
อัตราค่าเช่าและค่าบริการเฉลี�ย (บาท/ตร.ม./เดือน) 337.8 339.2 341.2 334.6 

หมายเหต:ุ 1/ ข ้อมูลสําหรับงวด 5 เดือน (มกราคม – พฤษภาคม) ปี 2569 เป็นข ้อมูลเบื �องต ้นที�ได้รับจาก ซี.พี.แลนด์ ซึ�งยังไม่ได้ผ่านการ
ตรวจสอบโดยผู ้สอบบัญชี 



เอกสารแนบ 1 หน้า 18 

ลักษณะการลงทุนของทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

สาํหรับทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม สามารถสรุปลักษณะการลงทุนไดด้ ังนี � 
ลักษณะการ
ลงทุนของ
กองทรัสต ์
(ภาพรวม) 

สิทธิการเช่าในที�ดิน อาคาร และงานระบบ กรรมสิทธิ �ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ  
สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER”2 

ลักษณะการ
ลงทุนของ
กองทรัสต ์
(แยกตาม
โครงการ) 

KK Shophouse 

สิทธิการเช่า 
ในที�ดิน 

สิทธิการเช่า 
ในอาคาร 

สิทธิการเช่า 
ในงานระบบ 

กรรมสิทธิ� 
ในเครื�องมือ 

อุปกรณ์ต่าง ๆ  

- 
CPT KK1 

สิทธิในการใช้
เครื�องหมาย

บริการ 

CPT KK2 
CPT KK3 
CPT PLK 
CPT HDY 

รายละเอียด
ทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม 

ที�ดิน 
สิทธิการเช่าในที�ดิน 
เนื �อที�รวมประมาณ 13 ไร่ 2 งาน 47.5 ตารางวา 

อาคาร 
สิทธิการเช่าในอาคาร 
จาํนวน 5 หลัง 26 คูหา พื�นที�ให้เช่ารวมทั�งสิ �นประมาณ 36,836.62 ตารางเมตร 

งานระบบ 

สิทธิการเช่าในงานระบบ 
เช่น ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคาร ระบบสัญญาณแจ้งเหตุอ ัตโนมัติ ระบบ
ดับเพลิง ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบําบัดนํ�าเสีย ระบบปรับ
อากาศ ระบบระบายอากาศ และระบบโทรศัพท ์เป็นต้น 

เครื�องมือ  
อุปกรณ์ต่าง ๆ 

กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ 
เช่น  อุปกรณ์ระบบสุขาภิบาล ได้แก่ ปั� มนํ�า , มอเตอร ์น ํ�า อุปกรณ์ด ับเพลิง  ได้แก่ ไฟฉุกเฉิน,  
ถังดับเพลิง เครื�องมือเครื�องใช้ในห้องนํ�า เช่น เครื�องเป่ามือ อุปกรณ์ระบายอากาศ ได้แก่ พัดลมดูด
อากาศ ป้ายโฆษณา อุปกรณ์เสียงตามสาย อุปกรณ์กล้องวงจรปิด ได้แก่ กล้องวงจรปิด เป็นต้น 

เครื�องหมายบริการ 
สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ3 
เครื�องหมายบริการ “CP TOWER”4  

มูลค่าที�
กองทรัสต ์จะ

เข้าลงทุน 
ไม่เกิน 900,000,000 บาท 

 

 

 
2 ไม่รวมอาคารในโครงการ KK Shophouse 
3 ไม่รวมอาคารในโครงการ KK Shophouse 
4 CPL อยู่ระหว่างการยื�นคําขอจดทะเบียนเครื�องหมายบริการดังกล่าวกับกรมทรัพย์สินทางปัญญา กระทรวงพาณิชย ์
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สรุปข้อมูลของอาคารที�จะลงทุนเพิ�มเติมโดยจําแนกตามที�ตั�ง 

ลําดับ โครงการ ที�ตั�ง จํานวนอาคาร 
พื�นที�ให้เช่า 
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

1.  KK Shophouse ตาํบลเมืองเก่า อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัด
ขอนแก่น 

26 คูหา 5,200.00 
2.  CPT KK1 1 หลัง 5,210.72 
3.  CPT KK2 ตาํบลในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัด

ขอนแก่น 
1 หลัง 11,603.74 

4.  CPT KK3 

5.  CPT PLK 
ตาํบลในเมือง อาํเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัด

พิษณุโลก 1 หลัง 7,199.66 

6.  CPT HDY ตาํบลควนลัง อาํเภอหาดใหญ่ จ ังหวัดสงขลา 1 หลัง 7,622.50 
รวมอาคาร 5 หลัง 26 คูหา 36,836.62 

 

 

มูลค่าที�จะลงทุนเปรียบเทียบกับราคาประเมินของทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

มูลค่าของทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม และข้อมูลราคาประเมินมีรายละเอียดดังต่อไปนี � 
มูลค่าที�จะลงทุน
ของทรัพย์สินที�

จะลงทุนเพิ�มเติม 
(บาท) 

มูลค่าราคาประเมินของทรัพย์สิน(1) 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วนความแตกต่าง 
ระหว่างมูลค่าที�จะลงทุนกับ
มูลค่าราคาประเมินตํ�าสุด(2) 

(ร้อยละ) 
ประเมินมูลค่าโดย 

AREA 
ประเมินมูลค่าโดย 

MODERN 
มูลค่าราคาประเมิน
ตํ�าสุดของทรัพย์สิน 

900 960.9 945.3 945.3 (4.8) 

หมายเหตุ: 
(1) มูลค่าราคาประเมินของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ค ํานวณตามวิธีรายได้ (Income Approach) 
(2) มูลค่าที�จะลงทนุต ํ�ากว่ามูลค่าประเมินต ํ�าสุดของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพ ิ�มเติมซึ�งประเมินตามวิธีรายได้ (Income Approach) 

โดยมูลค่าการลงทุนของทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวมทั�งหมดทุกโครงการไม่เกิน 900,000,000 บาท (ไม่รวมค่าใช ้จ่ายที�
เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการว่าจ ้างผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ ค่าที�
ปรึกษากฎหมาย และค่าว่าจ้างที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที �เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม”) โดย ซี.พี.แลนด์ ตกลงจะเป็นผู้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องในการจดทะเบียน ณ สาํนักงานที�ดินที�เกี�ยวข้องเพื�อการลงทุนในทรัพยส์ินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม) นั�น เป็นมูลค่าที�ต ํ�ากว่ามูลค่าราคาประเมินต ํ�าสุดของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมซึ�งประเมินโดย 
ผู ้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระประมาณรอ้ยละ 4.8 
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ประมาณการรายได้และเงินปันส่วนแบ่งกําไรต่อหน่วยที�คาดว่ากองทรัสต์จะได้รับในช่วงปีแรกของการเข้า
ลงทุนในทรัพยส์ินเพิ�มเติม 

งบกําไรขาดทุน ก่อนลงทุนใน
ทรัพยส์ินเพิ�มเติม 

หลังลงทุนใน
ทรัพยส์ินเพิ�มเติม 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 1,266 1,427 
รายไดอ้ื�น 7 6 
รวมรายได้ 1,273 1,434 
ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ 376 427 
ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 94 105 
ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 43 45 
ตน้ทุนทางการเงิน 0 35 
รวมค่าใช้จ่าย 512 611 
กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ 760 822 
ปรังปรุง: การคืนเงินกู ้ 0 40 
เงินสดสุทธิที�สามารถนํามาปันส่วนแบ่งกําไรและส่วนแบ่งทุน 760 782 
อัตราการจ่ายเงินปันผล (ร้อยละ) 93 93 
จํานวนหน่วยลงทุน (ล้านหน่วย) 967 967 
ประมาณจํานวนเงินผลตอบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.7314 0.7523 

 

 

สรุปพื�นที�ให้เช่าทรัพยส์ินที�กองทรัสตล์งทุนอยู่เดิม และพื�นที�ให้เช่าทรัพยส์ินที�กองทรัสตจ์ะลงทุนเพิ�มเติม 

รายละเอียดทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์

ทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์ โครงการ พื�นที�ให้เช่า 
(ตารางเมตร) 

อายุสิทธิการ
เช่าคงเหลือ 

ทรัพยส์ินที�ลงทุนอยู่เดิม โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม)  44,027.96 17.4 ปี1/ 
โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจู์น ทาวน)์ 72,156.64 17.4 ปี1/ 
โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 15,027.57 17.4 ปี1/ 

รวม 131,212.17 17.4 ปี1/ 
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โครงการอาคารพาณิชย ์ณ โครงการ ซี.พี. 

ซิตี � เซ็นเตอร ์ขอนแก่น  10,410.72 30.0 ปี  
โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1  
โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2 

11,603.74 
30.0 ปี 

โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3 30.0 ปี 
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ทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์ โครงการ พื�นที�ให้เช่า 
(ตารางเมตร) 

อายุสิทธิการ
เช่าคงเหลือ 

โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์พิษณุโลก 7,199.66 30.0 ปี 
โครงการ ซี.พี.ทาวเวอร ์หาดใหญ ่ 7,622.50 30.0 ปี 

รวม 36,836.62 30.0 ปี 
พื�นที�รวมทั�งหมด 168,048.79  

หมายเหตุ: 1/ ข ้อมูลพื �นที�ใช้สอย พื�นที�เช่าและอายุสิทธิการเช่าอ้างอิงจากข้อมูล ณ 30 มิถุนายน 2569 

 

 

ภาพรวมผู้เช่าพื�นที� 10 อันดับแรกของทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทุนอยู่เดิม และทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทุน
เพิ�มเติม 

ทรัพยท์ี�ลงทุนอยู่เดิม 

ลําดับ
ที� 

ผู้เช่า ร้อยละของพื�นที� 
ที�มีผู้เช่า (ตร.ม.) 

1 บริษัท ซีพี แอ็กซต์รา้ จาํกัด (มหาชน) 12.1 
2 บริษัท ซีพี ออลล ์จาํกัด (มหาชน) 9.4 
3 บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) 7.2 
4 บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ์ จาํกัด 3.6 
5 บริษัท เจริญโภคภัณฑ์อาหาร จาํกัด (มหาชน) 3.2 
6 บริษัท ซี.พี.อินเตอรเ์ทรด จาํกัด 3.1 
7 บริษัท ทรูมันนี� จาํกัด 2.3 
8 บริษัท ซีพี-เมจิ จาํกัด 2.0 
9 บริษัท ซีพีเอฟ ไอทีเซ็นเตอร ์จาํกัด 1.5 
10 บริษัท ซีพีเอฟ โกลบอล ฟู้ด โซลูชั�น จาํกัด (มหาชน) 1.3 

หมายเหตุ: รอ้ยละของพื�นที�เช่าคาํนวณจากข้อมูลผูเ้ช่าพื �นที� ณ 31 พฤษภาคม 2569 

 

ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 
ลําดับ

ที� 
ผู้เช่า ร้อยละของพื�นที� 

ที�มีผู้เช่า (ตร.ม.) 
1 ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน)  30.8 
2 บริษัท อิออน ธนสินทรัพย ์(ไทยแลนด)์ จาํกัด (มหาชน)   19.1 
3 บริษัท ทรู พรอพเพอรต์ีส ์จาํกัด  9.3 
4 บริษัท เอซีเอส เซอรว์ิสซิ�ง (ประเทศไทย) จาํกัด 4.9 
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ลําดับ
ที� 

ผู้เช่า ร้อยละของพื�นที� 
ที�มีผู้เช่า (ตร.ม.) 

5 บริษัท ซีพี ออลล ์จาํกัด (มหาชน) 3.8 
6 ธนาคาร กรุงศรีอยุธยา จาํกัด (มหาชน) 3.5 
7 สาํนักงานหลักประกันสุขภาพแห่งชาต ิ 2.6 
8 บริษัท แอท วัน แอสโซซิเอทส์ จาํกัด 2.4 
9 ธนาคาร ออมสิน เขตพิษณุโลก 1 2.1 
10 บริษัท หนิวบี จาํกัด 1.9 

หมายเหตุ: รอ้ยละของพื�นที�เช่าคาํนวณจากข้อมูลผูเ้ช่าพื �นที� ณ 31 พฤษภาคม 2569 

 

รวมทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสตภ์ายหลังการลงทุนเพิ�มเติม 
ลําดับ

ที� ผู้เช่า ร้อยละของพื�นที� 
ที�มีผู้เช่า (ตร.ม.) 

1 บริษัท ซีพี แอ็กซต์รา้ จาํกัด (มหาชน) 9.7 
2 บริษัท ซีพี ออลล ์จาํกัด (มหาชน) 8.3 
3 ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน)  6.1 
4 บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) 5.7 
5 บริษัท อิออน ธนสินทรัพย ์(ไทยแลนด)์ จาํกัด (มหาชน)   3.8 
6 บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ์ จาํกัด 2.9 
7 บริษัท เจริญโภคภัณฑ์อาหาร จาํกัด (มหาชน) 2.6 
8 บริษัท ซี.พี.อินเตอรเ์ทรด จาํกัด 2.5 
9 บริษัท ทรูมันนี� จาํกัด 1.8 
10 บริษัท ทรู พรอพเพอรต์ีส ์จาํกัด 1.8 

หมายเหตุ: รอ้ยละของพื�นที�เช่าคาํนวณจากข้อมูลผู้เช่าพื �นที� ณ 31 พฤษภาคม 2569 

 

สัดส่วนพื�นที�ผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจ 

ลําดับที� ประเภทธุรกิจของผู้เช่า 

ร้อยละของพื �นที� 
ที�มีผู้เช่า (ตร.ม.) 

ทรัพยท์ี�ลงทุนอยู่
ปัจจุบัน 

ทรัพยส์ินหลักที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม 

รวมทรัพยส์ิน
ภายหลังการลงทุน

เพิ�มเติม 
1 อุปโภค-บริโภค 34.3 7.5 29.0 
2 บริการ 24.7 26.3 25.0 
3 เกษตรและอุตสาหกรรมอาหาร 19.1 0.0 15.3 



เอกสารแนบ 1 หน้า 23 

ลําดับที� ประเภทธุรกิจของผู้เช่า 

ร้อยละของพื �นที� 
ที�มีผู้เช่า (ตร.ม.) 

ทรัพยท์ี�ลงทุนอยู่
ปัจจุบัน 

ทรัพยส์ินหลักที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม 

รวมทรัพยส์ิน
ภายหลังการลงทุน

เพิ�มเติม 
4 ธุรกิจการเงิน 3.8 61.7 15.2 
5 เทคโนโลยี 12.3 1.2 10.1 
6 อสังหาริมทรัพยฯ์ 2.3 2.9 2.5 
7 อุตสาหกรรม 1.9 0.0 1.5 
8 ทรัพยากร 1.6 0.4 1.4 

หมายเหตุ: สัดส่วนรายได้ผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจคาํนวณจากพื�นที�เช่า ณ 31 พฤษภาคม 2569 

 

ข้อมูลอายุสัญญาเช่าคงเหลือ 

ปีที�ครบกําหนด 
อายุสัญญาเช่า 

(พ.ศ.) 

ร้อยละของพื�นที�ให้เช่าทั�งหมด (ตร.ม.) 
ทรัพยท์ี�ลงทุนอยู่

ปัจจุบัน 
ทรัพยส์ินหลักที�จะ

ลงทุนเพิ�มเติม 
รวมทรัพยส์ินภายหลัง

การลงทุนเพิ�มเติม 
2569 22.5 16.1 21.1 
2570 21.7 20.6 21.5 
2571 40.4 36.2 39.5 
2572 2.7 3.6 2.9 

พื�นที�ว่าง 12.7 23.5 15.1 
รวม 100.0 100.0 100.0 

หมายเหตุ: ข ้อมูลอายุส ัญญาเช่าคงเหลือคาํนวณจากอายสุญัญาเช่าคงเหลือ ณ 31 พฤษภาคม 2569 
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เอกสารแนบ 2 

สารสนเทศการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

1. วันที�ทํารายการ : ภายหลังจากที�ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์
(CPTREIT) (“กองทรัสต”์  หรือ “กองทรัสต์ CPTREIT”) ได้รับอนุมัติจากที�
ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ครั�งที�  1/2569 ของ
กองทรัสต์ CPTREIT ในเรื�องที� เกี�ยวข้อง และคู่สัญญาได ้ปฏิบัติตามเงื�อนไข
บังคับก่อนที�ก ําหนดไว้ในสัญญาที�เกี�ยวข้องกับการได้มาซึ�งทรัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติมเรียบร้อยแล้ว ซึ�งผู ้จัดการกองทรัสต์คาดว่ากองทรัสต ์ CPTREIT จะ
สามารถเข้าทาํธุรกรรมดังกล่าวไดภ้ายในเดือนตุลาคม 2569 

2. คู่กรณีที� เกี�ยว ข้องและ
ค ว า ม สั ม พั น ธ์ กั บ
กองทรัสต ์และผู้จัดการ
กองทรัสต ์

: (1) บริษัท ซี.พี.แลนด ์จาํกัด (มหาชน) (“ซี.พี.แลนด”์) 

เนื�องจากผู้จัดการกองทรัสตมี์ ซี.พี.แลนด ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในสัดส่วน
ประมาณร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด ดังนั�น  
ซี.พี.แลนด์ จึงถือเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ทั�งนี � 
ภ ายใต ้นิยาม ขอ งบุ คค ลที� เ กี� ยวโ ยงกันต ามป ระกาศสํานักง าน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที�  สร. 26/2555 
เรื�อง ข้อกําหนดเกี�ยวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั�งทร ัสต ์
ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ (รวมถึงที�ได ้แก้ไขเพิ�มเติม) 
(“ประกาศ สร . 26/2555”) นอกจากนี� ซี .พี .แลนด์ เ ป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพย์สินของกองทรัสตที์�เกี�ยวข้องของกองทร ัสต์
ในปัจจุบัน 

(2) ผู้เช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบุในข้อ 6. 

เนื�องจากผู้จัดการกองทรัสต ์มีบริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ ์จ ํากัด (“เครือ
เจริญโภคภัณฑ”์) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (กล่าวคือ ผู้จัดการกองทรัสตมี์ 
ซี.พี.แลนด์ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในสัดส่วนประมาณร้อยละ 99.99 ของ
จ ํานวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด และซี.พี.แลนด์ มีเครือเจริญโภค
ภัณฑ์เป็นผู้ถือหุ ้นรายใหญ่ในสัดส่วนประมาณร ้อยละ 46.4386 ของ
จ ํานวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด) และผู ้เช่าพื�นที�แต่ละรายตามตาราง
ในข้อ 6. มีเครือเจริญโภคภัณฑ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ และ/หรือ เป็นบุคคลที�อยู่ภายใต้อิทธิพลของเครือเจริญโภค
ภัณฑ์ และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทร ัสต์อื�น ต่อการ
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ตัดสินใจ การก ําหนดนโยบาย การจัดการ หรือการดําเนินงานอย่างมี
นัยสาํคัญ ดังนั�น ผู้เช่าพื�นที�แต่ละรายตามตารางข ้างตน้ จึงถือเป็นบุคคล
ที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์ทั�งนี � ภายใต้นิยามของบุคคลที�เกี�ยว
โยงกันตามประกาศ สร. 26/2555 นอกจากนี � ผู ้เช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบุ
ในข้อ 6. บางรายเป็นเป็นผู้เช่าพื �นที� และร ับบริการที� เ กี�ยวข้องของ
กองทรัสตใ์นปัจจุบัน 

3. ลักษณะส่วนได้เสียของ
บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

: (1) ซี.พี.แลนด ์มีส่วนไดเ้สียโดยจะเป็น 

1. ผู้ใหเ้ช่า ที�ดิน อาคาร งานระบบที�จําเป็นต่อการใช ้ประโยชน์ใน
อาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและ
อาคาร ซึ�งเป็นทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

2. ผู้ขาย เครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง และ
จําเป็นต่อการใช ้ประโยชน์ในอาคาร ซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม 

3. ผู้ให้สิทธิในการใช ้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหา
ประโยชน์จากอาคาร สาํหรับ 

1) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1  

2) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2  

3) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3  

4) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์พิษณุโลก และ  

5) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์หาดใหญ่  

4. ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

(2) ผู้เช่าพื�นที�ตามรายชื�อที�ระบุในข้อ 6. มีส่วนได้เสียโดยเป็นผู ้เช่าพื �นที�ของ
ทรัพย์สินที�จะเข้าลงทุน รวมถึงเป็นผู้เช่าพื�นที�อาคารและรับบริการที�
เกี�ยวข้องของกองทรัสตใ์นปัจจุบัน และเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต ์ตามที�ไดอ้ธิบายไปในข้อ 2. (2) 

4. ลั ก ษ ณ ะ ทั� ว ไ ป ข อ ง
รายการ 

: (1) กองทรัสต ์ CPTREIT จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ตาม
รายละเอียดทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมในข้อ 5. ในมูลค่าการลงทุนของ
ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวมทั�งหมดทุกโครงการไม่เกิน 900,000,000 
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บาท (ไม่รวมค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม ได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างผู ้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ค่าที�
ปรึกษากฎหมาย และค่าว่าจ้างที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที�
เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ �มเติม”) โดย ซี.พ.ี
แลนด ์ตกลงจะเป็นผู้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 
รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช ้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องในการจด
ทะเบียน ณ สํานักงานที�ดินที�เกี�ยวข้องเพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม) 

(2) เมื�อกองทรัสต์ CPTREIT ลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแล้วเสร็จ 
กองทรัสต์ CPTREIT จะแต่งตั�งให้ ซี.พี.แลนด์ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทร ัพย ์
ส ําหร ับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยมีค่าตอบแทนของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์เป็นจาํนวนรวมทั�งสิ�นประมาณ 380,000,000 บาท (โดย
ที�ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่าทรัพย ์สิน
ที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้) 

(3) เมื�อกองทรัสต์ CPTREIT ลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแล้วเสร็จ 
รับโอนมาซึ�ง สิทธิและหน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและสัญญาบริการซึ�ง  
ซ.ีพี.แลนด ์ได้เข้าทาํกับผู้เช่าพื�นที�ตามรายชื�อที�ระบุในข้อ 6. สาํหร ับการ
ให้เช่าพื �นที�อาคารและให้บริการที�เ กี�ยวข้องของทรัพย์สินที�จะเข้าลงทุน 
ได้แก่  โครงการ CPT KK1 โครงการ CPT KK2 โครงการ CPT KK3 
โครงการ CPT PLK และ/หรือ โครงการ CPT HDY (โดยที�ค่าเช่าและ
ค่าบริการดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติมแลว้) 

5. รายละเอียดทรัพย์สินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม 

: รายละเอียดตามที�ปรากฏดา้นล่างนี� 

ทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

1. โครงการอาคารพาณิชย ์ณ โครงการ ซี.พี. ซิตี� เซ็นเตอร์ ขอนแก่น (“โครงการ KK Shophouse”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพย์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 20907  
ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 2 ไร่ 2 งาน  
55.6 ตารางวา อาคารพาณิชย์ 3 ชั�นครึ�ง จ ํานวน 26 คูหา งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมี
กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยส์ินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม และ 
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(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์ CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ  KK Shophouse เพื�อใช ้เป็น
ทางเข้า-ออก สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั �งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน 
ทั�งนี� เงื�อนไขเป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

2. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 1 (“โครงการ CPT KK1”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 8904 ตาํบล
เมืองเก่า อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื �อที�ประมาณ 2 ไร่ 0 งาน 66.5 ตารางวา 
อาคารสํานักงาน 10 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร
ดังกล่าว ทร ัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ CPT KK1 เพื�อใช ้เป็นทางเข้า-ออก 
สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั�งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

(ข) ภายหลังการเข้าลงทุนของกองทร ัสต์ CPTREIT ในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ 
CPTREIT อาจซื �อไฟฟ้าซึ�งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ของ 
ซี.พี.แลนด์ ซึ�งติดตั�งอยู่ในที�ดินข้างเคียงที�ไม่ใช่ทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เพื�อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ CPT KK1 โดย ค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ�ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที�การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดังกล่าว หักด ้วยส่วนลดร ้อยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที�การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บ (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้)  

ทั�งนี � การจัดหาพลังงานไฟฟ้าจากระบบพลังงานแสงอาทิตยด์ ังกล่าวเป็นทางเลือกเพิ�มเติม
เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพดา้นตน้ทุนพลังงานของโครงการเท่านั�น โดยการซื �อขายไฟฟ้าดังกล่าว
จะขึ�นอยู่ก ับความพร ้อมของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในแต่ละ
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ช่วงเวลา และกองทร ัสต ์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคไดต้ามปกต ิ

3. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 2 (“โครงการ CPT KK2”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจาํนวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 14641 ตาํบล
ในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารสํานักงาน 6 ชั�น จ ํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร
ดังกล่าว ทร ัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) โครงการ CPT KK2 ตั�งอยู่บนที�ดินโฉนดเดียวกันกับโครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3 

4. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ ขอนแก่น 3 (“โครงการ CPT KK3”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ�งประกอบไปดว้ย ที�ดินจาํนวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 14641 ตาํบล
ในเมือง อาํเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื�อที�ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารส ํานักงาน 6 ชั�น และ 1 ชั�นใต้ดิน จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมี
กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยส์ินที�
จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) โครงการ CPT KK3 ตั�งอยู่บนที�ดินโฉนดเดียวกันกับโครงการ CPT KK2 

5. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ พิษณุโลก (“โครงการ CPT PLK”)  

(1) สิทธิการเช่าในทร ัพย ์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจ ํานวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 185907 
ตําบลในเมือง อําเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก) เนื �อที�ประมาณ 2 ไร่ 1 งาน 29.6 
ตารางวา อาคารสาํนักงาน 6 ชั�น จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จ ําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ใน
อาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนด
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ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั �งแตว่ันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุน
เพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ปัจจุบัน ซี.พี.แลนด์ ไดท้าํสัญญาเช่าที�ดินกับบุคคลภายนอกเพื�อเป็นที�จอดรถยนตเ์พิ�มเติม

ให้แก่ผู้เช่าพื �นที�ในโครงการ CPT PLK บนที�ดินในบริเวณใกล้เคียงในส่วนที�กองทรัสต์ 
CPTREIT มิได้เข้าลงทุนด้วย ทั�งนี � กองทรัสต์ CPTREIT จะก ําหนดให้ซี.พี.แลนด์ ยังคงจัด
ให้มีที�จอดรถยนต ์เพิ�มเติมดังกล่าวเพื�อให้อาํนวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่าพื�นที�ในโครงการ 
CPT PLK ต่อไปตลอดระยะการเช่าที�เหลือตามสัญญาเช่าที�ดินกับบุคคลภายนอกข้างต้น 
โดยกองทรัสต ์ CPTREIT ตกลงชําระค่าตอบแทนให้แก่ซี.พี.แลนด์ เป็นรายเดือน รวมเป็น
เงินจํานวนไม่เกิน 468,000 บาท (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวได้ถูกสะท้อนรวมอยู่ในการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้) 

6. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ หาดใหญ่ (“โครงการ CPT HDY”) 

(1) สิทธิการเช่าและสิทธิการแบ่งเช่าในทรัพย์สิน ซึ�งประกอบไปด้วย ที�ดินจํานวน 2 โฉนด 
(โฉนดเลขที� 283978 และบางส่วนของโฉนดเลขที� 29236 ต ําบลควนลัง อําเภอหาดใหญ่ 
จังหวัดสงขลา) เนื �อที�รวมประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 97.5 ตารางวา อาคารส ํานักงาน 6 ชั�น 
จํานวน 1 หลัง งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชนใ์นอาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึง
ตรา และส่วนควบของที�ดินและอาคาร โดยมีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั�งแต่วันที�
กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

(2) กรรมสิทธิ�ในเครื�องมือ อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข ้อง และจําเป็นต่อการใช ้
ประโยชน์ในอาคารดังกล่าวข้างตน้ และ 

(3) สิทธิในการใช้เครื�องหมายบริการ “CP TOWER” ในการจัดหาประโยชน์จากอาคารดังกล่าว
ข้างตน้ 

หมายเหตุ: 
(ก) ในการลงทุนในครั�งนี � ซี.พี.แลนด ์ได้มีเงื�อนไขให้กองทรัสต ์CPTREIT ยินยอมให้ใชบ้างส่วน

ของที�ดินที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ CPT HDY เพื�อใช้เป็นทางเข้า-ออก 
สาํหรับที�ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ�งตั�งอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยไม่มีค่าตอบแทน ทั�งนี� เงื�อนไข
เป็นไปตามสัญญาที�กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าทาํกับ ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 
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(ข) ภายหลังการเข้าลงทุนของกองทร ัสต์ CPTREIT ในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ 
CPTREIT อาจซื �อไฟฟ้าซึ�งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ของ 
ซี.พี.แลนด์ ซึ�งติดตั�งอยู่ในที�ดินข้างเคียงที�ไม่ใช่ทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เพื�อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ  CPT HDY โดยค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย  (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ�ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที�การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดังกล่าว หักด ้วยส่วนลดร ้อยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที�การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเรียกเก็บ  (โดยที�ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะท ้อนรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมแลว้)  

ทั�งนี � การจัดหาพลังงานไฟฟ้าจากระบบพลังงานแสงอาทิตยด์ังกล่าวเป็นทางเลือกเพิ�มเติม
เพื�อเพิ�มประสิทธิภาพดา้นตน้ทุนพลังงานของโครงการเท่านั�น โดยการซื �อขายไฟฟ้าดังกล่าว
จะขึ�นอยู่ก ับความพร ้อมของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ในแต่ละ
ช่วงเวลา และกองทร ัสต ์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคไดต้ามปกต ิ

รายละเอียดเพิ�มเติมปรากฏตามสารสนเทศเกี�ยวกับทรัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในเอกสารแนบ 1 

6. รายละเอียดของผู้เช่า
พื�น ที� ซึ� ง เ ป็ นบุ คค ล ที�
เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต ์

: รายละเอียดตามตารางดา้นล่างนี � 

 

ลําดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� 
โครงการ
อาคาร 

ประเภท 
ขนาดพื�นที�
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

ระยะเวลา
สัญญา
คงเหลือ 
ประมาณ  

(ปี/เดือน/วัน)(1) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  
คงเหลือตามสัญญา 
ประมาณ (บาท)(2) 

1  บ ริ ษั ท  ซี พี  อ อ ล ล์  จํ า กั ด 
(มหาชน) 

CPT KK1 ป้ายโฆษณา 37.1 1 ปี - 
2  CPT KK3 ค้าปลีก 115.0 2 ปี 3 เดือน 540,000 
3  CPT PLK ตู้อัตโนมัติ 1 4.0 8 เดือน 8,000 
4  ตู้อัตโนมัติ 2 4.0 6 เดือน 9,000 
5  บริ ษัท  ทรู  พรอพเพ อร ์ตีส ์  

จาํกัด 
CPT KK2 สาํนักงาน 2,588.5 1 ปี 11 เดือน 26,790,768 

6  เครื�องกําเนิด
ไฟฟ้า 

36.0 1 ปี 11 เดือน 143,773 

7  บริษัท บีเ อฟเคที (ป ระเทศ
ไทย) จาํกัด 

CPT KK1 ใช้ติดตั�ง
อุปกรณ์ รับ-
ส่ง สัญญาณ 

13 จุด 
สัญญาณ 

1 ปี 3 เดือน 40,950 

8  บริษัท ทรู  มูฟ เอช ยูนิเวอร์
แ ซ ล  
คอมมิวนิเคชั�น จาํกัด 

CPT KK2 158.3  2 ปี 3 เดือน 623,871 
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ลําดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ
อาคาร 

ประเภท 
ขนาดพื�นที�
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

ระยะเวลา
สัญญา
คงเหลือ 
ประมาณ  

(ปี/เดือน/วัน)(1) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  
คงเหลือตามสัญญา 
ประมาณ (บาท)(2) 

9  บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์
ปอเรชั�น จาํกัด 

CPT PLK สาํนักงาน 0.45 x 0.60 
x 0.59 เมตร 

1 ปี 11 เดือน 7,705 

หมายเหตุ: 
(1) พิจารณาจากระยะเวลาส ัญญาคงเหลือ โดยอ้างอิงข้อมูล ณ เดือนพฤษภาคม 2569 ที�ได้รบัจาก ซี.พี.แลนด์ ทั�งนี� คาดว่ากองทรัสต ์ CPTREIT จะสามารถเข้าลงทุน

ในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ได ้ภายในเดือนตุลาคม 2569 
(2) พิจารณาจากค่าเช่าและค่าบริการที�กองทร ัสต์ CPTREIT จะได้รับภายหลังจากวันที�กองทรัสต ์CPTREIT เข้าลงทุน โดยอ้างอิงข ้อมูล ณ เด ือนพฤษภาคม 2569  

ที�ได้ร ับจาก ซ ี.พี.แลนด์ ทั�งนี � คาดว่ากองทรัสต ์ CPTREIT จะสามารถเข้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงท ุนเพิ�มเติม ได้ภายในเดือนตุลาคม 2569 
  

7. ขนาดของรายการ : มูลค่าการลงทุนของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวมทั�งหมดทุกโครงการไม่เกิน 
900,000,000 บาท (ไม่รวมค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม) โดยซี.พี.แลนด ์ตกลงจะเป็นผู ้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องในการ
จดทะเบียน ณ สํานักงานที�ดินที�เกี�ยวข้องเพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม 

โดยมูลค่าการลงทุนของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวมทั�งหมดทุกโครงการ 
ไม่เกิน 900,000,000 บาท มูลค่าตั �งแต่ 20,000,000 บาทขึ�นไป หรือเกินรอ้ยละ 3 
ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต ์(แล ้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า) โดยที�มูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต ์มีมูลค่าเท่ากับ 8,960.26 ล้านบาท ณ วันที� 30 
มิถุนายน 2569 กล่าวคือ คิดเป็นขนาดรายการที�มีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 10 ของ
มูลค่าทรัพย ์สินสุทธิของกองทรัสต ์จึงจําเป็นต้องได้รับอนุม ัติจากที�ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์ของกองทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียง
ทั�งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง ตามสัญญาก่อตั�ง 
ทรัสตข์องกองทรัสต ์และประกาศ สร. 26/2555 

8. มูลค่าของสินทรัพย์ที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม 

: มูลค่าการลงทุนของทรัพย์สิน ที�จะลงทุนเพิ�มเติมรวมทั�งหมดทุกโครงการ  
ซึ�งกองทรัสต์ CPTREIT จะชําระให้แก่ ซี.พี.แลนด์ จะเป็นจํานวนรวมทั�งสิ �นไม่เกิน 
900,000,000 บาท (ไม่รวมค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนในทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม) โดยซี.พี.แลนด ์ตกลงจะเป็นผู ้รับผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องในการ
จดทะเบียน ณ สํานักงานที�ดินที�เกี�ยวข้องเพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน
เพิ�มเติม  
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ทั�งนี � มูลค่าที�จะลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมดังกล่าวกําหนดโดยการ
อ้างอิงจากมูลค่าประเมินของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยผู ้ประเมินม ูลค่า
ทรัพย์สินอิสระจาํนวน 2 ราย ซึ�งได้รับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ
ก ํากับหลักทรัพย ์และตลาดหลักทรัพย ์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) อันได ้แก่ บริษัท  
เอเจนซี� ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ํากัด (“AREA”) ตามรายงานการประเมิน
มูลค่าทร ัพยส์ิน ฉบับลงวันที� 31 กรกฎาคม 2569 และวันที� 5 สิงหาคม 2569 และ
บริษัท โมเดอร์น พร็อพเพอรตี์� คอนซัลแตนท์ จ ํากัด (“MODERN”) ตามรายงาน
การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ฉบับลงวันที�  1 กรกฎาคม 2569 โดยสรุปมูลค่า
ประเมินของทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมปรากฏรายละเอียดดังต่อไปนี � 

โครงการ 
อาคาร 

มูลค่าที�จะลงทุน
ของทรัพย์สินที�

จะลงทุนเพิ�มเติม 
(ล้านบาท) 

มูลค่าราคาประเมินของทรัพย์สิน(1) 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วนความ
แตกต่างระหว่างมูลค่า 
ที�จะลงทุนกับมูลค่า

ราคาประเมินตํ�าสุด(2) 
(ร้อยละ) 

ประเมินมูลค่า
โดย AREA 

ประเมินมูลค่า
โดย MODERN 

มูลค่าราคา
ประเมินตํ�าสุด 
ของทรัพย์สิน 

ทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม 

900.0 960.9 945.3 945.3 (4.8) 

หมายเหตุ: 
(1) มูลค่าราคาประเมินของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ค ํานวณตามวิธีรายได ้(Income Approach) 
(2) มูลค่าที�จะลงทุนตํ�ากว ่ามูลค่าประเมินตํ�าสุดของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมซึ�งประเมินตามวิธีรายได ้(Income Approach) 

9. เ กณฑ์ ในการกําหนด
มูลค่ารวมของสิ�งตอบ
แทน 

: มูลค่าการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม พิจารณาจากอัตราผลตอบแทน
การเช่าและการบริการที�เกี�ยวข้องและมูลค่าประเมินตามรายงานการประเมิน
มูลค่าทรัพยส์ินของผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นจาํนวน 2 รายข้างตน้ 

10. ประโยชน์ที� ได้ รับจาก
การเข้าทํารายการ 

: (1) ทําให้ผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพิ�มขึ �น จากการที�กองทรัสต ์นํา
ทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมไปจัดหาประโยชน์เพื�อสร ้างรายได้และ
ผลตอบแทน ส่งผลให้รายไดจ้ากการดาํเนินงานของกองทรัสตม์ีความมั�นคง
มากขึ �นในระยะยาว 

(2) กระจายความเสี�ยงในการจ ัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินในหลากหลาย
โครงการ และลดการพึ�งพารายได้จากทรัพย์สินของโครงการใดโครงการ
หนึ�ง (Asset Diversification) 

(3) การใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและให้บริการที�เกี�ยวข้องของกองทรัสต์แกผู่ ้เช่าพื�นที�
ตามรายชื�อที�ระบุในข้อ 6. ด ังกล่าวข้างต้นนั�น จะช่วยรักษาอัตราการเช่า
พื �นที�ของทรัพยส์ินที�จะเข้าลงทุนให้อยู่ในระดับสูง เพื�อสรา้งความมั�นคงและ
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ความต่อเนื�องของรายไดข้องทรัพย์สินที�จะเข ้าลงทุน ซึ�งส่งผลดีต่อความ
มั�นคงทางรายไดแ้ละความยั�งยืนของกองทร ัสตใ์นระยะยาว 

11. แหล่งเงินทุนที �ใช้ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินที�จะ
ลงทุนเพิ�มเติม 

: แหล่งเงินทุนที�ใช ้ในการลงทุนในทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจะมาจาก (1) เงินกู้
จากการกู้ยืมเงิน และ/หรือ (2) เงินประกันการเช่าและการบริการของทรัพยสิ์นของ
กองทรัสต์ และ/หรือ ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม และ/หรือ เงินสดของกองทรัสต ์
ทั�งนี� โครงสร ้างเงินทุนที�จะใช้ในการลงทุนในทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมของ
กองทรัสต์ CPTREIT นั�น ผู ้จัดการกองทรัสต์ไดพ้ิจารณาจากความเหมาะสมของ
อัตราส่วนหนี �สิน และเงินทุนของกองทรัสต ์CPTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน 
และตลาดทุนในปัจจุบัน 

12. การขออนุมัติทํารายการ : การเข้าท ํารายการดังกล่าวต ้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั�งหมดของ 
ผู ้ถือหน่วยทร ัสตท์ี�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ทั�งนี� การนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับ
รวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการขอมติ 
โดยรายละเอียดผู ้ถือหน่วยทรัสต์ที�มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการขอมติ
เป็นไปตามที�ระบุในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตที์�จะส่งถึงผู ้ถือหน่วยทร ัสต์
ต่อไป 

13. ความเห็นของคณะกรรม 
การบริษัทฯ เกี�ยวกับการ
ตกล งเ ข้าทํา รายการ 
และเปรียบเทียบความ
สมเหตุสมผลระหว่ าง
การทํารายการกับบุคคล
ที� เ กี� ย ว โ ย งกับ บุค คล 
ภายนอก 

: คณะกรรมการบริษัทฯ ได ้พิจารณาธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยง
กันกับผู้จัดการกองทรัสต ์โดยไดต้รวจสอบข้อมูลและความเห็นจากฝ่ายตรวจสอบ
และบริหารความเสี�ยงและฝ่ายพัฒนาธุรกิจและจัดหาผลประโยชน์ รวมถึงฝ่าย
งานที�เกี�ยวข้องแล้ว เห็นว่าธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎหมาย
และเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต ์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ มิได้ขัดต่อสัญญาก่อตั�งทรัสต์
ของกองทรัสต ์หรือกฎหมายอื�นใด โดย 

(1) การเข้าทาํรายการลงทุนในทรัพยสิ์นเพิ�มเติมครั�งนี � เป็นการขยายการลงทุน
ที�ช่วยให้กองทรัสต์เติบโตอย่างมั�นคงและต่อเนื�องในระยะยาว โดยการ
ลงทุนในทรัพย์สินซึ�งตั�งอยู่ในท ําเลที�ดีและมีศักยภาพ จะส่งผลให้รายได ้
จากการดาํเนินงานของกองทรัสตใ์นระยะยาวมีความมั�นคงยิ�งขึ �น ผ่านการ
กระจายความเสี�ยงในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทร ัพย ์ และลด
การพึ�งพาแหล่งรายไดเ้ดิม (Asset Diversification) 
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ทั�งนี � มูลค่าทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมของกองทรัสต์ได้พิจารณาจาก
ปัจจัยที�เกี�ยวข้องหลายประการ ไดแ้ก ่

1. ราคาประเมินของทร ัพย์สินที�จัดทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทร ัพย์สินที�
ไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. จาํนวน  2 ราย 

2. ภาวะตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงเวลาที�คาดว่าจะเข้าลงทุน 

3. อัตราผลตอบแทนในระดับที�เหมาะสมที�นักลงทุนจะไดร้ับ 

4. ศักยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรัพยส์ิน 

5. อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในทรัพย์สินอื�น นอกเหนือจากการ
ลงทุนในทรัพย์สินหลัก เช่น พันธบัตรรัฐบาล ตั�วเงินคลัง เงินฝาก 
และตราสารหนี� และ 

6. มูลค่ า ที� เจ้า ขอ งท รัพ ย์สิ นแล ะก อง ทร ัสต์ ได้ต กลงร่ วมกัน  
ซึ�งคณะกรรมการเห็นว่ามีความสมเหตุสมผล 

(2) การเข้าท ํารายการให้เช่าและให้บริการแก่ผู ้เช่าพื�นที�ตามรายชื�อที�ระบุใน 
ข้อ 6. ดังกล่าวข้างต้นนั�น เป็นธุรกรรมที�สมเหตุสมผล เป็นไปตามข้อตกลง
ทางการคา้โดยทั�วไป 

 จึงมีมติอนุมัติการท ําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสตด์ังกล่าว 

อนึ�ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบริษัทฯ ที�เป็นบุคคลที�มีส่วนได้เสียหรือเป็นบุคคลที�
เกี�ยวโยงกันในการเข้าท ํารายการนี �มีส่วนร่วมในการพิจารณาอนุมัติในวาระที�
เกี�ยวกับการตกลงเข ้าทาํรายการดังกล่าว 

14. ความเห็นของกรรมการ
อิสระ และ/หรือ กรรมการ 
ของบริษัทฯ ที�แตกต่าง
จากความเห็นของคณะ 
กรรมการบริษัทฯ 

: ไม่ม ี

15. ลั กษณะการประกอบ
ธุรกิจของกองทรัสต ์ 

: กองทรัสต ์CPTREIT จัดตั�งขึ �นตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน  
พ.ศ. 2550 (รวมถึงที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) เพื�อประโยชน ์ในการด ําเนินธุรกรรมใน
ตลาดทุน โดยมีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย์หรือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์) และ
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ทรัพยสิ์นอันเป็นส่วนควบหรือเครื�องอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าว ซึ�งรวมถึง
สิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�น ๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 
อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพยส์ินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจาํเป็นต่อ
การใช้ประโยชน์ของอสังหารมิทร ัพย์ดังกล่าว โดยประเภททร ัพยส์ินที�กองทรัสตจ์ะ
ลงทุนได้แก่ อาคารซึ�งมีพื �นที�ให้เช่าเพื�อเป็นสํานักงานเป็นหลัก โดยอาจมีพื �นที�ให ้
เช่าเพื�อประโยชน์อื�น ๆ อยู่ในอาคารดว้ย เช่น พื�นที�คา้ปลีก ที�จอดรถ เป็นตน้ 

การจัดการกองทรัสตจ์ะกระทาํโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสตท์ี�ไดร้ับมอบหมาย
จากทรัสตีซึ�งไดร้ับการแต่งต ั�งตามสัญญานี� โดยมีขอบเขตอาํนาจหน้าที�และความ
รับผิดชอบตามที�ปรากฏในรายการเกี�ยวกับอํานาจหน ้าที�ของทรัสตีและผู้จัดการ
กองทรัสต์ในสัญญาก่อตั�งทรัสต์ของกองทรัสต์ CPTREIT และสัญญาแต่งตั�ง
ผู ้จัดการกองทรัสตข์องกองทรัสต์ CPTREIT ในการนี� ผู้จัดการกองทร ัสต์มีอาํนาจ
หน้าที�และความรับผิดชอบหลักที�เกี�ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต ์ซึ�งรวมถึง
การลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอํานาจหน้าที�และความ
รับผิดชอบหลักในการกํากับดูแลการปฏิบัติหน้าที�ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ 
ผู ้รับมอบหมายรายอื�น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาที�เกี�ยวข้องและตามกฎหมาย 
ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์

ทั�งนี� ทรัพยส์ินหลักในปัจจุบันของกองทร ัสต ์CPTREIT ไดแ้ก ่

(1) โครงการอาคาร ซี .พี.ทาวเวอร์ 1 (สีลม) ตั�งอยู่เลข ที�  313 ถนนสีลม  
แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร (“โครงการ CPT1”) (อายุสิทธิการ
เช่าสิ �นสุดวันที� 3 ธันวาคม 2586) 

(2) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์) ตั�งอยู่เลขที� 3, 5 และ 7 
ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (“โครงการ 
CPT2”) (อายุสิทธิการเช่าสิ�นสุดวันที� 3 ธันวาคม 2586) และ 

(3) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ตั�งอยู่เลขที� 34 ถนนพญาไทและ
ถนนศรีอยุธยา แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร (“โครงการ 
CPT3”) (อายุสิทธิการเช่าสิ�นสุดวันที� 3 ธันวาคม 2586) 

16. รายการระหว่างกันในปี
ที�ผ่านมาและปีปัจจุบัน
จ นถึ ง ไ ตร มา สล่ าสุ ด  
(1 มกราคม 2568 – 30 
มิถุนายน 2569) 

: (1) กองทร ัสต ์ให้เ ช่าพื�นที�อาคารและให้บริการที�เกี�ยวข้องของกองทรัสต์ใน
โครงการ CPT2 เพื�อใช้เป็นสาํนักงานและคา้ปลีก โดยมีระยะเวลาสัญญา 3 
ปี ในปี 2568 แก่ผู้เช่าพื�นที�ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู ้จัดการกองทรัสต์  
ตามที�ได้อธิบายไปในข้อ 2. (2) ดังรายชื�อตามที�ระบุด ้านล่าง โดยมีค่าเช่า
และค่าบริการสําหรับแต่ละรายการอยู่ที�ประมาณ 3,650,400.00 บาท ถึง
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ประมาณ 134,357,935.32 บาท ทั�งนี � เงื�อนไขการเช่าและบริการ รวมถึง
อัตราค่าเช่าและค่าบริการอื�นเป็นไปในมาตรฐานเดียวกันที�กองทรัสต์ได้
เสนอให ้กับผู้เช่าพื �นที�และผู ้รับบริการรายอื�น  

(1) บริษัท แอสเซนด์ นาโน จาํกัด (2) บริษัท ทรู มันนี� จาํกัด 
(3) บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จ ํากัด 

(มหาชน) 
(4) บริษัท ซีพีเอฟ ฟู้ด เน ็ตเวิรก์ จาํกัด 

(5) บริษัท เชสเตอร ์ฟู้ด จาํกัด  (6) บริษัท ซีพีเอฟ โกลบอล ฟู้ด โซลูชั�น 
จาํกัด (มหาชน) 

(7) บริษัท ซีพ-ีเมจิ จาํกัด (8) บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ ์จาํกัด 
(9) บริษัท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท์ แอนด์ 

ฟู้ดเชน จาํกัด 
(10) บ ริ ษั ท  ซี พี  แ อ็ ก ซ์ต ร ้า  จํ า กั ด 

(มหาชน) 

(2) กองทรัสตไ์ดใ้ห้เช่าพื �นที�อาคารและให้บริการที�เกี�ยวข ้องของกองทรัสต์ใน
โครงการ CPT1 โครงการ CPT2 และโครงการ CPT3 โดยมีระยะเวลา
สัญญา 3 ปี ในปี 2568 แก่ผู้เช่าพื�นที�ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู ้จัดการ
กองทรัสต ์ ตามที�ได้อธิบายไปในข้อ 2. (2) ดังรายชื�อตามที�ระบุด ้านล่าง 
ตามมติที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั�งที� 5/2568 เมื�อวันที� 7 ตุลาคม 
2568 และมตทิี�ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั�งที� 1/2568 ของกองทรัสต ์เมื�อ
วันที� 28 พฤศจิกายน 2568  (แล้วแต่กรณี) โดยมีค่าเช่าและค่าบริการ
สําหรับแต่ละรายการอยู่ที�ประมาณ 28,119.60 บาท ถึง ไ ม่ต ํ�ากว่า 
316,385,730.00 บาท ทั�งนี � เงื�อนไขการเช่าและบริการ รวมถึงอัตราค่าเช่า
และค่าบริการอื�นเป็นไปในมาตรฐานเดียวกันที�กองทรัสตไ์ดเ้สนอให้กับผูเ้ช่า
พื �นที�และผู ้รับบริการรายอื�น 

(1) บริษัท ซีพี ออลล ์ จาํกัด (มหาชน) (2) บริษัท ซีจี คอรเ์ปอเรชั�น จาํกัด 
(3) บริษัท เชสเตอรฟ์ู้ด จาํก ัด (4) บริษัท ซี.พี.อินเตอรเ์ทรด จาํก ัด 
(5) บริษัท ไวรเ์ออ แอนด์ ไวรเ์ลส จาํกัด (6) บริษัท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท ์ แอนด์ 

ฟู้ดเชน จาํกัด 
(7) บริษัท ซีพี ทีบีแอล โกลบอล สตูดิโอ 

จาํกัด 
(8) บริษัท เคาน์เตอรเ์ซอรวิ์ส จาํกัด 

(9) บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จํากัด 
(มหาชน) 

(10) บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ์ จาํกัด 

(11) บริษัท เจริญโภคภัณฑ์อาหาร จาํกัด 
(มหาชน) 

(12) บริษัท ผักและผลไม้สากล จาํกัด 

(13) บริษัท ซีพีเอช เทลโค จาํกัด (14) บริษัท ยู เอ็น เอส อโกรเคมีคัล จาํกัด 
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(15) บ ริษั ท  อา หาร เ พื� อสุข ภา พและ
อายุรวัฒน์ จาํกัด 

(16) บริษัท ซีพีเอฟ ฟู้ดเซอรวิ์ส จาํกัด 

(17) บ ริษั ท  ดี  แ อนด์  ที  แ ฟมิลี�  ค อร ์
ปอเรชั�น จาํกัด 

(18) บริษัท  อัลเตอร ์วิม พาวเว อร์ อีวี  
จาํกัด 

(19) บริษัท อัลเตอรวิ์ม จาํกัด (20) บริษัท กรุงเทพ เวท ดรัก จาํกัด 
(21) บริษัท ไวด์ บรอด คาสท์ จาํกัด (22) บริษัท เจริญโภคภัณฑ์โฮลดิ �ง จาํกัด 
(23) บริษัท ขนส่งชลบุรี จาํกัด (24) บริษัท ซีพี ออริจิน จาํกัด 
(25) บริษัท ยูนีค เน็ตเวิรค์ จาํกัด (26) บริษัท ซุปเปอรเ์ซฟเซอรวิ์ส จาํกัด 
(27) บ ริษัท ซีพีเอฟ เทรนนิ�งเซ็นเตอร ์ 

จาํกัด 
(28) บริษัท อารบี์พีไอ (ไทยแลนด์) จาํกัด 

(29) บริษัท ซี.พี.เมอรแ์ชนไดซิ�ง จาํกัด (30) บริษัท ซีพีเอฟ ฟู้ด เน็ตเวิรก์ จาํกัด 
(31) บริษัท ซีพีเอฟ ไอทีเซ็นเตอร ์จาํกัด (32) บริษัท ซี แอนด์ เอฟ สโตร ์จาํกัด 
(33) บ ริษัท  ท่า เ รืออยุธยา และ ไอซีดี  

จาํกัด 
(34) บริษัท บ้านเพ อินเตอรฟ์ู้ด จาํกัด 

(35) บ ริษั ท  ก รุ ง เ ทพโป รดิ� วส  จํา กัด 
(มหาชน) 

(36) บริษัท ซีพีพีซี จาํก ัด (มหาชน) 

(37) บริษัท ซีพีพีซี โพลี แมททีเรียล จาํกัด (38) บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 
จาํกัด 

(39) บริษัท อี.ซี.ไอ กรุ๊ป จาํก ัด (40) บ ริษั ท  ไ ด นามิคอิน เ ต อร ์ทร าน
สปอรต์ จาํกัด 

(41) บริษัท พัฒนาผู้นําเครือเจริญโภค
ภัณฑ์ จาํกัด 

(42) บริษัท  กรุงเทพโยธาอุตสาหการ 
จาํกัด 

(43) บริษัท แอ๊ดว ้านซ์ฟารม์่า จาํกัด (44) บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอรแ์ซล คอม
มิวนิเคชั�น จาํกัด 

(45) บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์ปอเรชั�น 
จาํกัด 

(46) บริษัท ทรู ทัช จาํก ัด 

 
17. ตารางสรุปข้อมูลทาง

การเงินของกองทรัสต ์
: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบท้ายดา้นล่าง 
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(เอกสารแนบท้าย) 
สรุปข้อมูลทางการเงินของกองทรัสต ์CPTREIT 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 
หน่วย: พันบาท 

ณ วันที�  
30 มิถุนายน 

2569 

ณ วันที� 
31 ธันวาคม

2568 

ณ วันที� 
31 ธันวาคม

2567 
สินทรัพย ์    
เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 843,910  840,632  550,000 
เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม 8,170,800  8,335,400  8,679,800  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 241,718  270,149        195,594  
ลูกหนี �จากการให ้เช่าและบริการ 125,320  79,918        106,454  
ลูกหนี �อื�น -  -        240,972  
ดอกเบี �ยคา้งรับ 1,065  571                  -   
ค่าใช ้จ่ายจ่ายล่วงหน ้า 35,097  22,651          26,777  
สินทรัพยอื์�น 3,552  17,530          18,695  
รวมสินทรัพย ์ 9,421,462 9,566,851     9,818,293  
หนี�สิน    
เจ้าหนี�อื�น 85,668  103,175          72,763  
ค่าใช ้จ่ายคา้งจ่าย 66,925  71,283          60,615  
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า 46,284  23,871          19,995  
เงินประกันรับจากผู ้เช่า 262,327  263,105        264,313  
รวมหนี�สิน 461,204 461,434        417,687  
สินทรัพยส์ุทธิ 8,960,258 9,105,417  9,400,606 
สินทรัพยส์ุทธิประกอบด้วย    
ทุนที�ไดร้ับจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 8,757,345 8,975,501  9,336,385 
กาํไร(ขาดทุน)สะสม 202,913  129,916  64,221 
สินทรัพยส์ุทธิ 8,960,258 9,105,417 9,400,606 
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 9.2660  9.4161  9.7214 
จาํนวนหน่วยทร ัสตท์ี�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วันสิ�นงวด/ปี (พันหน่วย) 967,000  967,000 

  
967,000 
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
หน่วย: พันบาท 

งวด 6 เดือน
สิ�นสุดวันที� 30 

มิถุนายน 
ปี 2569 

ปีบัญชี 2568 

สําหรับระยะเวลา
ตั�งแต่วันที� 21 

ตุลาคม 2567 (วัน
จัดตั�งกองทรัสต)์
บัญชี 2567 ถึง

วันที � 31 ธันวาคม 
2567 

รายได้จากการลงทุน    
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 621,616  1,256,856  157,001  
รายไดด้อกเบี �ย 4,062  12,494              334  
รายไดอ้ื�น 2,920  4,177              204  
รวมรายได้    628,598  1,273,527        157,539  
ค่าใช้จ่าย    
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 157,967  345,766          49,251  
ค่าธรรมเนียมการจัดการ 8,583  18,000            2,314  
ค่าธรรมเนียมทรัสต ี 7,109  14,529            1,903  
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2,209  2,814              397  
ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 54,138  108,510          14,790  
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 855 1,487              590  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 4,702  10,030            3,603  
รวมค่าใช้จ่าย 235,644  501,137          72,848  
กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ 392,954 772,390    84,690 
รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 

(168,336)  (419,119) (20,470) 

รวมรายการกําไร (ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน (168,336)  (419,119) (20,470)  
การเพิ�มขึ�น (ลดลง)ในสินทรัพยส์ุทธิจากการดําเนินงาน 224,618 353,271 64,221 

 

งบกระแสเงินสด 
หน่วย: พันบาท 

งวด 6 เดือน
สิ�นสุดวันที� 30 

มิถุนายน 
ปี 2569 

ปีบัญชี 2568 

ตั�งแต่วันที�  
21 ตุลาคม 2567  

(วันจัดตั�งกองทรัสต)์ 
ปีบัญชี 2567  

ถึงวันที�  
31 ธันวาคม 2567 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 341,346 723,015 195,523 
เงินสดสุทธิจาก (ใช ้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (369,777) (648,461) 71 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธ ิ 241,718 270,149 195,594 
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อัตราส่วนทางการเงินที�สําคัญ 
และข้อมูลประกอบเพิ�มเติมที�สําคัญ 

ณ วันที�  
30 มิถุนายน 

2569 

ณ วันที� 
31 ธันวาคม

2568 

ณ วันที� 
31 ธันวาคม 

2567 
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 9.2660 9.4161 9.7214 
การเพิ�มขึ �น(ลดลง)ในสินทรัพย ์สุทธิจากการด ําเนินงานสําหรับงวดต่อหน่วย 
(บาท) 

(0.1501) (0.3053) -  

EBITDA ต่อสินทรัพยร์วม (รอ้ยละ) 8.46(1) 8.07 4.37(2) 
อัตราส่วนหนี �สินต่อสินทรัพยร์วม (รอ้ยละ) 4.90 4.82 4.25 
อัตราส่วนหนี �สินต่อสินทรัพยส์ุทธิ (รอ้ยละ) 5.15 5.07 4.44 

หมายเหตุ: 
(1) คํานวณจากก ําไรจากการดําเนินงาน (EBITDA) สาํหรับงวด 6 เดือนสิ �นสุดวันที� 30 มิถุนายน 2569 (180 วัน) โดยปรับเป็นอัตราเทียบเท่ารายปี (Annualized) 
(2) คํานวณจากก ําไรจากการดําเนินงาน (EBITDA) สําหรับงวดตั�งแต่วันที� 21 ต ุลาคม 2567 ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2567 (72 ว ัน) โดยปร ับเป็นอัตราเทียบเท่ารายปี 

(Annualized) 
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เอกสารแนบ 3 

สารสนเทศการทําธุรกรรมที�อาจเป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสตกั์บทรัสต ี

1. วันที�ทํารายการ : ภายหลังจากที�ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทร ัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์
(CPTREIT) (“กองทรัสต ”์ หรือ “กองทรัสต์ CPTREIT”) ได้รับอนุมัติจากที�
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการประชุมผู้ถือหน่วยทร ัสต ์ครั�ง ที�  1/2569 ของ
กอง ทรัสต์ CPTREIT ใน เรื�องที� เ กี�ยวข้ อง และไม่มีเสียง คัดค้านของผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์เกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั�งหมด 
และคู่สัญญาไดป้ฏิบัติตามเงื�อนไขบังคับก่อนที�กําหนดไว้ในสัญญาที�เกี�ยวข้อง
กับการกู ้ย ืมเงินของกองทรัสตเ์รียบร้อยแล้ว ซึ�งผู ้จัดการกองทรัสต์คาดว่า
กองทรัสต์ CPTREIT จะสามารถเข้าทาํธุรกรรมดังกล่าวได้ภายในเดือนตุลาคม 
2569 

2. คู่ ก ร ณี ที� เ กี� ย ว ข้ อ ง 
และความสัมพันธ์กับ
กองทรัสต ์และทรัสต ี

: บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี โดยอาจเป็นธนาคารพาณิชย ์บริษัทเงินทุน บริษัท
เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัย หรือบุคคลอื�นใดที�อาจสามารถให้สินเชื�อแก่
กองทรัสต์ได ้ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีตามกฎหมายและกฎระเบียบ
ที�เกี�ยวข้อง 

โดยบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีสาํหรับกรณีดังกล่าว อาจเป็นธนาคารกรุงไทย 
จํากัด (มหาชน) ซึ�งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 
กรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ซึ�งเป็นทรัสตีของกองทร ัสต ์CPTREIT 

3. ลักษณะส่วนได้เสียของ
บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ 
ทรัสตี 

: บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี มีส่วนไดเ้สียโดยการเป็นบุคคลที�กองทร ัสตอ์าจจะ
กู ้ยืมเงินเพื�อการลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

4. ลั ก ษ ณ ะ ทั� ว ไ ป ข อ ง
รายการ 

: กองทรัสตอ์าจกู้ยืมเงินจากบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี และนําเงินที�ได้รับจาก
การกู้ยืมเงินดังกล่าวไปลงทุนในทร ัพยส์ินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

5. เงื�อนไขในการกู้ยืมเงิน : เงินกู้ยืมจ ํานวนรวมไม่เกิน 800,000,000 บาท รวมถึงอาจใหห้ลักประกันการ
กู ้ยืมเงินดังกล่าว เพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม โดยเงื�อนไขและ
รายละเอียดจะเ ป็นไปตามที�ก ําหนดไว้ใ นสัญญากู ้ยืม เงินและสัญญา
หลักประกันที�เกี�ยวข้อง 
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6. ขนาดของรายการ : การกู ้ยืมเงินจํานวนรวมไมเ่กิน 800,000,000 บาท รวมถึงอาจใหห้ลักประกัน
การกู ้ยืมเงินดังกล่าว โดยอัตราดอกเบี�ย การช ําระดอกเบี�ย จะเป็นไปตามที�
กองทรัสตจ์ะไดต้กลงกับผู้ให้กู ้

7. เ กณฑ์ ในการกําหนด
มูลค่ารวมของสิ�งตอบ
แทน 

: เงื�อนไขในการกู ้ยืมเงิน ซึ�งรวมถึงอัตราดอกเบี �ย และการชาํระดอกเบี �ย จะเป็นไป
อย่างสมเหตุสมผลและไม่ทําให้กองทรัสต ์CPTREIT เสียประโยชน์ โดยมีการ
กําหนดเงื�อนไขในสัญญาที�เกี�ยวข้องที�เป็นเงื�อนไขทางการค้าตามปกติ (Arm’s 
Length Basis) ค่าใช้จ่ายในการเข้าทําธุรกรรมที�เร ียกเก็บจากกองทรัสตจ์ะอยู่
ในอัตราที�เป็นธรรมและเหมาะสมโดยเปรียบเทียบจากอัตราดอกเบี �ย และอัตรา
ค่าตอบแทนที�เรียกเก็บกับผู ้กู้รายอื�น (เนื�องจากกองทรัสต ์CPTREIT ยังไม่เคยมี
การกู้ยืมเงิน) และผู้ที�มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข ้าทาํธุรกรรมไม่มีส่วนร่วม
ในการตัดสินใจเข้าทําธุรกรรมนั�น โดยการดําเนินธุรกรรมดังกล่าวจะคํานึงถึง
ผลประโยชน์ ของกองทรัสต ์CPTREIT และผู ้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคัญ เช่น 
ค่าตอบแทน จ ํานวนเงิน อัตราดอกเบี �ย ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการ
ชาํระราคา ฯลฯ 

8. ประโยชน์ที� ได้ รับจาก
การเข้าทํารายการ 

: ทําให้โครงสร้างเงินทุนที�จะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมของ 
กองทรัสต ์CPTREIT เกิดความเหมาะสมของอัตราส่วนหนี�สิน และเงินทุนของ 
กองทรัสต ์CPTREIT โดยพิจารณาจากสภาวะของตลาดทุน และตลาดหนี � 

9. การขออนุมัติทํารายการ : การเข้าทํารายการดังกล่าวต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต ์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ามติเสียงข้างมากซึ�งคิดเป็นจํานวนเกิน
กว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนเสียงทั�งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ที�มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยมติของที�ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์จะต้องไม่มีเสียง
คัดคา้นเกินกว่า 1 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรัสตท์ี�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั�งหมด 

อย่างไรก็ดี หากมติที�ประชุมของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี�อนุมัติในเรื�องนี�มีเสียงคัดคา้น
เกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จ ําหน่ายได้แล้วทั�งหมด กองทรัสต์จะ
ไม่สามารถเข้าทําธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์
กับทรัสตี อันได้แก่ การกู้ยืมเงินตามที�เสนอจากบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี  
ซึ�งรวมถึงธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) แต่กองทรัสต ์จะยังคงสามารถกู ้ยืม
เงินจากบุคคลอื�นใดที�ไม่ใช่บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีได ้

ทั�งนี � การนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่
นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตที์�มีส่วนได ้เสียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการ
ขอมติ โดยรายละเอียดผู้ถือหน่วยทรัสต์ที�มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการ
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ขอมติเป็นไปตามที�ระบุในหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ที�จะส่งถึงผู้ถือ
หน่วยทรัสตต์่อไป 

10. ความเห็นของคณะกรรม 
การบริษัทฯ เกี�ยวกับการ
ตกล งเ ข้าทํา รายการ 
และเปรียบเทียบความ
สมเหตุสมผลระหว่ าง
การทํารายการกับบุคคล
ที� เ กี� ย ว โ ย งกับ บุค คล 
ภายนอก 

: บริษัทฯ  เห็นว่าธุรกรรมการกู ้ยืม เงินที�กองทรัสต์ CPTREIT อาจกู้ยืมจาก
ธนาคารกรุงไทย จะเป็นไปอย่างสมเหตุสมผลและไม่ทาํให้กองทรัสต์ CPTREIT 
เสียประโยชน์ เนื�องจากเงื�อนไขในสัญญาที�เกี�ยวข้องจะต ้องเป็นเงื�อนไขทาง
การค ้าตามปกติ (Arm’s Length Basis) อีกทั�งบริษัทฯ ยังได ้ติดต่อขอข้อเสนอ
การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินแห่งอื�น ๆ เพื�อเป็นการเปรียบเทียบเงื�อนไข 
เพื�อให้กองทรัสต์ CPTREIT ได้ข้อเสนอที� ดีที�สุดและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อ 
ผู ้ถือหน่วยทร ัสต ์

11. ความเห็นของกรรมการ
อิสระ และ/หรือ กรรมการ 
ของบริษัทฯ ที�แตกต่าง
จากความเห็นของคณะ 
กรรมการบริษัทฯ 

: ไม่ม ี

12. รายการระหว่างกันในปี
ที�ผ่านมาและปีปัจจุบัน
จ นถึ ง ไ ตร มา สล่ าสุ ด  
(1 มกราคม 2568 – 30 
มิถุนายน 2569) 

: รายได้ดอกเบี�ยและเงินฝากธนาคาร โดยทรัสตีซึ�งกระทาํในนามของกองทรัสต์
นาํเงินสดของกองทรัสตเ์ข้าฝากไว้กับธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) 

13. ตารางสรุปข้อมูลทาง
การเงินของกองทรัสต ์

: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบท้ายของเอกสารแนบ 2 
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เอกสารแนบ 4 

ข้อมูลผู้รับประกันรายได้ และความเห็นของผู้จัดการกองทรัสตแ์ละที�ปรึกษาทางการเงิน 
ต่อความสามารถในการรับประกันของผู้รับประกันรายได้ของกองทรัสต ์

1. นโยบายและภาพรวมในการประกอบธุรกิจของผู้รับประกันรายได้1 

บริษัท ซี.พี.แลนด ์จ ํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “ซี.พี.แลนด”์) เป็นบริษัทที�จดทะเบียนจัดตั�งภายใตก้ฎหมาย
ไทย บริษัทฯ ได้จัดตั�งขึ �นเป็นบริษัทจ ํากัดภายใต้ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ของประเทศไทย เมื�อวันที�   
10 สิงหาคม 2526 ต่อมา ไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกัดตามกฎหมายว่าดว้ยบริษัทมหาชนจาํกัด ตั�งแต่
เมื�อวันที� 22 ตุลาคม พ.ศ. 2553 ปัจจุบัน บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนจํานวน 3,630,310,000 บาท บริษัทฯ ประกอบธุรกิจ
หลักในประเทศไทยเกี�ยวกับการให้เช่าและบริการสิ�งอาํนวยความสะดวกในอาคาร ขายอสังหาริมทรัพย ์และกิจการโรงแรม 
โดยบริษัทฯ เป็นบริษัทในเครือของบริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ์ จาํกัด 

บริษัทฯ ให้ความสาํคัญอย่างยิ�งต่อการรักษาสิ�งแวดลอ้มและการอนุร ักษ์พลังงาน มุ่งสรา้งชุมชนที�มีความกลมกลืน
และเข ้าถึงได้ง่ายเพื�อคนไทยทุกจังหวัดทั�วประเทศ โดยมุ่งเน้นที�คุณภาพของผลิตภัณฑ์และมาตรฐานการบริการใน
ระดับสูง รวมถึงการ ปรับปรุงการดาํเนินงานอย่างต่อเนื�องเพื�อให้ลูกค้าได้รับความพึงพอใจสูงสุด มากไปกว่านั�น ตลอด
การดาํเนินธุรกิจ บริษัทฯ ให้ความสาํคัญกับการส่งมอบโครงการอสังหาริมทรัพย์ที�มีค ุณภาพสูงตามมาตรฐานสากล การ
พัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์นเขตชนบทและจังหวัดต่าง ๆ ในประเทศไทยของบริษัทฯ มีประสิทธิภาพและน่าเชื�อถือ ทั�งในดา้น
คุณภาพ ราคา และการบริการ ซึ�งในหลายทศวรรษที�ผ่านมาบริษัทฯ ได้รับรางวัลที�สะท ้อนถึงความมุ่งมั�นทุ่มเทในการ
พัฒนาองคก์ร เช่น รางวัลอาคารควบคุมดีเด่น (Thailand Energy Awards) รางวัลการจัดการพลังงานในอาคารยอดเยี�ยม 
(ASEAN Energy Awards) รางวัลทีมควบคุมพลังงาน ดีเด่น และรางวัลการใช ้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ (MEA 
Awards) รวมถึงรางวัลดา้นอาชีวอนามัย การจัดการความปลอดภัย และการคุม้ครองสิ�งแวดลอ้มอีกดว้ย นอกจากนี �เรายัง
ไดร้ับใบรับรองมาตรฐาน ISO 9001: 2015 จากบริษัท บูโร เวอริตา้ส ์(ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) และบริษัทฯ ยังคงยึด
มั�นในแนวทางปฏิบัติที�ดีที�สุดในทุกดา้น ทั�งทางเศรษฐกิจ สังคม และ สิ�งแวดลอ้ม เพื�อตอบสนองความรับผิดชอบต่อสังคม
ซึ�งเป็นหัวใจสาํคัญของบริษัทฯ ในฐานะบริษัทในเครือของกลุ่มเจริญโภคภัณฑ์ ที�บริษัทฯ ภาคภูมิใจ 

2. การรับประกันรายได ้

2.1. เงื�อนไขการรับประกันรายได ้

ซี.พี.แลนด์ ตกลงจะสนับสนุนรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ เป็นระยะเวลา 3 ปี นับแต่วันที�กองทร ัสต์ 
CPTREIT เข้าลงทุนในทรัพย ์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม (“ระยะเวลารับประกัน”) โดยมีเงื�อนไขคือ หาก ณ วันสิ�นสุดรอบปี
บัญชีของกองทรัสต ์CPTREIT ปีใดในระหว่าง 3 ปีดังกล่าว จนถึงวันที�ครบกาํหนดระยะเวลารับประกัน ยอดรวมรายไดค่้า
เช่าและค่าบริการของทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม (ไม่รวมโครงการ KK Shophouse) ตํ�ากว่า 91 ล้านบาท (“รายได้ที�
คาดการณ์”) ซี.พี.แลนด์ ตกลงจะเข้าทําสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการ ในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม (ไม่รวม

 
1 ที�มา : ซี.พี.แลนด์ (ข้อมูล ณ วันที� 30 มิถุนายน 2569) 
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โครงการ KK Shophouse) กับกองทรัสต ์CPTREIT (“สัญญาเช่าพื�นที�”) ในปีถัดจากรอบปีบัญชีดังกล่าว เป็นระยะเวลาไม่
เกิน 1 ปี โดยมีพื �นที�และอัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ ที�สร้างรายได้ให้กองทรัสต ์ CPTREIT เท่ากับส่วนต่างระหว่าง
รายได ้ที�คาดการณแ์ละยอดรวมรายได ้ค่าเช่าและค่าบริการ ณ วันสิ�นสุดรอบปีบัญชีของกองทรัสต ์ CPTREIT ปีก่อนหน้า
ดังกล่าว (“รายได้ที�รับประกัน”) 

ตัวอย่างการคาํนวณรายไดที้�ร ับประกันจากสมมติฐาน 

ท กองทรัสต ์CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมในวันที� 1 ตุลาคม 2569  

ท กองทรัสต์ CPTREIT มีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที�เกิดขึ �นจริงจากทร ัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม  
(ไม่รวมโครงการ KK Shophouse) จนถึงวันที�  31 ธันวาคม 2569 (วันสิ�นสุดรอบปีบัญชีของ
กองทรัสต ์CPTREIT) ที� 20 ลา้นบาท 

รายไดที้�คาดการณ์ (ต่อปี) : 91,000,000 บาท 
จ ํานวนวันในรอบปีบัญชีที�อยู่ภายใต้
การรับประกัน 

: ระยะเวลาตั�งแต่ 1 ตุลาคม 2569 ถึง 31 ธันวาคม 2569 
= 92 วัน 

รายได้ที�คาดการณ์ตามสัดส่วนของ
ระยะเวลาที�ลงทุน (Prorate) (ถ้าม)ี 

: [(รายได้ที�คาดการณ์ (ต่อปี) × จ ํานวนวันในรอบปีบัญชีที�
อยู่ภายใตก้ารรับประกัน) ÷ 365] 
= ประมาณ 22,936,986.30 บาท  

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการที�เกิดขึ �นจริง : 20,000,000 บาท 
รายไดที้�ร ับประกัน (เท่ากับยอดส่วนต่าง) 

หมายเหตุ: ซี.พี.แลนด ์ตกลงเข้าท ําสัญญาเช่าพื �นที�กับ
กองทรัสต์ CPTREIT ในปีถัดจากรอบปีบัญชีดังกล่าว 

: รายไดท้ี�คาดการณ์ (Prorate) - รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ
ที�เกิดขึ �นจริง 
= ไม่น้อยกว่าจาํนวนเงินเท่ากับ 2,936,986.30 บาท 

กลไกการเข ้าทาํสัญญาเช่าพื�นที�ในกรณีรายไดค้่าเช่าและบริการต ํ�ากว่ารายไดที้�คาดการณ์ 

 
หมายเหตุ: รายได้ที�ร ับประกันโดยซี.พี.แลนด ์จะได้รับการสนับสนุนในรูปแบบการเข้าทาํส ัญญาเช่าพื �นที�ในรอบปีบัญชีถัดไป 

ปี 1 ปี 2 ปี 3 ปี 4 

รายได้ที�เกิดขึ�นจริง ส่วนต่างจากรายได้ที�คาดการณ์ รายได้ที�รับประกันโดยซี.พี.แลนด์

รายได้ที�คาดการณ์ 
(91 ล้านบาท) 

รายได้ค่าเช่าและบริการ (ไม่รวมอาคารพาณิชย์) (ล ้านบาท) 

ปีการดําเนินงาน 
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2.2. มาตรการรับรองการปฏิบัติหน้าที�ของผู้รับประกันรายได้ 

เพื�อเป็นการรับรองการปฏิบัติหน้าที�ของซี.พี.แลนด ์ในกรณีที�ซี.พี.แลนด์จะตอ้งเข้าทาํสัญญาเช่าพื�นที� เพื�อ
สนับสนุนรายได้ของกองทรัสต์ CPTREIT ซี.พี.แลนด์ตกลงจัดให้มีหนังสือคํ�าประกันของธนาคารพาณิชย์ ซึ�งออกโดย
ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยที�มีชื�อเสียงและเป็นที�ยอมรับไดข้องกองทรัสต ์และ/หรือ วางเงินประกันเช่า และ/หรือ ชาํระ
ค่าเช่าล่วงหน ้า (อย่างใดอย่างหนึ�งหรือหลายอย่างรวมกันเรียกว่า “หลักประกัน”) และส่งมอบให้แก่กองทรัสต ์CPTREIT 
ในวันที�เริ�มระยะเวลาของสัญญาเช่าพื �นที� โดยวงเงินของหลักประกันดังกล่าวจะต ้องครอบคลุมจ ํานวนค่าเช่า และ/หรือ 
ค่าบริการทั�งหมดภายใตส้ัญญาเช่าพื�นที� และระยะเวลาของสัญญาเช่าพื �นที�ดังกล่าว 

ตัวอย่างการคาํนวณวงเงินของหลักประกันจากสมมติฐาน 

ท กรณีที�ยอดส่วนต่างระหว่างรายได้ที�คาดการณ์และยอดรวมรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของ
ทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม (ไม่รวมโครงการ KK Shophouse) เท่ากับ 1,200,000 บาท 

รายไดที้�ร ับประกัน (เท่ากับยอดส่วนต่าง) : 1,200,000 บาท 

ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ (ตลอดอายุ
ของสัญญาเช่าพื �นที�) 

= รายไดท้ี�ร ับประกัน 

ระยะเวลาการเช่าของสัญญาเช่าพื �นที� : 12 เดือน (1 ปี) 

ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ (รายเดือน) : 100,000 บาท 

   

หลักประกัน = (1) + (2) + (3) = ค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ (ตลอดอายุ
ของสัญญาเช่าพื�นที�) 

(1) หนังสือค ํ�าประกันของธนาคาร
พาณิชย ์

: 9 เดือน = 900,000 บาท 

(2) เงินประกันการเช่า : 2 เดือน = 200,000 บาท 

(3) ค่าเช่าล่วงหน ้า : 1 เดือน = 100,000 บาท 

รวม 1,200,000 บาท 

2.3. สรุปสาระสําคัญของร่างสัญญาตกลงกระทําการ 

ในวันที�กองทรัสต์ CPTREIT เข ้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม กองทรัสต์ CPTREIT และซี.พี.แลนด์  
จะเข้าทําสัญญาตกลงกระท ําการเพื�อกําหนดเงื�อนไขต่าง ๆ ซึ�งรวมถึงเงื�อนไขในการรับประกันรายได ้โดย
เงื�อนไขและข ้อสัญญาที�ปรากฏดังต่อไปนี�เป็นสรุปสาระสาํคัญของสัญญาที�เกี�ยวข้องกับการรับประกันรายได ้
ทั�งนี � รายละเอียดของสัญญาอาจมีการเปลี�ยนแปลงตามที�คู่สัญญาที�เกี�ยวข้องจะไดเ้จรจาและหารือกัน  



เอกสารแนบ 4 หน้า 4 

1. คู่สัญญา บริษัทหลักทรัพย ์จัดการกองทุน กรุงไทย จ ํากัด (มหาชน) ในฐานะทรัสตีของ 
ทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พ.ีทาวเวอร ์(“กองทรัสต”์) 
บริษัท ซี.พี.แลนด ์จาํกัด (มหาชน) (“CPL”) 

2. วันที�สัญญามีผล
ใช้บังคับ 

ให้สัญญาฉบับนี �มีผลใช้บังคับ เมื�อกองทรัสตไ์ดล้งทุนในโครงการอาคารซี.พ.ี
ทาวเวอร ์ และอาคารพาณิชย์ ณ โครงการ ซี.พี. ซิตี� เซ็นเตอร ์ ขอนแก่น 
ทั�งหมด ภายใต้เงื�อนไขในสัญญาเข้าลงทุนที� เ กี�ยวข้องแล ้วเสร็จ  เว้นแต่
คู่สัญญาทั�งสองฝ่ายตกลงที�จะยกเว ้นการปฏิบัติตามเงื�อนไขดังกล่าว (“วันที �
สัญญามีผลใช้บังคับ”) 

ทั�งนี� ในกรณีที�เงื�อนไขตามที�กําหนดตามวรรคแรกไม่เป็นผลสําเร็จ หรือไม่
ได้รับการยกเว้น คู่สัญญาตกลงให้ถือว่าสัญญาฉบับนี�ไม่มีผลผูกพันใด ๆ  ต่อ
คู่สัญญา โดยคู่สัญญาไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายหรือค่าใช ้จ่ายใด ๆ ต่อ
คู่สัญญาฝ่ายอื�น เว้นแต่การที�เงื�อนไขตามที�กําหนดตามวรรคแรกไม่เป็น
ผลสาํเร็จเกิดจากความผิดของคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�ง 

3. โครงการอาคาร 
ซี.พี.ทาวเวอร ์

(1) อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1 

(2) อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2  

(3) อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3  

(4) อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์พิษณุโลก และ 

(5) อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์หาดใหญ่ 

4. การสนับสนุนค่าเช่า
ในโครงการอาคาร
ซี.พี.ทาวเวอร ์โดย
การเช่าทรัพยส์ิน
ของกองทรัสต ์

(1) ต ลอดระยะ เวลา 3 (สาม) ปี  นับแต่วัน ที�สัญญามีผลใช ้บัง คับ 
(“ระยะเวลาที� รับประกัน ”) กองทรัสต์ และ CPL ตกลงให้มีการ
ตรวจสอบยอดรวมรายได้ค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการกับผู้ เช่ าพื �นที�  (Total Rental and Service Income)  
(โดยไม่รวมค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการที�กองทรัสตไ์ด้รับจาก CPL จาก
การสนับสนุนของ CPL ตามสัญญานี� (ถ้ามี)) (“รายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการ”) ของโครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอร์ เป็นจ ํานวน 4 ครั �ง ซึ�ง
ได้แก่ วันที� 31 ธันวาคม 2569, 31 ธันวาคม 2570, 31 ธันวาคม 2571 
และ วันครบกําหนดปีที� 3 (สาม) นับแต่ว ันที�สัญญามีผลใช ้บังคับ (แต่
ละรอบเรียกว่า “รอบการตรวจสอบ”) 

คู่สัญญาตกลงให้ตรวจสอบรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ณ รอบการ
ตรวจสอบแต่ละรอบ โดยเปรียบเทียบกับรายไดค้่าเช่าและค่าบริการขั�น



เอกสารแนบ 4 หน้า 5 

ต ํ�าที�คาดการณ์ไว้ที�จํานวน 91,000,000 (เก้าสิบเอ็ดล้าน) บาท ต่อปี 
(“รายได้ที�คาดการณ”์) ทั�งนี � คู่สัญญาตกลงให้ดาํเนินการตรวจสอบให้
แลว้เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันสิ �นรอบการตรวจสอบ 

อนึ�ง เพื�อประโยชน์แห่งความชัดเจน ในการคาํนวณรายได้ที�คาดการณ์ 
ให้ค ํานวณเป็นรายวันตามจํานวนวันที�ผ่านพ้นไปจริง และกําหนดให้
หนึ�งปีมี 365 (สามรอ้ยหกสิบห้า) วัน โดยที�รายไดที้�คาดการณ์ในแต่ละ
รอบการตรวจสอบมีรายละเอียดดังต่อไปนี� 

(ก) รอบที� 1:  วันที�สัญญามีผลใช้บังคับ ถึง 31 ธันวาคม 2569 
เท่ากับ [(91,000,��� (เก้าสิบเอ็ดล้าน) × จํานวนวันในรอบปี
บัญชนีับแต่วันที�สัญญามีผลบังคับใช)้ ÷ 365] บาท 

(ข) รอบที�  2:  1 มกราคม 2570 ถึง  31 ธันวาคม 2570 เท่ากับ 
91,000,000 (เก ้าสิบเอ็ดลา้น) บาท 

(ค) รอบที�  3:  1 มกราคม 2571 ถึง  31 ธันวาคม 2571 เท่ากับ 
91,000,000 (เก ้าสิบเอ็ดลา้น) บาท 

(ง) รอบที� 4:  1 มกราคม 2572 ถึง  วันสุดท้ายของปีที�  3 (สาม)  
นับแต่วันที�สัญญามีผลใช้บังคับ เท่ากับ [(91,000,��� (เก้าสิบ
เอ็ดล้าน) × จํานวนวันในรอบปีบัญชีจนถึงวันครบกาํหนดปีที� 3 
(สาม) นับแต่วันที�สัญญามีผลใช้บังคับ) ÷ 365] บาท 

(2) หากกองทรัสตต์รวจสอบข้อมูลรายไดค้่าเช่าและค่าบริการในแต่ละรอบ
การตรวจสอบตามข้อ (1) แลว้พบว่ารายไดค้่าเช่าและค่าบริการสาํหรับ
รอบการตรวจสอบนั�นต ํ�ากว่ารายได้ที�คาดการณ์ไม่ว่าด้วยสาเหตุใด ๆ 
CPL ตกลงจะเข้าทาํสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการกับกองทรัสต ์
ภายในโครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอร์รายการเดียวหรือหลายรายการ
ตามที�ตกลงร่วมกับกองทรัสต ์(“สัญญาเช่าพื�นที�”) เป็นระยะเวลาไม่
เกิน 1 (หนึ�ง) ปี นับแต่วันสิ�นรอบการตรวจสอบนั�น ภายใต้เงื�อนไข
ดังต่อไปนี � 

(ก) อัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการต่อเดือนที�กองทรัสต์จะได้รับ 
และเงื�อนไขอื�น ๆ ในสัญญาดังกล่าวจะต้องเป็นไปตามเงื�อนไข
ทางการค ้าปกติในลักษณะเดียวกัน กับผู้เ ช่าพื �น ที�ภายใน
โครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอรด์ังกล่าว 
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(ข) CPL มีสิทธินําพื�นที�ในโครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอรท์ี� CPL เช่า
ตามข้อนี� ออกให้เช่าช่วงไม่ว่าทั�งหมดหรือบางส่วน โดยไม่ต้อง
ขอความยินยอมจากกองทรัสต ์

(ค) ยอดรวมค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการทั�งหมดที�กองทรัสตจ์ะได้รับ
ตามสัญญาเช่าพื�นที�นั�น ไม่ว่าฉบับเดียวหรือหลายฉบับจะต้อง
ไม่น้อยกว่าจํานวนเงิน เท่ ากับส่วนต่า งระ หว่างรายได้ที�
คาดการณ ์และรายได้ค่าเช่าและค่าบริการของแต่ละรอบการ
ตรวจสอบนั�น (“ยอดส่วนต่าง”) 

(ง) การคํานวณยอดส่วนต่างให้แสดงผลเป็นจํานวน 2 (สอง) 
ตาํแหน่งทศนิยม และให้ปัดเศษขึ�นในทุกกรณี 

ทั�งนี� เว้นแต่คู่สัญญาจะตกลงเงื�อนไขของข ้อสัญญาเป็นอย่างอื�น ใน
การพิจารณาของกองทร ัสต ์จะค ํานึงถึงประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์
และผู้ถือหน่วยทร ัสตข์องกองทรัสตเ์ป็นสาํคัญ 

นอกจากนี� เพื�อประโยชน์แห่งความชัดเจน การให้เ ช่าช่วงพื�นที�ใน
โครงการอาคารซี.พี.ทาวเวอรข์อง CPL ตามข้อ (2) (ก) ไม่ถือว่าเป็นการ
ประกอบธุรกิจหรือบริหารอาคารสาํนักงานที�เป็นการแข่งขันกับโครงการ
ตามสัญญาแต่งตั�งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และ CPL ในฐานะผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยต์ามสัญญาแต่งตั�งผู ้บริหารอสังหาริมทรัพยม์ีสิทธิได้รับ
ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยที์�เกี�ยวข้องจากการเข้าท ํา
สัญญาเช่าพื �นที�ของ CPL กับกองทรัสตต์ามข ้อนี� 

(3) ในกรณีที� CPL เข้าท ําสัญญาเช่าพื �นที�ตามเงื�อนไขที�ก ําหนดในข้อ (2) 
CPL ตกลงจัดให ้มีหนังสือคํ�าประกันของธนาคารพาณิชย์ ซึ�งออกโดย
ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยที�มีชื�อเสียงและเป็นที�ยอมรับได้ของ
กองทรัสต์ และ/หรือ วางเงินประกันเช่า และ/หรือ ช ําระค่าเช่าล่วงหน้า 
(อย่างใดอย่างหนึ�งหรือหลายอย่างรวมกันเรียกว่า “หลักประกัน”) และ
ส่งมอบให้แก่กองทรัสต์ ในวันที�เริ�มระยะเวลาของสัญญาเช่าพื �นที�  
โดยวงเงินของหลักประกันดังกล่าวจะต้องครอบคลุมจํานวนค่าเช่า 
และ/หรือ ค่าบริการทั�งหมดภายใตส้ัญญาเช่าพื�นที� และระยะเวลาของ
สัญญาเช่าพื �นที�ดังกล่าว 
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3. ข้อมูลทางการเงินของผู้รับประกันรายได้ 

3.1. สรุปฐานะทางการเงิน (financial highlight) ของผู้รับประกันรายได้ และการวิเคราะหเ์กี�ยวกับฐานะ
ทางการเงินและผลการดําเนินงานของผู้รับประกันรายได้ และความสามารถของผู้รับประกัน
รายได้ในการปฏิบัติตามสัญญา 

งบกาํไรขาดทุน 

หน่วย : ล้านบาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
รายได ้    

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์ 772.50 584.42 650.37 
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 743.15 846.01 841.70 
รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการ 622.49 623.91 615.35 
กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 

327.60 258.78 255.68 

รายไดด้อกเบี�ย 26.54 33.14 52.35 
เงินปันผลร ับ - - - 
รายไดอ้ื�น 9.00 22.34 166.32 
รวมรายได้ 2,501.27 2,368.60 2,581.76 
ค่าใช้จ่าย    
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 613.32 449.78 532.15 
ตน้ทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 536.55 568.74 569.68 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 373.02 397.85 328.29 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 258.34 258.89 238.69 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 453.68 382.93 482.97 
รวมค่าใช้จ่าย 2,234.91 2,058.20 2,151.78 
กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 266.36 310.40 429.98 
ตน้ทุนทางการเงิน (77.94) (62.16) (28.62) 
ส่วนแบ่งกาํไรของการร่วมคา้ และบริษัทร่วมที�
ใช้วิธีส่วนไดเ้สีย 102.79 734.72 732.53 

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 291.22 982.97 1,133.89 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ (68.57) (69.53) (98.84) 
กําไรสุทธ ิ 222.64 913.44 1,035.05 
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ภาพรวมของผลการดําเนินงานปี 2568 

รายได ้

บริษัทฯ มีรายได้รวม 2,581.76 ล ้านบาท เพิ�มขึ �น 213.16 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ �นร ้อยละ 9.0 เมื�อเทียบกับ
รายได้รวมปี 2567 โดยมีปัจจ ัยหลักมาจากการเติบโตของ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ เพิ�มขึ �น 
65.95 ล ้านบาท และ รายได้อื�นจาก เพิ�มขึ �น 143.98 ล ้านบาท โดยมาจากกําไรจากการขายทรัพยสิ์นที�ดิน
เป็นหลัก 

ค่าใช้จ่ายดําเนินงาน 

บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายดาํเนินงานรวมทั�งสิ �น 2,151.78 ล ้านบาท เพิ�มขึ �น 93.58 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ �นรอ้ยละ 
4.5 โดยค่าใช้จ่ายดําเนินของบริษัทฯ ประกอบด้วย ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 532.15 ล ้านบาท ต้นทุน
จากการประกอบกิจการโรงแรม 569.68 ล ้านบาท ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการ 328.29 ล้านบาท ค่าใช้จ่าย
ในการขาย 238.69 ลา้นบาท และ ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 482.97 ลา้นบาท 

กําไรสุทธ ิ

บริษัทฯ มีกําไรสุทธิ 1,035.05 ล ้านบาท เพิ�มขึ �น 121.61 ล้านบาท หรือ เพิ�มขึ �นรอ้ยละ 13.3 โดยมีสาเหตุ
จากความสามารถในการขยายฐานรายได้รวม การควบคุมค่าใช้จ่ายด ําเนินงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
และการบริหารตน้ทุนทางการเงินไดด้ีขึ �น 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

หน่วย : ล้านบาท 
ณ วันที� 31 ธันวาคม 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยห์มุนเวียน    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด       459.36  649.48 306.62 
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�หมุนเวียนอื�น       125.49  207.70 145.53 
เงินใหกู้้ยืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกัน       200.00  347.00 347.00 
เงินใหกู้้ยืมระยะสั�นแก่กิจการอื�น        85.00  85.00 880.00 
สินคา้คงเหลือ        69.52  68.59 73.19 
โครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื�อขาย    2,721.50  3,690.60 4,305.46 
สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น          3.32  5.48 7.86 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน    3,664.20  5,053.84 6,065.66 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน    
เงินฝากสถาบันการเงินที�มีภาระคํ�าประกัน          1.12  1.12 1.12 
สินทรัพยเ์พื�อการพัฒนาในอนาคต       737.89  552.13 535.18 
เงินลงทุนในบริษัทย่อย -   - - 
เงินลงทุนในบริษัทร่วม    3,001.72  2,937.94 2,845.95 
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หน่วย : ล้านบาท 
ณ วันที� 31 ธันวาคม 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
เงินลงทุนในการร่วมคา้        434.04  1,090.75 1,661.34 
อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน  13,604.43  13,883.65 14,148.96 
ที�ดิน อาคารและอุปกรณ ์    3,256.38  3,181.81 3,363.24 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ -  8.72 99.02 
สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน        40.23 50.08 52.04 
เงินมัดจาํ - - 900.00 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 88.70 117.35 82.87 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 21,164.50 21,823.55 23,689.71 
รวมสินทรัพย ์  24,828.70  26,877.40 29,755.38 

หนี�สินหมุนเวียน    
เจ้าหนี�การคา้และเจ้าหนี�หมุนเวียนอื�น       162.53  266.59 281.27 
เงินกูยื้มระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน       -  - 900.00 
เงินกูยื้มระยะสั�นจากกิจการอื�น -  - 100.00 
เงินกูยื้มระยะสั�นจากสถาบันการเงิน -  350.00 750.00 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที�ถึง
กาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 

         453.47  440.48 507.47 

ส่วนของหนี �สินตามสัญญาเช่าที�ถึงกาํหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี       -  5.36 2.16 

ส่วนของหุ้นกู้ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี             -   - 800.00 
ภาษีเงินไดน้ิติบุคคลคา้งจ่าย             0.47   14.81 31.33 
ประมาณการหนี �สินหมุนเวียนสาํหรับ
ผลประโยชน์พนักงาน    8.15  9.40 10.40 

เงินประกันผลงานผู้รับเหมา        38.00  50.03 72.73 
หนี�สินหมุนเวียนอื�น 2.21  3.05 7.66 
รวมหนี�สินหมุนเวียน 664.83  1,139.72 3,463.00 

หนี�สินไม่หมุนเวียน    
เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,192.36 1,114.69 1,407.43 
หนี�สินตามสัญญาเช่า - 5.26 80.26 
เงินประกันรับจากผู้เช่า 68.97 67.16 65.89 
รายไดค้่าเช่ารอการตัดบัญชี 1,773.92 1,684.70 1,595.73 
หุ ้นกู ้ - 800.00 - 
ประมาณการหนี �สินไม่หมุนเวียนสาํหรับ
ผลประโยชน์พนักงาน 

84.61 90.13 106.24 
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หน่วย : ล้านบาท 
ณ วันที� 31 ธันวาคม 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
หนี �สินภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี 2,782.56 2,806.67 2,834.34 
หนี�สินไม่หมุนเวียนอื�น 11.52 - - 
รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 5,913.94 6,568.62 6,089.89 
รวมหนี�สิน 6,578.76 7,708.33 9,552.89 

ทุนเรือนหุ้น    
ทุนที�ออกและชาํระแลว้ 3,630.31      3,630.31     3,630.31  
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 185.96        185.96        185.96  

กําไรสะสม    
จัดสรรแลว้ -               -               -   
ทุนสาํรองตามกฎหมาย 363.03        363.03        363.03  
ยังไม่ไดจ้ัดสรร 15,070.50    15,989.44   17,022.85  
องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น (1,001.69) (1,001.69)  (1,001.69)  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 18,249.94    19,169.07   20,202.48  

ภาพรวมฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย ์

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2569 บริษัทฯ มีทรัพย์สินรวม 29,755.38 ล้านบาท สินทรัพย์หลักประกอบด้วย 
อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 14,148.96 ล ้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 47.6 ของทรัพย์สินรวมทั�งหมด 
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื�อขาย 4,305.46 ล ้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 14.5 ของทรัพย์สินรวมทั�งหมด 
ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 3,363.24 ล ้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.3 ของทรัพยสิ์นรวมทั�งหมด เงินลงทุน
ในร่วมค้า 1,661.34 ล ้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5.6 ของทรัพย์สินรวมทั�งหมด เงินมัดจํา 900.00 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.0 ของทรัพยส์ินรวมทั�งหมด ซึ�งเมื�อรวมสินทร ัพยห์ลักทั�ง 5 อันดับแรก จะมีมูลค่า
รวมกันสูงถึง 24,379.00 ล้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 81.9 ของทรัพยสิ์นรวม โครงสรา้งสินทรัพยด์ังกล่าว
สะท้อนให้เห็นอย่างชัดเจนถึงแนวทางการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ที�มุ่งเน้นการลงทุนและพัฒนาใน
กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นแกนหลัก 

หนี�สิน 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีหนี �สินรวมทั�งสิ �น 9,552.89 ล้านบาท โดยจัดเป็นหนี �สินที�มีภาระ
ดอกเบี �ย (Interest-Bearing Debt) จํานวน 4,464.90 ล้านบาท ซึ�งประกอบด้วย เงินกู ้ยืมระยะสั�นจาก
กิจการที�เกี�ยวข้องกัน 900.00 ลา้นบาท เงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการอื�น 100.00 ลา้นบาท เงินกู ้ยืมระยะสั�น
จากสถาบันการเงิน 750.00 ลา้นบาท เงินกู ้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 
507.47 ลา้นบาท หุ้นกู้ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 800.00 ลา้นบาท และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบัน
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การเงิน 1,407.43 ล้านบาท โดยอัตราส่วนหนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (IBD/E Ratio)
เท่ากับ 0.22 เท่า ซึ�งค่อนข้างตํ�าแสดงถึงโครงสรา้งทางการเงินที�ปลอดภัยและมีเสถียรภาพสูง 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 20,202.48 ลา้นบาท 

3.2. ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสตแ์ละที�ปรึกษาทางการเงินต่อความสามารถในการรับประกันของ
ผู้รับประกันรายได้ของกองทรัสต์ 

บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานอยู่ในระดับแข็งแกร่ง โดย ณ ปี 2568 บริษัทฯ มีส่วนของ
ผู้ถือหุ้นจํานวน 20,202.48 ล ้านบาท และสินทรัพย์รวมจํานวน 29,755.38 ล้านบาท เพิ�มขึ �นอย่างต่อเนื�อง
จากปีก่อนหน้า สะท ้อนถึงการขยายการลงทุนและการเติบโตของธุรกิจอย่างต่อเนื�อง ขณะเดียวกัน บริษัทฯ 
มีรายได้รวมในปี 2568 จ ํานวน 2,581.76 ล ้านบาท เพิ�มขึ �นร้อยละ 9.0 จากปีก่อนหน้า โดยมีปัจจัย
สนับสนุนหลักจากรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์และกําไรจากการขายทรัพย์สินที�ดิน ซึ�งสะท้อนถึง
ความสามารถในการสรา้งรายไดจ้ากธุรกิจหลักของบริษัทฯ 

นอกจากนี� บริษัทฯ ยังมีความสามารถในการบริหารต้นทุนและค่าใช้จ่ายได ้อย่างมีประสิทธิภาพ โดย
ค่าใช ้จ่ายดาํเนินงานเพิ�มขึ �นเพียงรอ้ยละ 4.5 ซึ�งตํ�ากว่าอัตราการเติบโตของรายได้รวม อีกทั�งบริษัทฯ ยัง
สามารถบริหารตน้ทุนทางการเงินไดดี้ขึ �น ส่งผลให้กาํไรสุทธิในปี 2568 เพิ�มขึ �นเป็น 1,035.05 ลา้นบาท หรือ
เติบโตร้อยละ 13.3 จากปีก่อนหน้า สะท้อนถึงความสามารถในการสร้างผลตอบแทนและกระแสเงินสด
จากการดาํเนินธุรกิจไดอ้ย่างเหมาะสม 

ทั�งนี � อัตราส่วนหนี �สินที� มีภาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio: 
IBD/E Ratio) ของ บริษั ทฯ อยู่ ที�ประมาณ 0.22 เ ท่า  ซึ� งถือ ว่าอยู่ในระดับต ํ�า เมื�อ เ ทียบกับธุ รกิจ
อสังหาริมทรัพย์โดยทั�วไป สะท้อนให ้เห็นว่าบริษัทฯ ยังคงมีโครงสร ้างเงินทุนที�เหมาะสมและยังมี
ความสามารถในการรองรับภาระหนี�สินเพิ�มเติมได ้ดังนั�น ผู ้จัดการกองทรัสตแ์ละที�ปรึกษาทางการเงินจึงมี
ความเห็นว่า บริษัทฯ มีศักยภาพในการเป็นผู ้ร ับประกันรายไดข้องกองทรัสต ์


