
 

 

 

 

ท่ี ทห. 016/2569 

วันท่ี 28 กันยายน 2569 
 

เรื่อง แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2569 เรื่อง การจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ธนูลักษณ์ จำกัด (มหาชน) 

ให้แก่ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป�นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และการกำหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ 

ครั้งท่ี 1/2569 

เรียน   กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย        

สิ่งท่ีส่งมาด้วย สารสนเทศรายการการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ธนูลักษณ์ จำกัด (มหาชน) ให้แก่ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์-

  โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 

บริษัท ธนูลักษณ์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจ้งให้ท่านทราบว่า ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2569 เมื่อวันจันทร์

ท่ี 28 กันยายน 2569 ได้พิจารณาและอนุมัติมติท่ีสำคัญ ดังน้ี 

1. เห็นชอบเสนอที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2569 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ธนูลักษณ์ 

จำกัด (มหาชน) ให้แก่ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
 

2. อนุมัติแต่งตั้ง บริษัท สลีม แอ๊ดไวเซอรี่ จำกัด เป�นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 
 

3. อนุมัติกำหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2569 ในวันจันทร์ที่ 9 พฤศจิกายน 2569 เวลา 13.00 น. ในรูปแบบการ

ประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-EGM) เพียงรูปแบบเดียว ตามพระราชกำหนดว่าด้วยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 

2563 และกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง โดยกำหนดวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น (Record 

Date) ในวันท่ี 12 ตุลาคม 2569 และกำหนดระเบียบวาระการประชุม ดังน้ี 
 

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมัติการจำหน่ายอสังหารมิทรัพย์เพื่อการลงทุนให้แก่บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโ์ฮลดิ้ง 

จำกัด (มหาชน) หรือบริษัทย่อยของบริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป�น

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการจำหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เพรซิเดนท์ เบเกอรี่ จำกัด (มหาชน) 

ให้แก่ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
 

วาระท่ี 3 พิจารณาเรื่องอ่ืนๆ (ถ้ามี) 
 

 นอกจากนี ้  ที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าที ่บริหาร มีอำนาจในการกำหนดและ

เปลี่ยนแปลงวัน เวลา และสถานท่ีประชุม ตามความจำเป�นและเห็นสมควร ภายใต้กรอบของกฎหมายและหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง 

 
 



 

 

 

 

 ท้ังนี้ บริษัทจะทำการเผยแพร่หนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2569 พร้อมเอกสารประกอบการประชุม ทั้งใน

รูปแบบท่ีเป�นภาษาไทยและภาษาอังกฤษ รวมท้ัง รายละเอียดข้ันตอนการเข้าร่วมประชุมบนเว็บไซต์ของบริษัท (www.tnl.co.th) ใน

หัวข้อ “ข้อมูลสำหรับนักลงทุน” ซึ่งสามารถเข้าดูได้ตั้งแต่วันที่ 12 ตุลาคม 2569 สำหรับหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น พร้อม

เอกสารประกอบการประชุมฉบับจริง จะนำส่งให้ผู้ถือหุ้นทางไปรษณีย์ลงทะเบียน ตามรายชื่อผู้ถือหุ้นที่ปรากฏ ณ วันกำหนดรายช่ือ

ถือหุ้น (Record Date) ในวันท่ี 12 ตุลาคม 2569 เพ่ือสิทธิเข้าร่วมประชุม 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอแสดงความนับถือ 

-กิตติชัย ตรีรัชตพงษ-  

(นายกิตติชัย ตรรีัชตพงษ) 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 
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สารสนเทศรายการเกี่ยวโยงของบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 

เร่ืองรายการการจําหนายไปซ่ึงสินทรัพยใหแกบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 กันยายน 

2569 ไดมีมติอนุมัตกิารจําหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 2 รายการ ใหแกบริษัท สหพัฒนาอินเตอร   

โฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน  

รายการการจําหนายไปซึ่งสินทรัพยดังกลาว เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑที่กําหนดในประกาศคณะกรรมการ

กํากับตลาดทุนที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญแลว พบวามีขนาดรายการสูงสุดเทากับ รอยละ 

6.62 ตามเกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน (อางอิงงบการเงินรวมของบริษัทที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ 

วันที่ 30 มิถุนายน 2569) โดยบริษัทไมมีรายการที่มีนัยสําคัญประเภทการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย ที่มีความเกี่ยวของกันหรือเปน

รายการภายใตโครงการเดียวกัน ซึ่งเกิดขึ้นในระหวาง 12 เดือนกอนวันที่มีการตกลงเขาทํารายการ จึงพิจารณาขนาดรายการตาม

กรณีทั่วไป ซึ่งถือวาขนาดรายการสูงสุดที่คํานวณไดมีมูลคานอยกวารอยละ 25 บริษัทจึงไมมีหนาที่ที่ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

เรื่องการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญ โดยบริษัทยังคงตองปฏิบัติใหเปนไปตามระเบียบ ขอบังคับบริษัทและกฎระเบียบอ่ืนท่ีเก่ียวของ 

อยางไรก็ตาม การเขาทําธุรกรรมฯ ขางตน ถือเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน  ท่ี 

ทจ. 46/2568 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 19 ธันวาคม พ.ศ. 2568 (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยง

กัน”) เนื่องจากเปนการทํารายการระหวางบริษัทกับผูถือหุนรายใหญของบริษัท (SPI) เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑท่ี

กําหนดในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน นับเปนรายการประเภทอื่นๆ ที่มีมูลคารวมของสิ่งตอบแทนที่ชําระใหหรือไดรับชําระ 

พบวารายการนี้มีมูลคาเทากับ 978.50 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.95 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (อางอิง         

งบการเงินรวมของบริษัทที่ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569) โดยบริษทัและบรษัิท

ยอยไมมีรายการท่ีเก่ียวโยงอ่ืนกับ SPI หรือบุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกันของบริษัทภายในรอบระยะเวลา 6 เดือนกอนการทํารายการ

ในครั้งน้ี ดังนั้น รายการดังกลาวจึงมีขนาดรายการมากกวารอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (รอยละ 3.00 

ของ NA ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 เทากับ 328 ลานบาท)  สงผลใหบริษัท ตองไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอม

ทั้งจัดทําและเปดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเขาทํารายการของบริษัทตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ตามประกาศเรื่อง

รายการที่เกี่ยวโยงกัน และขออนุมัติการเขาทํารายการดังกลาวจากผูถือหุน ซึ่งตองไดรับอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนดวย

คะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับรวมสวน

ของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย รวมถึงบริษัทตองแตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ  (IFA)  ซึ่งตองมีรายชื่อเปนที่ปรึกษาทางการเงินท่ี

ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

ในการน้ีที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้ง บริษัท สีลม แอดไวเซอรี่ จํากัด เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และ

กําหนดใหจัดการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2569 ในวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2569 

บริษัทขอแจงรายละเอียดของรายการดังกลาว ดังตอไปน้ี 
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1. วัน เดือน ป ท่ีเกิดรายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 28 กันยายน 2569 ไดมีมติอนุมัติการเขาทําธุรกรรมฯ โดย

การทําธุรกรรมจะเกิดข้ึนภายหลังไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนในวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2569  

 1.1 การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน บริษัทจะเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางทั้ง 3 กลุม

ภายในป 2569 โดยมีกําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแตละกลุม ดังน้ี 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 ภายในสิ้นป 2569 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 และกลุมท่ี 3 ภายในป 2571 

อยางไรก็ดี ผูซื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และ/หรือกลุมที่ 3 

ออกไปได โดยตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในป 2572 ท้ังน้ี ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในสัญญาจะซื้อจะขาย

ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

 1.2  การจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) บริษัทจะทําการซื้อขายผาน

ระบบการบันทึกการซื้อขายหลักทรัพยรายใหญ (Big Lot Trading Process) ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย คาดวา

จะเสร็จสิ้นภายใน 31 ธันวาคม 2569 

2.  คูสัญญาท่ีเกี่ยวของและความสมัพันธกับบริษัท 

ผูขาย : บริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”)  

ผูซื้อ : การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) หรือ บริษัทยอยของบริษัท 

สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) 

การจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) 

ความสัมพันธกับบริษัท : SPI เปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน เน่ืองจากเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัท โดย ณ วันท่ี 28   

กันยายน 2569 SPI ถือหุนในบริษัทจํานวน 128,217,031 หุน หรือคิดเปนรอยละ 

42.09 ของจํานวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมดของบริษัท 
 

3. ลักษณะของการทํารายการ 

บริษัทจะจําหนายไปซึ่งสินทรัพยของบริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 2 รายการ ใหแกบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด 

(มหาชน) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

(1) การจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนใหแกบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) หรือบริษัทยอย

ของบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
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(2) การจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) ใหแกบริษัท สหพัฒนา

อินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน 
 

4. รายละเอียดของทรัพยท่ีจําหนาย 

4.1. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

รายละเอียด : ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางจํานวน 16 รายการ แบงเปน 3 กลุม ดังน้ี 

• กลุมที่ 1: โฉนดที่ดินเลขที่ 8677 และ 8686 เนื้อที่รวม 4,007 ตารางวา 

และสิ ่งปลูกสราง จํานวน 7 รายการ ไดแก อาคารคลังสินคา 2 ช้ัน   

พรอมชั้นลอย อาคารแผนกธุรการชั้นเดียว อาคารปมนํ้าชั้นเดียว บอนํ้า 

อาคารโรงอาหารชั้นเดียวพรอมชั้นลอย อาคารเก็บขยะ และถนนและ

ลานคอนกรีตพรอมทอระบายน้ํา 

• กลุมท่ี 2: โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8687, 8679, 90843, 103258 และ 119281 

เนื้อที่รวม 2,233 ตารางวา และสิ่งปลูกสราง จํานวน 5 รายการ ไดแก 

อาคารสวัสดิการชั ้นเดียว อาคารโรงงาน 2 ชั ้น สวนโลงหลังคาคลุม     

จอดรถ อาคารสํานักงาน 5 ช้ัน และอาคารโกดังและสํานักงาน 4 ช้ัน  

• กลุมท่ี 3: โฉนดท่ีดินเลขท่ี 8688 และ 61026 เน้ือท่ีรวม 1,845 ตารางวา 

และสิ่งปลูกสราง จํานวน 4 รายการ ไดแก อาคารโรงงานชัน้เดียวพรอม

สํานักงาน 2 ชั้น อาคารสํานักงานชั้นเดียว อาคารรานคาและสํานักงาน   

2 ช้ัน และอาคารปอมยาม 

ท่ีต้ัง : ถนนนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 

ขนาดท่ีดิน : เน้ือท่ีรวม 8,085 ตารางวา 

กรรมสิทธิ ์ : บริษัท ธนูลักษณ จํากัด (มหาชน) 
 

4.2. เงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 

ชื่อบริษัท : บริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) (“PB”) 

วันเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยฯ 

: 19 กรกฎาคม 2545 
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สถานท่ีต้ัง : อาคารชุด อาร เอส ทาวเวอร ช้ัน 29, 121/84-85 ถนนรชัดาภิเษก แขวง

ดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

ทุนจดทะเบียน : 450,000,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียน 

450,000,000 บาท และเรียกชําระแลวท้ังหมด 450,000,000 บาท  

เต็มจํานวน 

ประเภทธุรกิจ : ผลิตและจําหนายขนมปง และเบเกอรี่ ภายใตแบรนดฟารมเฮาส 

สัดสวนการลงทุนกอนทํารายการ : 3,500,000 หุน หรือเทากับรอยละ 0.78 ของทุนจดทะเบียนและชําระแลว 

สัดสวนการลงทุนหลังทํารายการ : -ไมม-ี 

 

5. มูลคาของสินทรัพยท่ีจําหนายไปและการชําระราคา 

5.1. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัทจะไดรับสิ่งตอบแทนจากการจาํหนายอสงัหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนเปนจํานวนเงินรวมทั้งสิ้น 814,000,000 บาท 

โดยมีราคาซื้อขายและกําหนดการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิของทรัพยสินแตละกลุม ดังน้ี 

1. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 ราคาซื้อขาย 403,425,850 บาท กําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในป 2569 

2. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 ราคาซื้อขาย 224,819,048 บาท กําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในป 2571 และ 

3. ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 3 ราคาซื้อขาย 185,755,102 บาท กําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิภายในป 2571 

ผูซื้อจะชําระราคาซื้อขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 เต็มจํานวนในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

สําหรับที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และกลุมที่ 3 ผูซื้อจะชําระเงินมัดจํารอยละ 10 ของราคาซื้อขายแตละกลุม   

รวมเปนเงิน 41,057,415 บาท ใหแกบริษัท ณ วันลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสราง โดยเงินมัดจํา

ดังกลาวถือเปนสวนหน่ึงของราคาซื้อขายแตละกลุม และผูซื้อจะชําระราคาซื้อขายสวนท่ีเหลอืหลังหักเงินมัดจําในวันจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิของทรัพยสินกลุมน้ัน 

ทั้งน้ี ผูซื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และ/หรือกลุมที่ 3 

ออกไปได โดยตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในป 2572 ตามหลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในสัญญาจะซื้อจะขาย

ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
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สําหรับคาใชจายที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและสิ่งปลูกสราง บริษัทและผูซื้อตกลงรับผิดชอบ

คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ฝายละครึ่ง สวนภาษีเงินไดจากการขายที่ดินและสิ่งปลูกสราง ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากร

แสตมป และคาใชจายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกับการโอนกรรมสิทธ์ิ บริษัทจะเปนผูรับผิดชอบท้ังหมด 

5.2. เงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 

บริษัทจะจําหนายหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) (“PB”) จํานวน 3,500,000 หุน ใหแกบริษัท 

สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จาํกัด (มหาชน) (“SPI”) ในราคาหุนละ 47.00 บาท คิดเปนมลูคารวมท้ังสิ้น 164,500,000 บาท  

การซื้อขายหุนดังกลาวจะดําเนินการผานระบบการบันทึกการซื้อขายหลักทรัพยรายใหญ (Big Lot Trading Process) 

ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดย SPI จะชําระคาหุนเต็มจํานวนเปนเงินสดใหแกบริษัทในวันชําระราคาและสง

มอบหลักทรัพย 

6. เกณฑท่ีใชกําหนดมูลคารวมของรายการ 

6.1. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

ราคาจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนรวมทั้งสิ้น 814,000,000 บาท กําหนดขึ้นโดยอางอิงจากมูลคายุติธรรม

ตามรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีจัดทําโดยผูประเมินราคาทรัพยสินอิสระ 

นอกจากน้ี บริษัทไดแตงตั้งบริษัท สีลม แอดไวเซอรี่ จํากัด เปนที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับ

ความสมเหตุสมผลของราคาและเงื่อนไขของรายการ รวมถึงความเปนธรรมของการเขาทํารายการจําหนายสินทรัพย

ใหแกบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท เพ่ือประกอบการพิจารณาของผูถือหุน 

6.2. เงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 

ราคาจําหนายหุนสามัญของ PB ที่ราคาหุนละ 47.00 บาท เปนราคาที่บริษัทและ SPI ไดเจรจาและตกลงรวมกัน โดย

ราคาดังกลาวอยูในชวงมูลคายุติธรรมที่ประเมินโดยใชวิธีมูลคาตามราคาตลาด (Market Price Approach) ซึ่งอางอิง

จากราคาถัวเฉลี ่ยถวงนํ ้าหนักตามปริมาณการซื้อขาย (Volume Weighted Average Price: VWAP) ของหุน PB 

ในชวงระยะเวลาตาง ๆ ยอนหลัง 12 เดือนจนถึงวันท่ี 31 สิงหาคม 2569 และไดชวงมูลคาเทากับ 46.15–47.92 บาท

ตอหุน  

นอกจากนี้ หุน PB มีราคาตลาด ณ วันที่ 24 กันยายน 2569 เทากับ 47.00 บาทตอหุน และมีมูลคาตามบัญชีตามงบ

การเงินของ PB ซึ่งผานการสอบทานแลวสําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2569 เทากับ 29.05 บาทตอหุน 
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7. การคํานวณขนาดรายการ 

7.1. การคํานวณตามประกาศรายการท่ีมีนัยสําคัญ 

รายการจําหนายไปซึ่งสินทรัพยดังกลาว เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑท่ีกําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน

ที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญแลว พบวามีขนาดรายการสูงสุดเทากับ รอยละ 6.62 ตาม

เกณฑมูลคารวมสิ่งตอบแทน (อางอิงงบการเงินรวมของบริษัทท่ีผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 

มิถุนายน 2569) โดยบริษัทไมมีรายการท่ีมีนัยสําคัญประเภทการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย ท่ีมีความเก่ียวของกันหรือเปนรายการ

ภายใตโครงการเดียวกัน ซึ่งเกิดข้ึนในระหวาง 12 เดือนกอนวันท่ีมีการตกลงเขาทํารายการ จึงพิจารณาขนาดรายการตามกรณี

ทั่วไป ซึ่งถือวาขนาดรายการสูงสุดที่คํานวณไดมีมูลคานอยกวารอยละ 25 บริษัทจึงสามารถดําเนินการไดโดยไมมีหนาที่ที่ตอง

ปฏิบัติตามหลักเกณฑ เรื่องการทํารายการที่มีนัยสําคัญ โดยบริษัทยังคงตองปฏิบัติใหเปนไปตามระเบียบ ขอบังคับบริษัทและ

กฎระเบียบอ่ืนท่ีเก่ียวของ 

7.2. การคํานวณตามประกาศเร่ืองรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

ขนาดรายการ = มูลคาสงูสุดของรายการ* x 100

มูลคาสินทรัพยสุทธิ  

 = 978,500,000* x 100

10,937,641,000
 

 =                      รอยละ 8.95 

*หมายเหตุ มูลคาสูงสุดของรายการ ประกอบดวย (1) ราคาซื้อขายที่ดินทั้งสามกลุม รวมจํานวน 814,000,000 บาท        

(2) ราคาซื้อขายหุนสามัญ PB เปนเงินจํานวน 164,500,000 บาท 

รายการดังกลาวถือเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี ทจ. 46/2568 เรื่อง หลักเกณฑ

ในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 19 ธันวาคม พ.ศ. 2568 (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเปนการทํารายการ

ระหวางบริษัทกับผูถือหุนรายใหญของบริษัท (SPI) เมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑที่กําหนดในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

นับเปนรายการประเภทอ่ืนๆ ท่ีมีมูลคารวมของสิ่งตอบแทนท่ีชําระใหหรือไดรบัชําระ พบวารายการน้ีมีมูลคาเทากับ 978.50 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 8.95 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (อางอิงงบการเงินรวมของบริษัทที่ผานการสอบทานจากผูสอบ

บัญชีรับอนุญาต สิ้นสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569) โดยบริษัทและบริษัทยอยไมมีรายการท่ีเก่ียวโยงอ่ืนกับ SPI หรือบุคคลท่ีมีความ

เกี่ยวโยงกันของบริษัทภายในรอบระยะเวลา 6 เดือนกอนการทํารายการในครั้งน้ี ดังนั้น รายการดังกลาวจึงมีขนาดรายการมากกวา

รอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท (NA) (รอยละ 3.00 ของ NA ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 เทากับ 328 ลานบาท)  

สงผลใหบริษัท ตองไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอมทั้งจัดทําและเปดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเขาทํารายการของ

บริษัทตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  ตามประกาศเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกัน และขออนุมัติการเขาทํารายการดังกลาวจาก    

ผูถือหุน ซึ่งตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามญัผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับรวมสวนของผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย รวมถึงบริษัทตองแตงตั้งที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระ (IFA) ซึ่งตองมีรายชื่อเปนที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย 
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8. เง่ือนไขการเขาทํารายการและการขออนุญาตหนวยงานท่ีเกี่ยวของ 

8.1. รายการการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

บริษัทจะเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางทั้ง 3 กลุมภายในป 2569 โดยผูซื้อจะชําระเงินมัดจํารอยละ 10 

ของราคาซื้อขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 2 และกลุมท่ี 3 ณ วันเขาทําสัญญา ตามรายละเอียดในขอ 5.1 โดยมีกําหนดจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและสิ่งปลูกสรางแตละกลุม ดังน้ี 

• ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกลุมท่ี 1 ภายในสิ้นป 2569 

• ที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และกลุมที่ 3 ภายในป 2571 โดยการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสินกลุมที่ 2 

จะตองดําเนินการกอนหรือพรอมกับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินกลุมท่ี 3 

ผูซื้อมีสิทธิขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินและสิ่งปลูกสรางกลุมที่ 2 และ/หรือกลุมที่ 3 ออกไปได โดย

ตองแจงความประสงคเปนลายลักษณอักษรแกบริษัทลวงหนาตามระยะเวลาที่กําหนดไวในสัญญา และตองดําเนินการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแลวเสร็จภายในสิ้นป 2572 

ตลอดระยะเวลาท่ีสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางมีผลใชบังคับ หากบริษัทจําหนายหรือโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินและ

สิ่งปลูกสรางสวนที่ยังมิไดจดทะเบียนโอนใหแกผูซื้อไปยังบุคคลภายนอก เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษร

จากผูซื้อ ผูซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและบริษัทจะตองดําเนินการดังตอไปน้ี 

• ซื้อคืนทรัพยสินท้ังหมดท่ีไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแกผูซื้อแลว ในราคาเทากับราคาซื้อขายท่ีผูซื้อไดชําระใหแก

บริษัทสําหรับทรัพยสินดังกลาว 

• คืนเงินมัดจําและเงินอื่นใดที่ไดรับชําระเปนสวนหนึ่งของราคาซื้อขายทรัพยสินที่ยังมิไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ

ใหแกผูซื้อ พรอมชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป และ 

• ชําระคาปรับครั้งเดียวใหแกผูซื้อในอัตรารอยละ 15 ของราคาขายรวม คิดเปนคาปรับจํานวน 122,100,000 ลานบาท 

ท้ังน้ี การเขาทํารายการดังกลาวยังอยูภายใตเง่ือนไขการไดรบัอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2569 ซึ่งกําหนดจัด

ข้ึนในวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2569 

8.2. รายการการจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอร่ี จํากัด (มหาชน) 

การเขาทํารายการจําหนายหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) ใหแก SPI อยูภายใตเงื่อนไขการไดรับ

อนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2569 ซึ่งกําหนดจัดขึ้นในวันที่ 9 พฤศจิกายน 2569 โดยภายหลังไดรับอนุมัติ 

บริษัทจะดําเนินการซื้อขายตามวิธีการและเงื่อนไขการชําระราคาที่ระบุไวในขอ 5.2 อยางไรก็ดี การเขาทํารายการดังกลาว

บริษัทไมจําเปนตองขออนุญาตจากหนวยงานอ่ืนใด 
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9. ผลประโยชนท่ีคาดวาจะเกิดกับบริษัท 

บริษัทเห็นวาการเขาทําธุรกรรมในครั้งนี้ บริษัทจะสามารถนํากระแสเงินสดที่ไดรับจากการเขาทําธุรกรรมฯ ไปใชในการ

ดําเนินธุรกิจไดอยางมีประสิทธิภาพ เปนไปตามแผนการใชเงินและแผนการบริหารจัดการเงินลงทุนของบริษัท ซึ่งจะชวยเสริม

สถานะทางการเงินของบริษัท ใหมีความแข็งแกรงยิ่งขึ้น โดยบริษัทจะไดรับกระแสเงินสดจากการจําหนายอสังหาริมทรัพย

เพ่ือการลงทุนและเงินลงทุนในหุน PB ตามกําหนดการชําระราคาของแตละรายกาย ซึ่งสามารถนําเงินมาใชเปนทุนหมุนเวียน 

หรือเพ่ือใชสนับสนุนการดําเนินงานการขยายโอกาสทางธุรกิจอ่ืนๆ ในอนาคต 

อีกท้ังเพ่ือลดการลงทุนในธุรกิจอ่ืนท่ีไมเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจหลักของบริษัท และเพ่ือเพ่ิมสภาพคลองสําหรับการลงทุนในธุรกิจ

หลักของบริษัทในอนาคต 

10. แผนการใชเงินท่ีไดรับจากการทําธรุกรรม 

บริษัทมีแผนการใชเงินที่ไดรับจากการทําธุรกรรมฯ โดยจะนําไปใชเพื่อเปนการเสริมสภาพคลองและเปนเงินหมุนเวียน

เพิ่มเติมใหแกบริษัทฯ และใชเปนเงินทุนสํารองสําหรับการขยายธุรกิจเพื ่อเพิ ่มขีดความสามารถใหแกกลุมบริษัท ตาม

ศักยภาพ อีกทั้งยังสามารถนําไปใชผานการบริหารจัดการการลงทุนทางการเงิน เพื่อสรางผลตอบแทนที่ดีใหแกบริษัท ตาม

สภาวการณทางเศรษฐกิจในปจจุบัน ซึ่งจะสามารถสนับสนุนผลประกอบการของบริษัทตอไป และจายเงินปนผลเมื่อไดสํารอง

ใชในธุรกิจอยางเหมาะสมแลว 

11. ขอมูลอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบตอการตัดสินใจของผูลงทุนอยางมีนัยสําคัญ (ถามี) 

-ไมม-ี 

12. กรรมการท่ีมีสวนไดเสีย และ ผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสียท่ีไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

12.1. กรรมการท่ีมีสวนไดเสียไดออกจากหองประชุมและงดออกเสียง 

1) นายประเวช   องอาจสิทธิกุล  ประธานกรรมการของบริษัท และกรรมการของ SPI 

2) นายนิพนธ   พัวพงศกร  ประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัท และ SPI 

3) นางสาวสุธิดา  จงเจนกิจ  กรรมการของบริษัท และกรรมการผูจัดการของ SPI 
 

12.2. การทํารายการในครั้งนี้จะดําเนินการไดตอเมื่อ บริษัทไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนดวยคะแนนเสียงไมนอย

กวาสามในสี่ (3/4) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับ

สวนของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย ดังนี้ 

ผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสีย 
จํานวนหุนท่ีถือในบริษัท  

ณ วันท่ี 28 กันยายน 2569 
รอยละ 

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จํากัด (มหาชน) 128,217,031 หุน 42.09 

นางสาวสุธิดา จงเจนกิจ 308,300 หุน 0.10 
 

 

 



สิ่งท่ีสงมาดวย 

 9 / 9 

13. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาขอมูลและรายละเอียดที่เกี่ยวของกับการเขาทํารายการทั้งสองรายการอยางรอบคอบแลว 

โดยไมรวมกรรมการท่ีมีสวนไดเสีย ไดแก 1. นายประเวช องอาจสิทธิกุล ประธานกรรมการของบริษัท และกรรมการของ SPI 

2. นายนิพนธ พัวพงศกร ประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัทและ SPI และ 3. นางสาวสุธิดา จงเจนกิจ กรรมการของ

บริษัท และกรรมการผูจัดการของ SPI และมีความเห็นวาการเขาทํารายการทั้งสองรายการดังกลาวมีความสมเหตุสมผล       

มีราคาและเง่ือนไขท่ีเหมาะสม และเปนประโยชนตอบริษัทและผูถือหุนโดยรวม โดยมีเหตุผลประกอบการพิจารณา ดังน้ี 

สําหรับการจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนใหแก SPI หรือบริษัทยอยของ SPI ซึ่งเปนบคุคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวาการเขาทํารายการดังกลาวจะชวยใหบริษัทสามารถเปลี่ยนสินทรัพยที่มิไดเกี่ยวของโดยตรงการ

ดําเนินธุรกิจหลักใหเปนกระแสเงินสด เพื ่อนําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและรองรับโอกาสในการลงทุนที่มีศักยภาพ 

สอดคลองกับแนวทางการบริหารจัดการสินทรัพยและการจัดสรรเงินทุนของบริษัท 

สําหรับการจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท เพรซิเดนท เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน) ใหแก SPI ซึ่งเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยง

กันของบริษัท คณะกรรมการบริษัทเห็นวาการเขาทํารายการดังกลาวสอดคลองกับแนวทางการปรับโครงสรางธุรกิจของกลุม

บริษัท โดยชวยลดการลงทุนในธุรกิจที่ไมเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลัก และเพิ่มความพรอมดานเงินทุนสําหรับสนับสนุนการ

ดําเนินงานและการขยายตัวของธุรกิจหลักในอนาคต 

ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นวาการเขาทํารายการทั้งสองรายการจะเพิ่มสภาพคลองและความยืดหยุนในการบริหาร

เงินทุน รวมทั้งสนับสุนความแข็งแกรงทางการเงินของบริษัท โดยบริษัทจะบริหารจัดการเงินที่ไดรับตามกําหนดการชําระ

ราคาของแตละรายการใหสอดคลองกับความจําเปนในการดําเนินงาน แผนธุรกิจ และนโยบายการลงทุนของบริษัท เพ่ือสราง

ผลตอบแทนท่ีเหมาะสมในระยะยาว 

 

14. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทท่ีแตกตางจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบท่ีไมมีสวนไดเสียมีความเห็นสอดคลองกับความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
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