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 วันท่ี 22 กันยายน 2569 

เรื่อง แจ้งการเข้าทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันและการจัดประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ่งท่ีส่งมาด้วย สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)        

เรื่อง ธุรกรรมเก่ียวกับโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit) 

        บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งมติท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 8/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันท่ี 22 กันยายน 2569 ในวาระท่ีสำคัญดังต่อไปน้ี  

1. มีมติให้นำเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติให้บริษัทฯ จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินท่ีใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรม 

เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุ ขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit) ให้แก่บริษัท แรบบิท โฮลดิ้ งส์ จำกัด (มหาชน) 

(“RABBIT”) และ/หรือบริษัทท่ี RABBIT มอบหมาย ซึ่งเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับ

ตลาดทุน ท่ี ทจ. 46/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการท่ีเก่ียวโยงกัน (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน”) เน่ืองจากเป�น

บริษัทในกลุ่มบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป�นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยมีขนาดรายการท่ีจะต้อง

ได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และเป�ดเผยรายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์

ท่ีกำหนดไว้ในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีรายละเอียดของรายการตามสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท  

แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) เรื่อง ธุรกรรมเก่ียวกับโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท 

(The Westin Grande Sukhumvit) ตามสิ่งท่ีส่งมาด้วย 

2. มีมติแต่งตั้งให้บริษัท แคปป�ตอล แอ๊ดแวนเทจ จำกัดเป�นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือจัดทำความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระเก่ียวกับการเข้าทำรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ให้ผู้ถือหุ้นพิจารณาต่อไป 

3. มีมติกำหนดวัน เวลา สถานท่ีประชุม และวาระการประชุมเพ่ือการประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569          

และกำหนดวันกำหนดรายช่ือผู้ถือหุ้น (Record Date) เพ่ือสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569 

ดังน้ี 

(1) กำหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569 ในวันท่ี 10 พฤศจิกายน 2569 เวลา 10.00 น. โดยเป�นการ

ประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) เท่าน้ัน  

(2) กำหนดวาระในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569 เป�นดังน้ี 

วาระท่ี  1 เรื่องท่ีประธานแจ้งให้ท่ีประชุมทราบ 

วาระท่ี  2 พิจารณาอนุมัติการจำหน่ายทรัพย์สินท่ีใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท  

 ซึ่งเป�นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

วาระท่ี  3 พิจารณาเรื่องอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

(3) กำหนดวันกำหนดรายช่ือผู้ถือหุ้น (Record Date) เพ่ือสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 

2/2569 ในวันท่ี 9 ตุลาคม 2569 

(4) มอบอำนาจให้นายศานิต อรรถญาณสกุล รองประธานกรรมการบริหาร หรือนายวิทวัส วิภากุล ประธานเจ้าหน้าท่ี

บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และโรงแรม เป�นผู้มีอำนาจในการพิจารณาเปลี่ยนแปลงวัน เวลา สถานท่ี วิธีการจัดประชุม 

และรูปแบบการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569 รวมท้ังเปลี่ยนแปลงวันกำหนดรายช่ือผู้ถือหุ้น (Record 

Date) เพ่ือสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งท่ี 2/2569 ได้ตามท่ีเห็นสมควร โดยปฏิบัติให้เป�นไป

ตามกฎหมายและ/หรือระเบียบท่ีเก่ียวข้องต่อไป 
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 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 ขอแสดงความนับถือ 

 

 

   

 (นายวิทวัส วิภากุล) 

                         กรรมการและประธานเจา้หน้าท่ีบริหาร 

                        ธุรกิจอสังหารมิทรัพย์และโรงแรม 
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สารสนเทศรายการท่ีเกี่ยวโยงกันของ 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จำกัด (มหาชน) 

เร่ือง ธุรกรรมเกี่ยวกับโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit) 

 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ 

“GRAND”) ครั้งที่ 8/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 22 กันยายน 2569 มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งท่ี 

2/2569 ซึ่งจะจัดประชุมในวันที่ 10 พฤศจิกายน 2569 เพื่อพิจารณาอนุมัติให้บริษัทฯ จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่ใช้ในการ

ดำเนินธุรกิจโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (“โรงแรมเวสทิน”) ซึ่งรวมถึงการดำเนินธุรกิจให้เช่าพื้นท่ี ร้านค้าปลีก 

กิจกรรมเสริมอ่ืนๆ ท่ีดำเนินธุรกิจอยู่บนทรัพย์สินดังกล่าว และใบอนุญาตต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง (รวมเรียกว่า “ทรัพย์สินท่ีจะขาย”) 

ในราคาขายรวมเป�นจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท ให้แก่บริษัท แรบบิท โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) (“RABBIT”)       

และ/หรือ บริษัทที่ RABBIT มอบหมาย (รวมเรียกว่า “ผู้จะซื้อ”) ซึ่งเข้าข่ายเป�นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ เนื่องจาก         

ผู้จะซื ้อเป�นบริษัทในกลุ่มบริษัท บีทีเอส กรุ ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) (“BTS”) ซึ่งเป�นผู ้ถือหุ ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

(“ธุรกรรมการจำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน”) 

ทั้งนี้ เมื่อคำนวณขนาดรายการสูงสุดของธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน 

ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญ (“ประกาศ

รายการท่ีมีนัยสำคัญ”) มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 4.11 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน (เป�นมูลค่าสูงสุดท่ีคำนวณ

จากมูลค่าของสิ่งตอบแทนตามราคาซื้อขาย) ซึ่งเป�นเกณฑ์ท่ีคำนวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมฉบับล่าสุดท่ีผ่าน

การสอบทานแล้วจากผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ สำหรับงวด 3 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2569 โดยบริษัทฯ ไม่มีการเข้าทำ

รายการต่างๆ ที ่มีความเกี ่ยวข้องกันหรืออยู ่ภายใต้โครงการเดียวกันที ่เกิดขึ ้นในรอบระยะเวลา 12 เดือนก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบริษัทฯ จะมีมติให้นำเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการในครั้งน้ี อน่ึง การท่ีบริษัทฯ 

มีผลการดำเนินงานรวมขาดทุนสุทธิในช่วง 12 ไตรมาสล่าสุด (คำนวณย้อนหลังตั้งแต่ไตรมาสท่ี 1 ป� 2569) บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ี

ดำเนินการตามหลักเกณฑ์รายการที่มีนัยสำคัญ กรณีพิเศษ ด้วย ทั้งนี้ ขนาดรายการสูงสุดที่คำนวณได้ตามประกาศรายการ           

ที่มีนัยสำคัญน้อยกว่าร้อยละ 10 ดังนั ้น บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่เป�ดเผยสารสนเทศการทำรายการที่มีนัยสำคัญดังกล่าว          

ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) 

อย่างไรก็ตาม การทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทินดังกล่าวเข้าข่ายเป�น

รายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 46/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยว

โยงกัน (“ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจากเป�นรายการท่ีทำกับบริษัทในกลุ่มของ BTS ซึ่ง BTS เป�นผู้ถือหุ้นรายใหญ่

ของบริษัทฯ ถือหุ้นจำนวน 1,700,000,000 หุ้น คิดเป�นร้อยละ 18.20 ของจำนวนหุ้นที่จดทะเบียนและชำระแล้วของบริษัทฯ 

โดยมีขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกันสูงสุดเท่ากับ 494.60 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 124.12 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของ

บริษัทฯ คำนวณจากงบการเงินรวมฉบับล่าสุดท่ีผ่านการสอบทานแล้วจากผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ สำหรับงวด 3 เดือน สิ้นสุด

วันที่ 31 มีนาคม 2569 ซึ ่งมีมูลค่ารายการตั้งแต่ 20.00 ล้านบาทขึ้นไป หรือตั ้งแต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์สุทธิขึ ้นไป                 

โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการที่เกี่ยวโยงกันรายการอื่นกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน หรือผู้ที่เกี่ยวข้องที่ถือเป�นกลุ่มเดียวกัน ซึ่งเกิดข้ึน

ภายในรอบระยะเวลา 6 เดือนก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ จะมีมติให้นำเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติการ

ทำรายการในครั้งน้ี 

ดังนั ้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที ่ต้องเป�ดเผยสารสนเทศเกี ่ยวกับการเข้าทำรายการที่เกี ่ยวโยงกันดังกล่าวต่อตลาด

หลักทรัพย์ฯ แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นต่อผู้ถือหุ้น ตลอดจนขออนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าวต่อ

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุม
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และมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย และในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระแสดงความเห็นว่า บริษัทฯ ไม่สมควรเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ต้องไม่มีผู้ถือหุ้นคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งถือหุ้น

และมีสิทธิออกเสียงรวมกันตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงคัดค้านการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว รวมทั้งบริษัทฯ จะต้องรายงานความคืบหน้าการทำรายการตามที่ได้รับ

อนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น จนกว่าจะทำรายการแล้วเสร็จหรือยกเลิกการทำรายการ (แล้วแต่กรณี) 

โดยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือนายศานิต อรรถญาณสกุล  

รองประธานกรรมการบริหาร และ/หรือนายวิทวัส วิภากุล ประธานเจ้าหน้าที ่บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และโรงแรม         

และ/หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริหาร หรือนายศานิต อรรถญาณสกุล หรือนายวิทวัส วิภากุล เป�นผู้มี

อำนาจในการเจรจาและดำเนินการใดๆ อันจำเป�นและเกี่ยวเนื่องกับการเข้าทำรายการดังกล่าว ตลอดจนเป�ดเผยรายการ

ดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยปฏิบัติให้เป�นไปตามกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องต่อไป 

โดยมีรายละเอียดของสารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ดังน้ี 

1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 

1.1 วัน เดือน ป� หรือกรอบระยะเวลาท่ีคาดว่าจะทำรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ภายหลังจากที่บริษัทฯ 

ได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2569 ซึ่งจะจัดขึ้นในวันที่ 10 พฤศจิกายน 

2569 และภายหลังเง่ือนไขบังคับก่อนท้ังหมดของรายการเสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการสละสิทธิโดยผู้จะซื้อ 

ท้ังน้ี หากมีการเข้าทำรายการเกิดข้ึน บริษัทฯ คาดว่าจะดำเนินการให้เสร็จสมบูรณ์ภายในป� 2569 

 

1.2 คู่กรณีท่ีเกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

ผู้จะขาย : บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต จำกัด (มหาชน) (บริษัทฯ หรือ 

GRAND) 

ผู้จะซื้อ : บริษัท แรบบิท โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) (RABBIT) และ/หรือบริษัทท่ี RABBIT 

มอบหมาย (“บริษัทย่อย 1”)  

ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา : -  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) (BTS) เป�นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ

บริษัทฯ โดยถือหุ้นในนาม BTS โดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เมธา จำกัด 

จำนวน 1,700,000,000 หุ้น คิดเป�นร้อยละ 18.20 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระ

แล้วทั้งหมดของบริษัทฯ (ข้อมูล ณ วันที่ 11 มิถุนายน 2569 ซึ่งเป�นวันป�ดสมุด

ทะเบียนผู้ถือหุ้น (XM) ล่าสุดของบริษัทฯ) 

- RABBIT เป�นบริษัทในกลุ่ม BTS ซึ่ง BTS ถือหุ้นสามัญและหุ้นบรุิมสิทธิรวมทั้งสิ้น

ร้อยละ 68.03 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วท้ังหมดของ RABBIT (ข้อมูล ณ 

วันที่ 26 มีนาคม 2569 ซึ ่งเป�นวันป�ดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ ้น (XM) ล่าสุดของ 

RABBIT) 

- บริษัทย่อย 1 จะมีสถานะเป�นบริษัทย่อยของ RABBIT 

- ดังน้ัน ผู้จะซื้อจึงเข้าข่ายเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ตามประกาศรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกัน 
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1.3 ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

1.3.1 สรุปภาพรวมการทำรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน โดยการจำหน่ายไป       

ซึ่งทรัพย์สินที่ใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน ซึ่งรวมถึงธุรกิจให้เช่าพื้นที่ ร้านค้าปลีก กิจกรรมเสริมอื่นๆ ที่ดำเนินธุรกิจ 

อยู่บนทรัพย์สินดังกล่าว และใบอนุญาตต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง ในราคาขายรวมเป�นจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท ให้แก่

บริษัท แรบบิท โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) (RABBIT) และ/หรือ บริษัทท่ี RABBIT มอบหมาย ซึ่งเข้าข่ายเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน

ของบริษัทฯ เน่ืองจากผู้จะซื้อเป�นบริษัทในกลุ่ม BTS ซึ่งเป�นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

ทั้งนี้ บริษัทฯ จะเป�นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากร และค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นที่เกี่ยวข้องกับ (ก) การโอน

ทรัพย์สินท่ีจะขาย (รวมถึงค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนใดๆ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมูลค่าเพ่ิม อากรแสตมป์ และภาษีหัก ณ ท่ีจ่าย) 

หน้ีสิน และค่าสาธารณูปโภคท่ีเก่ียวข้องกับทรัพย์สินท่ีจะขาย (หากมี) ก่อนวันโอนกรรมสิทธ์ิ และ (ข) การจดทะเบียนสิทธิการ

เช่าระหว่างผู้จะซื้อและเจ้าของท่ีดินอันเป�นท่ีตั้งของโรงแรมเวสทิน (รวมถึงค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนและอากรแสตมป์) 

อนึ่ง ทรัพย์สินที่จะขาย ได้แก่ อาคารและสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดที่ปลูกสร้างอยู่บนที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 3501  

และ 6568 เนื้อที่รวม 5 ไร่ 15 ตารางวา (ซึ่งเป�นกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมของบุคคลภายนอก) ตั้งอยู่เลขที่ 259 ซอยสุขุมวิท 19 

ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร รวมทั้งทรัพย์สินที่เป�นอสังหาริมทรัพย์และสังหาริมทรัพยท์ี่ใช้

ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน พื้นที่ให้เช่า (ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน และร้านค้าภายในโรงแรม) และใบอนุญาตต่างๆ         

ท่ีเกี่ยวข้อง (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในข้อ 1.4) โดยมูลค่าตามบัญชีของทรัพย์สินที่จะขายตามงบการเงินรวมล่าสุดของ

บริษัทฯ สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 เท่ากับ 32.47 ล้านบาท0

1 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่ม BTS ใน RABBIT และ GRAND 

 

 
 

 
1 คิดเฉพาะสังหาริมทรัพย์ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่สามารถโอนขายอาคารและส่ิงปลูกสร้างบนที่ดินตามสัญญาเช่าได้ หากเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วม

กลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 2 ไม่ยินยอม เนื่องจาก (ก) บริษัทฯ โดนบอกเลิกสัญญาเชา่ที่ดินโดยเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 

ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ทำใหบ้ริษัทฯ ต้องออกจากพื้นที่และดำเนินการส่งมอบที่ดินคืนในสภาพที่ดินเปล่า และ (ข) ศาลชั้นต้นพิพากษาว่า บริษัทฯ  

ผิดสัญญาเช่าต่อเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) เจา้ของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่2 จึงมีสิทธิ

บอกเลิกสัญญาเช่า และเมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลง กรรมสิทธิ์ในอาคารจึงตกเป�นของเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 และ 2 และให้บริษัทฯ ขนย้าย

ทรัพย์สินและบริวารออกจากอาคารและที่ดิน 



4 

1.3.2 วัตถุประสงค์การทำรายการ 

วัตถุประสงค์หลักของการทำรายการในครั้งน้ี เป�นผลมาจาก (ก) บรษัิทฯ ประสบป�ญหาขาดสภาพคลอ่งทางการเงิน

อย่างรุนแรง จึงส่งผลต่อการผดินัดชำระค่าเช่าและค่าตอบแทนการเช่าตามสัญญาเช่าท่ีดิน (เฉพาะส่วน) ของเจ้าของกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินร่วมกลุม่ท่ี 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) ท่ีเป�นท่ีตั้งของอาคารโรงแรมเวสทิน จนเป�นเหตุให้ผู้ให้เช่า

ใช้สิทธิบอกเลิกสญัญา ซึ่งตามสัญญาเช่าท่ีดินดังกล่าว บริษัทฯ ต้องรื้อถอนอาคารและส่งมอบท่ีดินคืนในสภาพท่ีเรียบร้อย และ

ขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกไปจากพ้ืนท่ีอาคารโรงแรมเวสทิน และ (ข) บริษัทฯ ยังคงมีข้อพิพาททางกฎหมายท่ีเก่ียวกับ

ท่ีดิน (เฉพาะส่วน) กับเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุม่ท่ี 2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) ท่ีเป�นท่ีตั้งของ

อาคารโรงแรมเวสทิน ท่ียังไม่ยตุิ จงึส่งผลกระทบโดยตรงต่อการดำเนินธุรกิจของโรงแรมเวสทิน โดยมรีายละเอียด ดังน้ี 

ป�ญหาขาดสภาพคล่องทางการเงิน 

จากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตัวและผลกระทบจากสถานการณ์ความขัดแย้งในแต่ละภูมิภาคของโลก ซึง่ส่งผลกระทบ

โดยตรงต่อจำนวนนักท่องเท่ียวต่างชาติและทำให้ผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ไม่เป�นไปตามแผนท่ีวางไว้ ประกอบกับภาวะ

ซบเซาในธุรกิจอสังหารมิทรัพย์ในประเทศ ทำให้การรับรู้รายไดจ้ากโครงการห้องชุดของกลุ่มบริษัทฯ เกิดความล่าช้า ซึ่งผลการ

ดำเนินงานของบริษัทฯ ท่ีไม่เป�นไปตามแผนปรากฏตามงบการเงินเฉพาะกิจการของ GRAND ในช่วง 3 ป�ท่ีผ่านมา มผีลขาดทุน

และกระแสเงินสดจากการดำเนินงานติดลบ ดังน้ี 

หน่วย: ล้านบาท 2566 2567 2568 Q1/2568 Q1/2569 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 1,233.71 1,185.20 575.62 165.76 164.78 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 169.20 55.10 24.80 13.10 - 

รายได้ค่าเช่า 45.78 51.85 43.89 10.25 15.00 

รายได้เงินป�นผล 10.53 11.06 146.02 5.62 5.70 

รายได้อื่น 182.57 157.27 147.57 36.17 20.49 

กำไร (ขาดทุน) จากการดำเนินงาน 95.63 48.44 (601.55) 30.96 (6.14) 

ขาดทุนสำหรับงวด (697.84) (729.56) (1,576.51) (116.31) (177.28) 

กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำเนินงาน (416.01) (1,088.99) (364.36) (63.48) (28.69) 

ท้ังน้ี บริษัทฯ ยังคงอยู่ระหว่างการปรับโครงสร้างทางการเงิน จดัหาแหล่งเงินทุน และ/หรือ การเร่งดำเนินการ

จำหน่ายสินทรัพย์และเงินลงทุนเพ่ือนำเงินมาชำระคืนให้แก่เจ้าหน้ีเงินกู้ยืม/หุ้นกู้ รวมท้ังเจ้าหน้ีอ่ืนๆ โดย ณ วันท่ี 31 มีนาคม 

2569 บริษัทฯ มีภาระหน้ีหุ้นกู้ท่ีครบกำหนดชำระและบริษัทฯ ขอเลื่อนการชำระหน้ีออกไป รวมประมาณ 593 ล้านบาท 

(ประกอบด้วยเงินต้น 540 ล้านบาท และดอกเบ้ีย 53 ล้านบาท) และมีหน้ีท่ียังไมค่รบกำหนดชำระประมาณ 8,569 ล้านบาท  

ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีความจำเป�นต้องจัดหากระแสเงินสดเข้ามาเสริมสภาพคล่องทางการเงินอย่างเร่งด่วน เพื่อใช้           

ในการชำระคืนหน้ีเงินกู้ยืม/หุ้นกู้ท่ีบริษัทฯ ขอเลื่อนชำระดอกเบ้ียและเงินต้นระหว่างงวด และขอขยายระยะเวลาครบกำหนด

ไถ่ถอนหุ้นกู้มาอย่างต่อเน่ือง เจ้าหน้ีอ่ืนๆ และเพ่ือใช้หมุนเวียนภายในกิจการ ในขณะท่ีการขายสินทรัพย์และเงินลงทุนในแต่ละ

รายการ เพื่อนำเงินมาชำระคืนหนี้ให้แก่เจ้าหน้ีจำเป�นต้องทยอยทำและใช้ระยะเวลาในการดำเนินการ จึงไม่สามารถกำหนด

ระยะเวลาท่ีแน่นอนได้  

ผลกระทบต่อการดำเนินงานของโรงแรมเวสทิน 

โรงแรมเวสทิน (ซึ่งรวมถึงพื้นที่ให้เช่าแก่ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน สุขุมวิท) ตั้งอยู่บนที่ดินท่ีเช่าจากบุคคลภายนอก 

จำนวน 2 โฉนด ตามโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 เนื้อที่ดิน 5 ไร่ 2 ตารางวา และโฉนดที่ดินเลขที่ 6568 เนื้อที่ดิน 13 ตารางวา        

รวมเป�นเน้ือท่ี 5 ไร่ 15 ตารางวา โดยบริษัทฯ เป�นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคารสิ่งปลูกสร้างและวัสดุอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีตั้งอยู่บนท่ีดิน

ที่เช่าดังกล่าว รวมทั้งใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม ซึ่งเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินท่ีเช่าโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 มี 2 กลุ่ม 

ได้แก่  
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(1) เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 1 (ประกอบด้วย เจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมจำนวน 2 ราย ในสัดส่วนรวมร้อยละ 75 

ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) ซึ่งเป�นผู้ให้เช่าท่ีดินตามสัญญาเช่าท่ีดินเพ่ือการพัฒนาและประกอบธุรกิจ (เฉพาะส่วน) 

ลงวันท่ี 12 เมษายน 2565 (“สัญญาเช่าท่ีดิน (เฉพาะส่วน) 20 ป�”) ระยะเวลา 20 ป� นับตั้งแต่วันท่ี 17 เมษายน 

2565 ถึงวันท่ี 16 เมษายน 2585 และ 

(2) เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 (เจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมจำนวน 2 ราย ในสัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของ

กรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ซึ่งไม่ยินยอมให้เช่าที่ดินเฉพาะส่วนของตนเอง ต่อเนื่องจากสัญญาเช่าที่ดินฉบับแรก        

ที่สิ ้นสุดลงเมื ่อวันที่ 16 เมษายน 2565 และมีข้อพิพาทกับบริษัทฯ ใน 2 ประเด็น ได้แก่ (ก) ข้อพิพาท          

ทางกฎหมาย (คดีที่บริษัทฯ ถูกฟ้องร้อง) มาตั้งแต่ป� 2565 ซึ่งแนวโน้มของคดีไม่เป�นผลดตี่อบริษัทฯ กล่าวคือ 

ศาลชั้นต้นมีคำพิพากษาให้บริษัทฯ และบริวารออกจากพื้นที่ทั้งหมด โดยบริษัทฯ อยู่ระหว่างกระบวนการ

อุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ จึงยังไม่ทราบผลการพิจารณา และคดีความอาจมีระยะเวลานานจากการอุทธรณ์         

และฎีกา และ (ข) บริษัทฯ ผิดสัญญาตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน (เฉพาะส่วน) ซึ่งเป�นส่วนหนึ่งของที่ตั้ง

โรงแรมเวสทิน และส่วนที่มีข้อพิพาททางกฎหมายตาม (ก) ข้างต้น จึงทำให้ผู้จะขาย (เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน

ร่วมกลุ่มที่ 2) ยึดเงินมัดจำค่าที่ดินของบริษัทฯ จำนวน 150 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ เลื่อนชำระค่าที่ดิน         

มาหลายครั้ง จนกระท่ังผิดนัดครบกำหนดชำระในวันท่ี 1 ธันวาคม 2568 

 และเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6568 ท้ังแปลงคือ บริษัทหน่ึงในเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 1 

การดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน และให้เช่าพ้ืนท่ีแก่ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน เริ่มมาตั้งแต่ป� 2535 จนกระท่ังป� 2565 

บริษัทฯ มีข้อพิพาทกับเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 2 ซึ่งเข้าสู่กระบวนการฟ้องร้องตามกฎหมาย แต่บริษัทฯ ยังสามารถ

ดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน ต่อเน่ืองด้วยสัญญาเช่าท่ีดิน (เฉพาะส่วน) 20 ป� จากเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 1 แต่ในช่วง

ป� 2568 - 2569 บริษัทฯ ขาดสภาพคล่องทางการเงินอย่างมาก ทำให้ไม่สามารถชำระดอกเบี้ยหุ้นกู้และชำระคืนเงินต้นหุ้นกู้ 

ท่ีถึงกำหนดชำระในแต่ละงวดได้ รวมถึงขาดกระแสเงินสดท่ีจะใช้ในการดำเนินงานของบริษัทฯ จึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อการ

ดำเนินงานของโรงแรมเวสทินด้วย โดยบริษัทฯ ค้างชำระค่าเช่าที่ดินและค่าตอบแทนการเช่าตามสัญญาเช่าที่ดิน (เฉพาะส่วน) 

20 ป� มาตั้งแต่ป� 2568 จึงทำให้เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) ส่งหนังสือ

บอกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน (เฉพาะส่วน) 20 ป� และบอกกล่าวให้ชำระหน้ีท่ีค้างชำระ โดยให้มีผลตั้งแต่วันที่ 29 มิถุนายน 2569 

จึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อการดำเนินธุรกิจที่ต่อเนื่อง และอาจต้องยุติกิจการของโรงแรมเวสทิน รวมทั้งการให้เช่าพื ้นท่ีแก่

ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน สุขุมวิทด้วย เนื่องจากภายใต้เงื่อนไขในสัญญาเช่าที่ดิน (เฉพาะส่วน) 20 ป� ระบุให้ บริษัทฯ ต้อง     

ขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากที่ดินที่เช่า รวมทั้งต้องทำการรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่ในที่ดินทั้งหมด           

และปรับสภาพท่ีดินท่ีเช่าให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยคืนแก่ผู้ให้เช่า ภายใน 120 วันนับแต่วันท่ีสัญญาเป�นอันยกเลิก  

ดังน้ัน จึงมีเหตุให้บริษัทฯ ไม่สามารถดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน ได้ราบรื่นเหมือนเดิม และหากบริษัทฯ ไม่สามารถ

เจรจาเพื่อประนีประนอมกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) จะเกิด           

การเรียกร้องสิทธิ และ/หรือ ใช้สิทธิบังคับตามสัญญาเช่าที่ดิน (เฉพาะส่วน) 20 ป� กล่าวคือ ให้บริษัทฯ ออกจากพื้นที่และ

ดำเนินการส่งมอบท่ีดินคืนในสภาพท่ีดินเปล่า ในขณะท่ีคดีความกับเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 

ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) อยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

ในการน้ี บริษัทฯ ได้รับข้อเสนอเบ้ืองต้นแบบไม่ผกูพัน (Indicative Non-binding Offer Letter) เพ่ือขอซื้อทรัพย์สินท่ีใช้

ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทินจาก RABBIT ซึ่งเป�นบริษัทในกลุ่ม BTS ที่รับทราบป�ญหาของบริษัทฯ ที่เป�ดเผยข้อมูลต่อ

สาธารณชนมาโดยตลอด บริษัทฯ จึงตัดสินใจที่จะขายทรัพย์สินที่จะขาย ภายใต้เงื่อนไขที่เป�นประโยชน์ต่อบริษัทฯ กล่าวคือ 

บริษัทฯ สามารถขายทรัพย์สินท่ีมีกรณีพิพาท และได้รับเงินสดเพื่อใช้ชำระค่าเช่าและค่าตอบแทนการเช่าที ่ค้างชำระ            
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และบริษัทจะใช้ความพยายามในการเจรจาให้เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 คืนเงินมัดจำค่าที่ดินจำนวน 150 ล้านบาท

ให้แก่บริษัท อย่างไรก็ตาม การเข้าทำธุรกรรมดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับความสำเร็จบรบิูรณข์องเงื่อนไขบังคับก่อนที่เกี่ยวข้องและ

เงื่อนไขอื่น ๆ ภายใต้สัญญา ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงการยุติข้อพิพาทต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับที่ดินอันเป�นที่ตั้งของโรงแรมฯ 

รายละเอียดปรากฏในข้อ 1.3.5  

สรุปความเป�นมาของท่ีดินท่ีเป�นท่ีตั้งโรงแรมเวสทิน สญัญาเช่า และคดีความ 

บริษัทฯ ทำสัญญาเช่าและพัฒนาท่ีดิน (“สัญญาเช่าท่ีดินฉบับแรก”) จำนวน 2 โฉนด เน้ือท่ีรวม 5 ไร่ 15 ตารางวา  

จากเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อใช้ประกอบกิจการโรงแรมเวสทิน และศูนย์การค้า (ซึ่งบริษัทฯ ให้เช่าพื้นท่ี

บางส่วนแก่ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน สุขุมวิท) มาตั้งแต่ป� 2535 โดยมีข้อมูลท่ีเก่ียวข้อง ดังน้ี 

ช่วงเวลา 

ที่เกิดรายการ 

สรุปรายละเอียด/เหตุการณ ์

25 เมษายน 2531 บริษัทฯ ทำสัญญาเช่าและพัฒนาที่ดิน ตามโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 เนื้อที่ดิน 5 ไร่ 2 ตารางวา และโฉนดที่ดินเลขที่ 6568 

เนื้อที่ดิน 13 ตารางวา รวมเป�นเนื้อที ่5 ไร่ 15 ตารางวา เพื่อเป�นที่ต้ังของโรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The 

Westin Grande Sukhumvit) และพื้นที่ให้เช่า ตามสัญญาลงวันที่ 25 เมษายน 2531 กำหนดระยะเวลาการเช่า 30 ป� 

นับต้ังแต่วันที่ 17 เมษายน 2535 (วันจดทะเบียนสิทธกิารเช่า) ครบกำหนดวนัที่ 16 เมษายน 2565 (สัญญาเช่าที่ดิน

ฉบับแรก) กบัเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน ซ่ึงเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 มี 2 กลุ่ม ได้แก ่

1. เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่1 ซ่ึงถือครองที่ดินในสัดส่วนรวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม 

2. เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่2 ซ่ึงถือครองที่ดินในสัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม 

และเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 6568 ทั้งแปลงคือ บริษัทหนึ่งในเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 

ต่อมาได้มีการทำบันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาเช่าที่ดินฉบับแรก ระบุเป�นคำมั่นว่าบริษัทฯ มีสิทธิต่ออายุสัญญาเช่า

ออกไปได้อีก 20 ป� (หากมิได้ค้างชำระหนี้ใดๆ และไม่มีการประพฤติผิดสัญญา ภายใต้ค่าตอบแทนการเช่าที่ดินที่ตกลงกัน) 

17 เมษายน 2535 บริษัทฯ จดทะเบียนสิทธิการเช่าที่ดินดังกล่าวต่อสำนักงานที่ดิน ระยะเวลา 30 ป� เมื่อวันที่ 17 เมษายน 2535            

ครบกำหนดการเช่าในวันที่ 16 เมษายน 2565 โดยบริษัทฯ เป�นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในส่ิงปลูกสร้าง และวัสดุอุปกรณ์อืน่ๆ 

ที่ต้ังอยู่บนที่ดินตามสัญญาเช่าที่ดิน 

12 เมษายน 2565 บริษัทฯ ใช้สิทธิในการต่อสัญญาเช่าที่ดินซึ่งเป�นที่ตั้งของโรงแรมเวสทิน กับผู้ให้เช่าซึ่งเป�นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมตาม

สัญญาเช่าและพัฒนาที่ดินลงวันที่ 25 เมษายน 2531 (สัญญาเช่าที่ดินฉบับแรก) แต่เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 

(สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ไม่ยินยอมให้ต่ออายุสัญญาเช่าที่ดินฉบับแรกจนเป�นเหตุเริ่มต้นของ        

ข้อพิพาททางกฎหมายระหว่างกัน 

เมื่อวันที่ 12 เมษายน 2565 บริษัทฯ ทำสัญญาเช่าที่ดินเพื่อการพัฒนาและประกอบธุรกิจ (เฉพาะส่วน) เป�นระยะเวลา 

20 ป� นับต้ังแต่วันที่ 17 เมษายน 2565 ส้ินสุดวันที่ 16 เมษายน 2585 กับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 (สัดส่วน

รวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) โดยบริษัทฯ ต้องชำระค่าตอบแทนการเช่าเป�นจำนวนเงิน 375 ล้านบาท           

ซ่ึงชำระแล้วในวันทำสัญญาจำนวน 56 ล้านบาท ส่วนที่เหลือชำระในวันจดทะเบียนสิทธิการเช่าพร้อมดอกเบี้ยในอัตรา

ร้อยละ 5 ต่อป�นับแต่วันทำสัญญา สำหรับค่าเช่าชำระเป�นรายไตรมาสตามอัตราที่กำหนดไว้ในสัญญา 

12 เมษายน 2565 บริษัทฯ ได้ยื่นฟ้องเจ้าของกรรมสิทธิ์ทีดิ่นร่วมกลุ่มที่ 2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ต่อศาลแพ่ง 

มีนบุรี เพื่อให้ปฏิบัติตามสัญญาเชา่ที่ดินฉบับแรก ในการต่ออายุสัญญาเชา่ใหแ้ก่บริษัทฯ ต่อมาเมื่อวันที ่ 19 มกราคม 

2567 ศาลชั้นต้นได้พิพากษายกฟ้อง อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่ระหว่างกระบวนการอุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ 

12 เมษายน 2565 เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ได้ยื่นฟ้องบริษัทฯ ต่อศาลแพ่ง

กรุงเทพใต้ โดยอ้างว่าบริษัทฯ ผิดสัญญาและให้ขนย้ายทรัพย์สินออกจากพื้นที่เช่า และเรียกร้องค่าเสียหายเป�นจำนวน

เงินประมาณ 378 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อป� 

เหตุการณ์สำคัญที่ต่อเน่ืองกัน มีดังนี้ 

- เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2567 ศาลชั้นต้นได้มีคำพิพากษาโดยสรุปว่า บริษัทฯ ผิดสัญญาเช่าต่อโจทก ์โจทก์จึงมีสทิธิ

บอกเลิกสัญญาเช่า และเมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลง กรรมสิทธิ์ในอาคารจึงตกเป�นของโจทก ์(ที่เป�นเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วม

ในที่ดินจำนวนร้อยละ 25) และเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมในที่ดินจำนวนร้อยละ 75 โดยศาลไม่กำหนดค่าเสียหาย       
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ช่วงเวลา 

ที่เกิดรายการ 

สรุปรายละเอียด/เหตุการณ ์

ให้โจทก์ และให้บริษัทฯ ขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากอาคารและที่ดิน หากไม่ดำเนินการให้ถือเอา         

คำพิพากษาแทนการแสดงเจตนา 

- บริษัทฯ ให้สำนักงานกฎหมายจัดทำคำอุทธรณ์คัดค้านคำพิพากษา และคำร้องงดการบังคับคดี เพื่อยื่นต่อศาล        

และได้วางเงินต่อศาลเป�นหลักทรัพย์ค้ำประกันในการงดการบังคับคดีดังกล่าวจำนวน 100 ล้านบาท 

- เมื่อวันที่ 14 พฤศจกิายน 2567 ศาลมีคำส่ังรับอุทธรณ์คําพิพากษาของบริษัทฯ 

- เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2567 ศาลมีคำส่ังให้งดการบังคับคดีไว้ชั่วคราวจนกว่าศาลอุทธรณ์จะมีคำส่ังใหม่ในเร่ือง

ขอทุเลาการบังคับคดี 

27 ธันวาคม 2567 บริษัทฯ เข้าทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินที่พิพาทดังกล่าวกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 ในส่วนที่โจทก์ทั้งสอง

เป�นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ร่วมในที่ดินจำนวนร้อยละ 25 โดยสัญญามีมูลค่าทั้งสิ ้น 1,200 ล้านบาท ในวันดังกล่าว            

(27 ธันวาคม 2567) บริษัทฯ ได้ชำระเงินมัดจำจำนวน 150 ล้านบาท ส่วนที่เหลือมีกำหนดชำระในวันที่ 27 มิถุนายน 

2568 ซึ่งกำหนดให้เป�นวันที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที ่ดิน ทั้งนี้ เมื่อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกล่าว       

และบริษัทฯ ได้ชำระเงินครบถ้วนตามสัญญาให้ถือว่าทั้งสองคดีข้างต้นเป�นอันยุติ โดยทั้งสองฝ่ายจะไม่บังคับคดีหรือ

ฟ้องคดีแพ่งหรือคดีอาญา รวมทั้งไม่ติดใจเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ต่อกัน บริษัทฯ และเจ้าของกรรมสิทธิ์ที ่ดินร่วม           

กลุ่มที่ 2 จะร่วมกันลงนามในคำร้องและสัญญาประนีประนอมยอมความเพื่อยุติข้อพิพาทระหว่างกัน และนำไปยื่นต่อ

ศาลทั้งสองคดี เพื่อให้ศาลพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความอันเป�นการยุติข้อพิพาทดังกล่าว  

ต่อมา ในระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือนตุลาคม 2568 บริษัทฯ ได้ทำบันทึกข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจะซื้อจะขาย

ที่ดินกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที ่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 ในหลายคราว รวม 3 ฉบับ เพื่อขยายระยะเวลาการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิท์ี่ดินและชำระค่าที่ดินจำนวน 1,050 ล้านบาท พร้อมกำหนดค่าปรับในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ล่าช้า 

ซ่ึงบริษัทฯ ชำระไปแล้วจำนวน 80 ล้านบาท 

ต่อมาในวันที่ 1 ธันวาคม 2568 บริษัทฯ ไม่สามารถชำระค่าที่ดิน ทำให้บริษัทฯ ไม่สามารถรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน

ในวันดังกล่าวได้ และไม่มีการขยายเวลาการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอีก ดังนั้น สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินดังกล่าว

จึงเป�นอันสิ้นสุดลง โดยเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 ได้ริบเงินมัดจำ (ที่บริษัทฯ วางไว้ในวันที่ 27 ธันวาคม 

2567) จำนวน 150 ล้านบาท 

ป� 2568 - 2569 บริษัทฯ ค้างชำระให้แก่เจ้าของกรรมสิทธิ์ที ่ดินร่วมกลุ่มที ่ 1 ประกอบด้วย ค้างชำระค่าเช่าป� 2568 และ 2569              

และค่าตอบแทนการเช่า (กำหนดชำระวันที่ 17 มิถุนายน 2568 ซึ่งบริษัทฯ ขอเลื่อนการชำระมาแล้วหลายคราว            

และคร้ังสุดท้ายขอเล่ือนชำระเป�นภายในวันที่ 15 พฤษภาคม 2569)  

ต่อมาเมื่อวันที ่22 มถิุนายน 2569 เจา้ของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่1 จึงส่งหนังสือบอกกล่าวให้ชำระหนี้ค้างชำระ 

และบอกเลิกสัญญาเช่า 

 

1.3.3 ขั้นตอนการทำรายการท้ังก่อนและหลังการได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

ข้ันตอนการทำรายการท่ีสำคัญก่อนการไดร้ับอนุมัตจิากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

- บริษัทฯ ไดร้ับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารและคณะกรรมการตรวจสอบ 

- บริษัทฯ ได้ร ับความเห็นชอบจากที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ให้นำเสนอต่อที ่ประชุมผู ้ถือหุ้น         

เพ่ือพิจารณาอนุมัติการทำรายการ 

 

ข้ันตอนการทำรายการท่ีสำคัญหลงัจากได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

- RABBIT ได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) 

- บริษัทฯ และผู้จะซื้อดำเนินการตามเง่ือนไขบังคับก่อนให้ครบถ้วน (ตามรายละเอียดในข้อ 1.3.5) 

 

 



8 

1.3.4 เง่ือนไขในการทำรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ภายหลังจากที่ประชุม

วิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2569 ซึ่งจะจัดขึ้นในวันที่ 10 พฤศจิกายน 2569 มีมติอนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าว 

ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธอิอกเสียง โดยไม่นับส่วนของ         

ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย และในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบหรือที่ปรึกษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นว่า บริษัทฯ          

ไม่สมควรเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ต้องไม่มีผู้ถือหุ้นคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งถือหุ้นและมีสิทธิออกเสียงรวมกันตั้งแต่

ร้อยละ 10 ขึ ้นไปของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ ้นที ่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคัดค้านการทำรายการ             

ท่ีเก่ียวโยงกันดังกล่าว  

ท้ังน้ี ความสำเร็จของการเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน จะอยู่ภายใต้

เงื่อนไขบังคับก่อนและข้อตกลงกระทำการในวันโอนกรรมสิทธิ์ ตามที่ระบุไว้ในข้อ 1.3.5 หรือได้รับการสละสิทธิโดยผู้จะซื้อ 

และได้มีการดำเนินการต่างๆ เพ่ือให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามท่ีระบุในสัญญาจะซื้อจะขาย 

 

1.3.5 สรุปสาระสำคัญของสัญญา/ข้อตกลงท่ีเกี่ยวข้องกับการทำรายการ 

ในการเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน บริษัทฯ จะเข้าทำสัญญาจะซื้อ

จะขายกับผูจ้ะซื้อ (“สัญญาจะซ้ือจะขาย”) โดยมีสาระสำคญัดังน้ี 

สาระสำคัญของการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขาย / สรุปสาระสำคัญของสญัญาจะซ้ือจะขาย 

คู่สัญญา ผู้จะขาย: บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จำกัด (มหาชน) (บริษัทฯ หรือ GRAND) 

ผู้จะซ้ือ: บริษัท แรบบิท โฮลด้ิงส์ จำกัด (มหาชน) (RABBIT) และ/หรือ บริษัทที่ RABBIT มอบหมาย 

ทรัพย์สินที่จะขาย  ทรัพย์สินที่ใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน ได้แก่  

1. อาคารและส่ิงปลูกสร้างทั้งหมดบนที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 และ 6568 เนื้อที่รวม 5 ไร่ 15 ตารางวา ต้ังอยู่เลขที่ 

259 ซอยสุขุมวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (รวมถึงอาคารโรงแรมเดอะ เวสทิน  

แกรนด์ สุขุมวิท) สูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พื้นที่รวม 66,111 ตารางเมตร ระบบต่างๆ สิ่งติดตรึงตรา             

ส่ิงอำนวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของอาคารดังกล่าว) ในส่วนที่เป�นกรรมสิทธิ์ของบริษัทฯ  

2. สังหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน รวมถึง เฟอร์นิเจอร์ เครื่องมือ เครื่องใช้ สิ่งติดตั้ง อุปกรณ์

ต่างๆ อุปกรณ์ที่ใช้เพื่อวัตถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรืออำนวยความสะดวกให้กับผู้เข้าพัก และ/หรือ 

ผู้ใช้บริการโรงแรมเวสทิน ซึ่งตั้ง และ/หรือ ติดตรึงตราอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื้นที่ของโรงแรมเวสทิน 

รวมถึงสิทธิใดๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับสังหาริมทรัพย์ เช่น วัสดุสิ้นเปลือง อุปกรณ์ สินค้า สินค้าคงเหลือ 

และเครื่องใช้ในห้องพักแขก ห้องครัว ห้องประชุม และร้านอาหาร เป�นต้น ตลอดจนทรัพย์สินอื่นใดทั้งหมดที่ใช้  

มีไว้เพื่อใช้ มีความจำเป�น และ/หรือ เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการโรงแรมเวสทิน ณ วันที่ทำสัญญาจะซ้ือ         

จะขายและที่ได้มาเพิ่มเติมในภายหลัง ทั้งนี้ ตามสภาพที่เป�นอยู่ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ ซ่ึงจำเป�นต้องอยู่ในสภาพดี

และเพียงพอที่จะทำให้ผู้จะซ้ือสามารถประกอบกิจการโรงแรมต่อได้อย่างต่อเนื่อง  

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีหน้าที่โอนใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมเวสทิน และใบอนุญาตอื่นๆ ที่เกี ่ยวข้อง            

และจำเป�นต่อการประกอบธุรกิจโรงแรมเวสทิน ให้แก่ผู้จะซ้ือ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์  

มูลค่าที่ซ้ือขาย รวมเป�นจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท 

โดยบริษัทฯ จะรับผิดชอบค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากร และค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นที่เกี่ยวข้องกับ (ก) การโอนทรัพย์สิน        

ที่จะขาย (รวมถึงค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนใดๆ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีมูลค่าเพิ่ม อากรแสตมป์ และภาษี       

หัก ณ ที่จ่าย) หนี้สิน และค่าสาธารณูปโภค เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่จะขาย (หากมี) ก่อนวันโอนกรรมสิทธิ์ และ            

(ข) การจดทะเบียนสิทธิการเช่าระหว่างผู้จะซ้ือและเจ้าของที่ดินอันเป�นที่ต้ังของโรงแรมเวสทิน (รวมถึงค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียนและอากรแสตมป์) 
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รูปแบบการชำระ

ค่าตอบแทน 

ผู้จะซื้อจะชำระเงินค่าตอบแทนให้แก่บริษัทฯ ตามวิธีการชำระเงินที่จะตกลงกัน ในวันที่โอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สิน         

ที่จะขาย โดยราคาซ้ือขายบางส่วนจะถูกนำไปชำระค่าเช่าและค่าตอบแทนการเช่าที่บริษัทฯ ค้างชำระให้แก่เจ้าของ

กรรมสิทธิ์ที่ดินร่วม 

เง่ือนไขบังคับก่อนที่

สำคัญ 

ผู้จะซื้อจะมีหน้าที่รับโอนทรัพย์สินที่จะขายและชำระราคาซื้อขายก็ต่อเมื่อเงื่อนไขบังคับก่อนทั้งหมดได้เกิดขึ้น         

โดยสมบูรณ์เป�นที่พึงพอใจของผู้จะซ้ือ (หรือได้รับการสละสิทธิโดยผู้จะซ้ือ) โดยมีเง่ือนไขบังคับก่อนที่สำคัญๆ ดังนี้  

1. กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงแรมเวสทิน เป�นของบริษัทฯ โดยสมบูรณ์และถูกต้องตามกฎหมาย 

2. ผู้จะซ้ือได้เข้าทำสัญญาเช่าที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 กับเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมทุกรายของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 

3501 เป�นระยะเวลา 30 ป� และได้เข้าทำสัญญาเช่าที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 6568 กับเจ้าของที่ดินแปลงดงักล่าว 

เป�นระยะเวลา 30 ป� 

3. ได้มีคำพิพากษาถึงที่สุดในคดี และ/หรือ มีการยุติข้อพิพาทต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 

ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 6568 และอาคารโรงแรมเวสทิน ระหว่างบริษัทฯ และบุคคลที่เกี่ยวข้อง (ตามวิธีการและ

บนเงื่อนไขที่ผู้จะซื้อเห็นชอบ ซึ่งอาจรวมถึงการทำสัญญาประนีประนอมยอมความ การยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน

และสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินระหว่างบริษัทฯ กับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมรายที่เกี่ยวข้อง) จนเป�นที่พึงพอใจ

ของผู้จะซ้ือแล้ว 

4. บริษัทฯ ได้ดำเนินการประกาศโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงแรมเวสทิน ให้แก่ผู้จะซ้ือตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

ระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด และเมื่อพ้นกำหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว ไม่ปรากฏว่ามีผู้ใดคัดค้านการโอน

กรรมสิทธิ์นั้น 

5. บริษัทฯ จะต้องแสดงเอกสารหลักฐานการยื่นคำขอโอนใบอนุญาตประกอบกจิการโรงแรมเวสทิน และใบอนุญาต

ต่างๆ ที่เกี่ยวข้องให้แก่ผู้จะซ้ือตรวจสอบจนเป�นที่พึงพอใจของผู้จะซ้ือ 

6. ที่ประชุมคณะกรรมการของ RABBIT ได้มีมติอนุมัติการเข้าทำสัญญาจะซื ้อจะขายและธุรกรรมทั ้งหมด              

ที่เกี่ยวข้องแล้ว 

7. ที่ประชุมวิสามัญผู ้ถือหุ ้นของบริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติการเข้าทำสัญญาจะซื ้อจะขายและธุรกรรมทั ้งหมด                    

ที่เกี่ยวข้องแล้ว 

8. ผู้จะซื้อได้ดำเนินการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย ทรัพย์สิน การเงิน ภาษี ประเด็นทางเทคนิคและพาณิชย์

ของทรัพย์สินที่จะขาย และใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมเวสทิน และผลของการตรวจสอบดังกล่าวเป�นที่พึง

พอใจของผู้จะซ้ือ 

เง่ือนไขอื่นๆ ตามที่ผู้จะซ้ือและบริษัทฯ จะได้ตกลงกัน 

ข้อตกลงกระทำการใน

วันโอนกรรมสิทธิ ์ 

เว้นแต่ผู้จะซื้อจะตกลงเป�นประการอื่น ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ บริษัทฯ ตกลงกระทำการและดำเนินการให้บุคคล            

ที่เกี่ยวข้องกระทำการเพื่อให้เกิดผลดังต่อไปนี้ 

1. บุคคลที่ผู้จะซื้อมอบหมายได้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 ในสัดส่วนร้อยละ 25 จากเจ้าของ

กรรมสิทธิ์ที่ดินร่วม ทั้งนี้ กรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 75 จะยังคงถือโดยเจ้าของกรรมสทิธิ์

ที่ดินร่วมตามเดิม 

2. ผู้จะซื้อได้จดทะเบียนการเช่าที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 กับเจ้าของกรรมสิทธิ์ร่วมทุกรายของที่ดินโฉนดที่ดิน

เลขที่ 3501 เป�นระยะเวลา 30 ป� และได้จดทะเบียนการเช่าที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 6568 กับเจ้าของที่ดินแปลง

ดังกล่าว เป�นระยะเวลา 30 ป� 

บริษัทฯ ได้ดำเนินการโอนใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมเวสทิน และใบอนุญาตอื่นๆ ที่เกี ่ยวข้องและจำเป�น         

ต่อการประกอบธุรกิจโรงแรมเวสทิน ให้แก่ผู้จะซ้ือ  

เง่ือนไขอื่นๆ 1. บริษัทฯ มีหน้าที่จัดทำรายการทรัพย์สินที่จำเป�นสำหรับการดําเนินงานโรงแรมเวสทิน อย่างต่อเนื่องที่ถูกต้อง

และครบถ้วนให้ผู้จะซ้ือพิจารณาจนเป�นที่พอใจของผู้จะซ้ือก่อนการซ้ือขาย 

2. บริษัทฯ ให้คำรับรองและรับประกันต่อผู้จะซ้ือเกี่ยวกับทรัพย์สินที่จะขายตามข้อกำหนดและเง่ือนไขของสัญญา

จะซ้ือจะขาย รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงคำรับรองว่า  

(1) บริษัทฯ มีกรรมสิทธิ์โดยชอบด้วยกฎหมายในทรัพย์สินที่จะขาย และทรัพย์สินที่จะขายปราศจากจำนอง 

หลักประกันทางธุรกิจ การรอนสิทธิ การเวนคืน บุริมสิทธิ ภาระจำยอม สิทธิอาศัย สิทธิเก็บกิน สิทธิเหนือ
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พื้นดิน ทางจำเป�น ข้อจำกัดในการโอน หรือภาระผูกพันอื่นใด (เว้นแต่สัญญาเช่าอันเนื่องมาจากการ

ประกอบธุรกิจตามปกติ) 

(2) ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ ไม่มีคดีความ การดำเนินคดี อนุญาโตตุลาการ การเรียกร้อง หรือข้อพิพาทใดๆ ที่อยู่

ระหว่างดำเนินการ หรือที่บริษัทฯ ได้รับแจ้งว่าจะถูกดำเนินการ ซึ่งเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่จะขาย หรือ

อาจมีผลกระทบต่อกรรมสิทธิ์ สิทธิครอบครอง หรือสิทธิใดๆ ในทรัพย์สินที่จะขายของผู้จะซื้อและ/หรือ

บุคคลที่ผู้จะซ้ือมอบหมาย (เว้นแต่คดีความและข้อพิพาทที่ระบุในเง่ือนไขบังคับก่อน) 

(3) ทรัพย์สินที่จะขายเพียงพอสำหรับการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทินต่อไปได้อย่างต่อเนื่องและไม่มีข้อจำกัด

ใดๆ ภายหลังวันโอนกรรมสิทธิ์ 

3. ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ บริษัทฯ มีหน้าที่โอนทรัพย์สินที่จะขายทั้งหมดให้แก่ผู้จะซ้ือ ในสภาพที่ดีและเพียงพอที่จะ

ทำให้ผู ้จะซื ้อสามารถดําเนินงานโรงแรมได้อย่างต่อเนื ่อง และมีหน้าที ่ส่งมอบต้นฉบับสมุดทะเบียนบ้าน 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ใบอนุญาตปรับปรุงอาคาร (ถ้ามี) ใบรับรองการก่อสร้างและปรับปรุงอาคาร                     

และเอกสารอื่นๆ ทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับโรงแรมเวสทิน และทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ผู้จะซ้ือ 

4. นับตั้งแต่วันที่ทำสัญญาจะซื้อจะขายไปจนถึงวันโอนกรรมสิทธิ ์บริษัทฯ มีหน้าที่ประกอบกิจการโรงแรมเวสทิน 

ตามปกติ รวมถึงดูแลรักษาและซ่อมแซมทรัพย์สินที่จะขาย (หรือจัดหาทรัพย์สินที่มีคุณภาพดีมาทดแทน) ให้อยู่

ในสภาพที่ดีและเหมาะสมแก่การใช้ประโยชน์ และจัดหาวัสดุอุปกรณ์ที ่ใช้ในการประกอบธุรกิจโรงแรม            

ตามสมควร เพื่อให้มีปริมาณและสภาพเพียงพอสำหรับการประกอบธุรกิจโรงแรมตามปกติได้อย่างราบร่ืน         

และต่อเนื่อง  

5. บริษัทฯ ตกลงดำเนินการเลิกสัญญา โอน หรือเปล่ียนชื่อคู่สัญญา ผู้รับใบอนุญาต หรือผู้ใช้บริการ (แล้วแต่กรณี) 

ภายใต้สัญญา ใบอนุญาต และสัญญากับผู้ให้บริการสาธารณูปโภคต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่จะขายให้แก่         

ผู้จะซื้อ และ/หรือ บุคคลที่ผู ้จะซื้อมอบหมาย ตามที่ได้รับการร้องขอจากผู้จะซื้อ ให้เรียบร้อยก่อนวันโอน

กรรมสิทธิ์หรือเวลาอื่นใดที่ผู้จะซ้ือกำหนด 

เหตุของการยกเลิก

สัญญา 

ผู้จะซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายในกรณีดังต่อไปนี้  

1. เง่ือนไขบังคับก่อนไม่เกิดขึ้นครบถ้วน (และไม่ได้รับการสละสิทธิโดยผู้จะซ้ือ) ภายในกำหนดเวลาที่ระบุในสัญญา

จะซ้ือจะขาย (หรือกำหนดเวลาที่ผู้จะซ้ือตกลงขยายออกไป) 

2. ผู้จะขายปฏิบัติผิดข้อกำหนดหรือเง่ือนไขของสัญญาจะซ้ือจะขาย 

3. เหตุอื่นใดที่กำหนดในสัญญาจะซ้ือจะขาย 

 

ทั้งนี้ เงื่อนไขที่เกี่ยวข้องกับการเข้าทำรายการข้างต้นอาจมีการเปลี่ยนแปลงตามที่คู่สัญญาจะเจรจาและตกลงกัน

ต่อไป อย่างไรก็ดี เงื่อนไขดังกล่าวจะไม่เป�นเงื่อนไขที่เป�นสาระสำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ถือหุ้นในการ

พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการ 

 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพย์ในการทำรายการ 

1.4.1 รายละเอียดของทรัพย์สินท่ีจะขาย 

ทรัพย์สินที่จะขายได้แก่ ทรัพย์สินที่เป�นอสังหาริมทรัพย์และสังหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน         

ซึ่งรวมถึงธุรกิจให้เช่าพื้นที่และกิจกรรมเสริมอื่นๆ ที่ดำเนินอยู่บนทรัพย์สินดังกล่าว รวมทั้งใบอนุญาตที่เกี่ยวข้อง โดยมี

รายละเอียด ดังน้ี 

ก) ทรัพย์สินที่เป�นอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ อาคารสิ่งปลูกสร้างทั้งหมด (อาคารโรงแรมเวสทิน) ที่ตั้งอยู่บนที่ดินท่ีเช่า

ตามโฉนดที่ดินเลขที่ 3501 และ 6568 เนื้อที่รวม 5 ไร่ 15 ตารางวา (เป�นกรรมสิทธ์ิที่ดินของผู้ให้เช่าซึ่งเป�น

บุคคลภายนอก) ตั้งอยู่เลขที่ 259 ซอยสุขุมวิท 19 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ประกอบด้วย อาคารสูง 25 ชั้น พร้อมชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พื้นที่รวมประมาณ 66,111 ตารางเมตร ระบบต่าง ๆ            
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สิ่งติดตรึงตรา สิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของอาคารดังกล่าว ซึ่งการใช้ประโยชน์ในป�จจุบัน         

แบ่งออกเป�น 2 ส่วนหลักๆ ได้แก่ 

ส่วนท่ี 1: พ้ืนท่ีให้เช่าสำหรับห้างสรรพสินคา้โรบินสัน 

ให้เช่าพื้นที่ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน (B1) และชั้น 1 – 4 พร้อมพื้นที่จอดรถยนต์ในชั้น 1 – 4 พื้นที่ใช้สอยรวม 23,062 

ตารางเมตร โดยเป�นพื้นที่ให้เช่า 9,671 ตารางเมตร พื้นที่ส่วนกลาง 4,765 ตารางเมตร และพื้นที่จอดรถและ

ทางว่ิงภายในอาคาร (Parking and Internal Driveways) 8,626 ตารางเมตร ป�จจุบันเป�นสัญญาให้เช่ารายป� 

ส่วนท่ี 2: ใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน  

ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 5 – 25 (ล้อบบ้ีอยู่ช้ัน 1) พ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 43,049 ตารางเมตร โดยเป�นพ้ืนท่ีให้เช่า 9,671 

ตารางเมตร พ้ืนท่ีส่วนห้องพัก 28,869 ตารางเมตร ส่วนท่ีเหลือเป�นพ้ืนท่ีส่วนกลาง ท่ีจอดรถและทางว่ิงภายใน

อาคาร (Parking and Internal Driveways) รวม 28,869 ตารางเมตร 

โรงแรมเวสทิน ประกอบด้วย ห้องพักจำนวน 362 ห้อง ห้องอาหาร 4 ห้อง และห้องประชุมรวมถึงระบบต่างๆ 

สิ่งติดตรึงตรา สิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของอาคารดังกล่าว ตลอดจนอสังหาริมทรัพย์อื่นใด         

ท่ีใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน อยู่ในป�จจุบัน  

ข) สังหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน รวมถึง เฟอร์นิเจอร์ เครื่องมือ เครื่องใช้ สิ่งติดตั้ง อุปกรณ์

ต่างๆ อุปกรณ์ที่ใช้เพื่อวัตถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรืออำนวยความสะดวกให้กับผู้เข้าพัก และ/หรือ 

ผู้ใช้บริการโรงแรมเวสทิน ซึ่งตั้ง และ/หรือ ติดตรึงตราอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื้นที่ของโรงแรมเวสทิน 

รวมถึงสิทธิใดๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับสังหาริมทรัพย์ เช่น วัสดุสิ้นเปลือง อุปกรณ์ สินค้า สินค้าคงเหลือ 

และเครื่องใช้ในห้องพักแขก ห้องครัว ห้องประชุม และร้านอาหาร เป�นต้น ตลอดจนทรัพย์สินอ่ืนใดท้ังหมดท่ีใช้ 

มีไว้เพื่อใช้ มีความจำเป�น และ/หรือ เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการโรงแรมฯ ณ วันที่ทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

ทั้งนี้ ตามสภาพที่เป�นอยู่ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งจำเป�นต้องอยู่ในสภาพดีและเพียงพอที่จะทำให้ผู้จะซื้อ

สามารถประกอบกิจการโรงแรมต่อได้อย่างต่อเน่ือง 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีหน้าที่โอนใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมฯ และใบอนุญาตอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

และจำเป�นต่อการประกอบธุรกิจโรงแรมฯ ให้แก่ผู้จะซื้อ ณ วันโอนกรรมสิทธ์ิ ยกเว้นการโอนพนักงานและ

สัญญาการบริหารจัดการโรงแรมท่ีมีอยู่ในป�จจุบัน 

 

1.4.2 ลักษณะและสภาพการใช้งานในทรัพย์สิน 

ป�จจุบันบริษัทฯ ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรมเวสทิน และให้เช่าพ้ืนท่ีแก่ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน สุขุมวิท (สัญญาเป�นรายป�) 

โดยมีรายละเอียดตามแบบ 56-1 (One Report) ป� 2568 ของบริษัทฯ 

 ข้อมูลโดยสรุปของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท, กรุงเทพฯ (โรงแรมเวสทิน) 

โรงแรมเวสทิน เป�นโรงแรมระดับ 5 ดาว ขนาดอาคารสูง 25 ช้ัน จำนวนห้องพักท้ังสิ้น 362 ห้อง พร้อมสิ่งอำนวยความ

สะดวกและบริการดา้นต่างๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับการบริการโรงแรมครบวงจร อาทิ ห้องประชุมจัดเลีย้ง ห้องบอลรูม ศูนย์บริการ

ทางธุรกิจ เวสทิน เวิร์คเอ้าท์ ฟ�ตเนส สตูดโิอ สำหรับผู้ท่ีรักการออกกําลังกาย พร้อมอุปกรณ์ทันสมยัครบครัน และวารีน่า สปา 

ซึ่งบริหารจดัการโดย Marriott International 

ภาพรวมของทรัพย์สินทีใ่ช้ในการดำเนินธรุกิจโรงแรมเวสทิน 

ชื่อโรงแรม โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit)  

ที่ต้ัง 259 ซอยสุขุมวิท 19 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

(ปากซอยสุขุมวิท 19 ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าอโศก และสถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน สุขุมวิท บริหารจัดการโดย Marriott 

International)  
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ภาพรวมของทรัพย์สินทีใ่ช้ในการดำเนินธรุกิจโรงแรมเวสทิน 

อาคาร อาคารสูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น (เนื้อที่ใช้สอยภายในรวม 66,111 ตารางเมตร) โดยเป�นส่วนของโรงแรมเวสทิน         

ในชั้น 1 (บางส่วน) และชั้น 5 – 25 พื้นที่ใช้สอยรวม 43,049 ตารางเมตร 

จำนวนหอ้งพัก 362 ห้อง ห้องพักต้ังอยู่่บนชั้น 10 ถึงชัน้ที่ 24 ประกอบด้วย  

ห้องพักแบบ Deluxe จำนวน 220 ห้อง, ห้องพักแบบ Premium Deluxe จำนวน 50 ห้อง, ห้องพักแบบ Executive 

Deluxe จำนวน 61 ห้อง, ห้องพักแบบ Deluxe Suite and Executive Suite จำนวน 30 ห้อง, และห้องพักแบบ 

Presidential Suite จำนวน 1 ห้อง 

จำนวนหอ้งอาหาร 4 ห้องอาหาร และ 1 หอ้งจัดเล้ียง 

ห้องประชุม/

สัมมนาและจัดเล้ียง 

พื้นที่รวมประมาณ 2,141.50 ตารางเมตร ต้ังอยู่ชั้น 7, 8 และ 25 (ขึ้นกบัประเภทห้องและการใช้งาน) 

ส่ิงอำนวยความ

สะดวก 

ฟ�ตเนส, สระว่ายนำ้, สปา และสถานเสริมความงาม 

บริการด้านอื่นๆ ศูนย์บริการทางธุรกิจ (Business Center), บริการแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศตลอด 24 ชั่วโมง, บริการซักรีด, 

สำนักงานตัวแทนการเดินทางและท่องเที่ยว บริการรถเช่าลีมูซีน และบริการด้านการติดต่อส่ือสาร 

 

1.4.3 ภาระผูกพันในทรัพย์สินท่ีจะขาย 

ไม่มภีาระค้ำประกันกับสถาบันการเงิน และ/หรือ หุ้นกู้ แต่มีพันธะผูกพันในรูปแบบของสัญญาให้เช่าพ้ืนท่ีเป�นรายป� 

และสญัญาการบริหารโรงแรมเวสทิน 

 

1.5 มูลค่ารวม วิธีการชำระค่าตอบแทน และเกณฑ์ท่ีใช้กำหนดมลูค่ารวมของรายการ 

1.5.1 มูลค่ารวมของรายการ 

บริษัทฯ จะได้รับเงินจากการเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ในมูลค่าซื้อ

ขายรวมเป�นจำนวนสูงสดุไม่เกิน 494.60 ล้านบาท โดยมูลค่าทางบัญชีของทรัพย์สินท่ีจะขายตามงบการเงินรวมล่าสุดของ

บริษัทฯ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 เท่ากับ 32.47 ล้านบาท1

2 

 

1.5.2 วิธีการชำระค่าตอบแทน 

ผู้จะซื้อจะชำระเงินค่าตอบแทนใหแ้ก่บริษัทฯ เป�นจำนวนเงินรวมสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท ตามวิธีการชำระเงิน

ท่ีจะตกลงกัน ในวันท่ีโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินท่ีจะขาย โดยราคาซื้อขายบางส่วนจะถูกนำไปชำระค่าเช่าและค่าตอบแทนการเช่า

ท่ีบริษัทฯ ค้างชำระให้แก่เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วม  

 

1.5.3 เกณฑ์ท่ีใช้กำหนดมูลค่ารวมของรายการ 

เป�นราคาท่ีตกลงกันระหว่างผู้จะซื้อและผู้จะขาย ซึ่งเป�นมูลค่าท่ีสูงกว่า (ก) มูลค่าทางบัญชีตามงบการเงินรวมล่าสุด

ของบริษัทฯ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ซึ่งเท่ากับ 32.47 ล้านบาท2 บวกด้วย (ข) ค่าเช่าและค่าตอบแทนการเช่า          

 
2 คิดเฉพาะสังหาริมทรัพย์ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่สามารถโอนขายอาคารและส่ิงปลูกสร้างบนที่ดินตามสัญญาเช่าได้ หากเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วม

กลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 2 ไม่ยินยอม เนื่องจาก (ก) บริษัทฯ โดนบอกเลิกสัญญาเชา่ที่ดินโดยเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 

ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ทำใหบ้ริษัทฯ ต้องออกจากพื้นที่และดำเนินการส่งมอบที่ดินคืนในสภาพที่ดินเปล่า และ (ข) ศาลชั้นต้นพิพากษาว่า บริษัทฯ  

ผิดสัญญาเช่าต่อเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) เจา้ของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที ่2 จึงมีสิทธิ

บอกเลิกสัญญาเช่า และเมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลง กรรมสิทธิ์ในอาคารจึงตกเป�นของเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 และ 2 และให้บริษัทฯ ขนย้าย

ทรัพย์สินและบริวารออกจากอาคารและที่ดิน 
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ท่ีบริษัทฯ ค้างชำระให้แก่เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 บวกด้วย (ค) ประมาณการค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขาย

ทรัพย์สินท่ีจะขาย และการจดทะเบียนสิทธิการเช่า นอกจากน้ี บริษัทฯ พิจารณาสอบทานมูลค่าตลาดของทรัพย์สินโดยอ้างอิง

รายงานประเมินราคาทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งทบทวนมูลค่า

ทรัพย์สิน (เฉพาะสังหาริมทรัพย์) แบบเหมารวมด้วยวิธีต้นทุนทดแทน ลงวันที่ 30 กรกฎาคม 2569 ด้วยวัตถุประสงค์ใช้งาน

ภายในบริษัทฯ ประมาณ 34.11 ล้านบาท (ซึ่งไม่แตกต่างจากมูลค่าทางบัญชีมากนัก) อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่ระหว่าง

ดำเนินการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวัตถุประสงค์สาธารณะ เพ่ือเป�นการสอบทานข้อมูลให้แก่ผู้ถือหุ้น 

1.6 การคำนวณมูลค่ารายการ 

1.6.1 มูลค่ารวมและเกณฑ์ท่ีใช้กำหนดมูลค่ารวมของรายการท่ีมีนัยสำคัญ 

มูลค่ารวมที่ใช้ในการคำนวณขนาดรายการของธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรม         

เวสทิน เท่ากับจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท ซึ่งเป�นราคาท่ีตกลงซื้อขายกัน โดยมูลค่ารายการดังกล่าวเป�นมูลค่าสูงสุด 

เมื่อเทียบกับมูลค่าตามบัญชีของทรัพย์สินท่ีจะขาย และราคาประเมินของทรัพย์สินท่ีจะขาย โดยท่ี 

- มูลค่าตามบัญชีของทรัพย์สินท่ีจะขาย (ทรัพย์สินท่ีใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน) ตามงบการเงินรวมล่าสุดของ

บริษัทฯ สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 เท่ากับ 32.47 ล้านบาท 

- มูลค่าตามราคาประเมินของทรัพย์สนิท่ีจะซื้อขาย เท่ากับ 34.11 ล้านบาท อ้างอิงรายงานประเมินราคาทรัพย์สินของ

ผ ู ้ประเมินราคาทรัพย์ส ินอิสระที ่ได ้ร ับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ซ ึ ่งทบทวนมูลค่าทรัพย์สิน 

(สังหาริมทรัพย์) แบบเหมารวมด้วยวิธีต้นทุนทดแทน ลงวันที่ 30 กรกฎาคม 2569 ด้วยวัตถประสงค์ใช้งานภายใน

บริษัทฯ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่ระหว่างดำเนินการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวัตถุประสงค์สาธารณะ เพื่อเป�น

การสอบทานข้อมูลให้แก่ผู้ถือหุ้น 

โดยสรุป มูลค่ารวมของธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ที่ใช้ในการคำนวณ

ขนาดรายการ เท่ากับจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท ซึ ่งเป�นมูลค่าสูงสุดที่คำนวณจาก (ก) ราคาที่ตกลงซื้อขาย          

(ข) มูลค่าตามบัญชีของทรัพยส์ินที่จะขาย (ค) ราคาประเมินของสนิทรัพย์ (มูลค่าตามราคาตลาด) ซึ่งตามประกาศรายการที่มี

นัยสำคัญ กำหนดให้การคำนวณมูลค่ารายการต้องใช้มูลค่าตามข้อ (ก) หรือ (ข) หรือ (ค) แล้วแต่จำนวนใดจะสูงกว่า 

อน่ึง เมื่อพิจารณาผลการดำเนินงานตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ในรอบระยะเวลา 12 ไตรมาสล่าสุด ตั้งแต่ไตรมาส

ท่ี 2 ป� 2566 - ไตรมาสท่ี 1 ป� 2569 บริษัทฯ มีผลขาดทุนรวมเท่ากับ 3,245.72 ล้านบาท และการเข้าทำรายการในครั้งน้ีอาจจะ

ส่งผลลบต่อผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ในทางอ้อม ดังน้ัน จึงอาจเข้าข่ายการเข้าทำรายการท่ีมีนัยสำคัญ กรณีพิเศษ 

ดังน้ัน ธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ถือเป�นรายการท่ีมีนัยสำคัญ ประเภท

รายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ กรณีพิเศษ ตามประกาศรายการที่มีนัยสำคัญ โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 4.11 

ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน (เป�นมูลค่าสูงสุดที่คำนวณจากมูลค่าของสิ่งตอบแทนตามราคาซื้อขาย) ซึ่งเป�นเกณฑ์ท่ี

คำนวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมฉบับล่าสุดท่ีผ่านการสอบทานแล้วจากผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ สำหรับงวด 3 

เดือน สิ้นสดุ วันที่ 31 มีนาคม 2569  โดยบริษัทฯ ไม่มีการเข้าทำรายการต่างๆ ที่มีความเกี่ยวข้องกันหรืออยู่ภายใต้โครงการ

เดียวกันที่เกิดขึ้นในรอบระยะเวลา 12 เดือนก่อนวันที่คณะกรรมการบริษัทฯ จะมีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือ

พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการในครั้งน้ี 

ทั้งนี้ ขนาดรายการสูงสุดที่คำนวณได้ตามประกาศรายการที่มีนัยสำคัญน้อยกว่าร้อยละ 10 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าท่ี

เป�ดเผยสารสนเทศการทำรายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

รายละเอียดการคำนวณขนาดรายการท่ีมีนัยสำคัญ มดีังน้ี 
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ธุรกรรมการจำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินที่เก่ียวเน่ืองกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน 

เกณฑ์การคำนวณขนาดรายการ วิธีการคำนวณ ขนาดรายการ (ร้อยละ) 

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (NA) ไม่สามารถคำนวณได้ เนื ่องจากเป�นการจำหน่ายทรัพย์สิน มิใช่การ

จำหน่ายหุ้น  

- 

2. เกณฑ์กำไรสุทธ ิ ไม่สามารถคำนวณได้ เนื ่องจากเป�นการจำหน่ายทรัพย์สิน มิใช่การ

จำหน่ายหุ้น  

- 

3. เกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน = มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนที่ได้รับ / สินทรัพย ์รวมของบริษัทฯ 

= 494.60 ล้านบาท1/ / 12,024.64 ล้านบาท 

4.11% 

4. เกณฑ์มูลค่าของหลักทรัพย ์ ไม่สามารถคำนวณได้ เนื ่องจากบริษัทฯ ไม่มีการออกหลักทรัพย์ใหม่

สำหรับการเข้าทำรายการนี้ 

- 

เกณฑ์สูงสุด ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 4.11% 

หมายเหตุ: 1/ เป�นมูลค่าสูงสุดที่คำนวณจาก (ก) ราคาที่ตกลงซื้อขาย (ข) มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่จำหน่าย (ค) ราคาประเมินของ

สินทรัพย์ (มูลค่าตามราคาตลาด) ซ่ึงเป�นไปตามประกาศรายการที่มีนัยสำคัญ 

 

1.6.2 วิธีการคำนวณมูลค่ารายการตามหลักเกณฑ์การทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน มูลค่ารายการสูงสุดที่คำนวณได้ 

และหน้าท่ีท่ีบริษัทต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ 

สำหรับธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี ่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ถือเป�นรายการที่เกี่ยวโยงกัน            

ตามประกาศรายการที่เกี ่ยวโยงกัน โดยมีขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกันเท่ากับจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท          

หรือเท่ากับร้อยละ 124.12 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ คำนวณจากงบการเงินรวมฉบับล่าสุดท่ีผ่านการสอบทานแล้ว

จากผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ สำหรับงวด 3 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 ซึ่งมีมูลค่ารายการตั้งแต่ 20.00 ล้านบาทข้ึนไป 

หรือตั้งแต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์สุทธิขึ้นไป โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการที่เกี่ยวโยงกันรายการอื่นกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันหรือ          

ผู้ท่ีเก่ียวข้องท่ีถือเป�นกลุ่มเดียวกัน ซึ่งเกิดข้ึนภายในรอบระยะเวลา 6 เดือนก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ จะมีมติให้นำเสนอ

ต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติการทำรายการในครั้งน้ี  

ดังนั ้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที ่ต้องเป�ดเผยสารสนเทศเกี ่ยวกับการเข้าทำรายการที่เกี ่ยวโยงกันดังกล่าวต่อตลาด

หลักทรัพย์ฯ แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นต่อผู้ถือหุ้น ตลอดจนขออนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าวต่อ

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุม

และมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย และในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน

อิสระแสดงความเห็นว่า บริษัทฯ ไม่สมควรเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ต้องไม่มีผู้ถือหุ้นคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งถือหุ้น

และมีสิทธิออกเสียงรวมกันตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงคัดค้านการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว รวมทั้งบริษัทฯ จะต้องรายงานความคืบหน้าการทำรายการตามที่ได้รับ

อนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น จนกว่าจะทำรายการแล้วเสร็จหรือยกเลิกการทำรายการ (แล้วแต่กรณี) 

รายละเอียดการคำนวณขนาดรายการ มีดังน้ี 

เกณฑ์การคำนวณขนาดรายการ 

ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันสูงสุด 494.60 ล้านบาท 

- เช่นเดียวกับขอ้ 1.6.1 - ซ่ึงเป�นมูลค่าสูงสุดที่คำนวณจาก (ก) ราคาที่ตกลงซ้ือ

ขาย (ข) มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่จำหนา่ย (ค) ราคาประเมินของ

สินทรัพย์ (มูลค่าตามราคาตลาด) 

สินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตามงบการเงินรวม

ล่าสุดของบริษัทฯ ส้ินสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 

398.47 ล้านบาท 



15 

เกณฑ์การคำนวณขนาดรายการ 

(คำนวณจาก สินทรัพย์รวมจำนวน 12,024.64 ล้านบาท - หนี้สินรวมจำนวน 

11,555.37 ล้านบาท – ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมของ

บริษัทย่อยจำนวน 70.79 ล้านบาท) 

เกณฑ์สูงสุดที่ใช้ในการพิจารณาขนาดรายการที่เก่ียวโยงกันในครั้งน้ี คือมูลค่ารายการสูงสุดระหว่าง: 

มูลค่ามากกว่าหรือเท่ากับ  20.00 ล้านบาท 

หรือ ขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับ ร้อยละ 3.00 ของมูลค่า

สินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ 

ร้อยละ 3.00 x 398.47 ล้านบาท = 11.95 ล้านบาท 

ดังน้ัน เกณฑ์สูงสุดที่ใช้ในการพิจารณารายการที่เก่ียวโยงกัน 20.00 ล้านบาท 

ขนาดรายการที่เก่ียวโยงกัน:  

ธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ ่งทรัพย์สินที ่เกี ่ยวเนื ่องกับธุรกิจ

โรงแรมเวสทิน (ซ่ึงมิใช่การให้ความช่วยเหลือทางการเงิน) 

ไม่เกิน 494.60 ล้านบาท 

หรือ คิดเป�น ร้อยละ 124.12 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ 

1.7 แผนการใช้เงินท่ีได้รับจากการทำรายการ 

บริษัทฯ จะนำเงินท่ีได้รับสุทธิจากการเข้าทำรายการในครั้งน้ี เพ่ือใช้เป�นส่วนหน่ึงของการชำระหน้ีคงค้าง ซึ่งบริษัทฯ 

จะพิจารณาจัดสรรการชำระหนี้ตามความเหมาะสมต่อไป และ/หรือ ใช้เป�นกระแสเงินสดหมุนเวียนภายในกิจการ ขึ้นกับ

สถานการณ์ในขณะน้ัน  

1.8 ความเห็นของผู้เชี่ยวชาญอิสระ 

1.8.1 ผู้ประเมินราคาสินทรัพย์ 

บริษัทฯ ได้แต่งตั้งบริษัท เอ็น แอนด์ เอ แอพไพรซัล จำกัด เป�นผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน เพ่ือประเมินราคาทรัพย์สิน

ท่ีจะขาย (สังหาริมทรัพย์) ในครั้งน้ี 

ท้ังน้ี ผู้ประเมินราคาทรัพยส์ินไมไ่ด้ถือหุ้นในบริษัทฯ และไม่มีความสัมพันธ์กับบริษัทฯ และผู้ประเมินราคาทรัพยส์ิน

ยินยอมให้เผยแพร่รายงานการประเมินมลูค่าทรัพย์สินแก่ผู้ถือหุ้น 

1.8.2 ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

บริษัทฯ ได้แต่งตั้งบริษัท แคปป�ตอล แอ๊ดแวนเทจ จำกัด เป�นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้น

ของบริษัทฯ เก่ียวกับความสมเหตุสมผล ประโยชน์และความเสี่ยง ความเป�นธรรมของราคาและเง่ือนไขของการเข้าทำรายการ

ที่เกี่ยวโยงกัน ทั้งนี้ รายงานความเห็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการเข้าทำรายการในครั้งนี้จะแนบพร้อมกับหนังสอื

เชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งท่ี 2/2569 

อน่ึง ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ได้ถือหุ้นในบริษัทฯ และไม่มีความสัมพันธ์กับบริษัทฯ และท่ีปรึกษาการเงินอิสระ

ยินยอมให้เผยแพร่รายงานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระแก่ผู้ถือหุ้น 

1.9 สรุปสาระสำคัญของสัญญาท่ีเกี่ยวข้องท่ีสำคัญ 

โปรดดูรายละเอียดในข้อ 1.3.5 

1.10 ข้อพิพาททางกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับการทำรายการ หรือสินทรัพย์ท่ีจะเข้าทำรายการ 

บริษัทฯ มีข้อพิพาททางกฎหมายท่ีเก่ียวกับท่ีดินท่ีเป�นท่ีตั้งของทรัพย์สินท่ีจะขายตามรายละเอียดในข้อ 1.3.2 
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1.11 ข้อมูลอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมนีัยสำคัญ 

ภายหลังจากท่ีเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธิ์ที่ดินรวม) ได้แจ้งยกเลิก

สัญญาเช่าที่ดินที่เป�นที่ตั้งของอาคารโรงแรมเวสทิน และพื้นที่ให้เช่าสำหรับห้างสรรพสินค้าโรบินสัน (ติดกับส่วนของโรงแรม 

เวสทิน) บริษัทฯ จะต้องทำการรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสร้างและปรับสภาพท่ีดินให้อยู่ในสภาพท่ีเรียบร้อยภายในไม่เกิน 120 วัน 

นับแต่วันที่สัญญาเป�นอันเลิกกัน โดยบริษัทฯ เป�นผู้รับผิดชอบค่ารื้อถอนไม่ว่าโดยฝ่ายใดจะเป�นผู้ดำเนินการก็ตาม ดังน้ัน  

บริษัทฯ จึงไม่สามารถใช้ประโยชน์และมีรายได้จากธุรกิจโรงแรมเวสทิน และธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีแก่ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน            

อีกต่อไป 

โดยสรุป 

(1) หากบริษัทฯ เข้าทำรายการในครั้งนี้ จะทำให้บริษัทฯ ได้เงินสดเข้ามาจำนวนสูงสุดไม่เกิน 494.60 ล้านบาท       

เพื่อใช้ในการชำระค่าเช่าและค่าตอบแทนการเช่าค้างชำระที่มีต่อเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 1 และ

ค่าใช้จ่ายต่างๆ รวมทั้งยุติคดีความที่มีต่อเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของ

กรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม)  

(2) หากบริษัทฯ ไม่เข้าทำรายการในครั้งนี้ บริษัทฯ จะต้องยุติกิจการโรงแรมจากการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินของ

เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 1 (สัดส่วนรวมร้อยละ 75 ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) ทำให้ไม่มีรายได้จากธุรกิจ

โรงแรมเวสทิน และธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีแก่ห้างสรรพสินค้าโรบินสัน บริษัทฯ ยังคงต้องชำระค่าเช่าและค่าตอบแทน

การเช่าค้างชำระให้แก่เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินร่วมกลุ่มท่ี 1 ภาระค่าใช้จ่ายในการรื้อถอนอาคารและสิ่งปลูกสร้าง

ทั้งหมดบนที่ดินดังกล่าว และคดีความกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินร่วมกลุ่มที่ 2 (สัดส่วนรวมร้อยละ 25 ของ

กรรมสิทธ์ิท่ีดินรวม) ยังคงดำเนินต่อไปในกระบวนการของศาลอุทธรณ์และศาลฎีกา 

1.12 รายชื่อของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน และความสัมพันธ์ของบุคคลท่ีเกีย่วโยงกัน 

อ้างอิงรายช่ือผู้ถือหุ้นจากการป�ดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น (XM) ล่าสุดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 11 มิถุนายน 2569 BTS ถือ

หุ้นในบริษัทฯ จำนวน 1,700,000,000 หุ้น คิดเป�นร้อยละ 18.20 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วท้ังหมดของบริษัทฯ BTS 

จึงเป�นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ และถือเป�นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

โดยรายชื่อผู้ถือหุ้นที่จะมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2569 จะมาจากการป�ดสมุด

ทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ในวันท่ี 9 ตุลาคม 2569 

 

2. แผนการดำเนินธุรกิจ (Business Plan) ท่ีเกี่ยวข้องกับการทำรายการ 

2.1 นโยบายและแผนการดำเนินธุรกจิท่ีเกี่ยวข้องกับการทำรายการ และกรอบระยะเวลาโดยสังเขป 

บริษัทฯ จะดำเนินการขายทรัพย์สนิท่ีจะขายให้แล้วเสรจ็ภายในป� 2569 โดยมีกรอบระยะเวลาโดยสังเขป ดังน้ี 

กรอบเวลา รายละเอียด 

วันที่ 22 กันยายน 2569 คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติเห็นชอบให้นำเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ คร้ังที่ 2/2569 เพื่ออนุมัติ

การเข้าทำรายการ 

วันที่ 10 พฤศจกิายน 2569 ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ คร้ังที่ 2/2569 เพื่ออนุมัติการเข้าทำรายการ 

ภายในเดือนพฤศจิกายน 2569 - ลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขาย และเร่ิมกระบวนการขาย 

- บริษัทฯ ดำเนินการประกาศโอนกรรมสิทธิ์ในอาคารโรงแรมเวสทินให้แก่ผู้จะซื้อตามหลักเกณฑ์ วิธีการ 

และระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด 

ภายในป� 2569 ดำเนินการตามเง่ือนไขบังคับก่อนครบถว้นและโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพย์สินที่จะขาย 
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ท้ังน้ี ภายหลังการเข้าทำรายการ บริษัทฯ จะไม่มรีายได้จากธุรกิจโรงแรมเวสทิน อีกต่อไป โดยรายไดห้ลักจะมาจาก  

(1) รายได้จากธุรกิจโรงแรมอ่ืนๆ ท่ีมีอยู่ในป�จจุบัน ได้แก่ โรงแรมเชอราตนั หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า (Sheraton Hua 

Hin Pranburi Villas) จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 

(2) รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ เพ่ือพักอาศัย และพ้ืนท่ีคา้ปลีกในโครงการต่างๆ ท่ีอยู่ระหว่างการขาย 

โดย ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 มหี้องชุดรอการขายคงเหลือ ดังน้ี โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 จำนวน 75 ห้องชุด

, โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอรท์ จำนวน 1 ห้องชุด, และโครงการอมาธารา เรสซิเดนเซส ระยอง จำนวน 9 

ห้องชุด 

(3) รายได้ค่าเช่า จากโครงการเดอะ เทรนดี้ คอนโดมเินียม, โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 เป�นต้น 

(4) รายได้อ่ืน เช่น รายได้จากอาหารและเครื่องดื่มของร้านอาหาร และรายได้จากการขายท่ีดินโครงการรอพัฒนา 

จังหวัดระยอง เป�นต้น 

(5) ส่วนแบ่งเงินลงทุนในโครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ และท่ีดินเปลา่ โครงการเจรญินคร (กิจการร่วมค้า) 

โดยโครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ จะเป�นดังน้ี  
โครงสร้างรายได้ ก่อนทำรายการ (รวมโรงแรมเวสทิน)  ไม่รวมโรงแรมเวสทิน 

ป� 2566 ป� 2567 ป� 2568 ไตรมาส 1/2569  ไตรมาส 1/2569 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

- โรงแรมเวสทิน 

- โรงแรมอ่ืนๆ 

 

682 

1,724 

 

25 

62 

 

721 

1,809 

 

26 

66 

 

622 

1,364 

 

29 

63 

 

179 

441 

 

27 

67 

  

- 

441 

 

- 

92 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 2,406 87 2,530 92 1,986 92 620 94  441 92 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 169 6 55 2 25 1 - -  - - 

รายได้ค่าเช่า 46 2 52 2 44 2 15 2  14 3 

เงินป�นผลรับ 11 - 11 - 6 - 6 1  6 1 

รายได้อ่ืน1/ 133 5 101 4 114 5 19 3  18 4 

รวมรายได้ท้ังส้ิน 2,765 100 2,749 100 2,175 100 660 100  479 100 

หมายเหตุ: 1/ รายได้อื่น ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารจัดการ ดอกเบี้ยรับ รายได้สปา รายได้จากการยกเลิกสัญญา และอื่นๆ 

 

2.2 การวิเคราะห์สภาวะการตลาดและการแข่งขัน รวมถึงโอกาสทางธรุกิจ 

ไม่มี เนื ่องจากเป�นการจำหน่ายทรัพย์สินทั ้งหมดที ่ใช้การดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทิน เพื ่อลดความเสียหาย             

หากไม่ดำเนินการใดๆ    

โปรดดูภาวะอุตสาหกรรม และความเสีย่งของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจโรงแรม ในแบบ 56-1 (One Report) 

ป� 2568 ของบริษัทฯ 

 

2.3 ป�จจัยความเสี่ยงหรือเหตุการณ์ท่ีอาจส่งผลกระทบให้ไม่สามารถดำเนินการได้ตามแผน 

(1) บริษัทฯ ไม่ได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

(2) RABBIT มีการเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขต่างๆ อย่างมีนัยสำคัญไปจากท่ีบริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

(3) บริษัทฯ และผู้จะซื้อ ไม่สามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสัญญาจะซื้อจะขายได้ครบถ้วน หรือไม่ได้รับ

การสละสิทธ์ิจากผู้จะซื้อ 

(4) บริษัทฯ และผู้จะซื้อ ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อตกลงกระทำการในวันโอนกรรมสิทธิ์ของสัญญาจะซื้อจะขาย          

ได้ครบถ้วน 
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2.4 แผนรองรับกรณีไม่สามารถเข้าทำรายการได้สำเร็จ รวมท้ังผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น 

บริษัทฯ จะดำเนินการต่อเนื่องอย่างถงึที่สุดในการจัดหากระแสเงินสดเพื่อใช้ในการชำระหนี้ค่าเช่าและค่าตอบแทน

การเช่าที่ค้างชำระ และประนีประนอม และ/หรือ จัดหาผู้ลงทุน แหล่งทุนใหม่เข้ามา เพื่อคงสิทธิในการใช้ประโยชน์จาก

ทรัพย์สินท่ีใช้ในการดำเนินธุรกิจโรงแรมเวสทินอันเป�นทรัพย์สินท่ีสร้างรายได้หลักให้แก่บริษัทฯ  

อย่างไรก็ตาม จากป�ญหาการขาดสภาพคล่องและมีหนี้คงค้างจำนวนมาก จึงมิได้ดำเนินการได้ง่ายนักและภายใต้

ระยะเวลาที่ต้องดำเนินการอย่างเร่งด่วน จึงจะส่งผลกระทบต่อการดำเนินงานต่อเนื่อง การสูญเสียรายได้หลัก เนื่องจากต้อง

ส่งคืนพ้ืนท่ีและยุติการดำเนินงานของโรงแรมเวสทิน และธุรกิจท่ีเก่ียวข้อง  

 

3. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าทำรายการ 

คณะกรรมการบริษัทฯ (รวมคณะกรรมการตรวจสอบ โดยบริษัทฯ ไม่มีกรรมการท่ีมีส่วนได้เสียกับการธุรกรรมในครั้งน้ี) 

ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การขายทรัพย์สินที่จะขาย ซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินที่มีข้อพิพาททางกฎหมายและอยู่ใระหว่างกระบวนการ

อุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ ประกอบกับผู้ให้เช่ามีหนังสือบอกกล่าวยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน จึงทำให้บริษัทฯ จำเป�นต้องเร่งแก้ไข

ป�ญหาอย่างเร่งด่วน เพื่อลดผลกระทบที่จะเกิดขึ้น จึงมีความสมเหตุสมผล และเป�นไปด้วยประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้

ถือหุ้น ดังน้ี 

ความสมเหตสุมผลและผลประโยชน์ของการทำรายการ  

คณะกรรมการบริษัทฯ (รวมคณะกรรมการตรวจสอบ โดยไม่มีกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) พิจารณาด้วยความรอบคอบ         

ทุกด้านแล้วเห็นว่า ด้วยสถานการณ์ป�จจุบันบริษัทฯ มี 2 ทางเลือกหลัก คือ (ก) การจำหน่ายทรัพย์สิน หรือ (ข) ใช้งานทรัพย์สิน

ตามสภาพที่เป�นอยู่ จนกว่าจะเข้าสู่กระบวนการรื้อถอน และ/หรือ การฟ้องบังคับโดยเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน ซึ่งทางเลือก              

(ข) มีความสุ่มเสี่ยง ไม่เป�นผลดีต่อบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายที่บานปลาย และการเจรจากับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที ่ดินจำเป�นต้องมี            

สภาพคล่องทางการเงินที่เพียงพอ ดังนั ้น ทางเลือกที่ (1) จึงมีความเหมาะสม และสมเหตุสมผลต่อสถานะของบริษัทฯ                  

ณ ป�จจุบัน ซึ่งการเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน จะเป�นประโยชน์สูงสุด            

ในหลากหลายด้าน และเป�นการแก้ไขป�ญหาแบบเบ็ดเสรจ็ กล่าวคือ บริษัทฯ สามารถขายทรพัย์สินท่ีมีกรณีพิพาท ลดภาระค่าเช่า

และค่าตอบแทนการเช่าท่ีค้างชำระ และสามารถยุติคดีความท่ีมีอยู่ โดยท่ีบริษัทฯ สามารถนำกระแสเงินสดท่ีได้มาเสริมสภาพ

คล่อง และ/หรือ ชำระภาระหน้ีคงค้างท่ีมีอยู่เป�นจำนวนมาก 

อนึ่ง การเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในครั้งนี้ ทำให้บริษัทฯ กำหนดระยะเวลาที่จะได้รับเงินที่ชัดเจน           

และเร่งด่วนภายใต้สถานการณ์ที่บริษัทฯ มิอาจรอช้าได้ อีกทั้งยังได้ประโยชน์จากการท่ีมีกระแสเงินสดเข้ามาใช้จ่ายค่าเช่า           

และค่าตอบแทนการเช่าท่ีค้างชำระ, การยุติคดีข้อพิพาททางกฎหมายซึ่งบริษัทฯ มีข้อเสียเปรียบ เน่ืองจาก RABBIT มีศักยภาพ

และความน่าเช่ือถือท่ีสามารถให้ความเช่ือมั่นในการเข้าทำธุรกรรมให้แล้วเสร็จได้ภายในกรอบระยะเวลาและเง่ือนไขท่ีอาจเป�น

ข้อจำกัด หากทำรายการกับบุคคลภายนอกรายอ่ืน 

ความเสีย่งหรือผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการทำรายการ 

คณะกรรมการบริษัทฯ (รวมคณะกรรมการตรวจสอบ โดยไม่มีกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย) พิจารณาว่า บริษัทฯ ไม่มีความ

เสี่ยงจากการเข้าทำธุรกรรมในครั้งน้ี แต่ในทางกลับกันบริษัทฯ จะได้รับประโยชน์จากการลดความเสี่ยงท่ีจะเกิดข้ึนจากผลของ

คดีในอดีตและท่ีอาจจะเกิดข้ึนในอนาคตจากการค้างชำระค่าเช่าและด้วยประโยชน์อ่ืนๆ ตามท่ีกล่าวไว้แล้วข้างต้น  

ความเหมาะสมของราคาและเง่ือนไขการทำรายการ 

คณะกรรมการบริษัทฯ (รวมคณะกรรมการตรวจสอบ โดยไม่มีกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) มีความเห็นว่าราคาซื้อขาย            

มีความเหมาะสมโดยเป�นราคาที่สูงกว่ามูลค่าทางบัญชีและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งได้ประโยชน์จากการรวมค่าเช่าและ

ค่าตอบแทนการเช่าที่ค้างชำระไว้ในราคาซื้อขาย นอกจากนี้ยังได้สอบทานมูลค่าทางบัญชีกับราคาประเมินทรัพย์สินแลว้ด้วย 

ส่วนเง่ือนไขการทำรายการเป�นประโยชน์ต่อบริษัทฯ ตามท่ีกล่าวไว้แล้วข้างต้น 
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4. คำรับรองของคณะกรรมการบริษัท  

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาตรวจสอบข้อมูลในการเข้าทำรายการด้วยความระมัดระวังแล้ว และเห็นว่าการเข้า

ทำรายการมีความสมเหตุสมผล และเป�นประโยชน์สูงสดุต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้น ภายใตภ้าวะวิกฤตท่ีเป�นอยูใ่นป�จจุบัน ตามท่ี

กล่าวไว้แล้วข้างต้น 

ทั้งนี้ ในการพิจารณาการเข้าทำธุรกรรมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจโรงแรมเวสทิน ซึ่งเข้าข่าย

เป�นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน กรรมการท้ังหมดของบริษัทฯ ท้ัง 9 คน ไม่มีส่วนได้เสียแต่อย่างใด ดังน้ัน การประชุมคณะกรรมการ

บริษัทฯ ในการอนุมัติรายการดังกล่าวจึงประกอบด้วยกรรมการที่ไม่มีส่วนได้เสียทั้งหมด อันได้แก่ กรรมการอิสระทั้ง 3 ราย 

และกรรมการอ่ืนอีก 3 ราย 

5. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ ส่วนนายอมรินทร์ นฤหล้า 

กรรมการอ่ืน 1 ราย งดออกเสียง 

 




