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ท่ี AIMRM 081/2569 

     วนัท่ี 25 กนัยายน 2569 

เร่ือง แจง้มติคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และการกาํหนดวนัประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ของทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล 

โกรท ครัง้ท่ี 2/2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตามท่ี บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ัดการ

กองทรัสตข์องทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

(“กองทรัสต ์AIMIRT”) ไดจ้ดัใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ท่ี 4/2569 เมื่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2569 เวลา 10.00 

น. บรษิัทฯ ใครข่อแจง้มติท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทฯ ท่ีสาํคญั ดงัต่อไปนี ้

เร่ืองที ่1 การลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม  

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์AIMIRT ในการระดมเงินทนุไปลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

และจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ชพื้น้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บ

ค่าตอบแทน และการใหบ้ริการท่ีเก่ียวขอ้งกับการใหเ้ช่าหรือใหใ้ชพื้น้ท่ีหรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่าในการจัดหาผลประโยชน์

ดงักล่าว เพ่ือมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เพ่ือพิจารณา

อนุมตัิการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นี ้(“ทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) เพ่ือเพ่ิม

แหล่งท่ีมาของรายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมประกอบดว้ย  

รายละเอียดทรัพยส์นิ

ทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

โครงการแอลฟา คร้ังที ่2 ซึ่งประกอบด้วยโครงการดังต่อไปนี ้ 

(1) โครงการแอลฟา พานทอง ตั้งอยู่ทีต่าํบลพานทอง อาํเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี 

สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จาํนวน 3 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2216, 4028 และ 7740) โดยมี

เนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวมประมาณ 41 ไร่ 1 งาน 37.5 ตารางวา สิทธิการเช่าอาคาร

คลังสินคา้ โรงงาน และสาํนักงาน จาํนวน 2 หลัง (14 ยูนิต) โดยมีพืน้ท่ีให้เช่าอาคาร

ประมาณ 40,388 ตารางเมตร และในกรณีท่ีมีสังหาริมทรัพย ์กองทรัสต ์AIMIRT จะ

ลงทุนในสิทธิการเช่าสังหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวข้องกับการดาํเนินกิจการอาคารคลังสินคา้ 

โรงงาน และสาํนกังาน รวมถึงเคร่ืองจกัร อปุกรณช์ัน้วางสินคา้และอปุกรณอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้ง 

(ถา้มี) โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่านบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์

AIMIRT เขา้ลงทุนจนถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2598 (ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะ

เขา้ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลา
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การเช่าประมาณ 28 ปี) โดยปัจจุบนั บริษัท แอลฟา อินดสัเทรียล พานทอง จาํกัด เป็นผู้

ทรงสิทธิการเช่าในท่ีดิน และเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในอาคารและสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

หมายเหตุ 

(ก) ภายหลงัจากท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา พานทอง 

แลว้เสรจ็ กองทรสัต ์AIMIRT จะจดัหาผลประโยชนโ์ดยการนาํทรพัยสิ์นดงักล่าวออก

ใหเ้ช่าช่วงและใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่ารายย่อยตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารระหว่าง

กองทรสัต ์AIMIRT และผูเ้ช่ารายย่อย  

(ข) เมื่อกองทรัสต ์AIMIRT ไดเ้ข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการแอลฟา พานทอง แลว้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแต่งตัง้บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล โซลชูั่น จาํกดั (“ALPHA”) 

ให้ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์าํหรับทรัพยสิ์นโครงการแอลฟา  

พานทอง ต่อไป 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพย์สินโครงการแอลฟา พานทอง ซึ่ง

กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทุนใหเ้ป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบ

แสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์

สาํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

 (2) โครงการแอลฟา บางกะดี ตั้งอยู่ที่ตาํบลบางกะดี อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัด

ปทุมธานี 

สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จาํนวน 3 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 150007, 150008 และ 150009) 

โดยมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวมประมาณ 32 ไร่ 1 งาน 36.5 ตารางวา สิทธิการเช่า

อาคารคลงัสินคา้และสาํนกังาน จาํนวน 1 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคารประมาณ 28,125 

ตารางเมตร และในกรณีท่ีมีสังหาริมทรพัย ์กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนในสิทธิการเช่า

สังหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการดาํเนินกิจการอาคารคลังสินคา้และสาํนักงาน รวมถึง

เคร่ืองจักร อุปกรณ์ชั้นวางสินค้าและอุปกรณ์อ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (ถ้ามี) โดยมีกําหนด

ระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่านบัตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุน

จนถึงวันท่ี 29 ธันวาคม 2599 (ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตร

มาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 30 ปี) 

โดยปัจจุบนั บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล แอสเซท จาํกัด เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดิน 

และเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในอาคาร และสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว  

หมายเหตุ 

(ก) ภายหลงัจากท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะด ี

แลว้เสรจ็ กองทรสัต ์AIMIRT จะจดัหาผลประโยชนโ์ดยการนาํทรพัยสิ์นดงักล่าวออก
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ใหเ้ช่าช่วงและใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่ารายย่อยตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารระหว่าง

กองทรสัต ์AIMIRT และผูเ้ช่ารายย่อย 

(ข) เมื่อกองทรัสต ์AIMIRT ไดเ้ข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี แลว้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแต่งตัง้ ALPHA ใหป้ฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์

สาํหรบัทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี ต่อไป 

ทั้งนี ้ รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี ซึ่ง

กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทุนใหเ้ป็นไปตามหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบ

แสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์

สาํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

 (3) โครงการแอลฟา รังสิต ตั้งอยู่ที่ตําบลคลองหน่ึง อําเภอคลองหลวง จังหวัด

ปทุมธานี 

สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จาํนวน 1 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 211852) โดยมีเนือ้ท่ีดินตาม

โฉนดรวมประมาณ 54 ไร่ 2 งาน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ หอ้งเย็นคลงัสินคา้ และ

สาํนกังาน จาํนวน 3 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคารประมาณ 57,845 ตารางเมตร และสิทธิ

การเช่าสังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกับการดําเนินกิจการอาคารคลังสินค้า ห้องเย็น

คลังสินคา้ และสาํนักงาน รวมถึงเคร่ืองจักร อุปกรณ์ชั้นวางสินคา้ และอุปกรณ์อ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่านบัตัง้แต่วนัท่ี

กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนจนถึงวันท่ี 28 กุมภาพันธ ์2597 (ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT 

คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและ

ระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 ปี) โดยปัจจุบนั บริษัท แอลฟา อินดสัเทรียล รงัสิต จาํกดั 

เป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในท่ีดิน และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารและสังหาริมทรพัย์

ดงักล่าว 

หมายเหตุ 

(ก) ภายหลังจากท่ีกองทรัสต ์AIMIRT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นโครงการแอลฟา รังสิต  

แลว้เสรจ็ กองทรสัต ์AIMIRT จะจดัหาผลประโยชนโ์ดยการนาํทรพัยสิ์นดงักล่าวออก

ใหเ้ช่าช่วงและใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่ารายย่อยตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารระหว่าง

กองทรสัต ์AIMIRT และผูเ้ช่ารายย่อย 

(ข) เมื่อกองทรัสต์ AIMIRT ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สินโครงการแอลฟา รังสิต แล้ว 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแต่งตัง้ ALPHA ใหป้ฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์

สาํหรบัทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา รงัสิต ต่อไป 

ทัง้นี ้รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกบัมลูค่าของทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา รงัสิต ซึ่งกองทรสัต ์

AIMIRT จะเข้าลงทุนให้เป็นไปตามหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต  ์แบบแสดง
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รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต ์และหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์

สาํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

(บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล พานทอง จาํกัด บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล แอสเซท จาํกัด และบริษัท 

แอลฟา อินดสัเทรียล รงัสิต จาํกดั รวมกนัเรียกว่า “บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) 

ทั้งนี ้สารสนเทศการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงรายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมเป็นไปตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 2 อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาเลือกท่ีจะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพ่ิมเติมโครงการใดโครงการหน่ึง หรือบางส่วนหรือทัง้หมดของโครงการ โดยคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยพิจารณาประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) ท่ีระดบั

โครงสรา้งเงินทุนท่ีเทียบเคียงกันท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัหลงัจากการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครัง้นีไ้ม่

ดอ้ยไปกว่าเดิม 

แหล่งเงินทนุท่ีจะใชใ้นการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะมาจาก 

3 ส่วน ไดแ้ก่ (1) เงินจากการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และ/หรือ  

(2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ/หรือ (3) สภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ทั้งนี ้โครงสรา้ง

เงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทนุ

ของกองทรสัต ์AIMIRT และสภาวะของตลาดทนุและตลาดหนีใ้นปัจจบุนั 

โดยกองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมทัง้ 3 โครงการขา้งตน้ ในราคารวมไม่เกนิ 

2,590 ล้านบาท (สองพันห้ารอ้ยเก้าสิบล้านบาท) (ชําระในวันท่ีกองทรัสต ์AIMIRT เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดินและค่าเช่าส่ิงปลกูสรา้งและสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวม

ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) 

ทัง้นี ้ใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการ

เสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

AIMIRT 

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น จาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเซท 

แอดไวเซอร่ี จาํกัด และบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จาํกัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็น 

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์

(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) เพ่ือประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมในครัง้นีแ้ต่ละโครงการ โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น

ทัง้สองรายเลือกใชว้ิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเตมิ ซึ่งผูจ้ดัการ

กองทรสัตม์ีความเห็นสอดคลอ้งกับผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายว่า ราคาประเมินตามวิธีคิดลดจากรายไดเ้ป็นวิธีท่ี

เหมาะสมในการใชเ้ปรียบเทียบกับมลูค่าลงทุนของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม เน่ืองจากทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมมี

แหล่งท่ีมาของรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิาร 

โดยในกรณีท่ีกองทรสัต ์AIMIRT สามารถเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมไดค้รบทั้ง 3 โครงการ 

มูลค่าลงทุนสงูสุดท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมรวมทั้ง 3 โครงการจะเป็นมลูค่าท่ีตํ่ากว่า
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มลูค่าประเมินตํ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมรวมทัง้ 3 โครงการ ท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประมาณ

รอ้ยละ 1.2  

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ลงทนุและความสมเหตุสมผลของมลูค่าลงทุนสงูสดุ

ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมว่ามีความเหมาะสม เน่ืองจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนีเ้ป็นการเขา้

ลงทุนในอสังหาริมทรพัยท่ี์มีศักยภาพในการสรา้งรายได ้มีลักษณะทางกายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งท่ีมีมาตรฐานระดับ

สากล มีทาํเลท่ีตัง้ท่ีดีในจุดยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ มีระบบสาธารณูปโภคท่ีครบถว้น ไดร้บัการพัฒนาและ

บรหิารจดัการโดยผูท่ี้มีประสบการณ ์และมสีภาพพรอ้มท่ีจะนาํไปจดัหาผลประโยชน ์อีกทัง้ ผูเ้ช่าปัจจบุนัของทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติมยังมีความสามารถและมีเสถียรภาพทางการเงิน และกระจายตวัอยู่ในอุตสาหกรรมท่ีหลากหลาย รวมทัง้

มลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมมีแนวโนม้ท่ีจะมีราคาสงูขึน้และมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุและผูเ้ช่า  

บริษัทฯ จะแจง้ขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกับมลูค่าประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม รวมทัง้รายงานงบกาํไร

ขาดทนุตามสถานการณส์มมต ิ(Pro Forma) ไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะส่งถึงผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

อน่ึง การเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมถือเป็นการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่ง

ทรพัยสิ์นหลักซึ่งมีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 16.7 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT (โดยมูลค่าทรพัยสิ์นรวม

ของกองทรัสต์ AIMIRT ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 มีมูลค่าเท่ากับ 15,469.9 ล้านบาท) ซึ่งถือเป็นรายการได้มาซึ่ง

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าเกินกว่ารอ้ยละ 10 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT การเขา้

ทาํรายการดงักล่าวจึงจาํเป็นท่ีจะตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไม่จาํตอ้งมีการ

นาํเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนมุตัิ ตามประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี สร. 26/2555 เร่ือง ขอ้กาํหนด

เก่ียวกับรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์(รวมถึงท่ีไดม้ีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) (“ประกาศที ่สร. 26/2555”) อย่างไรก็ดี เพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัขอ้มลูท่ีครบถว้นเพ่ือประกอบการพิจารณา

วาระท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT (ตามท่ีจะไดม้ีการนาํเสนอในเร่ืองท่ี 2) และเห็นภาพรวม

การลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรใหน้าํเสนอการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนุมตัิพรอ้มกันกับวาระท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพ่ิมทุน

ครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT อย่างไรก็ดี สาํหรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ในคราว

ต่อ ๆ ไปในอนาคต ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาดาํเนินการตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละหลักเกณฑข์องประกาศและ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

โดยการเข้าลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมตามเร่ืองนี้จะต้องได้รับมติอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ทั้งนี ้ในการนับคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติจะเป็นไปตามท่ีปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 

เร่ืองที ่2 การเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 ของกองทรัสต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม เพื่อ

ใช้ลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต ์AIMIRT และ/หรือ เพื่อใช้ชาํระหนีเ้งนิกู้ยืม

จากสถาบันการเงินเดิมบางส่วน และ/หรือ ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์AIMIRT และ
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วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ัง

ที ่3 

2.1 จํานวนเงินทุนและจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการกําหนดราคา

หน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของ

กองทรัสต ์AIMIRT 

การเพ่ิมทุนและการจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมดังกล่าวเพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของแหล่ง

เงินทุนท่ีจะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ซึ่งคาดว่าจะมาจาก 3 ส่วน ไดแ้ก่  

(1) เงินจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และ/หรือ (2) เงินกูจ้ากการ

กูย้ืมเงิน ตามท่ีจะไดก้ล่าวต่อไปในเร่ืองท่ี 3 ดา้นล่าง และ/หรือ (3) สภาพคล่องส่วนเกนิจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

AIMIRT ทั้งนี ้โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะพิจารณาจากความเหมาะสมของ

อตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทุนของกองทรสัต ์AIMIRT และสภาวะของตลาดทุนและตลาดหนีใ้นปัจจุบนั ตามรายละเอียดท่ี

ระบุในเร่ืองท่ี 1 ขา้งตน้ รวมทัง้เพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนเพ่ือบริหารจดัการโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการใช้

เงินทุนดังกล่าวในการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบันการเงินเดิมบางส่วน เพ่ือบริหารอัตราส่วนหนีสิ้นให้อยู่ในระดับท่ี

เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยเป็นการบริหารจดัการตารางการจ่ายเงินตน้เงินกูย้ืมใหม้ีความเหมาะสมต่อระดบัความ

เส่ียงและสดัส่วนมลูค่าทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือใหก้ารชาํระเงินตน้เงินกูย้ืมมีความสมํ่าเสมอและ

ต่อเน่ือง ส่งผลใหเ้งินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีความสมํ่าเสมอในระยะยาว รวมถึงเป็น

การรองรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในอนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัต ์

และเพ่ือเป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT 

ผู้จัดการกองทรัสต์จึงมีมติเห็นควรให้เสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือ

พิจารณาอนมุตัิการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

เพ่ิมเติม จาํนวนไม่เกิน 210,000,000 (สองรอ้ยสิบลา้น) หน่วย เพ่ือใชล้งทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์

AIMIRT และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทนุดงักล่าว และ/หรือ เพ่ือใชช้าํระหนีเ้งินกูย้มืจากสถาบนัการเงินเดมิบางส่วน 

และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้ง และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต ์AIMIRT ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตส์งวนสิทธิในการ

พิจารณากาํหนดสดัส่วนการใชเ้งินจากการเพ่ิมทนุสาํหรบัแต่ละวตัถุประสงคด์งักล่าวโดยคาํนึงถึงประโยชนข์องกองทรสัต ์

AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยรายละเอียดเพ่ิมเติมจะเป็นไปตามท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT  

สาํหรบัราคาหน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะกาํหนดโดยพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง 

ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทุนในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อัตราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ี 

นกัลงทนุจะไดร้บั (3) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (4) อตัราผลตอบแทนท่ีนกัลงทนุจะไดร้บัจากการลงทนุ

ในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทนุ ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอ่ืน ๆ และ (5) ผลการสาํรวจความตอ้งการของนกั

ลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) (ถา้มี) 
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ทัง้นี ้เมื่อรวมจาํนวนหน่วยทรสัตจ์ากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของ

กองทรัสต ์AIMIRT จํานวนไม่เกิน 210,000,000 (สองรอ้ยสิบล้าน) หน่วย กับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต  ์AIMIRT ใน

ปัจจบุนัจาํนวน 791,500,104 (เจ็ดรอ้ยเกา้สิบเอ็ดลา้นหา้แสนหน่ึงรอ้ยส่ี) หน่วย จะทาํใหก้องทรสัต ์AIMIRT มีหน่วยทรสัต์

จาํนวนทัง้สิน้ไม่เกิน 1,001,500,104 (หน่ึงพนัหน่ึงลา้นหา้แสนหน่ึงรอ้ยส่ี) หน่วย  

โดยใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนการ

เสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นจาํนวนเงินทนุท่ีจะเพ่ิม จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์

จะเพ่ิม และราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT  

การดาํเนินการในเร่ืองนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า  

3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

เพ่ือประโยชนแ์ห่งความชดัเจน เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.1 และ เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.2 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกนั

และกันกับเร่ืองที ่1 ดงันัน้ หากเร่ืองที ่1 ไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 

แต่เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.1 และ/หรือ เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.2 ไม่ไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 กองทรสัต ์AIMIRT จะยงัคงสามารถลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมโครงการใดโครงการหน่ึง 

หรือบางส่วนหรือทั้งหมดของโครงการ โดยมีแหล่งเงินทุนจากเงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน ตามท่ีจะไดก้ล่าวต่อไปในเร่ืองท่ี 3 

ดา้นล่าง และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT ตามท่ีกล่าวได ้แต่จะไม่สามารถ

ดาํเนินการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาก

การเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามท่ีระบใุนเร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.1 และ เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.2 ได ้

2.2 วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่ 

3 และการนําหน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศ

ไทย  

เพ่ือให้สอดคลอ้งกับการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรัสต ์AIMIRT ตามท่ีระบุไว้ในเร่ืองที่ 2 หัวข้อที่ 2.1 

ขา้งตน้ วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติม ซึ่งจะเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์

พิจารณาจะเป็นไปดงันี ้

ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในจาํนวนไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายในการเพ่ิมทนุครัง้นี ้เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีรายชื่อปรากฏในสมดุ

ทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์อาจส่งผลเป็นการกระทาํ

อนัขัดต่อกฎเกณฑ ์ระเบียบ ขอ้บังคับเก่ียวกับการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยทรสัตข์องต่างประเทศ หรือจะทาํให้

กองทรสัต ์AIMIRT มีภาระหนา้ท่ีในการดาํเนินการเพ่ิมเติมไปจากท่ีตอ้งดาํเนินการภายใตก้ฎหมายไทย (Preferential 

Public Offering) โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้

ตามสิทธิท่ีไดร้ับจัดสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ีไดร้ับจัดสรร หรือน้อยกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจัดสรร หรือสละสิทธิการจองซือ้

หน่วยทรสัตท่ี์จะเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้็ได ้ 
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ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมส่วนท่ีเหลือใหแ้กผู่ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีไดแ้สดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้

หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 2 แลว้

หรือไม่ก็ได ้ 

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์

ไดร้บัสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษหน่วยทรสัตท่ี์ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวน

เต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที่ 2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ีเหลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจาํกัด (Private 

Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT และไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ

บริษัทเจ้าของทรัพย์สินตามประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือ  

(2) ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง 

หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการจัดจาํหน่ายหลักทรัพย ์(รวมทั้งท่ีไดม้ีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้ง 

อน่ึง หากมีหน่วยทรัสตเ์หลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 2 นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรหน่วยทรัสต์

เพ่ิมเติม ส่วนท่ีเหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ท่ี

ไดแ้สดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือภายหลงัจากการ

จดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้ 

ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอ

ขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรรและวิธีการจดัสรรให้

ผูล้งทนุแต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้จะไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หรือกลุ่มบคุคลใด เป็น

ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์

AIMIRT 

ในการนี ้บริษัทฯ จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วย 

ทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์

โดยการดาํเนินการในเร่ืองนีจ้ะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงขา้งมาก

ของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

เพ่ือประโยชนแ์ห่งความชดัเจน เร่ืองที่ 2 หัวข้อที ่2.1 และ เร่ืองที ่2 หัวข้อที่ 2.2 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกนั

และกันกับเร่ืองท่ี 1 ดงันัน้ หากเร่ืองท่ี 1 ไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 

แต่เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.1 และ/หรือ เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.2 ไม่ไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 กองทรสัต ์AIMIRT จะยงัคงสามารถลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมโครงการใดโครงการหน่ึง 
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หรือบางส่วนหรือทั้งหมดของโครงการ โดยมีแหล่งเงินทุนจากเงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน ตามท่ีจะไดก้ล่าวต่อไปในเร่ืองท่ี 3 

ดา้นล่าง และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT ตามท่ีกล่าวได ้แต่จะไม่สามารถ

ดาํเนินการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาก

การเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามท่ีระบใุนเร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.1 และ เร่ืองที ่2 หัวข้อที ่2.2 ได ้

 

เร่ืองที ่3 การกู้ยืมเงินเพิ่มเติมในวงเงินกู้ระยะยาวจํานวนรวมไม่เกิน 1,500,000,000 (หน่ึงพันห้าร้อยล้าน) 

บาท เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมและเป็นค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง และการให้

หลักประกันทีเ่กี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงนิดังกล่าว 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีมติอนุมตัิการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ในวงเงินกูร้ะยะยาวจาํนวนรวม

ไม่เกิน 1,500,000,000 (หน่ึงพนัหา้รอ้ยลา้น) บาท จากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึงหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึง

สถาบนัการเงินอ่ืนใด หรือผูใ้หกู้ท่ี้เป็นสถาบนัอ่ืนใดท่ีสามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้เช่น 

บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภยั และอาจใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์AIMIRT 

เพ่ือใชใ้นการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมและเพ่ือเป็นค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

โดยรายละเอียดและเงื่อนไขของการกูย้ืมเงนิและการใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติมของ

กองทรสัต ์AIMIRT ขา้งตน้ จะเป็นไปตามท่ีผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันกาํหนดในสัญญากูย้ืมเงิน โดยหลักประกันท่ี

เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินครัง้นีอ้าจรวมถึง (1) การจาํนองทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์AIMIRT ทั้งท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน และ

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม ไม่ว่าทัง้หมดหรือแตบ่างส่วน และ/หรือ การโอนสิทธิการเช่าช่วง/เช่าเป็นประกัน (2) การโอน

สิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกนัภยัรว่ม (3) การโอน

สิทธิอย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่าช่วง/สญัญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วง/เช่า และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/

หรือ กรมธรรม์ประกันภัย เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 และ  

(5) หลกัประกนัการกูย้ืมเงินอ่ืน ๆ ตามท่ีผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงรว่มกนักาํหนดเพ่ิมเติมในสญัญากูย้ืมเงิน  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธิในการกาํหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน ตลอดจน

ดาํเนินธุรกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและการใหห้ลักประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยคาํนึงถึง

ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั อาทิ จาํนวนเงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืม

เงิน ระยะเวลาการชาํระเงินคืน การเจรจาเขา้ทาํ ลงนาม จดัส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงินหรือการใหห้ลกัประกนัท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอาํนาจในการดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพ่ือให้

การดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็  

ในการนี ้จาํนวนเงินกูย้ืมเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ขา้งตน้ เมื่อรวมกบัเงินกูภ้ายใตส้ญัญากูย้ืมเงินท่ีมี

อยู่ในปัจจบุนัของกองทรสัต ์AIMIRT ระดบัหนีสิ้นของกองทรสัต ์AIMIRT จะยงัคงเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบุ

ไวว้่า ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ย

ละ 60 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม สาํหรับทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับท่ี

สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) จากการจัดอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุดโดยสถาบันการจัดอันดับความ
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น่าเชื่อถือท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวนักูย้ืมเงิน รวมถึงจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎ 

และ/หรือ ประกาศท่ีเก่ียวขอ้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติมในอนาคต (หากม)ี 

อน่ึง การกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินดงักล่าวเป็นกรณีท่ีกองทรสัต ์AIMIRT 

สามารถดาํเนินการไดต้ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ และขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง อีกทัง้

มิไดก้ระทบต่อสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงมีอาํนาจดาํเนินการ

ดงักล่าวไดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้การกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงิน

ดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัต ีเพ่ือใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

เร่ืองที ่4 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เพื่อให้สอดคล้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม และการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 ของกองทรัสต ์AIMIRT  

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม การเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

และการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงเห็นควรให้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต ์AIMIRT โดยให้แก้ไขเพ่ิมเติม  

และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งจัดทาํรายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์ 

อน่ึง การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตด์ังกล่าวนี ้เป็นกรณีการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์

AIMIRT ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น หลักเกณฑ ์และกระบวนการในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกั

ตามท่ีกาํหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ และขอ้บังคับท่ีเก่ียวขอ้ง อีกทั้ง ยังไม่

กระทบต่อสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน ์และการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์รณี

การเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเตมิใน

การเพ่ิมทนุดงักล่าว ไม่ขดัต่อผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือก่อใหเ้กิดความรบัผิดชอบมากขึน้อย่างมีนยัสาํคญัต่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่ไดเ้ป็นการแกไ้ขเงื่อนไขสาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รือกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์

แต่อย่างใด คู่สัญญาจึงมีอาํนาจในการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตด์ังกล่าวได้โดยไม่จําต้องขอมติจากผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้การแกไ้ข เปล่ียนแปลง หรือเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี 

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

 

เร่ืองที ่5 การแต่งตั้งทีป่รึกษาทางการเงนิและผู้จัดการการจัดจาํหน่ายหน่วยทรัสต ์ทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุน

ในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม และการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 ของกองทรัสต ์AIMIRT 

ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นสมควรใหม้ีการแต่งตัง้บริษัท เอม อินฟินิท จาํกัด เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินและ

ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินร่วมและผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัตท่ี์เก่ียวขอ้งกบั

การลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรัสต ์AIMIRT เพ่ือให้คาํปรึกษาและความ

ช่วยเหลือแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกองทรสัต ์AIMIRT ในการดาํเนินการขา้งตน้ รวมถึงเป็นผูร้่วมจดัทาํและรบัรองความ

ถกูตอ้งครบถว้นของขอ้มลูในคาํขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 
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เน่ืองจากบรษิัท เอม อินฟินิท จาํกดั มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ คือ (1) นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ ซึ่งถือหุน้รอ้ย

ละ 35 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท (2) นายธนาเดช โอภาสยานนท ์ถือหุน้รอ้ยละ 35 ของจาํนวนหุน้

ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัท และ (3) นายอมร จุฬาลกัษณานุกูล ซึ่งถือหุน้รอ้ยละ 30 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออก

เสียงทัง้หมดของบรษิัท โดยท่ีบคุคลทัง้สามดงักล่าวเป็นกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันัน้ บรษิัท เอม อินฟินิท จาํกดั 

จึงถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการแต่งตัง้บริษัท เอม อินฟินิท จาํกัด เป็นท่ีปรกึษาทางการเงิน 

จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์AIMIRT กับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยธุรกรรม

ดงักล่าวมีมลูค่าเท่ากบัประมาณรอ้ยละ 0.20 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์AIMIRT (โดยมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ

กองทรสัต ์AIMIRT ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 มีมลูค่าเท่ากบั 9,788.07 ลา้นบาท) จึงเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับ

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบคุคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของ

กองทรสัต ์AIMIRT ขึน้ไป แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์AIMIRT จึงจาํเป็นตอ้งไดร้บัอนุมตัิ

จากคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ไม่จาํตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

เพ่ือพิจารณาอนมุตั ิตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศท่ี สร. 26/2555 รายละเอียดเพ่ิมเติมปรากฏตามสารสนเทศการ

ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเอกสารแนบ 3    

 

เร่ืองที ่6 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที ่2/2569  

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรใหเ้รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 ในวนัท่ี 

5 พฤศจิกายน 2569 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวน ์1 – 3 ชัน้ 21 โรงแรมคราวน ์พลาซ่า กรุงเทพ ลมุพินีพารค์ เลขท่ี 952 

ถนนพระราม 4 แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 โดยท่ีประชมุไดม้อบอาํนาจใหป้ระธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

และ/หรือ บุคคลท่ีประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารมอบหมาย เป็นผูม้ีอาํนาจพิจารณาแกไ้ขวนั เวลา และสถานท่ี สาํหรบัการ

ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 หรือพิจารณาจดัการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 ดว้ยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส ์โดยคาํนึงถึงความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยทรสัต ์มาตรการรกัษา

ความมั่นคงปลอดภัยของการดาํเนินการผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับ

ธุรกรรมหรือการดาํเนินการทางอิเล็กทรอนิกสด์ว้ย ภายใตก้รอบท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด ไดต้ามท่ี

เห็นสมควร 

ทั้งนี ้ รายละเอียดการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งท่ี 2/2569 จะเป็นไปตาม

รายละเอียดท่ีปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 

2/2569 มีวาระการประชมุดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 3 โดยการออกและเสนอขายหน่วย 

ทรัสตใ์หม่จาํนวนประมาณไม่เกิน 210,000,000 หน่วย เพ่ือใช้ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมของกองทรัสต  ์AIMIRT และ/หรือ เพ่ือใช้ชาํระหนี้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเดิม

บางส่วน และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์AIMIRT และวิธีการกาํหนดราคา

หน่วยทรสัตท่ี์จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 



12/12 
บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท์ จํากดั เลขที ่93/1 อาคารจพีเีอฟ วทิยุ อาคารบ ีชัน้ 8 หอ้ง 803 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท ์02-254-0441-2 

AIM REIT MANAGEMENT COMPANY LIMITED Unit 803, 8th floor, Tower B, GPF Witthayu Building, No. 93/1, Witthayu Road, Lumpini, Pathumwan, Bangkok 10330 Tel 02-254-0441-2 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมใน

การเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 และการนาํหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

วาระท่ี 4 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

โดยบริษัทฯ ขอเรียนแจง้ใหท้ราบว่า ในการอนุมตัิการเขา้ทาํรายการในวาระท่ี 2 จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัดิว้ย

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน  

โดยในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติดงักล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 ราย 

หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไม่นอ้ยกว่าหน่ึงในสามของ

จาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ 

พรอ้มกนันี ้บรษิัทฯ จึงกาํหนดใหว้นัท่ี 9 ตลุาคม 2569 เป็นวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการ

เขา้ร่วมการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 (Record Date) และบริษัทฯ จะจัดส่งหนงัสือ

เชิญประชมุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

ทัง้นี ้การดาํเนินการในเร่ืองต่าง ๆ ตามท่ีไดก้ล่าวขา้งตน้ อยู่ระหว่างกระบวนการพิจารณาของทรสัตี  และ

จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมาย กฎ และระเบียบอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง 

โดยบรษิัทฯ จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามกฎและประกาศท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

โดย บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

 

(นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุ)ิ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารและกรรมการ 



 เอกสารแนบ 1 

1 
 
 

(F53-4) 

 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อนิดัสเทรียล โกรท 

วันที ่25 กนัยายน 2569 

 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท ์จาํกัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผู้จัดการกองทรสัต์

ของทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท (“กองทรัสต”์ 

หรือ “กองทรัสต ์AIMIRT”) ขอรายงานเก่ียวกับความประสงคใ์นการเพ่ิมทุนและการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอ

ขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ดงันี ้

1. รายละเอียดเกี่ยวกับการเพิ่มทุน 

บริษัทฯ มีความประสงคจ์ะเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตจ์าํนวนไม่เกิน 

210,000,000 หน่วย (สองรอ้ยสิบลา้นหน่วย) เมื่อรวมกับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในปัจจุบนัจาํนวน 

791,500,104 หน่วย (เจ็ดรอ้ยเกา้สิบเอ็ดลา้นหา้แสนหน่ึงรอ้ยส่ีหน่วย) จะทาํใหก้องทรสัต ์AIMIRT มีหน่วยทรสัต์

ทั้งสิน้ไม่เกิน 1,001,500,104 หน่วย (หน่ึงพันหน่ึงลา้นหา้แสนหน่ึงรอ้ยส่ีหน่วย) เพ่ือใชล้งทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ซึ่งประกอบดว้ย โครงการแอลฟา พานทอง โครงการแอลฟา บางกะดี และ

โครงการแอลฟา รงัสิต และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกับการลงทุนดังกล่าว และ/หรือ เพ่ือใชช้าํระหนีเ้งินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินเดิมบางส่วน และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้ง และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT 

และนอกจากเงินท่ีไดร้บัจากการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตด์งักล่าว 

แหล่งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT อาจมาจากการกูย้ืม

เงินเพ่ิมเติมในวงเงินกูร้ะยะยาวจาํนวนรวมไม่เกิน 1,500,000,000 บาท (หน่ึงพันหา้รอ้ยลา้นบาท) และ/หรือ 

สภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT สาํหรบัจาํนวนหน่วยทรสัตแ์ละราคาเสนอขาย

หน่วยทรัสตท่ี์จะออกและเสนอขายในครัง้นีจ้ะกาํหนดโดยพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวข้อง ไดแ้ก่  

(1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทนุในช่วงท่ีมีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมท่ี

นกัลงทนุจะไดร้บั (3) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (4) อตัราผลตอบแทนท่ีนกัลงทนุจะไดร้บัจาก

การลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอ่ืน ๆ และ (5) ผลการสาํรวจ

ความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) (ถา้มี) 

2. การจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม  

บรษิัทฯ คาดว่าจะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเตมิจากการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

จาํนวนไม่เกิน 210,000,000 หน่วย (สองรอ้ยสิบลา้นหน่วย) โดยมีรายละเอียดเพ่ิมเติมดงัต่อไปนี ้

2.1 รายละเอียดการจดัสรรหน่วยทรสัต ์

บริษัทฯ คาดว่าจะจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมจาํนวนไม่เกิน 210,000,000 หน่วย (สองรอ้ย

สิบลา้นหน่วย) โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมีรายละเอียด ดงันี ้

ส่วนที ่1 จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นี ้ไม่ต ํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์

จะออกและเสนอขายในการเพ่ิมทุนครัง้นี ้ เพ่ือเสนอขายใหก้ับผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีรายชื่อปรากฏในสมุด
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ทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท่ี์อาจส่งผลเป็นการ

กระทาํอนัขดัต่อกฎเกณฑ ์ระเบียบ ขอ้บงัคบัเก่ียวกับการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องต่างประเทศ 

หรือจะทําให้กองทรัสต์มีภาระในการดําเนินการเพ่ิมเติมไปจากท่ีต้องดําเนินการภายใต้กฎหมายไทย 

(Preferential Public Offering) โดยผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขาย

เพ่ิมเติมในครัง้นีต้ามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจดัสรร หรือ

สละสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีก้็ได ้ 

ทั้งนี ้ภายหลังจากการจัดสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจัดสรรแลว้ 

บริษัทฯ จะจัดสรรหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมส่วนท่ีเหลือให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมท่ีแสดงความจํานงท่ีจะซือ้

หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจัดสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือภายหลังจากการจัดสรรส่วนท่ี 2 แลว้

หรือไม่ก็ได ้ 

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสิทธิ

จองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษหน่วยทรสัตท่ี์ไม่สามารถจัดสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็ม

หน่วยไดใ้หปั้ดเศษลงเป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

ส่วนที่ 2 จัดสรรหน่วยทรัสตส่์วนท่ีเหลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 1 ให้แก่ (1) บุคคลในวงจาํกัด (Private 

Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT และไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียว

โยงกันกับบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

และ/หรือ (2) ใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) ตามท่ีเห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุน ท่ี ทธ. 27/2559 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการจดัจาํหน่ายหลกัทรพัย ์(รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ข

เพ่ิมเติม) และประกาศอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

อน่ึง หากมีหน่วยทรสัตเ์หลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 2 นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม

ส่วนท่ีเหลือจากการจัดสรรหน่วยทรัสตใ์ห้แก่ผู้จองซือ้ท่ีมีสิทธิจองซือ้ในส่วนท่ี 1 ท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้

หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือภายหลงัจากการจัดสรรส่วนท่ี 2 แลว้

หรือไม่ก็ได ้ 

ตารางดังต่อไปนีเ้ป็นข้อมูลโดยสรุปของการจัดสรรหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรัสต ์

AIMIRT ในครัง้นี ้

จัดสรรให้แก่ 
จาํนวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ 

หน่วย) 

วัน เวลา จองซือ้ 

และชาํระเงนิ 

ค่าหน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่วนท่ี 1  จัดสรรเพ่ือเสนอขาย

ใหก้ับผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ี

มี ร า ย ชื่ อ ป ร า ก ฏ ใ น ส มุ ด

ทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตต์าม

สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 
โ ด ย ไ ม่ จั ด ส ร ร ใ ห้แ ก่ ผู้ ถื อ

ไม่ต ํ่ากว่ารอ้ยละ 

50 ของ

หน่วยทรสัตท่ี์จะ

ออกและเสนอ

ขาย(2) 

กาํหนดใน

ภายหลงั(3) 

กาํหนดใน

ภายหลงั(2) 

กาํหนดภายหลงั และ

หลงัจากท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

(1), (2), (4), (5) และ

ตอ้งไดร้บัมติเห็นชอบ

จากท่ีประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตใ์หม้ีการ

เพ่ิมทนุของกองทรสัต ์

AIMIRT 
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จัดสรรให้แก่ 
จาํนวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ 

หน่วย) 

วัน เวลา จองซือ้ 

และชาํระเงนิ 

ค่าหน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

หน่วยทรัสต์ท่ีอาจส่งผลเป็น

การกระทาํอนัขดัต่อกฎเกณฑ ์

ระเบียบ ขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการ

เสนอขายและการจัดสรร

หน่วยทรัสตข์องต่างประเทศ 

ห รื อ จ ะ ทํา ใ ห้ก อ ง ท รัสต์มี

ภาระหนา้ท่ีในการดาํเนินการ

เ พ่ิ ม เ ติ ม ไ ป จ า ก ท่ี ต้ อ ง

ดําเนินการภายใต้กฎหมาย

ไ ท ย  ( Preferential Public 

Offering) 
ส่วนท่ี 2  จัดสรรเพ่ือเสนอขาย

ให้แก่  (1) บุคคลในวงจํากัด 

(Private Placement) ซึ่งรวมถึง

ผู้ลงทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

AIMIRT และไม่ใช่บุคคลท่ีเก่ียว

โย ง กั น กั บ บ ริ ษั ท เ จ้ า ข อ ง

ท รั พ ย์ สิ น ต า ม ป ร ะ ก า ศ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

แ ล ะ ต ล า ด ห ลั ก ท รั พ ย์ ท่ี

เ ก่ี ย ว ข้ อ ง  แ ล ะ / ห รื อ  (2) 

ป ร ะ ช า ช น ทั่ ว ไ ป  ( Public 

Offering) 

หน่วยทรสัตส่์วน

ท่ีเหลือจากการ

เสนอขายตาม

ส่วนท่ี 1 

- กาํหนดใน

ภายหลงั(2) 

กาํหนดภายหลงั และ

หลงัจากท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

 (2), (4), (5) และตอ้ง

ไดร้บัมติเห็นชอบจากท่ี

ประชมุผูถื้อ

หน่วยทรสัตใ์หม้ีการ

เพ่ิมทนุของกองทรสัต ์

AIMIRT 

หมายเหต ุ

 (1) วนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มสิีทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม (Record Date) จะกาํหนด

ในภายหลัง โดยบริษัทฯ จะแจง้วันกาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์

เพ่ิมเติม (Record Date) อัตราส่วนในการจดัสรรหน่วยทรสัต ์และวันจองซือ้หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม ต่อ

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบต่อไป  

 (2) สาํหรับจาํนวนหน่วยทรัสตท่ี์จะออกและเสนอขายและราคาหน่วยทรัสตท่ี์จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะ

กาํหนดโดยพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินและตลาดทนุในช่วงท่ีมี

การเสนอขายหน่วยทรัสต ์(2) อัตราผลตอบแทนในระดับท่ีเหมาะสมท่ีนักลงทุนจะไดร้ับ (3) อัตรา

ดอกเบีย้ทั้งในประเทศและในตลาดโลก (4) อัตราผลตอบแทนท่ีจะไดจ้ากการลงทุนในหลักทรพัย์
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ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอ่ืน ๆ และ (5) ผลการสาํรวจความตอ้งการ

ของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) (ถา้มี) 

 (3) อัตราส่วนการเสนอขายจะคาํนวณจากจาํนวนหน่วยทรัสตก์่อนการเพ่ิมทุนในครัง้นีข้องกองทรสัต ์

AIMIRT หารดว้ยจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะมีการออกและเสนอขายในส่วนท่ี 1 ในราคาต่อหน่วยตามท่ี

บรษิัทฯ จะไดก้าํหนดตามวิธีการท่ีระบตุ่อไป  

(4) ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรแลว้ 

บรษิัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมส่วนท่ีเหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีแสดงความจาํนงท่ีจะซือ้

หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์

ส่วนท่ี 2 หรือไม่ก็ได ้ 

(5) ใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตี เป็นผูม้ีอาํนาจในการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้1) พิจารณากาํหนดรายละเอียด

อ่ืน ๆ เก่ียวกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะ

ออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจัดสรรหน่วยทรสัต ์

วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและวิธีการ

จองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะ

ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมของกองทรัสต ์และวิธีการจัดสรรกรณีท่ีผูถื้อ

หน่วยทรสัตเ์ดิมจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัการจัดสรร รวมทั้งการเสนอขายและจัดสรร

หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีเหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นักลงทุนอ่ืน ตลอดจนมีสิทธิใช้

ดลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์เพ่ิมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือ 

ผูล้งทุนรายใด หรือผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอเมริกา แคนาดา ญ่ีปุ่ น หรือสญัชาติอ่ืนใดท่ีมิใช่สญัชาติ

ไทย หากเป็นผลใหก้ารเสนอขายหรือการจัดสรรหน่วยทรสัตท่ี์เพ่ิมดังกล่าวเป็นการกระทาํอันขดัต่อ

กฎเกณฑร์ะเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกับการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ทัง้ของประเทศไทยหรือ

ของประเทศของสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ ๆ หรือก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ

เกินสมควร 2) พิจารณากาํหนดวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต ์

(Record Date) โดยให้แจ้งวันกําหนดการดังกล่าวและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องต่อตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบต่อไป 3) เจรจา ตกลง จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ 

และ/หรือ แกไ้ขเปล่ียนแปลง ในเอกสารคาํขออนุญาต คาํขอผ่อนผันต่างๆ และหลักฐานท่ีจาํเป็นท่ี

เก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหน่วยทรสัตท่ี์จะมีการออกและเสนอขาย ซึ่งรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญา

ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการจัดสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม การแต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงิน ผูจ้ัดจาํหน่าย

หลักทรัพย ์และตัวแทนรับจองซือ้หลักทรัพย ์รวมทั้งดาํเนินการเจรจา ติดต่อ และ/หรือ ยื่นคาํขอ

อนุญาต คาํขอผ่อนผันต่าง ๆ และหลักฐานท่ีจาํเป็นท่ีเก่ียวข้องต่อสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงาน

ราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใด ๆ เพ่ือการดังกล่าว และการนาํหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมเขา้จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เป็นตน้ และ 4) ดาํเนินการอ่ืนใดอนัจาํเป็นหรือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการดงักล่าว

ข้างต้นทุกประการ รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวประสบผลสาํเรจ็  
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อน่ึง หากมีหน่วยทรสัตเ์หลือจากการเสนอขายใหแ้ก่ (1) บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูล้งทุน

สถาบนั ซึ่งไม่ใช่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT และไม่ใช่บคุคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือ (2) ประชาชนทั่วไป (Public 

Offering) แลว้ บริษัทฯ สงวนสิทธิท่ีจะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมส่วนท่ีเหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ใหแ้ก่ผู้

ถือหน่วยทรสัตเ์ดิมท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ท่ีไดแ้สดงความจาํนงท่ีจะจองซือ้หน่วยทรสัต์

เกินกว่าสิทธิท่ีไดร้บัจดัสรรตามท่ีเห็นสมควร พรอ้มกับหรือภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 2 แลว้

หรือไม่ก็ได ้

ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จะจดัสรร และวิธีการ

จดัสรรใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท  

อย่างไรก็ดี การจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งตน้ จะไม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด หรือกลุ่มบคุคลใดเป็นผูถื้อ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ

กองทรสัต ์AIMIRT 

ทั้งนี ้บริษัทฯ จะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัตท่ี์

ออกและเสนอขายเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วัน นับแต่วันปิดการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์

2.2 การดาํเนินการของบรษิัทฯ กรณีท่ีมีเศษของหน่วยทรสัต ์

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรายใดไดร้บัสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท่ี์

เสนอขายเพ่ิมเติมเป็นจาํนวนท่ีมีเศษหน่วยทรสัตท่ี์ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดเศษลง

เป็นจาํนวนเต็มหน่วยท่ีใกลเ้คียงท่ีสดุ 

3.  กาํหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสตแ์ละจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่

ออกและเสนอขายเพิ่มเติม 

(1) กาํหนดวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 ในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2569 เวลา 

14.00 น. ณ หอ้งคราวน ์1 – 3 ชัน้ 21 โรงแรมคราวน ์พลาซ่า กรุงเทพ ลมุพินีพารค์ เลขท่ี 952 ถนนพระราม 

4 แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 ทั้งนี ้ ท่ีประชุมของคณะกรรมการของผู้จัดการ

กองทรัสต์ได้มอบอํานาจให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือ บุคคลท่ีประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร

มอบหมาย เป็นผูม้ีอาํนาจแกไ้ขวนั เวลา และสถานท่ี สาํหรบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 หรือพิจารณาจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 ดว้ย

วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส ์โดยคาํนึงถึงความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยทรสัต ์มาตรการรกัษาความมั่นคง

ปลอดภัยของการดาํเนินการผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับ

ธุรกรรมหรือการดาํเนินการทางอิเล็กทรอนิกสด์ว้ย ภายใตก้รอบท่ีกฎหมายและหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้ง

กาํหนด ไดต้ามท่ีเห็นสมควร  
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(2) กาํหนดวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

ครัง้ท่ี 2/2569 (Record Date) ในวนัท่ี 9 ตลุาคม 2569 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมต่อหน่วยงานราชการที่

เกี่ยวข้องและเงือ่นไขการขออนุญาต 

 ภายหลังท่ีไดร้บัการอนุมัติจากผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์

AIMIRT และการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมจากการเพ่ิมทนุดงักล่าว เพ่ือใชล้งทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม

ของกองทรสัต ์AIMIRT และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกับการลงทุนดงักล่าว และ/หรือ เพ่ือใชช้าํระหนีเ้งินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินเดิมบางส่วน และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้ง และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT 

บรษิัทฯ จะดาํเนินการขอความเห็นชอบการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต.ต่อไป 

5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทนุ และการใช้เงนิทุนในสว่นทีเ่พิม่เติม  

เพ่ือใช้ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต ์AIMIRT และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการลงทุน

ดงักล่าว เพ่ือเพ่ิมแหล่งท่ีมาของรายไดแ้ละส่งผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัตม์ากขึน้ และ/หรือ เพ่ือใชช้าํระ

หนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเดิมบางส่วน และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือเป็นแหล่งเงินทนุในการบริหารจัดการ

โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือบริหารอัตราส่วนหนี้สินให้อยู่ในระดับท่ีเหมาะสมและมี

ประสิทธิภาพ เป็นการบริหารจดัการตารางการจ่ายเงินตน้เงินกูย้ืมใหม้ีความเหมาะสมต่อระดบัความเส่ียงและ

สดัส่วนมลูค่าทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือใหก้ารชาํระเงินตน้เงินกูย้ืมมีความสมํ่าเสมอและ

ต่อเน่ือง ส่งผลใหเ้งินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีความสมํ่าเสมอในระยะยาว 

รวมถึงเป็นการรองรบัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในอนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์AIMIRT และ

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT  

รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะ

ลงทนุเพิ่มเติม 

โครงการแอลฟา คร้ังที ่2 ซึ่งประกอบด้วยโครงการดังต่อไปนี ้ 

(1) โครงการแอลฟา พานทอง ตั้งอยู่ที่ตาํบลพานทอง อาํเภอพานทอง จังหวัด

ชลบุรี 

สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จาํนวน 3 โฉนด (โฉนดท่ีดนิเลขท่ี 2216, 4028 และ 7740) 

โดยมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวมประมาณ 41 ไร่ 1 งาน 37.5 ตารางวา สิทธิการ

เช่าอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน จาํนวน 2 หลงั (14 ยูนิต) โดยมีพืน้ท่ี

ให้เช่าอาคารประมาณ 40,388 ตารางเมตร และในกรณีท่ีมีสังหาริมทรัพย์ 

กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุในสิทธิการเช่าสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการดาํเนิน

กิจการอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังาน รวมถึงเคร่ืองจกัร อปุกรณช์ัน้วาง

สินคา้และอุปกรณอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและ

ระยะเวลาการเช่านับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนจนถึงวันท่ี 31 

พฤษภาคม 2598 (ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 

ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 28 ปี) 

โดยปัจจุบนั บริษัท แอลฟา อินดสัเทรียล พานทอง จาํกัด เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าใน

ท่ีดิน และเป็นเจา้ของกรรมสิทธิ์ในอาคารและสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 
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(2) โครงการแอลฟา บางกะดี ตั้งอยู่ที่ตําบลบางกะดี อําเภอเมืองปทุมธานี 

จังหวัดปทุมธานี 

สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จาํนวน 3 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 150007, 150008 และ 

150009) โดยมีเนือ้ท่ีดินตามโฉนดท่ีดินรวมประมาณ 32 ไร่ 1 งาน 36.5 ตารางวา 

สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และสาํนกังาน จาํนวน 1 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคาร

ประมาณ 28,125 ตารางเมตร และในกรณีท่ีมีสังหาริมทรพัย ์กองทรสัต ์AIMIRT 

จะลงทุนในสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกับการดาํเนินกิจการอาคาร

คลงัสินคา้และสาํนกังาน รวมถึงเคร่ืองจกัร อุปกรณช์ัน้วางสินคา้และอปุกรณอ่ื์นท่ี

เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมกีาํหนดระยะเวลาการเชา่ชว่งและระยะเวลาการเช่านบัตัง้แต่

วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนจนถึงวันท่ี 29 ธันวาคม 2599 (ทั้งนี ้กองทรสัต ์

AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการ

เช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 30 ปี) โดยปัจจุบัน บริษัท แอลฟา อินดสั

เทรียล แอสเซท จาํกัด เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดิน และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิใน

อาคาร และสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว  

(3) โครงการแอลฟา รังสิต ตั้งอยู่ที่ตาํบลคลองหน่ึง อาํเภอคลองหลวง จังหวัด

ปทุมธานี 

สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จาํนวน 1 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 211852) โดยมีเนือ้ท่ีดิน

ตามโฉนด 54 ไร่ 2 งาน สิทธิการเช่าอาคารคลังสินคา้ หอ้งเย็นคลังสินคา้ และ

สาํนักงาน จาํนวน 3 หลัง โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคารประมาณ 57,845 ตารางเมตร 

และสิทธิการเช่าสังหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการดาํเนินกิจการอาคารคลังสินคา้ 

ห้องเย็นคลังสินคา้ และสาํนักงาน รวมถึงเคร่ืองจักร อุปกรณ์ชั้นวางสินคา้ และ

อุปกรณอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลา

การเช่านบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนจนถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ ์2597 

(ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะ

มีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 ปี) โดยปัจจุบนั บริษัท 

แอลฟา อินดัสเทรียล รงัสิต จาํกัด เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดิน และเป็นเจา้ของ

กรรมสิทธิ์ในอาคารและสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดจ้ดัใหม้ีบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น จาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอร่ี 

จาํกัด และบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จาํกัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็น 

ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. เพ่ือประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมในครัง้นีแ้ต่ละแห่ง โดยกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ในราคารวมไม่เกิน 

2,590 ลา้นบาท (สองพนัหา้รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดิน ค่าเช่าส่ิงปลูกสรา้งและสังหาริมทรัพย ์รวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ี
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เก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) (ใหถื้อเอารายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขาย

หน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็น

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพ่ิมเติม)  

6.  ประโยชนท์ีก่องทรัสต ์AIMIRT จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน และการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอ

ขาย  

 เพ่ือใหก้องทรสัต ์AIMIRT มีทรพัยสิ์นเพ่ิมขึน้อันจะส่งผลใหม้ีการกระจายความเส่ียงในการลงทุน นอกจากนี ้

การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นดงักล่าวยังส่งผลใหก้องทรสัต ์AIMIRT มีโอกาสในการไดม้ีส่วนรบัผลประโยชนส่์วน

เพ่ิมในทรพัยสิ์นใหม่ท่ีลงทุน รวมทั้งเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนในการบริหารจดัการโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์

AIMIRT เพ่ือบริหารอัตราส่วนหนีสิ้นใหอ้ยู่ในระดับท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยเป็นการบริหารจัดการ

ตารางการจ่ายเงินตน้เงินกู้ยืมให้มีความเหมาะสมต่อระดับความเส่ียงและสัดส่วนมูลค่าทรัพยสิ์นประเภท

กรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือให้การชาํระเงินตน้เงินกู้ยืมมีความสมํ่าเสมอและต่อเน่ือง ส่งผลให้เงินจ่าย

ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีความสมํ่าเสมอในระยะยาว รวมถึงเป็นการรองรบัการ

เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในอนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเพ่ือ

เป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT ทั้งนี ้การท่ีกองทรสัต ์AIMIRT มีจาํนวนหน่วยทรสัตเ์พ่ิมมากขึน้

อาจจะทาํใหห้น่วยทรสัตม์สีภาพคล่องมากขึน้สาํหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

7.  ประโยชนท์ี่ผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน และการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอ

ขาย 

 กองทรสัต ์AIMIRT จะมีขนาดใหญ่ขึน้ซึ่งเป็นท่ีน่าสนใจต่อนกัลงทนุ โดยบรษิัทฯ คาดว่าอาจส่งเสรมิใหเ้กิดสภาพ

คล่องในตลาดรอง อีกทั้ง กองทรัสต ์AIMIRT จะสามารถกระจายความเส่ียงของการจัดหาผลประโยชนจ์าก

อสังหาริมทรพัยไ์ดเ้พ่ิมขึน้จากอสังหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต ์AIMIRT จัดหาผลประโยชนอ์ยู่ในปัจจุบนั และการ

ชาํระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเดิมบางส่วน และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยคาํนึงถึงประโยชนข์องกองทรสัต ์

AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั ส่งผลใหก้องทรสัต ์AIMIRT จะมีอตัราส่วนหนีสิ้นในระดบัท่ีเหมาะสม

และมีประสิทธิภาพ โดยเป็นการบริหารจดัการตารางการจ่ายเงินตน้เงินกูย้ืมใหม้ีความเหมาะสมต่อระดบัความ

เส่ียงและสัดส่วนมูลค่าทรัพยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือใหก้ารชาํระเงินตน้เงินกูย้ืมมีความ

สมํ่าเสมอและต่อเน่ือง ส่งผลให้เงินจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (DPU) แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีความ

สมํ่าเสมอในระยะยาว รวมถึงเป็นการรองรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมในอนาคต ทาํใหม้ีความคล่องตวั

ในการลงทนุเพ่ิมเติมในอนาคตและการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT มากขึน้ 

8.  รายละเอียดอื่นใดที่จาํเป็นสําหรับผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อใช้ในการประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติ

การเพิ่มทุน/จัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม 

- ไม่มี – 

9.  ตารางระยะเวลาการดาํเนินการเพิ่มทุน และจัดสรรหน่วยทรัสตท์ีอ่อกและเสนอขายเพิ่มเติม 

 9.1  กาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 

2/2569 ในวนัท่ี 9 ตลุาคม 2569 ซึ่งเป็นวนัใหสิ้ทธิผูถื้อหน่วยทรสัต ์(Record Date)  



9 
 

 9.2 กาํหนดวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 ในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2569 

เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวน ์1 – 3 ชั้น 21 โรงแรมคราวน ์พลาซ่า กรุงเทพ ลุมพินีพารค์ เลขท่ี 952 

ถนนพระราม 4 แขวงสรุิยวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 เพ่ือมีมติเก่ียวกับการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 

3 ของกองทรัสต์ AIMIRT การจัดสรรหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพ่ิมเติม และเร่ืองอ่ืน ๆ  ท่ี

เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้ท่ีประชุมของคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้อบอาํนาจใหป้ระธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร และ/หรือ บุคคลท่ีประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารมอบหมาย เป็นผู้มีอาํนาจแก้ไขวัน เวลา และ

สถานท่ี สาํหรบัการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 หรือพิจารณาจัด

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 2/2569 ดว้ยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส ์โดย

คาํนึงถึงความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยทรสัต ์มาตรการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของการดาํเนินการ

ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมหรือการดาํเนินการ

ทางอิเล็กทรอนิกสด์ว้ย ภายใตก้รอบท่ีกฎหมายและหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกาํหนด ไดต้ามท่ีเห็นสมควร  

บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

โดย บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

 

 

 

(นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุ)ิ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารและกรรมการ 
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สารสนเทศการได้มาซึ่งทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

1.  วันทีท่าํรายการ : ภายหลงัจากท่ีไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม 

อินดัสเทรียล โกรท (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ AIMIRT”) และ

สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) ในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้ง และกองทรสัตไ์ดเ้งินทนุเพ่ือใชใ้น

การลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมโดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรัสต์เพ่ิมเติม และ/หรือ กู้ยืมเงินเพ่ือการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติม และ/หรือ ใชส้ภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของ

กองทรสัต ์AIMIRT และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีกาํหนด

ไว้ในสัญญาท่ีเก่ียวข้องกับการได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์เป็นท่ี

เรียบรอ้ยแลว้ 

   

2. คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 

AIMIRT 

: 1. บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล พานทอง จาํกดั (“แอลฟา พานทอง”) 

2. บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล แอสเซท จาํกดั (“แอลฟา แอสเซท”) 

3. บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล รงัสิต จาํกดั  (“แอลฟา รังสิต”) 

แอลฟา พานทอง, แอลฟา แอสเซท และ แอลฟา รงัสิต รวมเรียกว่า “บริษัท

เจ้าของทรัพย์สิน” ซึ่งเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในท่ีดินและเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธิใ์นอาคารและสงัหารมิทรพัย ์อนัเป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม  

 

3.  ลักษณะทั่วไปของรายการ : กองทรสัต ์AIMIRT จะนาํเงินท่ีไดจ้ากการเพ่ิมทุนโดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัตเ์พ่ิมเติม และ/หรือ เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติม และ/

หรือ สภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT เพ่ือ

ไปลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมและค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง โดย

กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมโดยลงทุนใน

สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน สิทธิการเช่าอาคาร และในกรณีท่ีมีสังหาริมทรพัย ์

กองทรัสต์ AIMIRT จะลงทุนในสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ซึ่ง

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม มีราคารวมไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท (สองพนั

ห้าร้อยเก้าสิบล้านบาท) (ชําระในวันท่ีกองทรัสต์ AIMIRT ลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดิน ค่าเช่าส่ิง

ปลูกสรา้งและสังหาริมทรัพย ์รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (รวมภาษี

อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)   
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4. รายละ เอี ยดท รัพย์สินที่ จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 

: รายละเอียดเป็นไปตามตารางสรุปรายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม

ดา้นล่าง 

   

5.  ขนาดของรายการและมูลค่า

รวมของสิ่งตอบแทน 

: การลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมมีมูลค่ารวมไม่เกิน 2,590 ลา้น

บาท (สองพันห้ารอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ชาํระในวันท่ีกองทรัสต ์AIMIRT 

ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดิน 

ค่าเช่าส่ิงปลกูสรา้งและสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวม

ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)   

 

มลูค่าการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมคิดเป็นมลูค่าประมาณรอ้ย

ละ 16.7 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ AIMIRT (โดยมูลค่า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 มีมูลค่า

เท่ากับ 15,469.9 ลา้นบาท) ซึ่งนบัเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของ

กองทรสัตท่ี์มีมูลค่าเกินกว่ารอ้ยละ 10 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT  

   

6. มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน : มูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมจะไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท (สองพันหา้

รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดิน ค่าเช่าส่ิงปลูกสรา้ง

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวข้อง รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง (รวมภาษี

อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง) ทั้งนี ้มูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติมประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบ

จากสาํนกังาน ก.ล.ต. จาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเซท แอดไว

เซอร่ี จาํกัด และบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จาํกัด (รวมเรียกว่า 

“ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน”) เพ่ือประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีจะลงทุน

เพ่ิมเติมในครัง้นีแ้ตล่ะแห่ง โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายเลือกใช้

วิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพ่ิมเติม ทัง้นี ้มลูค่าลงทุนสงูสดุท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมรวมทัง้ 3 โครงการ จะเป็นมลูค่าท่ีตํ่ากว่าราคา

ประเมินตํ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมรวมทัง้ 3 โครงการ ท่ีประเมิน

โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ยละ 1.2  
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7. เกณฑ์ในการกําหนดมูลค่าสิ่ง

ตอบแทน 

: มูลค่าของทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมในครั้งนี ้พิจารณาจากอัตรา

ผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินท่ีได้รับจากรายงานการประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งใชร้าคาประเมินตามวิธีคิด

ลดจากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพ่ิมเติม 

   

8. ประโยชนท์ี่ได้รับจากการลงทุน

ในทรัพยส์ิน 

: การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมนีเ้ป็นการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

ท่ีมีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะทางกายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งท่ี

มีมาตรฐานระดบัสากล มีทาํเลท่ีตัง้ท่ีดีในจุดยุทธศาสตรข์องการประกอบ

ธุรกิจ มีระบบสาธารณปูโภคท่ีครบถว้น ไดร้บัการพฒันาและบรหิารจากผูท่ี้

มีประสบการณ์ และมีสภาพพรอ้มท่ีจะนําไปจัดหาผลประโยชน์ อีกทั้ง  

ผูเ้ช่ามีความสามารถและมีเสถียรภาพทางการเงิน และกระจายตัวอยู่ใน

อตุสาหกรรมท่ีหลากหลาย รวมทัง้มลูค่าของทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ท่ีจะมรีาคา

สงูขึน้และทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นท่ีสนใจของนกัลงทุนและผูเ้ช่า ซึ่งจะ

เพ่ิมผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต ์AIMIRT โดยมีโอกาสจะทาํใหร้ายไดค้่า

เช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT มีความมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทัง้ 

ยงัช่วยกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์

รวมถึงเป็นการเพ่ิมความหลากหลายของแหล่งท่ีมาของรายได้ อันจะ

ก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

   

9. แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการลงทุน

ในทรัพยส์ิน 

: (1) เงินจากการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติมครั้งท่ี 3 โดยการออกและเสนอขาย

ห น่ ว ย ท รัสต์ใ ห ม่ ข อ ง ก อ ง ท รัสต์  AIMIRT จํา น ว น ไม่ เ กิ น 

210,000,000 (สองรอ้ยสิบลา้น) หน่วย และ/หรือ  

(2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงินเพ่ิมเติมในวงเงินกูร้ะยะยาวจาํนวนรวมไม่

เกิน 1,500,000,000 (หน่ึงพันห้าร้อยล้าน) บาท จากธนาคาร

พาณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึงหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึง

สถาบันการเงินอ่ืนใด หรือผูใ้หกู้ท่ี้เป็นสถาบันอ่ืนใดท่ีสามารถให้

สินเชื่อแก่ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยไ์ด ้ เช่น บริษัท

ประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภยั และอาจใหห้ลกัประกนัท่ี

เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์AIMIRT เพ่ือใช้ในการ

ลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมและค่าใช้จ่ายอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้ง และ/หรือ 

(3) สภาพคล่องส่วนเกินจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT 
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10. การขออนุมัติทาํรายการ : การเข้าทํารายการดังกล่าวเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัตท่ี์มีมูลค่าเกินกว่ารอ้ยละ 10 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ AIMIRT (โดยมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรสัต ์ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569  มีมลูค่าเท่ากบั 15,469.9 ลา้นบาท) 

การเข้าทํารายการดังกล่าวจึงจําเป็นท่ีจะต้องได้รับการอนุมัติจาก

คณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไม่จาํตอ้งมีการนาํเสนอตอ่

ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือพิจารณาอนุมัติ ตามประกาศสาํนักงาน 

ก.ล.ต. ท่ี สร. 26/2555 เร่ือง ข้อกาํหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถึงท่ีได้

มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) อย่างไรก็ดี เพ่ือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลท่ี

ครบถว้นเพ่ือประกอบการพิจารณาวาระท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 

ของกองทรสัต ์AIMIRT และเห็นภาพรวมการลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT 

ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรใหน้าํเสนอ

การลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือ

พิจารณาอนุมัติพรอ้มกันกับวาระท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของ

กองทรัสต์ AIMIRT อย่างไรก็ดี สําหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินหลัก

เพ่ิมเติมของกองทรัสต์ AIMIRT ในคราวต่อ ๆ ไปในอนาคต ผู้จัดการ

กองทรสัตจ์ะพิจารณาดาํเนินการตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละหลักเกณฑ์

ของประกาศและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

   

11. ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้า

ทาํรายการ 

 คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมนี้

เป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมีศักยภาพในการสรา้งรายได ้มีลักษณะทาง

กายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งท่ีมีมาตรฐานระดบัสากล มีทาํเลท่ีตัง้ท่ีดีในจุด

ยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ มีระบบสาธารณูปโภคท่ีครบถว้น ไดร้บั

การพัฒนาและบริหารจากผูท่ี้ประสบการณ ์และมีสภาพพรอ้มท่ีจะนาํไป

จัดหาผลประโยชน์ อีกทั้ง ผู้เช่ามีความสามารถและมีเสถียรภาพทาง

การเงิน และกระจายตวัอยู่ในอุตสาหกรรมท่ีหลากหลาย รวมทัง้มลูค่าของ

ทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ท่ีจะมีราคาสงูขึน้และมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นท่ีสนใจของนกั

ลงทุนและผู้เช่า ซึ่งจะเพ่ิมผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ AIMIRT โดยมี

โอกาสจะทาํใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT มี

ความมั่นคงเพ่ิมขึน้ อีกทั้ง ยังช่วยกระจายความเส่ียงของการจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพ่ิมความหลากหลายของ

แหล่งท่ีมาของรายได ้อนัจะก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์AIMIRT และ

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  



 

5 

นอกจากนี ้ในการกาํหนดราคาสุดท้ายท่ีกองทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนใน

ทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม กองทรัสต์ AIMIRT จะอ้างอิงจากราคา

ประเมินของทรัพยสิ์นท่ีจัดทาํโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดร้บัความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดย

ผูจ้ัดการกองทรสัตพิ์จารณาแลว้มีความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผล

ของมลูค่าท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน กล่าวคือ สาํหรบัราคาท่ีกองทรสัต ์AIMIRT 

จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติมในราคารวมไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท 

(สองพนัหา้รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ชาํระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพ่ิมเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงท่ีดิน ค่าเช่าส่ิง

ปลูกสรา้งและสังหาริมทรัพย ์รวมถึงทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง (รวมภาษี

อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง) เน่ืองจากทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ

เพ่ิมเติมนีเ้ป็นการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีศักยภาพในการสรา้ง

รายได ้มีลกัษณะทางกายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งท่ีมีมาตรฐานระดบัสากล 

มีทํา เล ท่ีตั้ง ท่ีดี ในจุดยุทธศาสตร์ของการประกอบธุรกิจ  มีระบบ

สาธารณูปโภคท่ีครบถ้วน ได้รับการพัฒนาและบริหารจากผู้ ท่ีมี

ประสบการณ์ และมีสภาพพร้อมท่ีจะนําไปจัดหาผลประโยชน์ อีกทั้ง  

ผูเ้ช่ามีความสามารถและมีเสถียรภาพทางการเงิน และกระจายตัวอยู่ใน

อุตสาหกรรมท่ีหลากหลาย รวมทั้งมูลค่าของทรัพยสิ์นมีแนวโน้มท่ีจะมี

ราคาสงูขึน้และเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุและผูเ้ช่า ดว้ยเหตขุา้งตน้ ผูจ้ดัการ

กองทรสัตจ์ึงมีความเห็นว่าการเขา้ลงทนุและมลูค่าสงูสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทุนเพ่ิมเติมมีความเหมาะสม อีกทั้ง รายการดังกล่าวยังเป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

   

12. ความเห็นของกรรมการของ

บ ริ ษั ท ฯ  ที่ แ ต ก ต่ า ง จ า ก

ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ ตามขอ้ 11. 

 

 

ไม่ม ี
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รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ลาํดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน

เลขที ่
ทีต่ั้ง 

ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ

เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ประมาณ 

(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร

ประมาณ (ปี)2 

1. โครงการ

แอลฟา  

พานทอง   

2216,  

4028 และ 

7740 

ตาํบลพานทอง  

อาํเภอพานทอง  

จงัหวดัชลบรีุ 

41 ไร ่ 

1 งาน  

37.5 ตารางวา 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน จํานวน 3 โฉนด 

นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

เพ่ิมเติม จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2598 

(ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้

ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 

ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 

28 ปี) 

(ข) สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โรงงาน 

และสํานักงาน  จํานวน 2 หลัง  (14  

ยูนิต) นับตั้งแต่วันท่ีกองทรัสต ์AIMIRT 

ลงทนุเพ่ิมเติม จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 

2598 (ทั้งนี ้กองทรัสต ์AIMIRT คาดว่า

จะเข้าลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 

2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 

28 ปี)3   

(ค) ในกรณีท่ีมีสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ 

AIMIRT จะลงทุนใน สิท ธิการเช่ า ใน

สังหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการดาํเนิน

40,388 3 
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ลาํดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน

เลขที ่
ทีต่ั้ง 

ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ

เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ประมาณ 

(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร

ประมาณ (ปี)2 

กิจการอาคารคลังสินค้า โรงงาน และ

สาํนกังาน รวมถึงเคร่ืองจกัร อปุกรณช์ัน้

วางสินค้า และอุปกรณ์อ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

(ถา้มี) นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT 

ล ง ทุ น เ พ่ิ ม เ ติ ม  จ น ถึ ง วั น ท่ี   

31 พฤษภาคม 2598 (ทั้งนี ้ กองทรัสต์ 

AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตร

มาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลา

การเช่าประมาณ 28 ปี) 

2. โครงการ 

แอลฟา  

บางกะด ี

150007,  

150008 และ 

150009 

ตาํบลบางกะด ี 

อาํเภอเมอืง

ปทมุธานีจงัหวดั

ปทมุธานี 

32 ไร ่ 

1 งาน 

36.5 ตารางวา 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน จํานวน 3 โฉนด 

นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

เพ่ิมเติม จนถึงวันท่ี 29 ธันวาคม 2599 

(ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้

ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 

ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 

30 ปี) 

(ข) สิทธิการเช่าอาคารคลัง สินค้า  และ

สาํนกังาน จาํนวน 1 หลงั นบัตัง้แต่วนัท่ี

กองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุเพ่ิมเติม จนถึง

วนัท่ี 29 ธันวาคม 2599 ทัง้นี ้กองทรสัต ์

28,125 2 
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ลาํดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน

เลขที ่
ทีต่ั้ง 

ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ

เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ประมาณ 

(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร

ประมาณ (ปี)2 

AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตร

มาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลา

การเช่าประมาณ 30 ปี)4 

(ค) ในกรณีท่ีมีสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ 

AIMIRT จะลงทุนใน สิท ธิการเช่ า ใน

สงัหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการดาํเนิน

กิจการอาคารคลงัสินคา้ และสาํนกังาน 

รวมถึงเคร่ืองจักร อุปกรณช์ั้นวางสินคา้ 

และอุปกรณ์ อ่ืน ท่ี เ ก่ียวข้อง  (ถ้ามี ) 

นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

เ พ่ิ ม เ ติ ม  จ น ถึ ง วั น ท่ี   

29 ธันวาคม 2599 (ทั้ง นี ้ กองทรัสต์ 

AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตร

มาสท่ี 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลา

การเช่าประมาณ 30 ปี) 

3. โครงการ 

แอลฟา  

รงัสิต 

211852 ตาํบลคลองหน่ึง  

อาํเภอคลองหลวง 

จงัหวดัปทมุธานี 

 

54 ไร ่ 

2 งาน  

0 ตารางวา 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน จํานวน 1 โฉนด 

นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

เพ่ิมเติม จนถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2597 

(ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้

ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 

57,845 3 
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ลาํดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน

เลขที ่
ทีต่ั้ง 

ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ

เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ประมาณ 

(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร

ประมาณ (ปี)2 

ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 

27 ปี) 

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ หอ้งเยน็

คลงัสินคา้ และสาํนกังาน จาํนวน 3 หลงั 

นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

เพ่ิมเติม จนถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2597 

(ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้

ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 

ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 

ปี)3, 5 

(ค) สิทธิการเช่าในสงัหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง

กับการดาํเนินกิจการอาคารคลังสินคา้ 

ห้อง เย็นคลัง สินค้า  และสํานักงาน 

รวมถึงเคร่ืองจักร อุปกรณช์ั้นวางสินคา้ 

และอุปกรณ์ อ่ืน ท่ี เ ก่ี ยวข้อง  (ถ้ามี ) 

นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุน

เพ่ิมเติม จนถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2597 

(ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้

ลงทุนภายในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2570 
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ลาํดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน

เลขที ่
ทีต่ั้ง 

ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ

เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า

ประมาณ 

(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร

ประมาณ (ปี)2 

ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 

ปี) 5 

หมายเหต ุ

ขอ้มลู ณ วนัที่ 25 กนัยายน 2569 

1 พืน้ที่อาคารตามสภาพการใชง้านจริงมีความแตกต่างจากพืน้ที่อาคารที่ปรากฏตามใบอนญุาตก่อสรา้ง เนื่องมาจากความแตกต่างของวิธีการวดัและถอดแบบจากสถานที่จริงของหน่วยงานราชการ อย่างไรก็ดี ความแตกต่างที่

เกิดขึน้นัน้จะไม่ส่งผลกระทบต่อรายไดค้่าเช่าของกองทรสัต ์เนื่องจากการคาํนวณรายไดค้่าเช่าจะอา้งอิงจากพืน้ที่อาคารตามสญัญาเช่า และเนื่องจากขนาดพืน้ที่อาคารตามสญัญาเช่าไม่เกินพืน้ที่ที่ไดร้บัอนญุาต ดงันัน้ความ

แตกต่างของพืน้ที่ดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบทางลบในดา้นกฎหมายต่อกองทรสัต ์AIMIRT 

2อายอุาคารเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วนัที่ 25 กนัยายน 2569 คาํนวณจากค่าเฉลี่ยของอายอุาคารถ่วงนํา้หนกัดว้ยพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าในแต่ละโครงการที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุ 
3 สญัญาเช่าที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัหาประโยชนก์บัผูเ้ช่าบางรายมีขอ้กาํหนดใหส้ิทธิผูเ้ช่าในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่า (Option to Early Terminate) หลงัจากครบกาํหนด 24 เดือน

นบัแต่วนัเร่ิมระยะเวลาการเช่า โดยผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งคืนเงินประกนัใหแ้ก่ผูเ้ช่า  
4 สญัญาเช่าและสญัญาบริการที่เกี่ยวขอ้งกับการจดัหาประโยชนก์ับผูเ้ช่ามีขอ้กาํหนดว่าหากผูเ้ช่าบอกเลิกสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าที่ต่อออกไปตามสญัญา

ดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่า/ผูใ้หบ้ริการมีสิทธิยึดเงินประกนั และสามารถเรียกรอ้งค่าชดเชยเป็นจาํนวนเงินเท่ากบัค่าเช่า/ค่าบริการตามระยะเวลาการเช่า/บริการที่เหลืออยู่  
5 บริษัทเจา้ของทรพัยส์ินจะเจรจากบัผูเ้ช่าในโครงการแอลฟา รงัสิตว่า ณ วนัที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมในโครงการแอลฟา รงัสิต (ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุภายในไตรมาสที่ 

2 ของปี 2570) กองทรสัตจ์ะเขา้ทาํสญัญาเช่าฉบบัใหม่โดยตรงกบัผูเ้ช่าในโครงการแอลฟา รงัสิต โดยสญัญาเช่าฉบบัใหม่ดงักล่าวจะมีการกาํหนดว่า หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะต่ออายสุญัญาเช่าช่วงออกไปเม่ือสิน้สดุระยะเวลาการ

เช่า ผูเ้ช่ามีสิทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าออกไปไดอี้กไม่เกิน 9 คราว โดยคราวที ่1 ถึงคราวที่ 8 มีระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี และคราวที่ 9 มีระยะเวลาการเช่าสิน้สดุในวนัที่ 28 กมุภาพนัธ ์2597 (ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุระยะเวลา

การเช่าภายใตส้ญัญาเช่าที่ดินหลกัของโครงการแอลฟา รงัสิต) และกองทรสัต ์AIMIRT ตกลงจะต่ออายสุญัญาเช่าออกไปภายใตข้อ้กาํหนดและเง่ือนไขภายใตส้ญัญาเช่าฉบบัใหม่ดงักล่าว โดยมีอตัราค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลา

การเช่าที่ไดมี้การต่ออายสุญัญาเช่าออกไปแต่ละคราวเป็นไปตามที่กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าฉบบัใหม่ดงักล่าว 

 

ทีม่า บริษัทเจา้ของทรพัยส์ิน 
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สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต ์

และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผู้จัดการกองทรัสต ์

การแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์สําหรับการลงทุนใน

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมโครงการแอลฟา คร้ังที ่2 และการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที ่3 

1. วันทีท่าํรายการ : ภายหลังจากท่ีได้รับมติอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทของผู้จัดการ

กองทรสัตใ์นเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้ง 

   

2. คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธก์ับกองทรัสต ์

AIMIRT 

: บรษิัท เอม อินฟินิท จาํกดั (“เอม อินฟินิท”) 

   

3. ลักษณะส่ วนได้ เสี ยของ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

: เอม อินฟินิท มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ (1) นายจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ  

ถือหุน้รอ้ยละ 35 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของเอม อินฟินิท 

(2) นายธนาเดช โอภาสยานนท ์ถือหุน้รอ้ยละ 35 ของจาํนวนหุ้นท่ีมีสิทธิ

ออกเสียงทั้งหมดของเอม อินฟินิท และ (3) นายอมร จุฬาลักษณานุกูล  

ถือหุน้รอ้ยละ 30 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของเอม อินฟินิท 

และบุคคลทั้งสามดังกล่าวเป็นกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์ดังนั้น  

เอม อินฟินิท จึงถือเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

   

4. ลักษณะทั่วไปของรายการ : ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแต่งตัง้ เอม อินฟินิท เป็นท่ีปรกึษาทางการเงิน และ

ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินร่วมและผูร้บั

ประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัตท่ี์เก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

จะลงทุนเพ่ิมเติม และการเพ่ิมทุนครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เพ่ือให้

คาํปรึกษาและความช่วยเหลือแก่บริษัทและกองทรัสต ์AIMIRT ในการ

ดาํเนินการขา้งตน้ รวมถึงเป็นผูร้ว่มจดัทาํและรบัรองความถกูตอ้งครบถว้น

ของขอ้มลูในคาํขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ต่อสาํนักงาน 

ก.ล.ต. 

   

5. ขนาดของรายการ : รายการดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันของกองทรสัต ์

AIMIRT กบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีขนาดรายการคิดเป็นมลูค่าประมาณรอ้ย

ละ 0.20 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ AIMIRT (โดยมูลค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์AIMIRT ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2569 มีมลูค่า

เท่ากบั 9,788.07 ลา้นบาท) จึงเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัต ์AIMIRT กบั

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์มีมูลค่า

ตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์AIMIRT ขึน้ไป 

แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ AIMIRT จึง
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จาํเป็นตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่

ไม่จาํตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เพ่ือ

พิจารณาอนมุตัิ ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศท่ี สร. 26/2555 

   

6. เ ก ณ ฑ์ ใ น ก า ร กํ า ห น ด 

มูลค่าตอบแทน  

: ค่าตอบแทนท่ีปรกึษาทางการเงินจะเป็นไปอย่างสมเหตสุมผลและไม่ทาํให้

กองทรัสต ์AIMIRT เสียประโยชน์ โดยมีการกาํหนดเงื่อนไขในสัญญาท่ี

เ ก่ียวข้องท่ี เ ป็นเงื่อนไขทางการค้าตามปกติ  (Arm’s Length Basis) 

ค่าใชจ้่ายในการเข้าทาํธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรสัต ์AIMIRT อยู่ใน

อตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยจะคาํนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

   

7. ประโยชนท์ีไ่ด้รับ : เอม อินฟินิท มีผูบ้ริหารและบุคลากรท่ีมีประสบการณแ์ละความรูค้วาม

เชี่ยวชาญในการใหค้าํปรกึษาและคาํแนะนาํในฐานะท่ีปรกึษาทางการเงิน 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งสาํหรบัการทาํรายการท่ีเก่ียวกับทรสัตเ์พ่ือการลงทนุใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมไปถึงกองทุนรวม

โครงสร้างพื ้นฐานและโครงการอสังหาริมทรัพย์หลากหลายประเภท  

มีบคุลากรท่ีมีประสบการณใ์นการเป็นท่ีปรกึษาทางการเงนิสาํหรบัรายการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรัสตต์่อประชาชนเป็นครัง้แรก (Initial Public 

Offering) การเข้าลงทุนในทรพัยสิ์นหลักเพ่ิมเติมโดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยเพ่ิมทุน การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัเพ่ิมเติมโดยการใชแ้หล่ง

เงินทุนจากการกูย้ืมเงินทัง้หมด การออกและเสนอขายหน่วยเพ่ิมทุนแบบ

มอบอาํนาจทั่วไปเพ่ือปรบัโครงสรา้งเงินทุน การแปลงสภาพกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ให้ เ ป็นทรัสต์ และการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นทรัสตโ์ดยมีทรัสตท่ี์มีอยู่เดิมเป็นทรัสตท่ี์รองรับการ

แปลงสภาพ จึงสามารถใหค้าํปรกึษาและช่วยเหลือแก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์

และกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือให้ได้มาซึ่งประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์ 

AIMIRT และผู้ถือหน่วยทรัสต์ AIMIRT รวมถึงจะร่วมจัดทาํและรับรอง

ความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มลูในคาํขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสตท่ี์

ออกใหม่ท่ีเก่ียวขอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และการ

เพ่ิมทนุครัง้ท่ี 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

นอกจากนี้ ค่าตอบแทนท่ีปรึกษาทางการเงินและผู้รับประกันการจัด

จาํหน่ายหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ เอม อินฟินิท ในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงิน 

และ ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงินร่วม

และผูร้บัประกันการจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์จะเป็นไปอย่างสมเหตุสมผล

และไม่ทาํใหก้องทรสัต ์AIMIRT เสียประโยชน ์โดยมีการกาํหนดเงื่อนไขใน
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สัญญาท่ีเก่ียวข้องท่ีเป็นเงื่อนไขทางการค้าตามปกติ (Arm’s Length 

Basis) ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรสัต ์AIMIRT 

อยู่ในอัตราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยจะคาํนึงถึงผลประโยชน์ของ

กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

   

8. การขออนุมัติทาํรายการ : การเขา้ทาํรายการดงักล่าวตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัท

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ไม่จาํตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

เพ่ือพิจารณาอนมุตัิ ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศท่ี สร. 26/2555  

   

9. ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร บ ริ ษั ท ฯ 

เกี่ยวกับการตกลงเข้าทํา

รายการ และเปรียบเทียบ

ความสมเหตุสมผลระหว่าง

การทํารายการกับบุคคลที่

เกี่ยวโยงกับบุคคลภายนอก 

: บริษัทฯ เห็นว่าธุรกรรมท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะแต่งตัง้บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั

กับผู้จัดการกองทรัสตเ์ป็นท่ีปรึกษาทางการเงิน เพ่ือให้คาํปรึกษาและ

ความช่วยเหลือแก่บริษัทและกองทรัสต ์AIMIRT ในการดาํเนินการเข้า

ลงทุนในทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม และการเพ่ิมทุนครั้ง ท่ี 3 ของ

กองทรัสต์ AIMIRT รวมถึงเป็นผู้ร่วมจัดทําและรับรองความถูกต้อง

ครบถว้นของขอ้มูลในคาํขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. เป็นไปอย่างสมเหตุสมผลและไม่ทําให้กองทรัสต์ 

AIMIRT เสียประโยชน ์เน่ืองจากเงื่อนไขในสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งจะตอ้งเป็น

เงื่อนไขทางการคา้ตามปกติ (Arm’s Length Basis) และค่าใชจ้่ายในการ

เขา้ทาํธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรสัต ์AIMIRT อยู่ในอัตราท่ีเป็นธรรม

และเหมาะสม และสามารถเปรียบเทียบได้กับการทําธุรกรรมกับ

บคุคลภายนอก  

   

10. ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการตรวจสอบ 

และ/หรือ  กรรมการของ

บ ริษั ทฯ  ที่ แตกต่ า งจาก

ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการบริษัทฯ  

: ไม่ม ี
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