
 

 

ที่  082/2569       วันท่ี 29 ตุลาคม 2569 
 
เรื่อง แจ้งมติคณะกรรมการเกี่ยวกับการจ ำหน่ายทรัพยส์ินของบริษัท และการเช่าทรัพย์สินกับกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรไีทย (กองทรัสต์ SSTRT) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ทรัพย์ศรีไทย จ ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 11/2569 เมื่อวันที่ 28 ตุลาคม 
2569 ได้มีมติอนุมัติเกี่ยวกับ (ก) การจ ำหน่ายทรัพย์สินของบริษัทให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทรัพย์ศรีไทย 
(“กองทรัสต์ SSTRT”) ส ำหรับทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมครั้งท่ี 2 ของกองทรัสต์ SSTRT (ข) การเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
SSTRT และ (ค) การต่อสัญญาเช่าทรัพย์สินปัจจจุบันกับกองทรัสต์ SSTRT มีรายละเอียดสรุปได้ดังนี้  

(ก) การจ ำหน่ายทรัพย์สินของบริษัทให้แก่กองทรัสต์ SSTRT 
1. รายละเอียดทรัพย์สินที่จะจ ำหน่ายให้แก่กองทรัสต์ SSTRT 

1.1 ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 17178 โดยมีเนื้อที่ดินตามโฉนดที่ดิน 1 ไร่ 53.2 ตารางวา และกรรมสิทธิ์ในอาคาร
คลังสินค้าหมายเลข 32 พื้นที่อาคารประมาณ 1,815 ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง  

1.2 ที่ดินโฉนดที่ดินเลขท่ี 264191 โดยมีเนื้อที่ดินตามโฉนดที่ดิน 1 ไร่ 45.0 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคาร
คลังสินค้าหมายเลข 33 พื้นที่อาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง  

1.3 ที่ดินโฉนดที่ดินเลขท่ี 264192 โดยมีเนื้อที่ดินตามโฉนดที่ดิน 1 ไร่ 41.0 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคาร
คลังสินค้าหมายเลข 34 พื้นที่อาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

1.4 ที่ดินโฉนดที่ดินเลขท่ี 261432 โดยมีเนื้อที่ดินตามโฉนดที่ดิน 1 ไร่ 40.3 ตารางวา และกรรมสิทธ์ิในอาคาร
คลังเอกสารหมายเลข 35 พื้นที่อาคารประมาณ 1,750 ตารางเมตร งานระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ 
รวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

ซึ่งตั้งอยู่ท่ี เลขท่ี 115 หมู่ที่ 6 ซอยสุขสวัสดิ์ 76 ถนนสุขสวัสดิ์ ต ำบลบางจาก อ ำเภอพระประแดง จังหวัด
สมุทรปราการ 

2. ราคาจ ำหน่ายทรัพย์สินและขนาดรายการ 
ราคาจ ำหน่ายทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ SSTRT ก ำหนดมูลค่ารวมไม่เกิน 123,900,000 บาท (หนึ่งร้อย

ยี่สิบสามล้านเก้าแสนบาท) ซึ่งประกอบไปด้วยราคาซื้อขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง งานระบบสาธารณูปโภคและ
อุปกรณ์ รวมถึงทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง (ไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ 
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง) โดยกองทรัสต์ SSTRT จะแบ่งช ำระมูลค่าทรัพยส์ินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 2 ดังกล่าวให้กับบริษัทเป็นงวด ๆ โดยช ำระงวดแรกจ ำนวน 55,000,000 บาท (ห้าสิบห้า
ล้านบาท) ในวันที ่โอนทรัพย์สิน และงวดที ่เหลือตามระยะเวลาที ่ก ำหนดภายในระยะเวลา 3 ปี จ ำนวน 
68,900.000 บาท (หกสิบแปดล้านเก้าแสนบาท)  

ราคาที่เสนอดังกล่าวก ำหนดจากการอ้างอิงราคาประเมินทรัพย์สิน ซึ่งประเมินด้วยวิธีการพิจารณาจาก
รายได้ (Income Approach) จากผู้ประเมิน 2 ราย คือ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ำกัด ตาม



 

 

รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ฉบับลงวันท่ี 15 กันยายน 2569 และ บริษัท เน็กซัส พรอพเพอร์ตี้ คอนซัล
แทนท์ จ ำกัด ตามรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ฉบับลงวันท่ี 6 ตุลาคม 2569 

การเข้าท ำรายการจ ำหน่ายทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ SSTRT มีมูลค่าประมาณ 123,900,000 บาท (หนึ่ง
ร้อยยี่สิบสามล้านเก้าแสนบาท) มีขนาดรายการเท่ากับประมาณร้อยละ 2.14 ค ำนวณตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบ
แทน โดยค ำนวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 และในรอบ 12 เดือนที่ผ่าน
มาบริษัทไม่มีรายการจ ำหน่ายทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ SSTRT ดังนั้น จึงไม่ถือเป็นรายการที่มีนัยส ำคัญตาม
ประกาศ คณะกรรมการก ำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ำรายการที่มีนัยส ำคัญ บริษัท
จึงไม่มีหน้าที่จัดท ำสารสนเทศเปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และรายการดังกล่าวไม่เข้าข่าย
รายการเกียวโยงกัน 

(ข) การเช่าทรัพย์สินกับกองทรัสต์ SSTRT (การเช่ากลบัทรัพย์สินที่จ ำหน่ายให้แก่กองทรัสต์ SSTRT (lease 
back))  
1. ทรัพย์สินที่จะเช่ากับกองทรัสต์ SSTRT 

ภายหลังจากการเข้าลงทุนของกองทรัสต์ SSTRT กองทรัสต์ SSTRT จะจัดหาผลประโยชน์โดยการน ำทรัพย์สินท่ี
จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งท่ี 2 อันได้แก่ อาคารคลังสินค้าหมายเลข 32, 33, 34 และ อาคารคลังเอกสารหมายเลข 35 
พื้นที่รวม 7,065 ตารางเมตร ให้บริษัทเช่า เพื่อให้บริษัทน ำทรัพย์สินไปด ำเนินกิจการคลังเก็บเอกสาร และ/หรือ 
อาคารคลังสินค้าให้เช่า ตามสัญญาเช่าจัดหาผลประโยชน์ ที่กองทรัสต์ SSTRT จะเข้าท ำกับบริษัทต่อไป 

2. อัตราค่าเช่าและขนาดรายการ 
สัญญาเช่าทรัพย์สินของอาคารคลังสินค้าหมายเลข 32, 33, 34 และ อาคารคลังเอกสารหมายเลข 35 จะมี
ก ำหนดระยะเวลาการเช่าเริ่มต้น 3 ปี นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ SSTRT เข้าลงทุนในทรัพย์สิน โดยคู่สัญญาแต่ละ
ฝ่ายมีสิทธิในการต่ออายุสัญญาออกไปภายหลังจากสิ้นสุดระยะเวลาการเช่าเริ่มต้นดังกล่าว อีก 2 คราว คราวละ 
3 ปี และอีก 1 คราว จนถึงวันที่ 31 มกราคม 2580 ซึ่งค่าเช่าถึงวันที่ 31 มกราคม 2580 จะอยู่ที่ประมาณ 
118,677,689 บาท (หนึ่งร้อยสิบแปดล้านหกแสนเจ็ดหมื่นเจ็ดพันหกร้อยแปดสิบเก้าบาท) คิดเป็นขนาดรายการ
ที่มีมูลค่าประมาณร้อยละ 2.05 ค ำนวณตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบแทน โดยค ำนวณจากงบการเงินรวมของบรษิัท 
สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 ดังนั้น จึงไม่ถือเป็นรายการที่มีนัยส ำคัญตามประกาศ คณะกรรมการก ำกับ
ตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ำรายการที่มีนัยส ำคัญ บริษัทจึงไม่มีหน้าท่ีจัดท ำสารสนเทศ
เปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และรายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายรายการเกียวโยงกัน 

(ค) การต่อสัญญาเช่าทรัพย์สินปัจจบุันของกองทรัสต์ SSTRT แก่บริษัท 
1. ทรัพย์สินที่จะเช่ากับกองทรัสต์ SSTRT 

เนื่องด้วยสัญญาเช่าจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ SSTRT ที่ให้บริษัทเช่าในปัจจุบัน จะสิ้นสุด
ระยะเวลาการเช่าในวันที่ 31 มกราคม 2571 ซึ่งกองทรัสต์ SSTRT ประสงค์จะให้เช่าทรัพย์สินที่เช่าแก่บริษัท และ
บริษัทมีความประสงค์ที่จะเช่าเพื่อด ำเนินกิจการคลังเก็บเอกสารต่อไปภายหลังจากที่ระยะเวลาการเช่าตามสัญญา
เช่าทรัพย์สินฉบับปัจจุบันสิ้นสุดลงในวันท่ี 31 มกราคม 2571 ได้แก่  

1. อาคารคลังเอกสารจ ำนวน 5 อาคาร พื้นที่อาคารรวมประมาณ 9,277 ตารางเมตร และกรรมสิทธิ์งาน
ระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ รวมถึงทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง ตั้งอยู่ที่ต ำบลบางจาก อ ำเภอพระ
ประแดง จังหวัดสมุทรปราการ (“ทรัพย์สินโครงการทรัพย์ศรีไทย สมาร์ท สโตเรจ”) 



 

 

2. อาคารคลังเอกสารจ ำนวน 9 อาคาร พื้นที่อาคารรวมประมาณ 15,340 ตารางเมตร และกรรมสิทธิ์งาน
ระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ รวมถึงทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง ตั้งอยู่ที่ต ำบลบางจาก อ ำเภอพระ
ประแดง จังหวัดสมุทรปราการ (“ทรัพย์สินโครงการทรัพย์ศรีไทย (9 อาคาร)”)  

2. อัตราค่าเช่าและขนาดรายการ 
สัญญาเช่าทรัพย์สินจะมีระยะเวลาการเช่าเริ่มต้น 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2571 และสิทธิของคู่สัญญา
แต่ละฝ่ายในการต่ออายุสัญญาออกไปอีก 2 คราว คราวละ 3 ปี (จนถึงวันที่ 31 มกราคม 2580) โดยก ำหนดให้
ค่าเช่าทั้งหมดส ำหรับการเช่าทรัพย์สินโครงการทรัพย์ศรีไทย สมาร์ท สโตเรจ ตลอดระยะเวลาการเช่าดังกล่าวอยู่
ที่ประมาณ 447,525,792 บาท และค่าเช่าทั้งหมดส ำหรับการเช่าทรัพย์สินโครงการทรัพย์ศรีไทย (9 อาคาร) 
ตลอดระยะเวลาการเช่าดังกล่าวอยู่ที่ประมาณ 444,000,924 บาท รวมมูลค่าค่าเช่าทั ้ง 2 โครงการเท่ากับ 
891,526,716 บาท (แปดร้อยเก้าสิบเอ็ดล้านห้าแสนสองหมื่นหกพันเจ็ดร้อยสิบหกบาท) คิดเป็นขนาดรายการที่
มีมูลค่าประมาณร้อยละ 15.42 ค ำนวณตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบแทน โดยค ำนวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 
สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 ดังนั้น จึงไม่ถือเป็นรายการที่มีนัยส ำคัญตามประกาศ คณะกรรมการก ำกับ
ตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ำรายการที่มีนัยส ำคัญ บริษัทจึงไม่มีหน้าท่ีจัดท ำสารสนเทศ
เปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และรายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายรายการเกียวโยงกัน 

อน่ึง การเข้าท ำรายการดังกล่าวดังกล่าวข้างต้นกับกองทรัสต์ SSTRT นั้น กองทรัสต์ SSTRT จะต้องได้รับการอนุมัติจาก
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ SSTRT  

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนับถือ 

-นายศุภสิทธ์ิ สุขะนินทร์- 

(นายศุภสิทธ์ิ สุขะนินทร์) 
ประธานเจ้าหน้าที่บรหิารและกรรมการผูจ้ัดการ 


