
 

-1- 

 

ท่ี NFC 157/2569 

        วนัท่ี 6 ตลุาคม 2569 

เร่ือง แจง้มติคณะกรรมการบรษิัทครัง้ท่ี 4/2569 เร่ือง การเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินในนิคมอตุสาหกรรม

มาบตาพดุและชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้รษิัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั และการเขา้ทาํสญัญาเช่าท่ีดินกบัการนิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย การแต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ และการกาํหนดวนัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้

ครัง้ท่ี 1/2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย สารสนเทศของบริษัท เอ็นเอฟซี จาํกัด (มหาชน) เร่ือง การเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินใน

นิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดและชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้ริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน และการเขา้ทาํสญัญา

เช่าท่ีดินกบัการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  

บรษิัท เอ็นเอฟซี จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ” หรือ “NFC”) ขอแจง้ใหท้ราบว่า ท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้

ท่ี 4/2569 ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี 6 ตลุาคม 2569 ไดม้ีมติอนมุตัิในเร่ืองดงัต่อไปนี ้

(1) อนุมตัิใหเ้สนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนุมตัิใหบ้รษิัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกัด (“NFCW”) 

ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 เข้าทํารายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินในนิคม

อุตสาหกรรมมาบตาพุดและชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้ริษัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกัด (“SCM”) ซึ่ง

เป็นบรษิัทท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนั (โดยมีผูถื้อหุน้และกรรมการรว่มกนั) เป็นพืน้ท่ีรวม 70 ไร ่ในมลูค่า 455.00 ลา้น

บาท (“การได้มาซึ่งสิทธิการเช่าที่ดิน”) และอนุมตัิให ้NFCW เขา้ทาํสญัญาเช่าท่ีดินเพ่ือการอุตสาหกรรมใน

นิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด (“การเข้าทําสัญญาเช่าที่ดิน”) กับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

(“กนอ.”) หมายเลขแปลงท่ีดิน I-20/1 เขตอตุสาหกรรมทั่วไป เนือ้ท่ีประมาณ 70 ไร ่ระยะเวลา 30 ปี โดยมีมลูค่า

ส่ิงตอบแทนรวมประมาณ 1,076.03 ลา้นบาท ซึ่งคาํนวณจากค่าเช่าท่ีดินระยะเวลา 30 ปี ตามประกาศอตัราค่า

เช่าท่ีดินของ กนอ. และค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงพืน้ท่ี 

การเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน และการเขา้ทาํสญัญาเช่าท่ีดินเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 45/2568 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญั ลง

วนัท่ี 19 ธันวาคม 2568 (“ประกาศรายการทีมี่นัยสําคัญ”) โดยมีขนาดรายการเท่ากบัประมาณรอ้ยละ 18.64 

ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบังวดหกเดือนสิน้สดุ ณ 

วันท่ี 30 มิถุนายน 2569 ทั้งนี ้บริษัทฯ ไม่มีการเข้าทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรัพยท่ี์มีความเก่ียวข้องหรือเป็น

รายการภายใตโ้ครงการเดียวกันท่ีเกิดขึน้ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือนก่อนวนัท่ีมีการตกลงเขา้ทาํรายการ ท่ี

ตอ้งนาํมานบัรวมเป็นรายการเดียวกัน จากการพิจารณาและคาํนวณขนาดรายการตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง 

รายการดังกล่าวมีขนาดรายการตํ่ากว่ารอ้ยละ 25 จึงจัดเป็นรายการขนาดเล็ก บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าท่ีต้อง

ดาํเนินการตามหลักเกณฑเ์ก่ียวกับรายการท่ีมีนัยสาํคัญตามประกาศดังกล่าว ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดพิ้จารณาและ
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ดาํเนินการในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับการเขา้ทาํรายการดงักล่าว และจะดาํเนินการในขั้นตอนต่อไปใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมาย และกฎเกณฑอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้งอย่างครบถว้น 

นอกจากนี ้รายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกาํกับ

ตลาดทนุ ท่ี ทจ. 46/2568 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 19 ธันวาคม 2568 (“ประกาศ

รายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจาก SCM และบรษิัทฯ มีผูถื้อหุน้ใหญ่ กรรมการ และผูบ้ริหารร่วมกัน คือ นาย

ณัฐภพ รตันสวุรรณทวี เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของ SCM และบริษัทฯ นอกจากนี ้SCM และบรษิัทฯ มีกรรมการ และ

ผูบ้ริหาร ร่วมกัน 3 ท่านไดแ้ก่ นายณัฐภพ รตันสุวรรณทวี นายณัฐพงษ์ รตันสุวรรณทวี และนางบงกช รุ่งกร

ไพศาล ดงันัน้การไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินจาก SCM จึงถือว่าเป็นการเขา้ทาํธุรกรรมกับบริษัทท่ีมีผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ เป็นกรรมการ ผูบ้ริหารของบริษัทฯ เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

เท่ากับรอ้ยละ 22.42 อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบังวดหกเดือนสิน้สุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 

2569 และบริษัทไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกันในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษัทในครัง้นี ้โดย

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัในครัง้นีม้ีขนาดรายการท่ีมีมลูค่าสงูกว่ารอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิของบรษิัทฯ  

ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงมีหนา้ท่ีตามประกาศรายการท่ีมีนยัสาํคญั และประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

1) ขออนุมัติการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียและ/หรือ

กรรมการท่ีเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดงักล่าว 

2) จดัทาํ และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการมีนยัสาํคญัและรายการท่ีเก่ียวโยงกัน และจดัส่งหนงัสือ

แจง้ผูถื้อหุน้นบัแต่วนัท่ีเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) 

3) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นต่อรายการดังกล่าว และจัดส่งความเห็นของท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. (“สาํนักงานฯ”) ตลาดหลักทรพัยฯ์ และผู้ถือหุน้ของ

บรษิัทฯ 

4) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยบริษัทฯ จะตอ้งจดัส่ง

หนังสือนัดประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 14 วัน ก่อนวันประชุมผู้ถือหุน้ และการเขา้ทาํ

รายการจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วน

ไดเ้สีย อน่ึง ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบ หรือท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าบรษิัทฯ ไม่

สมควรเขา้ทาํรายการดังกล่าว จะตอ้งไม่มีผูถื้อหุน้คนใดหรือหลายคนซึ่งถือหุน้และมีสิทธิออกเสียง

รวมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 10 ขึน้ไป ของจาํนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออก

เสียง ลงมติคดัคา้นการเขา้ทาํรายการนัน้ 

โดยรายละเอียดเก่ียวกับรายการท่ีมีนยัสาํคญั และรายการท่ีเก่ียงโยงกันปรากฏตามสารสนเทศของบริษัท เอ็น

เอฟซี จาํกดั (มหาชน) เร่ือง การเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สิทธิการเช่าท่ีดินในนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุและชาํระ

ค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้ริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน และการเขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง

ประเทศไทย (ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย) 



 

-3- 

 

นอกจากนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทอนุมตัิมอบอาํนาจให ้ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร เป็นผูม้ีอาํนาจในการ

ดาํเนินการใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน และการเขา้ทาํสญัญาเช่าท่ีดิน ดงัต่อไปนี ้

- เจรจาต่อรองกบัผูข้าย และผูใ้หเ้ช่า เพ่ือกาํหนดหรือเปล่ียนแปลงรูปแบบการไดม้าซึง่สิทธิการเชา่ท่ีดนิ 

และการเข้าทาํสัญญาเช่าท่ีดิน ตลอดจนกําหนดรายละเอียดและเงื่อนไขอ่ืน ๆ ในการไดม้าซึ่ง

ทรพัยสิ์น และการเขา้ทาํสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงการพิจารณาปรบัปรุงแกไ้ขขอ้กาํหนดและเงื่อนไข

ต่าง ๆ ไดต้ามความเหมาะสม 

- พิจารณาอนมุตัใิหเ้ขา้ทาํสญัญา หรือระงบัการทาํสญัญา หรือซือ้ทรพัยสิ์นบางรายการ หากพิจารณา

แลว้เห็นวา่เงื่อนไขหรือผลจากการเจรจาต่อรองกบัขาย หรือผูใ้หเ้ขา้ อาจไมก่่อใหเ้กดิประโยชนส์งูสดุ

ต่อบรษิัทฯ และ/หรือผูถื้อหุน้ หรืออาจก่อใหเ้กิดภาระผกูพนัแก่บรษิัทฯ เกินสมควร 

- จดัทาํ ลงนาม และส่งมอบสญัญาหรือเอกสารขอ้ผกูพนัในการไดม้าซึง่ทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูข้าย และผูใ้ห้

สญัญา ตลอดจนดาํเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

- พิจารณาเปล่ียนแปลง ผูเ้ขา้ทาํสัญญาไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน และสญัญาเช่าท่ีดิน ซึ่งตอ้งเป็น

บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร

พิจารณาแลว้เห็นว่าเหมาะสม และเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ โดยตอ้งมีเงื่อนไขท่ีแตกต่างอย่างมี

นยัสาํคญั 

- อนุมัติการดาํเนินการอ่ืนใดท่ีจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกับการปฏิบัติหนา้ท่ีดังกล่าว รวมถึงการเขา้ทาํ

สัญญาหรือเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือใหธุ้รกรรมการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน และการเขา้ทาํสญัญา

เช่าท่ีดิน สาํเรจ็ลลุ่วงตามวตัถปุระสงค ์

(2) อนมุตัิแต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ 

คณะกรรมการบริษัท (โดยไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียซึง่ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนน) มีมติ

อนุมตัิแต่งตัง้ บริษัทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกัด (มหาชน) เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ เพ่ือใหค้วามเห็น

ต่อการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดและชาํระค่าตอบแทนการสละ

สิทธิใหบ้ริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน และการเขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินกับการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เพ่ือใช้

ประกอบการพิจารณาของผู้ถือหุ้นในการอนุมัติการเข้าทาํรายการดังกล่าว ทั้งนี ้บริษัทฯ จะจัดส่งรายงาน

ความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้พรอ้มหนงัสือนดัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2569 
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(3) อนุมตัิใหว้าระการประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2569 ในวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2569 เวลา 14.00 น. สถานท่ี

ประชุม ณ หอ้ง The Academy ชั้น 2 อาคารเอสซี กรุ๊ป ถนนเดอะพารค์แลนด ์แขวงบางนาเหนือ เขตบางนา 

กรุงเทพมหานคร 10260 โดยมีวาระการประชมุใหม่เป็นดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2569 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติรายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดและชําระ

ค่าตอบแทนการสละสิทธิให้บริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน และการเขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินกับการนิคม

อตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  

วาระท่ี 3 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

โดยกาํหนดวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้ร่วมประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2569 (Record date) ตามท่ีกาํหนด

ไวค้ือวนัท่ี 20 ตลุาคม 2569 

 

 

 

 

บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี ้ถกูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 
 

 (ลงนาม) 

 (นายณฐัพงษ์ รตันสวุรรณทว)ี 

 ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 
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สารสนเทศของบริษทั เอ็นเอฟซี จาํกัด (มหาชน) 

เร่ือง การได้มาซึ่งสิทธกิารเช่าทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดและชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้ริษัท

ทีเ่กี่ยวขอ้งกนั และการเข้าทาํสัญญาเช่าทีด่นิกับการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย  

1. วัน เดอืน ปี หรือกรอบระยะเวลาทีค่าดว่าจะทาํรายการ 

ท่ีประชมุคณะกรรมการของบรษิัท เอ็นเอฟซี จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัท” หรือ “NFC”) ครัง้ท่ี 4/2569 ซึ่งประชมุเมื่อ

วันท่ี 6 ตุลาคม 2569 มีมติอนุมัติให้เสนอต่อท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2569 ท่ีจะจัดขึน้ในวันท่ี 30 

พฤศจิกายน 2569 เพ่ืออนุมัติการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดและ

ชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้รษิัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเช่าท่ีดินกบัการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทยโดย

บรษิัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกดั (“NFCW”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยท่ีบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 100 โดยจะเขา้ทาํการไดม้าซึง่

สิทธิการเช่าท่ีดิน และทาํสญัญาเช่าท่ีดินภายในไตรมาสท่ี 1 ปี 2570 ภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ไดร้บัอนุมตัิจากท่ี

ประชมุผูถื้อหุน้ 

2. ชื่อคู่กรณีทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัทหรือบริษัทย่อย 

(1) รายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดจากบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 

คู่สญัญา : บรษิัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกดั (“NFCW”) 

 : บรษิัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกดั (“SCM”) 

ความสมัพนัธ ์ : บรษิัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกดั เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับรษิัท ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดและความสมัพนัธด์งันี ้

บริษัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกัด 

รายชื่อผูถื้อหุน้ของบรษิัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกดั ณ วนัท่ี 30 เมษายน 2569 มีดงันี ้

รายชื่อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายณฐัภพ รตันสวุรรณทว ี 11,499,999 99.99999 

2. นายณฐัพงษ์ รตันสวุรรณทว ี 1 0.00001 

รวม 11,500,000 100.00 

ที่มา: สาํเนาบญัชีรายช่ือผูถ้ือหุน้ (แบบ บอจ. 5) ของ SCM 
 

รายชื่อกรรมการของบรษิัท เอส ซ ีแมนเนจเมนท ์จาํกดั ณ วนัท่ี 3 กนัยายน 2569 มีดงันี ้

รายชื่อ ตาํแหน่ง 

1. นายณฐัภพ รตันสวุรรณทว ี กรรมการ 

2. นายณฐัพงษ์ รตันสวุรรณทว ี กรรมการ 

3. นางบงกช รุง่กรไพศาล กรรมการ 

4.   นางศศินนัท ์รตันสวุรรณทว ี กรรมการ 

ที่มา: สาํเนาหนงัสือรบัรองของ SCM 
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โดยบรษิัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกดั มีความสมัพนัธก์บับรษิัท ดงันี ้

1) นายณัฐภพ รตันสวุรรณทวี ถือหุน้ใน SCM ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99999 ของ

หุน้ท่ีออกและจาํหน่ายแลว้ของ SCM และนายณัฐภพ รตันสวุรรณทวี ถือหุน้

ในบรษิัทในสดัส่วนรอ้ยละ 66.05 ของหุน้ท่ีออกและจาํหน่ายแลว้ของบรษิัท 

2) นายณัฐพงษ์ รตันสุวรรณทวี ซึ่งเป็นบุตรของนายณัฐภพ รตันสุวรรณทวี ถือ

หุน้ใน SCM ในสัดส่วนรอ้ยละ 0.00001 ของหุน้ท่ีออกและจาํหน่ายแลว้ของ 

SCM และนายณฐัพงษ์ รตันสวุรรณทวี ถือหุน้ในบรษิัทในสดัส่วนรอ้ยละ 0.44 

ของหุน้ท่ีออกและจาํหน่ายแลว้ของบรษิัท 

3) SCM และบริษัทมีกรรมการ และผู้บริหาร ร่วมกัน 3 ท่านไดแ้ก่ นายณัฐภพ 

รตันสวุรรณทวี นายณฐัพงษ์ รตันสวุรรณทวี และนางบงกช รุง่กรไพศาล 

 

รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีมีนัยสําคัญ ตามประกาศรายการท่ีมี

นยัสาํคญั และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) รายการเช่าทีด่ินระยะยาว 30 ปี 

ผูเ้ช่า : บรษิัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกดั (“NFCW”) 

ผูใ้หเ้ชา่ : การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย (“กนอ.”) 

ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 

รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีมีนัยสําคัญ ตามประกาศรายการท่ีมี

นยัสาํคญั และไม่เขา้ข่ายรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(3) สัญญากับผู้รับเหมาให้บริการปรับปรุงพืน้ที ่

ผูว้่าจา้ง : บรษิัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกดั (“NFCW”) 

ผูร้บัจา้ง : บรษิัทรบัเหมาก่อสรา้งรายหน่ึง ในฐานะผูร้บัจา้ง 

ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 

รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีมีนัยสําคัญ ตามประกาศรายการท่ีมี

นยัสาํคญั และไม่เขา้ข่ายรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกัด (“NFCW”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 มี

แผนพัฒนาพืน้ท่ีเพ่ือรองรบัการใหบ้ริการใชพื้น้ท่ีแก่บริษัท ไอเบล ประเทศไทย จาํกัด (“AIBEL”) ในระยะท่ี 2 

ปัจจุบนั NFCW ไดใ้หบ้ริการใชพื้น้ท่ีแก่ AIBEL ซึ่งเป็นผูป้ระกอบการประกอบโครงสรา้งและระบบท่อ (Steel 

Fabrication and Modularization) สาํหรบัระบบผลิตไฟฟ้าจากพลงังานลมกลางทะเล (Dogger Bank Wind 

Farm) รวมเป็นพืน้ท่ี 166.47 ไร ่(266,352 ตรม.) ในพืน้ท่ีนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุ โดยมีระยะเวลาเช่า 10 ปี 

และใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาของสญัญาอีกคราวละ 10 ปี รวมแลว้ไม่เกิน 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีสญัญามีผล

บงัคบัใช ้(สญัญาการใชบ้ริการใชพื้น้ท่ีระยะท่ี 1) ต่อมาทางบริษัท AIBEL มีแผนท่ีจะเพ่ิมกาํลงัการผลิตสินคา้

โครงสรา้งและระบบท่อสาํหรบัระบบผลิตไฟฟ้าจากพลงังานลมกลางทะเล  AIBEL จึงไดม้ีการเจรจากบับรษิัทฯ 

ถึงความตอ้งการใชบ้ริการพืน้ท่ีเพ่ิมเติม (ระยะท่ี 2) โดยมีแผนท่ีจะทาํสัญญาบริการใชพื้น้ท่ีของกลุ่มบริษัทฯ 

เพ่ิมเติมประมาณ 324.88 ไร ่(519,809 ตรม.) เป็นระยะเวลาประมาณ 10 ปี และใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลา

ของสญัญาอีกคราวละ 10 ปี รวมแลว้ไม่เกิน 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีสญัญามีผลบงัคบัใช ้โดยประมาณระยะเวลา

สิน้สดุสญัญาจะเป็นวนัและเวลาเดียวกนักบัสญัญาบรกิารใชพื้น้ท่ี ในระยะท่ี 1 

เพ่ือขยายการใหบ้ริการการใหใ้ชพื้น้ท่ีแก่ AIBEL จึงทาํให ้NFCW มีความจาํเป็นจะตอ้งเช่าท่ีดินกับ 

กนอ. และชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้ริษัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกัด (“SCM”) ซึ่งเป็นบริษัทท่ีมีความ

เก่ียวขอ้งกนั (โดยมีผูถื้อหุน้และกรรมการรว่มกนั) เป็นพืน้ท่ีรวม 70 ไร ่(พืน้ท่ีสีแดงดงัรูป) 
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สิทธิการเช่าพืน้ท่ี 70 ไร่ นีแ้ต่เดิมเคยเป็นสิทธิการเช่าของบริษัทฯ แต่ในปี 2564 เน่ืองจากยงัไม่ไดใ้ช้

ประโยชน ์และ NFC มีภาระตอ้งจ่ายค่าเช่าใหแ้ก่การนิคมอตุสาหกรรม (กนอ.) ท่ีผ่านมาอย่างต่อเน่ือง ประกอบ

กบั บรษิัท เชฟรอน (ไทย) จาํกดั หรือ “Chevron” มีแผนจะทาํโครงการใหม่ จึงใหค้วามสนใจในการไดม้าซึ่งสิทธิ

การเช่าพืน้ท่ี 70 ไร่ บริษัทฯ จึงสละสิทธิการเช่าพืน้ท่ีในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด ใหแ้ก่ Chevron โดยไดร้บั

ค่าตอบแทนการสละสิทธิในมลูค่า 455.00 ลา้นบาท  

จากนั้นในปี 2567 Chevron มีความประสงคท่ี์สละสิทธิการเช่าพืน้ท่ีให้แก่บริษัทฯ เน่ืองจากมีการ

เปล่ียนแปลงนโยบายการลงทนุของ Chevron อย่างไรก็ตามเน่ืองจากในขณะนัน้บรษิัทฯ มีขอ้จาํกดัในการไดม้า

ซึ่งสิทธิการเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวจาก Chevron ทาง SCM จึงไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าพืน้ท่ีจาก Chevron  

ทัง้นี ้การท่ีกลุ่มบรษิัทฯ จะเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าพืน้ท่ี 70 ไร ่จาก SCM และเขา้ทาํสญัญา

เช่าท่ีดินระยะยาวเป็นระยะเวลา 30 ปี กบั กนอ. โดยบรษิัทฯ จะดาํเนินการประเมนิมลูค่าสิทธิการใช ้และการเขา้

ทาํสัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าวจากผูป้ระเมินอิสระ และใหม้ีการแต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ประเมิน

ความคุม้ค่าและความสมเหตสุมผลในการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั เพ่ือนาํเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้ในการขอ

อนมุตัิก่อนท่ีจะมีการเขา้ทาํรายการ โดยวางแผนจะใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพ่ืออนมุตัิภายในไตรมาส 4 ของปี 2569 

4. รายละเอียดของสินทรัพยใ์นการทาํรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าทาํรายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน 70 ไร่ จาก SCM และเข้าทาํสัญญาเช่าท่ีดินเพ่ือการ

อุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด กับกนอ. สาํหรบัหมายเลขแปลงท่ีดิน I-20/1 เขตอุตสาหกรรมทั่วไป เนือ้ท่ี

ประมาณ 70 ไร ่เป็นระยะเวลาเช่า 30 ปี 

5. มูลค่ารวมของรายการ และรายละเอียดวิธีการชาํระค่าตอบแทน 

5.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเกณฑท์ีใ่ช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมสิ่งตอบแทน 

(1) รายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดจากบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนเท่ากับ 455.00 ล้านบาท ซึ่งอ้างอิงจากการเจรจาของ SCM และ NFCW 

นอกจากนี ้มลูค่ารวมส่ิงตอบแทนเป็นราคาท่ีเทียบเคียงไดก้บัราคาตลาด 

(2) รายการเช่าทีด่ินระยะยาว 30 ปี 

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนเท่ากบั 1,076.03 ลา้นบาท  ซึ่งคาํนวณจาก 1) ค่าเช่าท่ีดินระยะเวลา 30 ปี ตาม

ประกาศอตัราค่าเชา่ท่ีดินของ กนอ.1/ ซึ่งเป็นอตัราเดียวกนักบัผูป้ระกอบการหรือผูเ้ช่ารายอ่ืนท่ีทาํสญัญาเชา่

ท่ีดินหรือต่ออายุสญัญาเช่าท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดกับกนอ. ทุกราย มลูค่าค่าเช่าท่ีดินเท่ากบั 

1,026.03 ลา้นบาท และ 2) ค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงพืน้ท่ีจาํนวน 50.00 ลา้นบาท 
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หมายเหต:ุ 1/ อา้งอิงตามประกาศการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยที่ สนพ. 001/2569 เร่ือง กาํหนดอัตราค่าเช่า 

หลักเกณฑ ์และเง่ือนไขการเช่าที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด สาํหรบัค่าเช่าสาํหรบัปี 2560 ถึง 2580 

และประมาณการปรบัเพ่ิมอตัราค่าเช่าในอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปี ตัง้แต่ปี 2569 เป็นตน้ไป 

5.2 เงือ่นไขการชาํระเงนิ 

(1) รายการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าทีด่ินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดจากบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 

NFCW จะชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิให ้SCM ตามเงื่อนไขท่ีระบใุนสญัญาไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน 

(2) รายการเช่าทีด่ินระยะยาว 30 ปี 

เงื่อนไขในการชาํระค่าเช่าเป็นเงื่อนไขท่ีกาํหนดโดย กนอ. ซึ่งเป็นเงื่อนไขเดียวกนักบัผูป้ระกอบการหรือผูเ้ช่า

รายอ่ืนท่ีทาํสญัญาเช่าท่ีดินหรือต่ออายสุญัญาเช่าท่ีดนิในนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุกบักนอ. ทกุราย โดย

มีเงื่อนไขท่ีสาํคญัดงันี ้

1. ค่าเช่าท่ีดินในนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพุดใหเ้รียกเก็บจากผูป้ระกอบกิจการท่ีทาํสญัญาเช่าท่ีดินตาม

อตัราและหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทยท่ี สนพ. 001/2569 

2. อตัราค่าเช่าท่ีดินใหเ้รียกเก็บตามระยะเวลาของงวดปีท่ีทาํสญัญาเช่าท่ีดิน 

3. ผู้ประกอบกิจการซึ่งเป็นผู้เช่าจะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขการเช่าท่ีดินในนิคม

อตุสาหกรรมมาบตาพดุ ดงัต่อไปนี ้

3.1) ทาํสญัญาเช่าท่ีดินตามแบบท่ี กนอ. กาํหนด 

3.2) วางหลักประกันการเช่าท่ีดินเป็นเงินสดหรือหนังสือคํา้ประกันของธนาคารมลูค่าสองเท่าของค่า

เช่ารายปีของปีท่ีไดล้งนามในสญัญาเช่าท่ีดินตามหลกัเกณฑ ์และประกาศของ กนอ. 

3.3) เป็นผูไ้ดร้บัอนุญาตใหใ้ชท่ี้ดินเพ่ือประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมตามหลักเกณฑท่ี์ กนอ. 

กาํหนด 

6. การคาํนวณมูลค่ารายการ 

(1) ข้อมูลสาํหรับการคาํนวณขนาดรายการ 

งบการเงนิรวม  

ณ 30 มิถุนายน 2569 หน่วย:ล้านบาท 

สินทรพัย ์ 8,215.57 

หกั หนีสิ้น 6,186.36 

หกั ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ - 

สินทรัพยสุ์ทธิ (NA) 2,029.21 



 

-10- 

 

(2) รายการมีนัยสาํคัญ 

การเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน และการเขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่ง

สินทรพัยต์ามประกาศรายการท่ีมีนยัสาํคญั โดยมีขนาดรายการเท่ากับประมาณรอ้ยละ 18.64 ตามเกณฑ์

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบังวดหกเดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 

30 มิถนุายน 2569 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไม่มีการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยท่ี์มีความเก่ียวขอ้งหรือเป็นรายการ

ภายใตโ้ครงการเดียวกันท่ีเกิดขึน้ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือนก่อนวนัท่ีมีการตกลงเขา้ทาํรายการ ท่ีตอ้ง

นาํมานบัรวมเป็นรายการเดียวกนั  

การคาํนวณขนาดรายการภายใตป้ระกาศรายการท่ีมีนยัสาํคญั อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัทสิน้สดุ 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 มีรายละเอียดการคาํนวณดงันี ้

เกณฑก์ารคาํนวณ  การคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ = ไม่สามารถคาํนวณไดเ้นื่องจากไม่ใช่การลงทุนใน

หุน้สามญั 

- 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน = ไม่สามารถคาํนวณไดเ้นื่องจากไม่ใช่การลงทุนใน

หุน้สามญั 

- 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ่งตอบแทน = [455.00 + 1,026.03+50.00]1/ ลา้นบาท x 100 

8,215.57 ลา้นบาท2/ 
 

รอ้ยละ 18.64 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุที่ออกเพ่ือชาํระ

ค่าสินทรพัย ์

= ไม่สามารถคาํนวณได้เนื่องจากไม่มีการออกหุน้

เพ่ือชาํระค่าสินทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ  

1/ มลูค่ารวมสิ่งตอบแทนประกอบดว้ย  

1) มลูค่าการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าที่ดิน จาํนวน 455.00 ลา้นบาท  

2) รายการเช่าที่ดินระยะเวลา 30 ปี มลูค่ารวม 1,026.03 ลา้นบาท  

3) ค่าใชจ่้ายสาํหรบัการพฒันาพืน้ที่เพ่ือใหบ้ริการ จาํนวน 50.00 ลา้นบาท 

2/  มลูค่าสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569  

จากการพิจารณาและคาํนวณขนาดรายการตามหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง รายการดงักล่าวมีขนาดรายการตํ่า

กว่ารอ้ยละ 25 จึงจดัเป็นรายการขนาดเล็ก บริษัทฯ จึงไม่มีหนา้ท่ีตอ้งดาํเนินการตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับ

รายการท่ีมีนยัสาํคญัตามประกาศดงักล่าว ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดพิ้จารณาและดาํเนินการในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบั

การเขา้ทาํรายการดงักล่าว และจะดาํเนินการในขัน้ตอนต่อไปใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และกฎเกณฑอ่ื์นท่ี

เก่ียวขอ้งอย่างครบถว้น 
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(3) รายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

รายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

เน่ืองจาก SCM และบริษัทฯ มีผูถื้อหุน้ใหญ่ กรรมการ และผูบ้ริหารร่วมกัน คือ นายณัฐภพ รตันสวุรรณทวี 

เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของ SCM และบริษัทฯ นอกจากนี ้SCM และบริษัทฯ มีกรรมการ และผูบ้ริหาร ร่วมกัน 3 

ท่านไดแ้ก่ นายณฐัภพ รตันสวุรรณทวี นายณัฐพงษ์ รตันสวุรรณทวี และนางบงกช รุ่งกรไพศาล  ดงันัน้การ

ไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินจาก SCM จึงถือว่าเป็นการเข้าทาํธุรกรรมกับบริษัทท่ีมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ เป็น

กรรมการ ผูบ้ริหารของบริษัทฯ เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันเท่ากบั

รอ้ยละ 22.42 อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัทฯ สาํหรบังวดหกเดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

และบริษัทไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกันในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษัทในครัง้นี ้โดย

รายการท่ีเก่ียวโยงกันในครัง้นีม้ีขนาดรายการท่ีมีมูลค่าสูงกว่ารอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิของ

บรษิัทฯ 

การคาํนวณขนาดรายการภายใตป้ระกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสิน้สดุ 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 มีรายละเอียดการคาํนวณดงันี ้

เกณฑท์ีใ่ช้ในการคาํนวณ วิธีการคาํนวณ ขนาดรายการ 

เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน x 100 

สินทรพัยส์ทุธิของบริษทัฯ (NA) 
 

455.00 ลา้นบาท x 100 

2,029.21 ลา้นบาท 
 

ขนาดรายการทีเ่ก่ียวโยงกัน ร้อยละ 22.42 

รายการไดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าว เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยง

กัน โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 22.42 ของมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิของบริษัท ซึ่งเป็นขนาดรายการท่ีมี

มูลค่าสูงกว่ารอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิของบริษัทฯ จึงจัดเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันประเภท

รายการขนาดใหญ่ 

บรษิัทฯ จึงมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัิตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงัต่อไปนี ้

1) ขออนุมัติการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียและ/หรือ

กรรมการท่ีเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดงักล่าว 

2) จดัทาํและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการมีนยัสาํคญัและรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และจดัส่งหนงัสือ

แจง้ผูถื้อหุน้นบัแต่วนัท่ีเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) 

3) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นต่อรายการดังกล่าว และจัดส่งความเห็นของท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. (“สาํนักงานฯ”) ตลาดหลักทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของ

บรษิัทฯ 

4) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยบริษัทฯ จะตอ้งจดัส่ง

หนังสือนัดประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 14 วัน ก่อนวันประชุมผู้ถือหุน้ และการเขา้ทาํ
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รายการจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วน

ไดเ้สีย อน่ึง ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบ หรือท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าบรษิัทฯ ไม่

สมควรเขา้ทาํรายการดังกล่าว จะตอ้งไม่มีผูถื้อหุน้คนใดหรือหลายคนซึ่งถือหุน้และมีสิทธิออกเสียง

รวมกนัตัง้แต่รอ้ยละ 10 ขึน้ไป ของจาํนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออก

เสียง ลงมติคดัคา้นการเขา้ทาํรายการนัน้ 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการทาํรายการ หรือแผนการใช้เงนิทีไ่ด้รับจากการทาํรายการ 

ในการเขา้ทาํรายการดงักล่าว บรษิัทฯ และ NFCW จะพิจารณาใชแ้หล่งเงินทนุ ดงันี ้

1) เงินท่ีไดจ้ากการเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทนุต่อประชาชนของบรษิัทฯ   

2) กระแสเงินสดภายในของบรษิัทฯ และ NFCW 

3) การจดัหาแหล่งเงินทนุต่างๆ ตามความจาํเป็นและเหมาะสม เช่น การจดัหาเงินกูจ้ากสถาบนัการเงิน เป็นตน้ 

8. กรณีการเข้าลงทุนในกิจการซึ่งมีบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันถือหุ้นเกินร้อยละ 10 

- ไม่มี - 

9. ความเหน็ของผู้เชี่ยวชาญอิสระ (ถ้ามี) 

- ไม่ม ี- 

10. สรุปสาระสาํคัญของสัญญาทีเ่กี่ยวข้อง 

ร่างสัญญาได้มาซึ่งสิทธิการเช่าทีด่ิน  

คู่สัญญา บริษัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกดั (“SCM”) ในฐานะผูส้ละสิทธิการเช่าที่ดิน 

บริษัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกดั (“NFCW”) ในฐานะผูท้ี่จะเขา้ทาํสญัญาเช่าที่ดนิกบั กนอ. 

วัตถุประสงคข์องสัญญา (1) นับแต่วนัที่ลงนามในสญัญา SCM จะไม่ก่อภาระผูกพนัใด ๆ บนที่ดิน และจะไม่ใชป้ระโยชน์

ในที่ดินในลกัษณะที่ขดัขวางการสละสิทธิ 

(2) SCM จะดาํเนินการสละสิทธิ ให้แล้วเสร็จโดยเร็ว โดย NFCW จะให้ความร่วมมือในการ

ดาํเนินการดงักล่าว 

(3) เม่ือการสละสิทธิแลว้เสรจ็ NFCW จะเขา้ทาํสญัญาเช่าทีด่ินกบั กนอ.  

ค่าตอบแทนและการชาํระ

เงิน 

ค่าตอบแทนรวมที่ NFCW จะชาํระใหแ้ก่ SCM เพ่ือเป็นค่าตอบแทนสาํหรบัการดาํเนินการใหก้าร

สละสิทธิสาํเรจ็ มีจาํนวน 455,000,000 บาท โดย NFCW จะตอ้งชาํระค่าตอบแทนรวมใหแ้ก่ SCM 

เต็มจาํนวน ทั้งนี ้ภาระหน้าที่ของ NFCW ในการชาํระค่าตอบแทนรวมใหแ้ก่ SCM จะไม่ได้รบั

ผลกระทบ ไม่ลดลง และไม่ถกูยกเวน้แต่อย่างใด ในกรณีดงัต่อไปนี ้

(1) NFCW ไม่สามารถเขา้ทาํสญัญาเช่าที่ดินกบั กนอ. หรือไม่สามารถไดม้าซึ่งสิทธิและประโยชน์

ในที่ดินดว้ยวิธีอ่ืนใด ไม่ว่าดว้ยเหตใุดก็ตามที่มิไดเ้กิดจาก SCM 
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(2) NFCW ไดโ้อน จดัสรร หรือดาํเนินการใด ๆ เพ่ือใหบ้คุคลอ่ืนเขา้รบัสิทธิและประโยชนใ์นที่ดิน 

ภายหลงัจากที่ SCM ไดย้ื่นคาํขอที่เกี่ยวขอ้งต่อ กนอ. เพ่ือการสละสิทธิแลว้ 

ช่องทางการชําระเงิน NFCW จะชาํระค่าตอบแทนรวมใหแ้ก่ SCM โดยการโอนเงินเขา้บญัชีเงินฝากธนาคาร 

เง่ือนไขการสละสิทธิ นบัแต่วนัลงนามในสญัญา SCM ตกลงจะปฏิบตัิตามหนา้ที่ดงัต่อไปนีโ้ดยเต็มความสามารถและให้

แลว้เสรจ็ เพ่ือใหก้ารสละสิทธิสาํเรจ็ เวน้แต่ NFCW จะยกเวน้ใหเ้ป็นลายลกัษณอ์กัษร 

(1) SCM จะชาํระเงินคา้งชาํระและค่าใชจ่้ายทัง้หมดที่คา้งชาํระ ถึงกาํหนดชาํระ และ/หรือที่ตอ้ง

ชาํระใหแ้ก่ กนอ. ตามสญัญาเช่าเดิม โดย SCM จะส่งมอบหลกัฐานที่ถกูตอ้งและเป็นที่พอใจ

แก่ NFCW เพ่ือให้ NFCW สามารถตรวจสอบและมั่นใจได้ว่าได้มีการชําระเงินดังกล่าว

ครบถว้นแลว้ 

(2) SCM จะดาํเนินการขอความยินยอม คาํยืนยนั การอนญุาต และการอนมุตัิทัง้หมดจาก กนอ. 

และ/หรือหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานกาํกับดูแลที่เกี่ยวขอ้ง สาํหรบัการสละสิทธิการเช่า

ที่ดินอย่างถกูตอ้ง 

(3) SCM จะบอกเลิกสัญญาเช่าเดิม และส่งมอบหลักฐานที่ถูกต้องให้แก่ NFCW เพ่ือการ

ตรวจสอบ 

SCM จะแจง้ให ้NFCW ทราบโดยพลนัเม่ือเง่ือนไขที่เกี่ยวขอ้งไดร้บัการปฏิบตัิครบถว้นแลว้ ภายใน 

5 วนัทาํการนบัแต่วนัที่ SCM ทราบถึงการนัน้ 

การไม่ให้คาํรับรองและการ

รับประกัน 

SCM ไม่ใหค้าํรบัรองหรือการรบัประกนัใด ๆ  แก่ NFCW ในส่วนที่เกี่ยวกับที่ดิน และ NFCW ตกลง

ว่าสิทธิและประโยชนใ์ด ๆ ในที่ดินที่ NFCW ไดม้านัน้ เป็นการไดม้าตามสภาพที่เป็นอยู ่

เง่ือนไขของสัญญา (1) สัญญานี ้มีผลใช้บังคับนับแต่วันลงนามในสัญญา และเว้นแต่คู่สัญญาจะตกลงขยาย

ระยะเวลาเป็นลายลักษณ์อักษร สัญญานีจ้ะมีผลใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีการบอกเลิก

สัญญาตามที่ระบุไว้ด้านล่าง หรือจนกว่าการสละสิทธิจะสาํเร็จ และ SCM ได้รับชําระ

ค่าตอบแทนรวมครบถว้นแลว้ 

(2) SCM มีสิทธิบอกเลิกสญัญานีไ้ดท้นัที ในกรณีดงัต่อไปนี ้

- ในเวลาใด ๆ ก่อนหรือในวนัชาํระเงินงวดสดุทา้ย โดยแจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรให ้

NFCW ทราบ หาก SCM เห็นว่าการสละสิทธิ ไม่อาจสาํเร็จได ้แมว้่า SCM จะได้

ใชค้วามพยายามอย่างดีที่สดุแลว้ก็ตาม 

- ในเวลาใด ๆ ในหรือภายหลังวันชาํระเงินงวดสุดท้าย โดยแจ้งเป็นลายลักษณ์

อกัษรให ้NFCW ทราบ หาก SCM ไม่ไดร้บัชาํระค่าตอบแทน 

(3) คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งมีสิทธิบอกเลิกสญัญานีโ้ดยใหมี้ผลทนัที ในกรณีที่คู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ่งปฏิบตัิผิดขอ้กาํหนดใด ๆ ของสญัญานี ้และไดร้บัแจง้ถึงการผิดสญัญาดงักล่าวแลว้เป็น

เวลา 14 วนั โดยคู่สญัญาฝ่ายนัน้มิไดแ้กไ้ขเยียวยาหรือดาํเนินการเพ่ือบรรเทาการผิดสญัญา

ดงักล่าว 

(4) หาก SCM บอกเลิกสัญญานี ้ตามข้อ 2 หรือข้อ 3 SCM ไม่มีหน้าที่ใด ๆ ทั้งสิ ้นในการ

ดาํเนินการสละสิทธิใหแ้ลว้เสรจ็เพ่ือประโยชนข์อง NFCW 

(5) การบอกเลิกสญัญานีไ้ม่กระทบต่อความสมบรูณข์องขอ้กาํหนดใด ๆ ของสญัญานี ้รวมถึง

ภาคผนวกและเอกสารแนบทา้ยสญัญา ที่ระบไุวอ้ย่างชดัแจง้ใหมี้ผลใชบ้งัคบัต่อไปภายหลงั

การบอกเลิกสญัญา 
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11. การขออนุญาตจากหน่วยงานกาํกับดูแลทีเ่กี่ยวข้อง (ถ้ามี) 

NFCW ตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากการนิคมอตุสาหกรรรมแห่งประเทศไทย สาํหรบัการทาํสญัญาเช่าท่ีดินดงักล่าว 

โดย NFCW จะตอ้งทาํนิติกรรมและปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขท่ี กนอ. กาํหนด  

12. ข้อพิพาททางกฎหมายทีเ่กี่ยวข้องกับการทาํรายการ หรือสินทรัพยท์ีจ่ะเข้าทาํรายการ (ถ้ามี) 

- ไม่มี - 

13. แผนการดาํเนินธุรกิจ (Business Plan) ทีเ่กี่ยวข้องกับการทาํรายการ 

บรษิัท เอ็นเอฟซีดบับลิว จาํกดั (“NFCW”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยท่ีบรษิัทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 มีแผนพฒันา

พืน้ท่ีเพ่ือรองรบัการใหบ้ริการใชพื้น้ท่ีแก่บริษัท ไอเบล ประเทศไทย จาํกัด (“AIBEL”) ในระยะท่ี 2 ปัจจุบนั NFCW ได้

ให้บริการใช้พื ้นท่ีแก่ AIBEL ซึ่งเป็นผู้ประกอบการประกอบโครงสร้างและระบบท่อ (Steel Fabrication and 

Modularization) สาํหรบัระบบผลิตไฟฟ้าจากพลงังานลมกลางทะเล (Dogger Bank Wind Farm) รวมเป็นพืน้ท่ี 166.47 

ไร ่(266,352 ตรม.) ในพืน้ท่ีนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุ โดยมีระยะเวลาเช่า 10 ปี และใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาของ

สญัญาอีกคราวละ 10 ปี รวมแลว้ไม่เกิน 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีสญัญามีผลบงัคบัใช ้(สญัญาการใชบ้รกิารใชพื้น้ท่ีระยะท่ี 1) 

ต่อมาทางบริษัท AIBEL มีแผนท่ีจะเพ่ิมกาํลงัการผลิตสินคา้โครงสรา้งและระบบท่อสาํหรบัระบบผลิตไฟฟ้าจากพลงังาน

ลมกลางทะเล  AIBEL จึงไดม้ีการเจรจากบับรษิัทฯ ถึงความตอ้งการใชบ้รกิารพืน้ท่ีเพ่ิมเติม (ระยะท่ี 2) โดยมีแผนท่ีจะทาํ

สญัญาบริการใชพื้น้ท่ีของกลุ่มบริษัทฯ เพ่ิมเติมประมาณ 324.88 ไร่ (519,809 ตรม.) เป็นระยะเวลาประมาณ 10 ปี และ

ให้สิทธิในการขยายระยะเวลาของสัญญาอีกคราวละ 10 ปี รวมแลว้ไม่เกิน 30 ปี นับตั้งแต่วันท่ีสัญญามีผลบังคับใช ้

โดยประมาณระยะเวลาสิน้สดุสญัญาจะเป็นวนัและเวลาเดียวกนักบัสญัญาบรกิารใชพื้น้ท่ี ในระยะท่ี 1  

เพ่ือขยายการใหบ้ริการการใหใ้ชพื้น้ท่ีแก่ AIBEL จึงทาํให ้NFCW มีความจาํเป็นจะตอ้งเช่าท่ีดินกับ กนอ. และ

ชาํระค่าตอบแทนการสละสิทธิใหบ้รษิัท เอส ซี แมนเนจเมนท ์จาํกดั (“SCM”) ซึ่งเป็นบรษิัทท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนั (โดยมีผู้

ถือหุน้และกรรมการร่วมกนั) เป็นพืน้ท่ีรวม 70 ไร่ โดยบริษัท / NFCW จะเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ท่ี 70 ไร่ ดงักล่าว กับ กนอ. 

เพ่ือสามารถใหบ้รกิารพืน้ท่ีแก่ AIBEL ตามแผนการขยายธุรกิจของ NFCW  

14. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 4/2569 ไดพิ้จารณาข้อเสนอในการเข้าทาํรายการและข้อมูลต่างๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งแลว้ มีความเห็นว่าการเขา้ทาํรายการในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชนส์งูสดุต่อบรษิัทและผูถื้อหุน้ 

โดยการเจรจาเพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งสิทธิการเช่าท่ีดิน และการทาํสญัญาเช่าระยะยาวกับ กนอ. เป็นการดาํเนินการเพ่ือใหบ้รษิัท 

และบริษัทย่อยมีรายได้มีมั่นคงในระยะยาวอย่างต่อเน่ือง และยังเป็นการบริหารการจัดการใช้พื ้นท่ีบริเวณนิคม

อุตสาหกรรมของบรษิัทใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ โดยในปัจจบุนับริษัทฯ ไดม้ีการใชป้ระโยชนบ์นพืน้ท่ีท่ีบรษิัทฯ มีสิทธิในการ

ใช้ประโยชน ์เพ่ือใช้ในการประกอบธุรกิจนาํเข้าและจาํหน่ายแอมโมเนีย แอมโมเนียมไฮดรอกไซด ์และกรดกาํมะถัน 
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รวมทั้งให้บริการคลังสินคา้ โลจิสติกส ์และท่าเทียบเรือ ซึ่งเป็นกิจกรรมท่ีส่งเสริมให้เกิดการสรา้งรายได ้และการทาํ

ประโยชนบ์นพืน้ท่ีท่ีเหมาะสม 

คณะกรรมการบริษัทขอรบัรองว่าไดพิ้จารณาและตรวจสอบขอ้มลูอย่างรอบคอบดว้ยความระมดัระวงัแลว้ และ

เห็นว่าการทาํรายการในครัง้นีม้ีความสมเหตุสมผล รวมทัง้เป็นประโยชนต์่อบริษัทและผูถื้อหุน้ของบริษัทจึงเห็นชอบท่ีจะ

นาํเสนอใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้ไดพิ้จารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

15. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า การเขา้ทาํรายการท่ีมีนัยสาํคัญ และรายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกล่าวมี

ความสมเหตุสมผล ราคาและเงื่อนไขในการทาํรายการมีความเหมาะสม และมีโอกาสสรา้งผลประโยชน์ตลอดจน

มลูค่าเพ่ิมในระยะยาวใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ ทัง้นี ้คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาถึงปัจจยัความเส่ียงและแนว

ทางการบริหารจดัการประกอบแลว้ ไม่พบประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัอนัจะทาํใหก้ารเขา้ลงทนุดงักล่าวไม่เหมาะสม จึงเห็นควร

นาํเสนอต่อท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทเพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อไป 

อน่ึง  คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องและไม่มีความเห็นท่ีแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบรษิัทตามท่ีระบไุวใ้นขอ้ 14. ขา้งตน้ 

16. คาํรับรองว่ากรรมการทีมี่ส่วนได้เสียไม่เข้าร่วมประชุมและไม่ออกเสียง 

กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียซึ่งไม่มีสิทธิออกเสียงในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2569 ซึ่งประชุมเมื่อ

วนัท่ี 6 ตลุาคม 2569 มีดงันี ้

รายชื่อ ตาํแหน่ง 

นายณฐัภพ รตันสวุรรณทว ี ประธานกรรมการบรษิทั 

นายณฐัพงษ์ รตันสวุรรณทว ี รองประธานกรรมการบรษิทั 

นางบงกช รุง่กรไพศาล กรรมการ 
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