
 

หน้า 1 

 

No. NVD_CSR_256910112 

วนัท่ี 19 ตลุาคม 2569 

เร่ือง แจ้งมติคณะกรรมการบริษัท เร่ือง การเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั 
ให้กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั และการก าหนดวนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย  

1. สารสนเทศรายการการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด  
ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯให้แก่ นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ ซึง่ถือเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ  

2. สารสนเทศรายการการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา พระราม  9 จ ากัด  
ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ให้แก่ นายศรศกัดิ์ สมวฒันา ซึง่ถือเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ   

 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ท่านทราบว่า ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท 
ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัศกุร์ที่ 16 ตลุาคม 2569 ได้พิจารณาและอนมุตัิมติที่ส าคญั ดงันี ้

1. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้เสนอที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569 เพื่อพิจารณาอนมุตัิ
การจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ประกอบไป
ด้วย อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ให้แก่นายฉัตรชยั ปิยะสมบัติกุล ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ 
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 46/2568 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน 
(“ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน”) โดยมีรายละเอียดของรายการตามสารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

2. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้เสนอที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569 เพื่อพิจารณาอนมุตัิ
การจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ประกอบไป
ด้วย อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และ ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์  ให้แก่นายศรศักดิ์           
สมวฒันา ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 46/2568 
เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน (“ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน”) โดยมีรายละเอียดของ
รายการตามสารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนั ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

3. ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิแต่งตัง้ บริษัท ซิลเวอร์ไลน์นิ่ง แอดไวซอร่ี จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการ
เงินอิสระเพื่อจดัท าความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
ให้ผู้ ถือหุ้นพิจารณาต่อไป 

4. ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิก าหนดวนัประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569 ในวนัจนัทร์ที่ 30 
พฤศจิกายน 2569 เวลา 10.00 น. ในรูปแบบ Physical รูปแบบเดียว ณ ห้องประชมุเบญจสิริ 3 ชัน้ 5 โรงแรม
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โนโวเทล กรุงเทพ สุขุมวิท 20 เลขที่ 19/9 ซอย สุขุมวิท 20 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 เพื่อพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมตัิการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัท เนอวานา พระราม  9 จ ากัด (บริษัทย่อย) 
ประกอบไปด้วยอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ซึง่เป็นท่ีดินเปล่ารอพฒันาจ านวน 1 แปลง โฉนด
ที่ดินเลขที่ 29518 เนือ้ที่รวม 10,336.70 ตารางวา ให้แก่นายฉัตรชยั ปิยะสมบตัิกุล ซึ่งถือเป็น
บคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 

วาระท่ี 2  พิจารณาอนุมตัิการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัท เนอวานา พระราม  9 จ ากัด (บริษัทย่อย) 
ประกอบไปด้วยอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และต้นทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
ซึ่งเป็นที่ดินเปล่ารอพัฒนาจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 เนือ้ที่รวม 
10,000.00 ตารางวา ให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา ซึง่ถือเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 

วาระท่ี 3 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

ทัง้นี ้โดยอนุมัติให้ก าหนดรายชื่อผู้ ถือหุ้ นเพื่อสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ที่ 1/2569 
(Record Date) ในวนัจนัทร์ที่ 2 พฤศจิกายน 2569 

  
นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติอนมุตัิให้มีการมอบอ านาจให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารเป็นผู้มีอ านาจในการ
ด าเนินการใดๆ อนัรวมถึงการออกหนงัสือเชิญประชุม การเปล่ียนแปลงวนั เวลา สถานที่ประชุมและรายละเอียดอื่นๆ 
ที่เก่ียวข้องกับการเรียกและจดัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้ น ครัง้ที่ 1/2569 รวมถึงการเปล่ียนรูปแบบการประชุม การแก้ไข
เพิ่มเติมวาระการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569 ได้ตามที่เห็นสมควรว่าจ าเป็น ซึ่งบริษัทฯ จะแจ้งให้ทราบใน
หนงัสือเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นหรือทางเว็บไซต์ของบริษัทฯ (www.nirvanadevelopment.co.th) ต่อไป 

อนึ่ง บริษัทฯ จะเปิดเผยรายละเอียดของการจดัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2569 และระเบียบวาระการประชมุ 
พร้อมเอกสารประกอบการประชุม ทัง้ในรูปแบบที่เป็นภาษาไทยและภาษาอังกฤษ รวมทัง้ รายละเอียดขัน้ตอนการเข้าร่วม
ประชุมบนเว็บไซต์ของบริษัท (www.nirvanadevelopment.co.th) ในหัวข้อ “นักลงทุนสัมพันธ์” ให้ทราบล่วงหน้าก่อนวนั
ประชมุ บนเว็บไซต์ของบริษัทฯ  

   

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

                  
( นายศรศกัดิ์  สมวฒันา ) 
 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

http://www.nirvanadevelopment.co.th/
http://www.nirvanadevelopment.co.th/


 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1  
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สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกนัของ 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “NVD”) ครัง้ที่ 4/2569 
เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2569 มีมติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรม
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด (“NV9” หรือ 
“ผู้ขาย”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99) โดยบริษัทฯ มีวตัถปุระสงค์เพื่อจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
ประกอบไปด้วย อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ซึง่ในปัจจบุนัมีสภาพเป็นที่ดินเปล่าจ านวนทัง้หมด 1 แปลง1 มีเนือ้ที่รวม 25 ไร่ 
3 งาน 36.70 ตารางวา (10,336.70 ตารางวา) ซึ่ง NV9 ซือ้จากบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายหนึ่ง เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 
2560  เดิมที่ดินดงักล่าวมีแผนพฒันาธุรกิจสร้างรายได้ต่อเนื่อง และโครงการจดัสรรเพื่อขาย อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ พิจารณา
แล้วเห็นว่าที่ดินดังกล่าวยงัไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน อีกทัง้ NV9 มีโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ที่เปิดขายในปัจจุบนัจ านวน 4 โครงการ และที่ดินเปล่ารอการพฒันาอีกจ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวมประมาณ 
37 ไร่ ในบริเวณกรุงเทพกรีฑาโดยคาดว่าจะเร่ิมพฒันาได้ภายใน 2–3 ปี ขึน้อยู่กบัภาวะตลาดและแผนการขายโครงการอื่นใน
บริเวณใกล้เคียง  จึงเห็นควรให้จ าหน่ายที่ดินดงักล่าวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจุกตัวของการ
ลงทุน ลดภาระต้นทุนทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทุนหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคต  โดยบริษัทฯ 
จะด าเนินการจ าหน่ายที่ดินแปลงดงักล่าวให้แก่นายฉัตรชยั   ปิยะสมบตัิกุล (“ผู้ซือ้”)  ซึ่งผู้ซือ้ไม่มีแผนที่จะน าที่ดินจะซือ้ใน
ครัง้นีม้าพัฒนาแข่งขันกับธุรกิจหลักของกลุ่ม NVD ซึ่งจะมีการท าบันทึกข้อตกลงก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการมลูค่ารวมทัง้สิน้ที่ 620,202,000 บาท2 (หกร้อยยี่สิบล้าน
สองแสนสองพนับาทถ้วน) ต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิ  

อนึ่ง การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 46/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พ.ศ. 2568 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าท ารายการ
ระหว่าง NV9 (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) กับผู้ซือ้ ซึ่งถือเป็นบุคคลเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยผู้ซือ้ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ
และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ3 (ถือหุ้นร้อยละ 28.39 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ) โดยมีมลูค่าของ
รายการรวมทัง้สิน้ 620,202,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละไม่เกิน 11.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงิน
รวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) โดยบริษัทฯ มีรายการที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้

 
1 ที่ดิน แปลงดังกล่าวประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบับ ตัง้อยู่บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่าน
ถนนภาระจ ายอมซึ่งสงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม NVD 
2 NV 9 (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) ในฐานะผู้ขายจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมทัง้หมดที่เกี่ยวข้องกับการจ าหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าว  อาทิ ค่าไถ่ถอนหลกัประกนั 
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นต้น โดยประมาณการเงินสดที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์ครัง้นีอ้ยู่ที่ 223.11 ล้านบาท โดยถ้าหักค่าใช้อื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ 
ค่าที่ปรึกษา ค่าการจดัประชมุผู้ถือหุ้น ประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั และประมาณการภาษีเงินได้ ดงันัน้ ประมาณการเงินสดที่จะได้รับ
จากการขายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะอยู่ที่ 154.39 ล้านบาท 
3 ข้อมลูผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
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ย้อนหลงั 6 เดือนกับผู้ซือ้ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมตัิให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณา
อนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นีโ้ดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.16 จึงท าให้ขนาดรายการสงูสดุเท่ากับร้อยละ 11.16 
ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ซึ่งจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ทีม่ีมลูค่ารายการเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 
3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องขออนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ 
และมีหน้าที่ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่ก าหนดในประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นอกจากนี ้การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 
2568 ฉบบัลงวนัที่ 9 มิถุนายน 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ือง
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการรวมสงูสดุเมื่อค านวณตามหลกัเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิง
ตอบแทนซึ่งจะเท่ากับร้อยละ 4.09 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 12 เดือนก่อนวันที่
คณะกรรมการจะมีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ดังนัน้ 
การเข้าท ารายการจ าหน่ายไปในครัง้นีจ้ะมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 4.09  

นอกจากนี ้ในการประชมุครัง้เดียวกนั คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติเห็นชอบให้น าเสนอการจ าหน่ายที่ดินอีกส่วนนงึ
ให้แก่บุคคลเก่ียวโยงกนัอีกรายหนึ่งต่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2569 ซึ่งก าหนดจดัขึน้ในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2569 
เพื่อพิจารณาอนมุตัิเช่นเดียวกนั 

อย่างไรก็ดี เนื่องจากบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ตาม
ประกาศเร่ืองรายการเก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีความประสงค์ที่จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาและอนุมัติการเข้าท า
รายการของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ไปในคราวเดียวกันกับการพิจารณาและอนุมตัิการเข้าท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

ดงันัน้ การเข้าท ารายการข้างต้นโดยบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ดงันี ้

1. รายงาน และเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการท่ี
เก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเข้าท ารายการ 

2. แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

3. จัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหุ้นแก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมีสารสนเทศอย่างน้อย
ตามที่ก าหนดไว้ในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน และได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นในการเข้าท ารายการ
ดงักล่าว ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนบัคะแนน 

  ในการนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 ได้มีมติอนุมตัิแต่งตัง้ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ ซึ่งได้แก่ บริษัท ซิลเวอร์ไลน์นิ่ง แอดไวซอร่ี จ ากัด เพื่อจัดท าและเสนอความเห็นต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 
เก่ียวกบัการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ซึง่เข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
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บริษัทฯ ขอน าเสนอรายละเอียดของสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 

รายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

NV9 จะเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าให้แก่นายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล ภายหลังจากที่บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่
ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ของบริษัทฯ ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 30 พฤศจิกายน 2569 ให้เข้าท ารายการจ าหน่ายที่ดิน
ดงักล่าว และรายการที่เก่ียวข้องทัง้หมด และภายหลงัจากที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนทัง้หมดภายใต้สญัญาจะซือ้จะขาย
ที่ดินกบัผู้ซือ้เป็นผลส าเร็จ ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมดงักล่าวจะเสร็จสมบรูณ์ภายในเดือนธันวาคม 2569 (โปรดดู
รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนในข้อ 9) 

 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ที่เกี่ยวกับบริษัทฯ 

รายการ สาระส าคัญ 
ผู้ซือ้ นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ (“ผู้ซือ้”)  

ทัง้นี ้ผู้ซือ้ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงผู้ ซือ้และผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิภายใน
บุคคลในกลุ่มครอบครัวปิยะสมบัติกุล หรือบริษัทของกลุ่มครอบครัวปิยะสมบัติกุล โดย
จะแจ้งให้ทราบก่อนการลงนามในสญัญาซือ้ขายที่ดิน 

ผู้ขาย บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั (“NV9”) 
ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ - นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นทางตรงและการ

ถือหุ้นโดยบุคคลเกี่ยวโยงในบริษัทฯ รวมกันร้อยละ 36.12 ของจ านวนหุ้นที่ออกและ
จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ และด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ ดงันัน้ ผู้
ซือ้ถือเป็นบคุคลที่เกี่ยวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

- บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่
ร้อยละ 99.99 (ผู้ถือหุ้นรายอ่ืนประกอบไปด้วย นายศรศกัดิ์ สมวฒันา และนายอนชุาต ิ
องัสเุมธารกรู โดยถือคนละ 1 หุ้น) 

 หมายเหต:ุ รายละเอียดการถือหุ้นของนายฉัตรชยั ปิยะสมบติักลุและบคุคลเกี่ยวโยง 
1) นายฉัตรชยั ปิยะสมบติักลุ ถือหุ้นร้อยละ 28.39 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
2) นางสาวลกัษมี ปิยะสมบติักลุ (น้องสาวนายฉัตรชยั) ถือหุ้นร้อยละ 3.78 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
3) นายคณธัช ปิยะสมบติักลุ (บตุรชายนายฉัตรชยั) ถือหุ้นร้อยละ 3.76 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
4) นายวิภาส ปิยะสมบติักลุ (บตุรชายนายฉัตรชยั) ถือหุ้นร้อยละ 0.19 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

1) ข้อมูลทั่วไปของนายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล (ผู้ซือ้) 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ 1) ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นทางตรงและการถือหุ้นโดยบุคคลเกี่ยวโยงรวมกัน
ร้อยละ 36.12 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ  

2) ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริษัท  
3) ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริหาร และด ารงต าแหน่งเป็นคณะกรรมการบรรษัทภิบาล

และการพฒันาความยัง่ยืน  
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2) ข้อมูลทั่วไปของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด (ผู้ขาย) 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจการซือ้และการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศยั 
วนัจดทะเบียน 22 กมุภาพนัธ์ 2551 
เลขทะเบียนนิติบคุคล 0105551021652 
ทนุจดทะเบียน 150,000,000 บาท 
มลูค่าหุ้นที่ตราไว้ (Par Value) 100 บาทต่อหุ้น 
ทนุช าระแล้ว 150,000,000 บาท 
ผู้ถือหุ้นและสดัส่วนการถือหุ้น 1. บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 1,499,998 หุ้น (99.9999%) 

2. นายศรศกัดิ์ สมวฒันา จ านวน 1 หุ้น (0.00005%) 
3. นายอนชุาติ องัสเุมธางกรู จ านวน 1 หุ้น (0.00005%) 

กรรมการ 1. นายศรศกัดิ์ สมวฒันา 
2. นายธัชกร พฒิุวญิญ ู
3. นางสาววราภรณ์ ธนาภรณ์ไพบลูย์ 

 

3. ลักษณะทั่วไปของรายการ 

ธุรกรรมการขายที่ดินให้แก่ผู้ซือ้ 

 บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29518 โดยมีเนือ้ที่ดินรวม 
10,336.70 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร โดยมี
ทางเข้า-ออก ผ่านถนนภาระจ ายอมซึง่สงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana ให้แก่นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิ
กลุ (ผู้ซือ้) โดยผู้ซือ้จะช าระค่าที่ดินทัง้หมดจ านวน 620.20 ล้านบาท หลงัจากธุรกรรมเสร็จสิน้ โดยมีรายละเอียดและ
เงื่อนไขของสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินที่ส าคญั ดงันี ้

ผู้ซือ้ นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ (“ผู้ซือ้”) 
ทัง้นี ้ผู้ ซือ้ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงผู้ ซือ้และผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิภายใน
บุคคลในกลุ่มครอบครัวปิยะสมบัติกุล หรือบริษัทของกลุ่มครอบครัวปิยะสมบัติกุล โดย
จะแจ้งให้ทราบก่อนการลงนามในสญัญาซือ้ขายที่ดิน 

ผู้ขาย บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั (“NV9”) 
มูลค่าการซือ้ขาย 620,202,000 บาท1 (หกร้อยยี่สิบล้านสองแสนสองพนับาทถ้วน) 
การช าระค่าท่ีดิน ผู้ซือ้ช าระราคาซือ้ขายโดยตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ณ วนัที่เสร็จสิน้รายการ ซึง่คาดว่าจะ

เสร็จสิน้ภายในเดือนธันวาคม 2569  
ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ ซือ้ไม่สามารถจัดหาเงินทุนผ่านตั๋วสัญญาใช้เงินที่ได้รับการอาวัลได้ ผู้ ซือ้
จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ขายภายในเดือน
ธันวาคม 2569 และด าเนินการจัดหาแหล่งเงินทุนอ่ืนทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันับ
จากวนัที่แจ้งความประสงค์ดงักล่าว 

การช าระค่าธรรมเนียม ภาษี 
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง2 

ผู้ขายตกลงรับผิดชอบค่าภาษีเงินได้จากการขายที่ดิน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าอากรแสตมป์ 
และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

เงื่อนไขบังคับก่อน 1. บริษัทฯ ได้รับอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ ซือ้จากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท และ ที่ประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
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2. NV9 ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากคณะกรรมการ
บริษัท 

3. ผู้ซือ้ได้มีการแสดงหลกัฐานแหล่งเงินทนุสนบัสนนุในการซือ้ที่ดินให้แก่บริษัทฯ 
การผิดสัญญาและการบอกเลิก
สัญญา 

ในกรณีที่คู่สญัญาฝ่ายใดประพฤติผิดเงื่อนไขข้อก าหนดของสญัญาข้อใดข้อหนึ่ง คู่สญัญาอีก
ฝ่ายที่มิได้ประพฤติผิดสัญญา ต้องแจ้งให้ฝ่ายที่ประพฤติผิดสัญญาทราบเป็นลายลักษณ์
อักษร และปฏิบัติตามสัญญาภายในก าหนด 15 (สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอก
กล่าวนัน้ หากคู่สญัญาฝ่ายที่ประพฤติผิดสญัญาดงักล่าว มิได้แก้ไขหรือมิได้ปฏิบตัิให้ถูกต้อง
ตามสญัญา คู่สญัญาฝ่ายซึ่งมิได้ประพฤติผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิกสญัญาฉบบันีไ้ด้ทนัทีนบั
แต่ ระยะเวลาที่ ก าหนดนั น้สิ น้สุดลง  โดยสิท ธิ ในการบอกเลิก เช่นว่ านั น้  ย่อมไ ม่
กระทบกระเทือนต่อสิทธิอ่ืน ๆ ตามกฎหมายไทยในการคู่สัญญาฝ่ายที่มิได้ประพฤติผิด
สญัญาจะเรียกร้องค่าเสียหายอ่ืน ๆ อีก 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีผู้ จะขายไม่ได้รับการอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมตามสัญญานีจ้ากที่
ประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้นของผู้จะขาย ผู้จะซือ้ยินยอมยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายนีโ้ดยไม่ติดใจ
เอาความใดกบัผู้จะขาย และไม่มีการเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ เพ่ิมเติม  

หมายเหต:ุ “วนัเสร็จสิน้รายการ” หมายถึง วนัท่ีผู้ซือ้ได้ช าระค่าสินทรัพย์ให้แก่ผู้ขายครบถ้วนตามท่ีระบุไว้ในสญัญาตามตราสารการเงินตามท่ีตกลง
กนั และผู้ขายได้ด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวให้แก่ผู้ ซือ้เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
1 ยงัไม่หกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้อง 
2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องประกอบไปด้วย ค่าธรรมเนียมการโอน 2.00% ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% ค่าท่ีปรึกษาต่าง ๆ 
ค่าใช้จ่ายการจดัประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีมีการอาวัล โดยประมาณ
การค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมทัง้หมดอยู่ท่ีประมาณ 51.83 ล้านบาท 

การเข้าท ารายการดังกล่าวข้างต้นมีวตัถุประสงค์เพื่อขายที่ดินที่ยงัไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอนัใกล้ 
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั ประกอบกับการมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณเดียวกนัอยู่
แล้วหลายแห่ง จึงเห็นควรให้จ าหน่ายที่ดินดงักล่าวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจุกตวัของ
การลงทุน ลดภาระต้นทนุทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทุนหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคต 
โดยมีก าหนดระยะเวลาด าเนินการท่ีเก่ียวข้องของการเข้าท าราย ดงัต่อไปนี ้

รายละเอียด ระยะเวลา 
คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อ
พิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

16 ตลุาคม 2569 

วนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น (Record Date) 2 พฤศจิกายน 2569 
คู่สญัญาลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเพ่ือรับทราบเง่ือนไขเกี่ยวกบัการเข้าท า
รายการซือ้ขายที่ดินดงักล่าว 

ภายในวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2569 

วนัประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้น 30 พฤศจิกายน 2569 
การเข้าท าธุรกรรมซือ้ขายที่ดินของบริษัทฯ เสร็จสิน้ ภายในเดือนธันวาคม 2569 หลงัจาก ได้รับ

การอนมุตัิจากผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายไป 

ที่ดินเปล่าจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29518 (รวม 1 โฉนด) โดยมีเนือ้ที่ดินรวม 10,336.70 ตารางวา ตัง้อยู่ที่
ถนนโครงการ Nirvana บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร โดยมี



 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1  

หน้า 8 

 

ทางเข้าออกผ่านถนนภาระจ ายอมซึง่สงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม NVD  ทัง้นี ้กลุ่ม NVD มีหน้าที่จะต้องจด
ภาระจ ายอมให้กับที่ดินส่วนที่ขายออกไป โดย NVD (หรือบริษัทในกลุ่ม NVD) จะด าเนินการดังกล่าวเมื่อรายการ
เสร็จสิน้  โดยมีรายละเอียดของที่ดิน ดงันี ้

ล าดับ โฉนดที่ดิน เลขท่ีดิน เนือ้ท่ีดิน เนือ้ท่ีดินรวม 
(ตารางวา) 

ส่ิงปลูกสร้าง
บนท่ีดิน 

ภาระผูกพัน 

1 29518 2851 25 ไร่ 3 งาน 
36.70 ตารางวา 

10,336.70 ไม่มี จ านองเป็นหลกัประกนักบั
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จ ากดั (มหาชน) 
รวม    10,336.70   

โดยมีรายละเอียดที่ตัง้โดยสงัเขปตามรูปด้านล่าง ดงันี ้  

 
 

5. ประเภทและขนาดของรายการ 

5.1 รายการเกี่ยวโยงกัน 

การเข้าท าธุรกรรมจ าหน่ายไปซึง่ที่ดินเปล่าในครัง้นีถื้อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยง
กนั โดยมีมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนและสินทรัพย์ทัง้สิน้ไม่เกิน 620.20 ล้านบาท โดยค านวณขนาดรายการโดยใช้งบ
การเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีอนญุาตแล้ว คิดเป็น
ร้อยละ 11.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NA) ของบริษัทฯ ซึง่ถือเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่าเกินกว่า 20.00 ล้าน
บาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

รายการเก่ียวโยงกัน ค านวณมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของขนาดรายการ (งบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 
มิถนุายน 2569 สอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต) 

รายการ จ านวน (ล้านบาท) 
สินทรัพย์รวม 15,168.40 
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รายการ จ านวน (ล้านบาท) 
(ลบ) หนีส้ินรวม (9,529.43) 
(ลบ) ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ (0.12) 
สินทรัพย์สุทธิ  5,638.85 

มลูค่าสิ่งตอบแทนของรายการสงูสดุ 620.20 
ขนาดของรายการ ร้อยละ 11.00 
ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกนัในรอบ 6 เดือนย้อนหลงักบัผู้ซือ้ 
- รายการรับความช่วยเหลือทางการเงินจากนายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ และครอบครัว 

0.1552 

ขนาดของรายการรวมรายการท่ีเกี่ยวโยงกันในรอบ 6 เดือนย้อนหลัง ร้อยละ 11.1552 (11.16) 

 ดังนัน้ ขนาดรายการข้างต้นค านวณได้สูงสุดตามเกณฑ์รายการที่เก่ียวโยงกันคิดเป็นร้อยละ 11.00 ของ
มลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NA) ของบริษัทฯ โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 2569 โดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาตจากคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัทฯ มี
รายการที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 6 เดือนกับนายฉัตรชัย ปิยะสมบัติกุล (รายการรับความช่วยเหลือทาง
การเงิน) โดยมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 0.1552 จึงมีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 11.16 ของมลูค่าสินทรัพย์
สุทธิ (NA) ของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่าเกินกว่า 20.00 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 
3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องขออนุมตัิการเข้าท ารายการดงักล่าวข้างต้นต่อที่
ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยจะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีเข้าร่วมการประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมเสียงของผู้ ถือหุ้นท่ี
มีส่วนได้เสีย 

 

5.2 รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

ขนาดรายการและการค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 การเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินในครัง้นีถื้อเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งเมื่อค านวณขนาดรายการเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมโดยอ้างอิงงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตแล้ว โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้

 ข้อมลูทางการเงินท่ีใช้ในการค านวณขนาดรายการ 

เกณฑ์การค านวณ บริษัทฯ 
ข้อมลูทางการเงิน งบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569 
สินทรัพย์รวม 15,168.40 ล้านบาท 
สินทรัพย์สทุธิ 5,638.85 ล้านบาท 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 175.05 ล้านบาท 

 หมายเหต ุ: 
(1) สินทรัพย์สทุธิค านวณโดยใช้สินทรัพยร์วม หกัด้วยหนีส้ินรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  
(2) ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิของบริษัทฯ ค านวณย้อนหลงั 12 เดือน (1 กรกฎาคม 2568 – 30 มิถนุายน 2569) 
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การค านวณขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ มี
รายละเอียดดงันี ้

เกณฑ์การ
ค านวณ 

วิธีการค านวณ แทนค่า ขนาดรายการ 
(ร้อยละ) 

1. เกณฑ์มลูค่า
สินทรัพย์สทุธิ 

(NA x เงินลงทนุในบริษัทฯ x สดัส่วนท่ีจ าหน่าย) x 100 
NA ของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายท่ีดินโดยตรง 

N/A 

2. เกณฑ์ก าไร
สทุธิจากการ
ด าเนินงาน 

(ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทฯ x สดัส่วนท่ีจ าหน่าย) x 100 
ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายดินโดยตรง 

N/A 

3. เกณฑ์มลูค่า
รวมของสิ่งท่ี
ตอบแทน 

มลูค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รบั x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

620.20 ล้านบาท x 100 
15,168.40 ล้านบาท 

4.09 

4. เกณฑ์มลูค่า
หุ้นทนุท่ีออก
เพื่อช าระ
สินทรัพย ์

จ านวนหุ้นทุนท่ีบริษัทฯ ออกเพื่อช าระค่าสนิทรัพย์ x 100 
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
ไม่มีการออกหุ้นใหม่ 

N/A 

 ดงันัน้ เมื่อค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์จากการเข้าท าธุรกรรมจะคิดเป็นร้อยละ 4.09 ของ
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิงที่ตอบแทน โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการประเภทเดียวกนัในรอบ 
12 เดือนที่ผ่านมา ซึง่ท าให้มีขนาดรายการต ่ากวา่ร้อยละ 25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผย
รายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย อย่างไรก็ตาม การเข้าท ารายการจ าหน่ายที่ดินในครัง้นีเ้ข้าข่ายเป็น
รายการเก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีหน้าที่เปิดเผยต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตาม
เกณฑ์ของการเข้าท ารายการเก่ียวโยงซึง่ถือว่าเป็นรายการขนาดใหญ่เนื่องจากมีขนาดรายการเกินร้อยละ 3.00 ของ 
NA และมีมลูค่าการเข้าท ารายการเกินกว่า 20.00 ล้านบาท 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ มีความประสงค์จะขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นส าหรับการจ าหน่ายที่ดินอีกรายการให้แก่
บคุคลเก่ียวโยงกนัอีกราย โดยมีขนาดรายการอยู่ที่ร้อยละ 3.96 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน อย่างไรก็ตาม 
ในกรณีที่รายการได้รับอนุมตัิทัง้ 2 รายการ ขนาดรายการรวมจะอยู่ที่ร้อยละ 8.05 ซึ่งมีขนาดรายการต ่ากว่าร้อยละ 
25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และวิธีช าระเงนิ 

มลูค่ารวมส่ิงตอบแทนของที่ดินเปล่าจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29518 เท่ากับ 620.20 ล้านบาท โดยผู้ซือ้จะ
ช าระส่ิงตอบแทนโดยตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ให้แก่ผู้ขาย ณ วนัท่ีธุรกรรมเสร็จสิน้โดยคาดว่าจะเสร็จสิน้ภายใน
ธันวาคม 2569 ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ซือ้ไม่สามารถจดัหาเงินทุนผ่านตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีได้รับการอาวัลได้ ผู้ซือ้จะต้องแจ้ง
ความประสงค์ขอเปล่ียนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ขายภายในเดือนธันวาคม 2569 และด าเนินการจดัหา
แหล่งเงินทนุอื่นทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันบัจากวนัท่ีแจ้งความประสงค์ดงักล่าว 

ทัง้นี ้NV9 ในฐานะผู้ขาย จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องในการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นี ้
โดยค่าใช้จ่ายประกอบไปด้วย อาทิ ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ เป็นต้น โดยเมื่อค านวณก าไรสทุธิโดย
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การหกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องแล้วจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะอยู่ที่ประมาณ  41.23 ล้าน
บาท 

 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

การก าหนดมลูค่าของสิ่งตอบแทนจะเป็นการเจรจาระหว่างคู่สญัญา โดยพิจารณาจากมลูค่าราคาประเมินทรัพย์สิน
ตามราคาตลาด ซึง่บริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ ดงันี ้

- บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากัด โดยได้ราคาประเมินทรัพย์สินอยู่ที่ 547.85 ล้านบาท 
(53,000 บาทต่อตารางวา) โดยได้ท าการประเมินเมื่อวนัท่ี 14 ตลุาคม 2569 และ  

- บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด โดยได้ราคาประเมินทรัพย์สินอยู่ที่ 516.84 ล้านบาท 
(50,000 บาทต่อตารางวา) โดยได้ท าการประเมินเมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2569  

ซึ่งผู้ประเมินทัง้ 2 รายเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและเป็นผู้ประเมินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการเข้าท ารายการใน
ครัง้นี ้

เมื่อพิจารณามลูค่าการเข้าท ารายการการจ าหน่ายไปของที่ดินดงักล่าวจากผู้ประเมินอิสระ มลูค่ารวมของส่ิงตอบ
แทนในการเข้าท ารายการจะก าหนดอยู่ที่ 620.20 ล้านบาท ซึ่งเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่าที่ได้รับจากการประเมิน
สินทรัพย์ของผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย ซึง่มีมลูค่าสงูกว่าราคาประเมินเฉล่ียที่ร้อยละ 16.50 

 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษัทฯ 

8.1. บริษัทฯ สามารถจ าหน่ายสินทรัพย์ที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ในการประกอบธุรกิจ 

เนื่องด้วยที่ดินที่จ าหน่ายในครัง้นีเ้ป็นอสังหาริมทรัพย์ที่มีขนาดใหญ่และต้องใช้เงินทุนจ านวนมากในการซือ้ขาย 
ดงันัน้ การได้รับค าเสนอซือ้ที่ดินจากผู้ซือ้ในครัง้นีจ้ึงถือเป็นโอกาสที่ดีของบริษัทฯ ที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินดงักล่าว ซึง่
ถือเป็นท่ีดินเปล่าที่บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนพฒันาในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั  

8.2. บริษัทฯ สามารถรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายสนิทรัพย์ในครัง้นี ้

การจ าหน่ายที่ดินของบริษัทฯ ในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ซือ้ในจ านวน 620.20 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทฯ สามารถรับรู้ก าไร
ขัน้ต้นจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีป้ระมาณ 103.37 ล้านบาท (ก่อนหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่
เก่ียวข้อง) หรือคิดเป็นก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ภายหลังหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง
ประมาณ 41.23 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

รายการ จ านวน (หน่วย: ล้านบาท) 
มลูค่าสิ่งตอบแทนที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดิน 620.20 
หกั มลูค่าทางบญัชีของที่ดิน (516.84) 
ก าไรขัน้ต้นจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 103.37 
หกั ค่าธรรมเนียมการโอน (2.00% ของราคาประเมินกรมธนารักษ์) (1.24) 
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รายการ จ านวน (หน่วย: ล้านบาท) 
หกั ภาษีธุรกิจเฉพาะ (3.3% ของราคาขายหรือราคาประเมินทีส่งูกว่า) (20.47) 
ก าไรก่อนหักค่าใช้จ่ายในการขายและภาษีเงินได้นิติบุคคล 81.66 
หกั ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่ปรึกษา ประมาณการดอกเบีย้ตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั 
และ ค่าใช้จ่ายการจดัประชมุผู้ถือหุ้น 

(30.12) 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 51.54 
ประมาณการภาษีเงินได้นติิบคุคล (10.31) 
ก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 41.23 

หมายเหต:ุ ประมาณการโดยบริษัทฯ 

8.3. บริษัทฯ สามารถน าเงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดินใช้เป็นแหล่งเงนิทุนส าหรับการขยายธุรกิจตาม
แผนธุรกิจระยะยาวของบริษัทฯ 

การจ าหน่ายที่ดินเปล่าของบริษัทฯ ในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ซือ้จ านวน 620.20 ล้านบาท โดยภายหลงัหกัค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ บริษัทฯ จะมีกระแสเงินสดรับทัง้สิน้ประมาณ 154.39 ล้านบาท4 ซึง่บริษัทฯ สามารถน าเงินดงักล่าว
ไปใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ และเป็นเงินลงทุนเพื่อการขยายธุรกิจในอนาคต อาทิ (1) การลงทุน
พฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบและแนวสงูแห่งใหม่ในท าเลที่มีศกัยภาพในการแข่งขนั (2) การก่อสร้างและขยาย
โครงการเดิม และ (3) การพฒันาและปรับปรุงผงัโครงการและรูปแบบบ้าน รวมถึงการประยกุต์ใช้นวตักรรมเพื่อสร้าง
ความแตกต่างและเอกลกัษณ์ของผลิตภณัฑ์ให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาด และเพิ่มขีดความสามารถใน
การแข่งขนั 

8.4. มูลค่าการจ าหน่ายที่ดินสงูกว่าราคาที่ดินที่มีการประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 

เนื่องจากราคาจ าหน่ายที่ดิน ในครัง้นีม้ีมูลค่าเท่ากับ 620.20 ล้านบาท (60,000 บาทต่อตารางวา) (ก่อนหัก
ค่าธรรมเนียมและใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง) ซึ่งมีมลูค่าสงูกว่าราคาประเมินสินทรัพย์โดยผู้ประเมินอิสระ 2 ราย โดย บริษัท 
เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากัด ได้มีการประเมินมูลค่าสินทรัพย์อยู่ที่ 547.85 ล้านบาท (53,000 บาทต่อ
ตารางวา) และ บริษัท เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด ได้มีประเมินมลูค่าสินทรัพย์อยู่ที่ 516,84 ล้านบาท 
(50,000 บาทต่อตารางวา) 

 

9. เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญในการเข้าท าธุรกรรม 

- บริษัทฯ ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
และ ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

- NV9 ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากคณะกรรมการบริษัท  เมื่อวนัที่ 14
ตุลาคม 2569 อย่างไรก็ตาม วาระการขายที่ดินในครัง้นี้ต้องผ่านการพิจารณาเห็นชอบจากที่ประชุม
คณะกรรมการบรษิทั NVD ซึง่ไดม้กีารพจิารณาเหน็ชอบแลว้เมื่อวนัที ่16 ตุลาคม 2569 อย่างไรกต็าม การ

 
4 หลงัหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง ประกอบไปด้วย (1) ค่าธรรมเนียมการโอน 2.00% (2) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% (3) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่
ปรึกษา ประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ค่าจดัประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และประมาณการภาษีเงินได้ 
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จ าหน่ายที่ดินในครัง้นี้ต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ  NVD โดยจะจัดขึ้นในวันที่ 30 
พฤศจกิายน 2569 

- ผู้ ซือ้ได้มีการแสดงหลักฐานแหล่งเงินทุนสนับสนุนในการซือ้ที่ดินให้แก่บริษัทฯ  เบื้องต้นจะเป็นเอกสาร
หลกัฐานจากธนาคารส าหรบัเงื่อนไขของตัว๋การใช้เงนิทีม่กีารอาวลั โดยผูซ้ื้อแจง้ว่าก าลงัอยู่ระหว่างการ
ด าเนินการกบัธนาคารเพื่อขอเอกสารดงักล่าว คาดว่าจะเสรจ็สิน้ภายในเดอืนธนัวาคม 2569 

10. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

บริษัทฯ ไม่มีแหล่งเงินทนุท่ีต้องใช้ในการเข้าท ารายการในครัง้นีเ้นื่องจากเป็นการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 

11. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน/ลักษณะส่วนได้เสีย 

กรรมการของบริษัทฯ ที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย คือ นายฉตัรชยั ปิยะสมบตัิกลุ (หรือผู้ซือ้) ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและออก
เสียงลงคะแนนในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนุมตัิวาระที่เก่ียวข้องกับการเข้าท ารายการเก่ียว
โยงกนัในครัง้นี ้

 

12. ความเหน็ของคณะกรรมการเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน 

จากมติการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 คณะกรรมการบริษัทฯ (โดยไม่
รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื่องจาก บริษัทฯ ยังไม่มีแผนพัฒนาที่ดินดังกล่าวในระยะเวลาอันใกล้  
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั อีกทัง้บริษัทฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณใกล้เคียงอยู่
แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจึงช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดภาระต้นทุนทางการเงิน 
ตลอดจนเสริมสภาพคล่องเพื่อรองรับการด าเนินธุรกิจและแผนขยายธุรกิจในอนาคต  

นอกจากนี ้ก่อนการเจรจากับผู้ซือ้ บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการเสนอขายที่ดินแก่
บุคคลภายนอกแล้ว ตัง้แต่เดือนกุมภาพนัธ์ 2569 แต่ไม่มีผู้แสดงความประสงค์เข้าซือ้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯ 
(โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ราคาซือ้ขายที่ดินในครัง้นีม้ีความสอดคล้องกับราคา
ตลาด โดยอ้างอิงจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ซึ่งได้ความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. อีกทัง้ เงื่อนไขการซือ้ขายเป็นไปตามหลักปฏิบัติทั่วไป จึงเห็นว่าการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน
ดงักล่าวมีความเหมาะสมและเป็นธรรมต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น 

ที่ประชมุจึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ /หรือกรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

- ไม่มี – 
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สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของ 

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “NVD”) ครัง้ที่ 4/2569 
เมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2569 มีมติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรม
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด (“NV9” หรือ 
“ผู้ขาย”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99) โดยบริษัทฯ มีวตัถปุระสงค์เพื่อจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 
ประกอบไปด้วย อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและที่ดินรอการพฒันา ซึ่งในปัจจบุนัมีสภาพเป็นที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง5 มี
เนือ้ที่รวม 25 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา (10,000 ตารางวา) ซึ่ง NV9 ซือ้จากบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายหนึ่ง เมื่อวันที่ 25 
ธันวาคม 2560  เดิมที่ดินดงักล่าวมีแผนพฒันาธุรกิจสร้างรายได้ต่อเนื่อง และโครงการจดัสรรเพื่อขาย อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ 
พิจารณาแล้วเห็นว่าที่ดินดงักล่าวยังไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน อีกทัง้ NV9 มี
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่เปิดขายในปัจจุบันจ านวน 4 โครงการ และที่ดินเปล่ารอการพฒันาอีกจ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวม
ประมาณ 37 ไร่ บริเวณกรุงเทพกรีฑาโดยคาดว่าจะเร่ิมพัฒนาได้ภายใน 2–3 ปี ขึน้อยู่กับภาวะตลาดและแผนการขาย
โครงการอื่นในบริเวณใกล้เคียง   จึงเห็นควรให้จ าหน่ายที่ดินดงักล่าวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจกุ
ตวัของการลงทนุ ลดภาระต้นทนุทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทนุหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคตโดย
บริษัทฯ จะด าเนินการจ าหน่ายที่ดินแปลงดงักล่าวให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา (“ผู้ซือ้”) ซึ่งผู้ซือ้ไม่มีแผนที่จะน าที่ดินจะซือ้ใน
ครัง้นีม้าพัฒนาแข่งขันกับธุรกิจหลักของกลุ่ม NVD ซึ่งจะมีการท าบันทึกข้อตกลงก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการมลูค่ารวมทัง้สิน้ที่ 600,000,000 บาท6 (หกร้อยล้านบาท
ถ้วน) ต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิ  

อนึ่ง การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 46/2568 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน 
พ.ศ. 2568 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าท ารายการ
ระหว่าง NV9 (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) กับผู้ซือ้ ซึ่งถือเป็นบุคคลเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยผู้ซือ้ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ
และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ7 (ถือหุ้นร้อยละ 26.75 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ) โดยมีมลูค่าของ
รายการรวมทัง้สิน้ 600,000,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละไม่เกิน 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงิน
รวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้

 
1 ที่ดิน แปลงดังกล่าวประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบับ โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 ตัง้อยู่บริเวณ ถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง 
กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่านถนนภาระจ ายอมซึ่งสงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana 
2 NV9 (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) ในฐานะผู้ขายจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมทัง้หมดที่เกี่ยวข้องกบัการจ าหน่ายสินทรัพย์ดงักล่าว อาทิ ค่าไถ่ถอนหลกัประกนั ค่า
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นต้น โดยประมาณการเงินสดที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์ครัง้นีอ้ยู่ที่ 215.84 ล้านบาท โดยถ้าหกัค่าใช้อื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่
ปรึกษา ค่าการจัดประชุมผู้ถือหุ้น ประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวัล และประมาณการภาษีเงินได้ ประมาณการเงินสดที่จะได้รับจากการ
ขายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะอยู่ที่ 149.36 ล้านบาท 
3 ข้อมลูผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
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ย้อนหลงั 6 เดือนกับผู้ซือ้ก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทจะมีมติอนุมตัิให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณา
อนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้จึงท าให้ขนาดรายการสงูสดุเท่ากับร้อยละ 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ซึ่ง
จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่ารายการเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษทัฯ 
ดังนัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ และมีหน้าที่ด าเนินการอื่น ๆ ตามที่
ก าหนดในประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นอกจากนี ้การเข้าท ารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 45/2568 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ฉบับลงวันที่ 19 ธันวาคม 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 
2569 ฉบบัลงวนัที่ 9 มิถุนายน 2568 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ือง
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยมีขนาดรายการรวมสงูสดุเมื่อค านวณตามหลกัเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิง
ตอบแทนซึ่งจะเท่ากับร้อยละ 3.96 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกิดขึน้ย้อนหลัง 12 เดือนก่อนวันที่
คณะกรรมการจะมีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนุมตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้ดังนัน้ 
การเข้าท ารายการจ าหน่ายไปในครัง้นีจ้ะมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 3.96  

นอกจากนี ้ในการประชมุครัง้เดียวกนั คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติเห็นชอบให้น าเสนอการจ าหน่ายที่ดินอีกส่วนนงึ
ให้แก่บุคคลเก่ียวโยงกนัอีกรายหนึ่งต่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2569 ซึ่งก าหนดจดัขึน้ในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2569 
เพื่อพิจารณาอนมุตัิเช่นเดียวกนั 

อย่างไรก็ดี เนื่องจากบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ตาม
ประกาศเร่ืองรายการเก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีความประสงค์ที่จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาและอนุมัติการเข้าท า
รายการของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ไปในคราวเดียวกันกับการพิจารณาและอนุมตัิการเข้าท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

ดงันัน้ การเข้าท ารายการข้างต้นโดยบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ดงันี  ้

1. รายงาน และเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการ
ที่เก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเข้าท ารายการ 

2. แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

3. จัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหุ้นแก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมีสารสนเทศอย่างน้อย
ตามที่ก าหนดไว้ในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน และได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นในการเข้าท ารายการ
ดงักล่าว ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชมุและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียเป็นฐานในการนบัคะแนน 

  ในการนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 ได้มีมติอนุมตัิแต่งตัง้ที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ ซึ่งได้แก่ บริษัท ซิลเวอร์ไลน์นิ่ง แอดไวซอร่ี จ ากัด เพื่อจัดท าและเสนอความเห็นต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  
เก่ียวกบัการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ซึง่เข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
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บริษัทฯ ขอน าเสนอรายละเอียดของสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และการเข้าท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 

รายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

NV9 จะเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้น ของบริษัทฯ ซึง่จะจดัขึน้ในวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2569 ให้เข้าท ารายการจ าหน่ายที่ดินดงักล่าว และ
รายการท่ีเก่ียวข้องทัง้หมด และภายหลงัจากที่เงือ่นไขบงัคบัก่อนทัง้หมดภายใต้สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบัผู้ซือ้เป็น
ผลส าเร็จ ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมดังกล่าวจะเสร็จสมบูรณ์ภายในเดือนธันวาคม 2569 (โปรดดูรายละเอียด
เพิ่มเติมเก่ียวกบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนในข้อ 9) 

 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ที่เกี่ยวกับบริษัทฯ 

รายการ สาระส าคัญ 
ผู้ซือ้ นายศรศกัดิ ์สมวฒันา (“ผู้ซือ้”) 

ทัง้นีผู้้ ซือ้ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงผู้ ซือ้และผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิ โดย
จะแจ้งให้ทราบก่อนการลงนามในสญัญาซือ้ขายที่ดิน 

ผู้ขาย บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั (“NV9”) 
ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ - นายศรศกัดิ์ สมวฒันาเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นทางตรงและการถือ

หุ้นโดยบุคคลที่เกี่ยวโยง รวมกันร้อยละ 36.08 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้ว
ทัง้หมดของบริษัทฯ และด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ ดังนัน้ ผู้ ซือ้ถือเป็น
บคุคลที่เกี่ยวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

- บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่
ร้อยละ 99.99 (ผู้ถือหุ้นรายอ่ืนประกอบไปด้วย นายศรศกัดิ์ สมวฒันา และนายอนชุาต ิ
องัสเุมธารกรู โดยถือคนละ 1 หุ้น) 

 หมายเหต:ุ รายละเอียดการถือหุ้นของนายศรศกัด์ิ สมวฒันาและบคุคลเกี่ยวโยง 
1)  นายศรศกัด์ิ สมวฒันา ถือหุ้นร้อยละ 26.75 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
2) นางวฒันา สมวฒันา (มารดานายศรศกัด์ิ) ถือหุ้นร้อยละ 8.89 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
3) นายศราวธุ สมวฒันา (ญาติสนิทนายศรศกัด์ิ) ถือหุ้นร้อยละ 0.43 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 
4) นางจฑุามาศ สมวฒันา (ภรรยานายศรศกัด์ิ) ถือหุ้นร้อยละ 0.01 ของจ าหนวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

 

1) ข้อมูลทั่วไปของนายศรศักดิ์ สมวัฒนา (ผู้ซือ้) 

ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ 1) ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นทางตรงและการถือหุ้นโดยบุคคลเกี่ยวโยง รวมกัน
ร้อยละ 36.08 ของจ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ  

2) ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริษัท  
3) ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริหาร และด ารงต าแหน่งเป็นคณะกรรมการบรรษัทภิบาล

และการพฒันาความยัง่ยืน และด ารงต าแหน่งเป็นคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 
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2) ข้อมูลทั่วไปของบริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากัด (ผู้ขาย) 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจการซือ้และการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศยั 
วนัจดทะเบียน 22 กมุภาพนัธ์ 2551 
เลขทะเบียนนิติบคุคล 0105551021652 
ทนุจดทะเบียน 150,000,000 บาท 
มลูค่าหุ้นที่ตราไว้ (Par Value) 100 บาทต่อหุ้น 
ทนุช าระแล้ว 150,000,000 บาท 
ผู้ถือหุ้นและสดัส่วนการถือหุ้น 1. บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 1,499,998 หุ้น (99.9999%) 

2. นายศรศกัดิ์ สมวฒันา จ านวน 1 หุ้น (0.00005%) 
3. นายอนชุาติ องัสเุมธางกรู จ านวน 1 หุ้น (0.00005%) 

กรรมการ 1. นายศรศกัดิ์ สมวฒันา 
2. นายธัชกร พฒิุวิญญ ู
3. นางสาว วราภรณ์ ธนาภรณ์ไพบลูย์ 

 

3. ลักษณะทั่วไปของรายการ 

ธุรกรรมการขายที่ดินให้แก่ผู้ซือ้ 

 บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 (รวม 2 
โฉนด) โดยมีเนือ้ที่ดินรวม 10,000.00 ตารางวา ตัง้อยู่บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพาน
สูง กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่านถนนภาระจ ายอมซึ่งสงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana  
ให้แก่นายศรศกัดิ์ สมวฒันา (ผู้ซือ้) โดยผู้ซือ้จะช าระค่าที่ดินทัง้หมดจ านวน 600.00 ล้านบาท หลงัจากธุรกรรมเสร็จ
สิน้ โดยมีรายละเอียดและเงื่อนไขของสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินที่ส าคญั ดงันี ้

ผู้ซือ้ นายศรศกัดิ ์สมวฒันา (“ผู้ซือ้”) 
ทัง้นี ้ผู้ซือ้ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงผู้ ซือ้และผู้ รับโอนกรรมสิทธ์ิ โดยจะแจ้ง
ให้ทราบก่อนการลงนามในสญัญาซือ้ขายที่ดิน 

ผู้ขาย บริษัท เนอวานา พระราม 9 จ ากดั (“NV9”) 
มูลค่าการซือ้ขาย 600,000,000 บาท1 (หกร้อยล้านบาท) 
การช าระค่าท่ีดิน ผู้ซือ้ช าระค่าราคาซือ้ขายด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ณ วนัที่เสร็จสิน้รายการ ซึ่งคาด

ว่าจะเสร็จสิน้ภายในเดือนธันวาคม 2569 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ ซือ้ไม่สามารถจัดหาเงินทุนผ่านตั๋วสัญญาใช้เงินที่ได้รับการอาวัล ได้ ผู้ ซือ้
จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ขายภายในเดือน
ธันวาคม 2569 และด าเนินการจัดหาแหล่งเงินทุนอ่ืนทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันับ
จากวนัที่แจ้งความประสงค์ดงักล่าว 

การช าระค่าธรรมเนียม ภาษี 
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง2 

ผู้ขายตกลงรับผิดชอบค่าภาษีเงินได้จากการขายที่ดิน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าอากรแสตมป์ 
และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

เงื่อนไขบังคับก่อน 1. บริษัทฯ ได้รับอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ ซือ้จากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท และ ที่ประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
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2. NV9 ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากคณะกรรมการ
บริษัท 

3. ผู้ซือ้ได้มีการแสดงหลกัฐานแหล่งเงินทนุสนบัสนนุในการซือ้ที่ดินให้แก่บริษัทฯ 
การผิดสัญญาและการบอกเลิก
สัญญา 

ในกรณีที่คู่สญัญาฝ่ายใดประพฤติผิดเงื่อนไขข้อก าหนดของสญัญาข้อใดข้อหนึ่ง คู่สญัญาอีก
ฝ่ายที่มิได้ประพฤติผิดสัญญา ต้องแจ้งให้ฝ่ายที่ประพฤติผิดสัญญาทราบเป็นลายลักษณ์
อักษร และปฏิบัติตามสัญญาภายในก าหนด 15 (สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอก
กล่าวนัน้ หากคู่สญัญาฝ่ายที่ประพฤติผิดสญัญาดงักล่าว มิได้แก้ไขหรือมิได้ปฏิบตัิให้ถูกต้อง
ตามสญัญา คู่สญัญาฝ่ายซึ่งมิได้ประพฤติผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิกสญัญาฉบบันีไ้ด้ทนัทีนบั
แต่ ระยะเวลาที่ ก าหนดนั น้สิ น้สุดลง  โดยสิท ธิ ในการบอกเลิก เช่นว่ านั น้  ย่อมไ ม่
กระทบกระเทือนต่อสิทธิอ่ืน ๆ  ตามกฎหมายไทยในการคู่สัญญาฝ่ายที่มิได้ประพฤติผิด
สญัญาจะเรียกร้องค่าเสียหายอ่ืน ๆ อีก 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีผู้ จะขายไม่ได้รับการอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมตามสัญญานีจ้ากที่
ประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้นของผู้จะขาย ผู้จะซือ้ยินยอมยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายนีโ้ดยไม่ติดใจ
เอาความใดกบัผู้จะขาย และไม่มีการเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ เพ่ิมเติม  

หมายเหตุ: “วันเสร็จสิน้รายการ” หมายถึง วันท่ีผู้ซือ้ได้ช าระค่าสินทรัพย์ให้แก่ผู้ขายครบถ้วนตามท่ีระบุไว้ในสญัญาตามตราสารการเงินท่ีตกลงกนั 
และผู้ขายได้ด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวให้แก่ผู้ ซือ้เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
1 ยงัไม่หกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้อง 
2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องประกอบไปด้วย ค่าธรรมเนียมการโอน 2.00% ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% ค่าท่ีปรึกษาต่าง ๆ 
ค่าใช้จ่ายการจดัประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีมีการอาวัล โดยประมาณ
การค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมทัง้หมดอยู่ท่ีประมาณ 50.15 ล้านบาท 

การเข้าท ารายการดังกล่าวข้างต้นมีวตัถุประสงค์เพื่อขายที่ดินที่ยงัไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอนัใกล้ 
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั ประกอบกับการมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณเดียวกนัอยู่
แล้วหลายแห่ง จึงเห็นควรให้จ าหน่ายที่ดินดงักล่าวเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดการกระจุกตวัของ
การลงทุน ลดภาระต้นทนุทางการเงิน เสริมสภาพคล่อง และเป็นเงินทุนหมนุเวียนส าหรับแผนขยายธุรกิจในอนาคต 
โดยมีก าหนดระยะเวลาด าเนินการท่ีเก่ียวข้องของการเข้าท าราย ดงัต่อไปนี ้

รายละเอียด ระยะเวลา 
คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อ
พิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

16 ตลุาคม 2569 

วนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น (Record Date) 2 พฤศจิกายน 2569 
คู่สญัญาลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเพ่ือรับทราบเง่ือนไขเกี่ยวกบัการเข้าท า
รายการซือ้ขายที่ดินดงักล่าว 

ภายในวนัที่ 10 พฤศจิกายน 2569 

วนัประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้น 30 พฤศจิกายน 2569 
การเข้าท าธุรกรรมซือ้ขายที่ดินของบริษัทฯ เสร็จสิน้ ภายในเดือนธันวาคม 2569 หลงัจาก ได้รับ

การอนมุตัิจากผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายไป 

ที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขท่ี 29515 และ 31028 (รวม 2 โฉนด) โดยมีเนือ้ที่ดินรวม 10,000.00 ตาราง
วา ตัง้อยู่บริเวณถนนศรีนครินทร์–ร่มเกล้า แขวงสะพานสงู เขตสะพานสงู กรุงเทพมหานคร โดยมีทางเข้า-ออก ผ่าน
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ถนนภาระจ ายอมซึง่สงวนสิทธิการใช้ประโยชน์เฉพาะกลุ่ม Nirvana ทัง้นี ้กลุ่ม NVD มีหน้าที่จะต้องจดภาระจ ายอม
ให้กับที่ดินส่วนที่ขายออกไป โดย NVD (หรือบริษัทในกลุ่ม NVD) จะด าเนินการดงักล่าวเมื่อรายการเสร็จสิน้  โดยมี
รายละเอียดของที่ดิน ดงันี ้

ล าดับ โฉนดที่ดิน เลขท่ีดิน เนือ้ท่ีดิน เนือ้ท่ีดินรวม 
(ตารางวา) 

ส่ิงปลูกสร้าง
บนท่ีดิน 

ภาระผูกพัน 

1 29515 2535 15 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา 6,000.00 ไม่มี จ านองเป็นหลกัประกนั
กบัธนาคารแลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) 

2 31028 2542 10 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา 4,000.00 ไม่มี จ านองเป็นหลกัประกนั
กบัธนาคารแลนด์ แอนด์ 
เฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน) 

รวม   25 ไร่ 0 งาน 0 ตารางวา 10,000.00   

โดยมีรายละเอียดที่ตัง้โดยสงัเขปตามรูปด้านล่าง ดงันี ้

 
 

5. ประเภทและขนาดของรายการ 

5.1 รายการเกี่ยวโยงกัน 

การเข้าท าธุรกรรมจ าหน่ายไปซึง่ที่ดินเปล่าในครัง้นีถื้อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยง
กนั โดยมีมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนและสินทรัพย์ทัง้สิน้ไม่เกิน 600.00 ล้านบาท โดยค านวณขนาดรายการโดยใช้งบ
การเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีอนญุาตแล้ว คิดเป็น
ร้อยละ 10.64 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NA) ของบริษัทฯ ซึง่ถือเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่าเกินกว่า 20.00 ล้าน
บาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

29515 

31028 

ทรัพย์สินทีจะจ าหน่าย 
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รายการเก่ียวโยงกัน ค านวณมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของขนาดรายการ  (งบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 
มิถนุายน 2569 สอบทานโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาต) 

รายการ จ านวน (ล้านบาท) 
สินทรัพย์รวม 15,168.40 
(ลบ) หนีส้ินรวม (9,529.43) 
(ลบ) ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ (0.12) 
สินทรัพย์สุทธิ  5,638.85 

มลูค่าสิ่งตอบแทนของรายการสงูสดุ 600.00 
ขนาดของรายการ ร้อยละ 10.64 
ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกนัในรอบ 6 เดือนย้อนหลงักบัผู้ซือ้ - 
ขนาดของรายการรวมรายการท่ีเกี่ยวโยงกันในรอบ 6 เดือนย้อนหลัง ร้อยละ 10.64 

 ดังนัน้ ขนาดรายการข้างต้นค านวณได้สูงสุดตามเกณฑ์รายการที่เก่ียวโยงกันคิดเป็นร้อยละ 10.64 ของ
มลูค่าสินทรัพย์สทุธิ (NA) ของบริษัทฯ โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 
มิถุนายน 2569 โดยผู้สอบบญัชีรับอนุญาตจากคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัทฯ 
ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกนัที่เกิดขึน้ย้อนหลงั 6 เดือนกับนายศรศกัดิ์ สมวฒันา จึงมีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 
10.64 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (NA) ของบริษัทฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการขนาดใหญ่ที่มีมลูค่าเกินกว่า 20.00 ล้าน
บาท และเกินกว่าร้อยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องขออนุมัติการเข้าท า
รายการดังกล่าวข้างต้นต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยจะต้องได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนน
เสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่เข้าร่วมการประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
ไม่นบัรวมเสียงของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

 

5.2 รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

ขนาดรายการและการค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 การเข้าท าธุรกรรมขายที่ดินในครัง้นีถื้อเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งเมื่อค านวณขนาดรายการเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมโดยอ้างอิงงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาตแล้ว โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้

 ข้อมลูทางการเงินท่ีใช้ในการค านวณขนาดรายการ 

เกณฑ์การค านวณ บริษัทฯ 
ข้อมลูทางการเงิน งบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569 
สินทรัพย์รวม 15,168.40 ล้านบาท 
สินทรัพย์สทุธิ 5,638.85 ล้านบาท 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 175.05 ล้านบาท 

 หมายเหต ุ: 
(1) สินทรัพย์สทุธิค านวณโดยใช้สินทรัพยร์วม หกัด้วยหนีส้ินรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  
(2) ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิของบริษัทฯ ค านวณย้อนหลงั 12 เดือน (1 กรกฎาคม 2568 – 30 มิถนุายน 2569) 
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การค านวณขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ มี
รายละเอียดดงันี ้

เกณฑ์การ
ค านวณ 

วิธีการค านวณ แทนค่า ขนาดรายการ 
(ร้อยละ) 

1. เกณฑ์มลูค่า
สินทรัพย์สทุธิ 

(NA x เงินลงทนุในบริษัทฯ x สดัส่วนท่ีจ าหน่าย) x 100 
NA ของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายท่ีดินโดยตรง 

N/A 

2. เกณฑ์ก าไร
สทุธิจากการ
ด าเนินงาน 

(ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทฯ x สดัส่วนท่ีจ าหน่าย) x 100 
ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
เป็นการจ าหน่ายท่ีดินโดยตรง 

N/A 

3. เกณฑ์มลูค่า
รวมของสิ่งท่ี
ตอบแทน 

มลูค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รบั x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

600.00 ล้านบาท x 100 
15,168.40 ล้านบาท 

3.96 

4. เกณฑ์มลูค่า
หุ้นทนุท่ีออก
เพื่อช าระ
สินทรัพย ์

จ านวนหุ้นทุนท่ีบริษัทฯ ออกเพื่อช าระค่าสนิทรัพย์ x 100 
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก
ไม่มีการออกหุ้นใหม่ 

N/A 

 ดงันัน้ เมื่อค านวณขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์จากการเข้าท าธุรกรรมจะคิดเป็นร้อยละ 3.96 ของ
สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของส่ิงที่ตอบแทน โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการประเภทเดียวกนัในรอบ 
12 เดือนที่ผ่านมา ซึง่ท าให้มีขนาดรายการต ่ากวา่ร้อยละ 25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผย
รายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย อย่างไรก็ตาม การเข้าท ารายการจ าหน่ายที่ดินในครัง้นีเ้ข้าข่ายเป็น
รายการเก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีหน้าที่เปิดเผยต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตาม
เกณฑ์ของการเข้าท ารายการเก่ียวโยงซึง่ถือว่าเป็นรายการขนาดใหญ่เนื่องจากมีขนาดรายการเกินร้อยละ 3.00 ของ 
NA และมีมลูค่าการเข้าท ารายการเกินกว่า 20.00 ล้านบาท 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ มีความประสงค์จะขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นส าหรับการจ าหน่ายที่ดินอีกรายการให้แก่
บคุคลเก่ียวโยงกนัอีกราย โดยมีขนาดรายการอยู่ที่ร้อยละ 4.09 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน อย่างไรก็ตาม 
ในกรณีที่รายการได้รับอนุมตัิทัง้ 2 รายการ ขนาดรายการรวมจะอยู่ที่ร้อยละ 8.05 ซึ่งมีขนาดรายการต ่ากว่าร้อยละ 
25.00 บริษัทฯ จึงไม่มีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และวิธีช าระเงนิ 

มลูค่ารวมสิ่งตอบแทนของที่ดินเปล่าจ านวน 2 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 29515 และ 31028 เท่ากับ 600.00 ล้านบาท 
โดยผู้ซือ้จะช าระส่ิงตอบแทนด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินที่มีการอาวลั ให้แก่ผู้ขาย ณ วนัที่ธุรกรรมเสร็จสิน้โดยคาดว่าจะ
เสร็จสิน้ภายในธันวาคม 2569 ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ซือ้ไม่สามารถจดัหาเงินทนุผ่านตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีได้รับการอาวลัได้ ผู้
ซือ้จะต้องแจ้งความประสงค์ขอเปล่ียนแปลงวิธีการช าระราคาซือ้ขายต่อผู้ ขายภายในเดือนธันวาคม 2569 และ
ด าเนินการจดัหาแหล่งเงินทนุอื่นทดแทนให้แล้วเสร็จภายใน 60 วนันบัจากวนัท่ีแจ้งความประสงค์ดงักล่าว 

ทัง้นี ้NV9 ในฐานะผู้ขาย จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องในการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นี ้
โดยค่าใช้จ่ายประกอบไปด้วย อาทิ ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ เป็นต้น โดยเมื่อค านวณก าไรสทุธิโดย
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การหกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องแล้วจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีจ้ะอยู่ที่ประมาณ 32.18 ล้าน
บาท 

 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

การก าหนดมลูค่าของสิ่งตอบแทนจะเป็นการเจรจาระหว่างคู่สญัญา โดยพิจารณาจากมลูค่าราคาประเมินทรัพย์สิน
ตามราคาตลาด ซึง่บริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ ดงันี ้

- บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากัด โดยได้ราคาประเมินทรัพย์สินอยู่ที่ 510.00 ล้านบาท 
(51,000 บาทต่อตารางวา) โดยได้ท าการประเมินเมื่อวนัท่ี 14 ตลุาคม 2569 และ  

- บริษัท เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด  โดยได้ราคาประเมินทรัพย์สินอยู่ที่ 500.00 ล้านบาท 
(50,000 บาทต่อตารางวา) โดยได้ท าการประเมินเมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2569   

ซึ่งผู้ประเมินทัง้ 2 รายเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและเป็นผู้ประเมินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการเข้าท ารายการใน
ครัง้นี ้

เมื่อพิจารณามลูค่าการเข้าท ารายการการจ าหน่ายไปของที่ดินดงักล่าวจากผู้ประเมินอิสระ มลูค่ารวมของส่ิงตอบ
แทนในการเข้าท ารายการจะก าหนดอยู่ที่ 600.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่าที่ได้รับจากการประเมิน
สินทรัพย์ของผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย ซึง่มีมลูค่าสงูกว่าราคาประเมินเฉล่ียที่ร้อยละ 18.81 
 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ 

8.1. บริษัทฯ สามารถจ าหน่ายสินทรัพย์ที่ไม่มีแผนพัฒนาในระยะเวลาอันใกล้  

เนื่องด้วยที่ดินที่จ าหน่ายในครัง้นีเ้ป็นอสังหาริมทรัพย์ที่มีขนาดใหญ่และต้องใช้เงินทุนจ านวนมากในการซือ้ขาย 
ดงันัน้ การได้รับค าเสนอซือ้ที่ดินจากผู้ซือ้ในครัง้นีจ้ึงถือเป็นโอกาสที่ดีของบริษัทฯ ที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินดงักล่าว ซึง่
ถือเป็นท่ีดินเปล่าที่บริษัทฯ ยงัไม่มีแผนพฒันาในระยะเวลาอนัใกล้ ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนั  

8.2. บริษัทฯ สามารถรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายสนิทรัพย์ในครัง้นี ้

การจ าหน่ายที่ดินของบริษัทฯ ในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ซือ้ในจ านวน  600.00 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทฯ สามารถรับรู้ก าไร
ขัน้ต้นจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นีป้ระมาณ 90.00 ล้านบาท (ก่อนหกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง) 
หรือคิดเป็นก าไรสทุธิจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ภายหลงัหกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องประมาณ 31.88 
ล้านบาท โดยมีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

รายการ จ านวน (หน่วย: ล้านบาท) 
มลูค่าสิ่งตอบแทนที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดิน 600.00 
หกั มลูค่าทางบญัชีของที่ดิน (510.00) 
ก าไรขัน้ต้นจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 90.00 
หกั ค่าธรรมเนียมการโอน (2.00% ของราคาประเมินกรมธนารักษ์) (1.20) 
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รายการ จ านวน (หน่วย: ล้านบาท) 
หกั ภาษีธุรกิจเฉพาะ (3.3% ของราคาขายหรือราคาประเมินทีส่งูกว่า) (19.80) 
ก าไรก่อนหักค่าใช้จ่ายในการขายและภาษีเงินได้นิติบุคคล 69.00 
หกั ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่ปรึกษา ประมาณการดอกเบีย้ตัว๋สญัญาใช้เงินที่มี
การอาวลั และ ค่าใช้จ่ายการจดัประชมุผู้ถือหุ้น 

(29.15) 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 39.85 
ประมาณการภาษีเงินได้นติิบคุคล (7.97) 
ก าไรสุทธิจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 31.88 

หมายเหต:ุ ประมาณการโดยบริษัทฯ 

8.3. บริษัทฯ สามารถน าเงินที่ได้รับจากการจ าหน่ายที่ดินใช้เป็นแหล่งเงนิทุนส าหรับการขยายธุรกิจตาม
แผนธุรกิจระยะยาวของบริษัทฯ 

การจ าหน่ายที่ดินเปล่าของบริษัทฯ ในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ซือ้จ านวน 600.00 ล้านบาท โดยภายหลงัหกัค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ บริษัทฯ จะมีกระแสเงินสดรับทัง้สิน้ประมาณ 149.36 ล้านบาท8 ซึง่บริษัทฯ สามารถน าเงินดงักล่าว
ไปใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจ และเป็นเงินลงทุนเพื่อการขยายธุรกิจในอนาคต อาทิ (1) การลงทุน
พฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบและแนวสงูแห่งใหม่ในท าเลที่มีศกัยภาพในการแข่งขนั (2) การก่อสร้างและขยาย
โครงการเดิม และ (3) การพฒันาและปรับปรุงผงัโครงการและรูปแบบบ้าน รวมถึงการประยกุต์ใช้นวตักรรมเพื่อสร้าง
ความแตกต่างและเอกลกัษณ์ของผลิตภณัฑ์ให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาด และเพิ่มขีดความสามารถใน
การแข่งขนั 

8.4. มูลค่าการจ าหน่ายที่ดินสงูกว่าราคาที่ดินที่มีการประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 

เนื่องจากราคาจ าหน่ายที่ดิน ในครัง้นีม้ีมลูค่าเท่ากบั 600.00 ล้านบาท (ก่อนหกัค่าธรรมเนียมและใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง) 
ซึ่งมีมูลค่าสูงกว่าราคาประเมินสินทรัพย์โดยผู้ประเมินอิสระ 2 ราย โดย บริษัท เอส.แอล.แสตนดาร์ด แอพไพรซลั 
จ ากัด ได้มีการประเมินมลูค่าสินทรัพย์อยู่ที่ 510.00 ล้านบาท (51,000 บาทต่อตารางวา) และ บริษัท เคแทค แอพ
เพรซลั แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั ได้มีประเมินมลูค่าสินทรัพย์อยู่ที่ 500.00 ล้านบาท (50,000 บาทต่อตารางวา) 

 

9. เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญในการเข้าท าธุรกรรม 

- บริษัทฯ ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
และ ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

- NV9 ได้รับอนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายที่ดินเปล่าให้แก่ผู้ซือ้จากคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัที่ 14 
ตุลาคม 2569 อย่างไรก็ตาม วาระการขายที่ดินในครัง้นี้ต้องผ่านการพิจารณาเห็นชอบจากที่ประชุม
คณะกรรมการบรษิทั NVD ซึง่ไดม้กีารพจิารณาเหน็ชอบแลว้เมื่อวนัที ่16 ตุลาคม 2569 อย่างไรกต็าม การ
จ าหน่ายที่ดินในครัง้นี้ต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ  NVD โดยจะจัดขึ้นในวันที่ 30 
พฤศจกิายน 2569 

 
8 หลงัหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง ประกอบไปด้วย (1) ค่าธรรมเนียมการโอน 2.00% (2) ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.30% (3) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ ค่าที่
ปรึกษา ประมาณการดอกเบีย้จ่ายจากการขายลดตั๋วสัญญาใช้เงินที่มีการอาวัล ค่าจัดประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ประมาณการดอกเบีย้ตั๋วสญัญาใช้เงินที่มีการอาวัล และ
ประมาณการภาษีเงินได้ 
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- ผู้ ซือ้ได้มีการแสดงหลักฐานแหล่งเงินทุนสนับสนุนในการซือ้ที่ดินให้แก่บริษัทฯ  เบื้องต้นจะเป็นเอกสาร
หลกัฐานจากธนาคารส าหรบัเงื่อนไขของตัว๋การใช้เงนิทีม่กีารอาวลั โดยผูซ้ื้อแจง้ว่าก าลงัอยู่ระหว่างการ
ด าเนินการกบัธนาคารเพื่อขอเอกสารดงักล่าว คาดว่าจะเสรจ็สิน้ภายในเดอืนธนัวาคม 2569 

 

10. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

บริษัทฯ ไม่มีแหล่งเงินทนุท่ีต้องใช้ในการเข้าท ารายการในครัง้นีเ้นื่องจากเป็นการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

 

11. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน/ลักษณะส่วนได้เสีย 

กรรมการของบริษัทฯ ที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย คือ นายศรศกัดิ์ สมวฒันา (หรือผู้ซือ้) ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาและออกเสียง
ลงคะแนนในที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนมุตัิวาระที่เก่ียวข้องกบัการเข้าท ารายการเก่ียวโยงกนั
ในครัง้นี ้

 

12. ความเหน็ของคณะกรรมการเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน 

จากมติการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2569 เมื่อวนัที่ 16 ตุลาคม 2569 คณะกรรมการบริษัทฯ (โดยไม่
รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็น
ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื่องจาก บริษัทฯ ยังไม่มีแผนพัฒนาที่ดินดังกล่าวในระยะเวลาอันใกล้  
ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั อีกทัง้บริษัทฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพย์และที่ดินเปล่าในบริเวณใกล้เคียงอยู่
แล้วหลายแห่ง การจ าหน่ายที่ดินดงักล่าวจึงช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพย์ ลดภาระต้นทุนทางการเงิน 
ตลอดจนเสริมสภาพคล่องเพื่อรองรับการด าเนินธุรกิจและแผนขยายธุรกิจในอนาคต  

นอกจากนี ้ก่อนการเจรจากับผู้ซือ้ บริษัทฯ ได้มอบหมายให้นายหน้าอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการเสนอขายที่ดินแก่
บุคคลภายนอกแล้ว ตัง้แต่เดือนกุมภาพนัธ์ 2569 แต่ไม่มีผู้แสดงความประสงค์เข้าซือ้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯ 
(โดยไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ราคาซือ้ขายที่ดินในครัง้นีม้ีความสอดคล้องกับราคา
ตลาด โดยอ้างอิงจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ซึ่งได้ความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. อีกทัง้ เงื่อนไขการซือ้ขายเป็นไปตามหลักปฏิบัติทั่วไป จึงเห็นว่าการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน
ดงักล่าวมีความเหมาะสมและเป็นธรรมต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น 

ที่ประชมุจึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ /หรือกรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

- ไม่มี – 

 


