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ที่ CPNREIT 2026/10002 

 วนัท่ี 12 ตลุาคม 2569 
 

เรื่อง แจง้มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นของโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา 
การท ารายการที่ เ ก่ียวโยงกัน  และการก าหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่  1/2569 ผ่าน 
ส่ืออิเล็กทรอนิกสเ์พียงรูปแบบเดียว  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย  1. สารสนเทศเก่ียวกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ซีพีเอ็น รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด  ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัต ์(“ผู้จัดการกองทรัสต”์ 

หรือ “บริษัท”) ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์CPN รีเทล โกรท (CPNREIT) (“กองทรัสต”์) ซึ่งประชมุ
เมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2569 เวลา 14.00 น. ไดม้ีมติที่ส  าคญัซึ่งสรุปไดด้งัต่อไปนี ้
 
1. มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อพิจารณาอนุมัติการให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละงาน
ระบบ และการให้เช่าสังหาริมทรัพยข์องโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา และการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต ์
 

เนื่องจากสัญญาการใหเ้ช่าช่วงอสังหาริมทรพัย์และงานระบบ และการใหเ้ช่าสังหาริมทรพัยข์องโครงการโรงแรม 
ฮิลตนั พทัยา ของกองทรสัตจ์ะสิน้สดุลงในเดือนธันวาคม 2569 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดด้  าเนินการจดัใหม้ีการประมลูเป็นการ
ทั่ วไป เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ที่สนใจยื่นข้อเสนอการเช่าช่วงโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา โดยได้ปิดการประมูลในวันที่   
30 มิถุนายน 2569 เวลา 16.00 น. ทั้งนี ้มีผูล้งทะเบียนเสนอเป็นผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นเพียงรายเดียว คือ บริษัท ซีพีเอ็น พัทยา  
โฮเทล จ ากดั (“ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล”) โดยมีล าดบัเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ 

วันที ่ เหตกุารณ ์
16 มกราคม 2569 ผูจ้ัดการกองทรสัตป์ระกาศแจง้ด าเนินการสรรหาผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์น ผ่านระบบ

เผยแพร่ขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยแต่งตัง้ บริษัท คุชแมน 
แอนด ์เวคฟีลด ์เซอรว์ิสเซส (ประเทศไทย) จ ากัด (“คุชแมน”) เป็นที่ปรกึษาใน
การประมลู เพื่อท าหนา้ที่เป็นตวัแทนสรรหาผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์น 

21 – 30 มกราคม 2569 ก าหนดใหผู้ท้ี่สนใจลงทะเบียนแจง้ความประสงคเ์สนอเป็นผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์น 
2 – 20 กุมภาพนัธ ์2569 ก าหนดใหผู้ล้งทะเบียนยื่นซองประมลู 

20 กุมภาพันธ ์2569  
(เวลา 16.00 น.) 

ก าหนดปิดรบัซองประมูล โดยมีผูล้งทะเบียนเสนอเป็นผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นเพียง
รายเดียว คือ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ทัง้นี ้ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล แจง้ความประสงค์
ขอขยายระยะเวลาในการพิจารณาเงื่อนไข และรายละเอียดของขอ้เสนอเพิ่มเติม 

23 กุมภาพันธ ์2569 ผู้จัดการกองทรัสตป์ระกาศแจง้ขยายระยะเวลาการสรรหาผู้เช่าช่วงทรพัยสิ์น 
ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อเปิดโอกาสให้
ผูท้ี่สนใจรายอื่น ๆ สามารถยื่นขอ้เสนอไดอ้ย่างเท่าเทียมกนั 
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24 กุมภาพันธ ์– 10 มีนาคม 2569 ก าหนดใหผู้ท้ี่สนใจลงทะเบียนแจง้ความประสงคเ์สนอเป็นผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์น 
1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2569 ก าหนดใหผู้ล้งทะเบียนยื่นซองประมลู 

30 มิถุนายน 2569 (เวลา 16.00 น.) ก าหนดปิดรบัซองประมลู 
1 กรกฎาคม 2569 ผู้จัดการกองทรัสต์เปิดซองประมูลร่วมกับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน  

ไทยพาณิชย ์จ ากัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต ์(“ทรัสตี”) และ คุชแมน ใน
ฐานะตวัแทนสรรหาผูเ้ช่าช่วง ท่ีส านกังานของทรสัตี 

 
 ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทจึงไดพ้ิจารณาขอ้เสนอและเงื่อนไขที่ไดร้บัจาก ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล และมีความเห็นวา่ 
อัตราค่าเช่าช่วงทรพัยสิ์นตามขอ้เสนอของ ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ในครัง้นีสู้งกว่าอัตราค่าเช่าช่วงตามสัญญาปัจจุบัน อีกทัง้
เงื่อนไขและขอ้ตกลงอื่น ๆ ที่เสนอนัน้ ยงัคงเป็นไปตามสญัญาฉบบัปัจจุบนั ดงันัน้ เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถด าเนินการจดัหา
ประโยชนใ์นทรพัยสิ์นหลกัโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา ไดอ้ย่างต่อเนื่อง ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทจึงไดม้ีมติใหเ้สนอต่อ 
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อพิจารณาอนุมตัิการใหเ้ช่าช่วงอสงัหาริมทรพัยแ์ละงานระบบ และการใหเ้ช่าสงัหาริมทรพัยข์อง
โครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา แก่ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการท ารายการ  
ที่เก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดของการเขา้ท ารายการดงัต่อไปนี ้ 

ผู้ให้เช่าช่วง/เช่าทรัพยส์ิน กองทรสัต ์
ผู้เช่าช่วง/เช่าทรัพยส์ิน ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
ลักษณะความสัมพนัธ ์ กองทรสัต ์และ ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล มีความสัมพันธ์จากการที่ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ  

ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ต่างก็เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) 
(“เซ็นทรัลพัฒนา”) 

รายละเอียดของทรัพยส์นิ
ทีจ่ะให้เช่าช่วง/เช่า 

1. อสงัหารมิทรพัยห์รือทรพัยสิ์นท่ีจะใหเ้ช่าช่วง ไดแ้ก่ 
1.1 อาคารและส่ิงปลูกสรา้งในโรงแรมฮิลตัน พัทยา ตั้งอยู่เลขที่ 333/101 หมู่ที่ 9 

ถนนพทัยาสาย 1 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบุรี ประกอบดว้ย 
อาคารโรงแรม (ทัง้หมด) สงู 21 ชัน้ จ านวน 304 หอ้ง ซึ่งมีพืน้ที่หอ้งพกัประมาณ 
15,298 ตารางเมตร พืน้ท่ีส่วนกลางประมาณ 33,816 ตารางเมตร และพืน้ท่ีจอด
รถยนตภ์ายในอาคารจ านวน 29 ช่อง ประมาณ 572 ตารางเมตร รวมเป็นพืน้ที่ 
ที่เช่าช่วงประมาณ 49,686 ตารางเมตร  

1.2 งานระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณปูโภค ระบบโทรศพัท ์ลิฟต ์บนัไดเล่ือน ระบบปรบั
อากาศ ระบบงานวิศวกรรม ระบบบ าบัดน า้เสีย และส่ิงอ านวยความสะดวก  
ต่าง ๆ ซึ่งติดตัง้และใชง้านอยู่ในอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา 
รวมทัง้สิทธิใด ๆ ที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบังานระบบดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 

2. สังหาริมทรัพยห์รือทรัพยสิ์นที่จะให้เช่า ไดแ้ก่  อุปกรณ์ตกแต่ง เครื่องมือ เครื่องใช้  
ทัง้ที่ติดตรงึตราและไม่ติดตรงึตราถาวร รวมทัง้อุปกรณอ์ื่นใดที่ใชเ้พื่อวตัถุประสงคใ์น
การประดับตกแต่งหรืออ านวยความสะดวกใหก้ับผูพ้ักอาศัยและผูใ้ชบ้ริการอาคาร
และส่ิงปลูกสร้างในโรงแรมฮิลตัน พัทยา ซึ่งตั้ง และ/หรือติดตรึงตราอยู่บริเวณ
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ภายนอกหรือภายในพืน้ท่ีของอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา หรือบน
พื ้นผิวของตัวอาคารและส่ิงปลูกสร้างในโรงแรมฮิลตัน พัทยา รวมทั้งสิทธิใด ๆ  
ที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบัทรพัยสิ์นดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) แต่ทัง้นีไ้ม่ใช่ทรพัยสิ์นท่ีมี
ลกัษณะเป็นส่วนควบของอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา 

ระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า  มีก าหนดระยะเวลา 3 ปี โดยเริ่มตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2570 และสิน้สุดสัญญาในวันที่  
31 ธันวาคม 2572 

เงือ่นไขเกี่ยวกับค่าเช่าและ
การช าระค่าเช่า 

เวน้แต่กรณีที่มีการเล่ือนการช าระค่าเช่าและการยกเวน้ค่าเช่าอนัเนื่องมาจากเหตุสดุวิสยั 
หรือเล่ือนช าระค่าเช่ากรณีปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่าช่วง 
ซึ่งประกอบดว้ยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่  
(ก) ค่าเช่าคงที่ (ส าหรบัอสงัหาริมทรพัย ์งานระบบ และสงัหาริมทรพัย)์ ตลอดระยะเวลา

การเช่าช่วง/เช่า รวมเป็นเงินจ านวน 882 ลา้นบาท โดยช าระเป็นรายไตรมาส  
(ข) ค่าเช่าแปรผนั (ถา้มี) (คาดการณต์ามสมมติฐานในเหตกุารณป์กติและเป็นจ านวนเงิน

สูงสุดตามเงื่อนไขในสัญญาเช่าช่วง) ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า รวมเป็นเงิน
จ านวนสงูสดุไม่เกิน 441 ลา้นบาท โดยช าระเป็นรายไตรมาส โดยใชเ้กณฑย์อดสะสม 
กล่าวคือ ในรอบปีบัญชีใด ๆ ค่าเช่าแปรผันของไตรมาสปัจจุบัน ค านวณจากค่าเช่า
แปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาสปัจจุบัน หักดว้ยค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่
สิน้สดุไตรมาสที่แลว้ของปีเดียวกนั โดยค่าเช่าแปรผนัดงักล่าวค านวณไดด้งันี ้ 

ค่าเช่าแปรผนั ส าหรบัอสงัหารมิทรพัย ์=  รอ้ยละ 36 x ( ก – ข – ค – ง) 
ค่าเช่าแปรผนั ส าหรบังานระบบ =  รอ้ยละ 54 x ( ก – ข – ค – ง) 

โดยที่ 
ก    =  รายได้รวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมฮิลตัน พัทยา ทั้งทางตรงและ

ทางออ้มในรอบไตรมาสสะสมนั้น ทั้งนี ้ไม่รวมถึงภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั ค่าบรกิาร (Service Charge) ที่เรียก
เก็บจากผู้รับบริการ รายได้หรือเงินที่ ได้รับจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน  
ค่าสินไหมทดแทนที่ไดร้ับจากการประกันภัย (ยกเว้นค่าสินไหมทดแทนซึ่ง
ไดร้บัจากการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) 
เงินค่าทดแทนการเวนคืนอสงัหารมิทรพัย ์และดอกเบีย้รบั 

ข   =  ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมฮิลตนั พทัยา ในรอบ 
ไตรมาสสะสมนั้น ไดแ้ก่ ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอาหาร และเครื่องดื่ม ตน้ทุน
วัตถุดิบและของใช้ในการด าเนินงาน (Operating Supplies) ต้นทุนและ
ค่าใช้จ่ายในการจัดหาอุปกรณ์ที่ใชใ้นการด าเนินงานทดแทนของเดิมหรือ
เพิ่มเติม ตน้ทุนเงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชนอ์ื่นที่จ่ายใหแ้ก่ลกูจา้งและ
พนักงาน ต้นทุนและค่าใช้จ่ายฝึกอบรมลูกจ้างและพนักงาน ต้นทุนและ
ค่าใช้จ่ายด้านการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ ต้นทุนและค่ าใช้จ่ายใน 
การบ ารุงรกัษา ซ่อมแซม และตกแต่งโรงแรมฮิลตนั พัทยา ใหอ้ยู่ในสภาพดี  
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ค่าเบี ้ยประกันภัย ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ (ยกเว้นภาษีเงินได้ 
นิติบุคคล) ค่าธรรมเนียมในการบริหารงานและค่าใชจ้่ายที่ผูบ้ริหารโรงแรม 
ฮิลตนั พทัยา เรียกเก็บ และตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในการด าเนินงานและ
ประกอบธุรกิจโรงแรมฮิลตนั พทัยา ทัง้นี ้ไม่รวมถึงภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน และค่าใช้จ่ายที่ เกิดจากการ
ซ่อมแซมโดยใชเ้งินทุนที่กันไวใ้นอดีตของเจา้ของทรพัย์สินเดิม และดอกเบีย้
จ่าย ค่าธรรมเนียมที่ เ ก่ียวกับการกู้ยืมเงินหรือการจัดหาเงินที่ ไม่ใช่
ค่าธรรมเนียมในการท าธุรกรรมทางการเงินที่เก่ียวขอ้งกับการประกอบธุรกิจ
โรงแรมฮิลตนั พทัยา 

ค   =  เงินส ารองส าหรบัการซ่อมแซม ปรบัปรุง จดัหาเพื่อทดแทนหรือจดัหาเพิ่มเติม
เฟอรน์ิเจอร ์อุปกรณ์ และพาหนะต่าง ๆ ของโรงแรมฮิลตัน พัทยา (FF&E 
Reserve Deduction) ตามที่ระบใุนสญัญาจา้งบรหิารโรงแรมฮิลตนั พทัยา  

ง   =  ค่า เช่ าคงที่ ในรอบไตรมาสสะสมนั้น  ซึ่ ง รวมค่าเช่าตามสัญญาเช่า
สงัหารมิทรพัยแ์ลว้ 

หากค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาสปัจจุบันที่ค  านวณตามสูตรขา้งตน้มี
จ านวนนอ้ยกว่าศูนย ์ใหถื้อว่าค่าเช่าแปรผนัดงักล่าวเท่ากับศูนย ์และหากค่าเช่าแปร
ผนัสะสม ณ วนัที่สิน้สดุไตรมาสปัจจุบนัที่ค  านวณตามสตูรดงักล่าวมีจ านวนเกินกว่า  
รอ้ยละ 50 ของค่าเช่าคงที่สะสม ณ วนัท่ีสิน้สดุไตรมาสปัจจบุนั ค่าเช่าแปรผนัดงักล่าว
จะถกูปรบัลดใหม้ีจ านวนรอ้ยละ 50 ของค่าเช่าคงที่สะสม ณ วนัท่ีสิน้สดุไตรมาสนัน้ ๆ 
ทั้งนี ้หากค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาสที่แลว้ที่ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล  
ไดช้ าระแก่กองทรสัต ์มีจ านวนมากกว่าค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาส
ปัจจุบนัที่ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ควรจะช าระตามผลลพัธท์ี่ไดจ้ากการค านวณตามสตูร
ขา้งตน้ ตามขอ้มลูทางการเงินของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ที่ปรากฏในรายงานทางการ
เงินที่จัดท าโดยซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ส าหรบัการค านวณค่าเช่าแปรผันรายไตรมาส 
กองทรสัตต์กลงจะน าค่าเช่าแปรผนัในส่วนที่ไดร้บัช าระเงินไวเ้กินดงักล่าวไปหกักลบ
กับค่าเช่าแปรผนัของไตรมาสถัดไปที่กองทรสัตม์ีสิทธิไดร้บัจากซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
จนกระทั่งยอดค่าเช่าแปรผันดังกล่าวที่กองทรัสตร์ับช าระเกินจะคงเหลือเป็นศูนย ์
อย่างไรก็ดี ในไตรมาสสดุทา้ย กองทรสัตต์กลงจะน ายอดคงเหลือของค่าเช่าแปรผนัท่ี
กองทรัสต์ได้รับช าระเกินทั้งหมดที่เหลืออยู่ดังกล่าวไปหักกลบกับค่าเช่าคงที่ของ  
ไตรมาสสุดท้ายที่กองทรัสตม์ีสิทธิไดร้ับจากซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล อย่างไรก็ดี หาก  
ค่าเช่าคงที่ในไตรมาสสดุทา้ยมีจ านวนเงินนอ้ยกว่าค่าเช่าแปรผนัที่กองทรสัตไ์ดร้บัไว้
เกินทัง้หมดที่เหลืออยู่ กองทรสัตต์กลงจะน าเงินค่าเช่าแปรผนัท่ีไดร้บัไวเ้กินทัง้หมดคืน
ให้แก่ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผู้สอบบัญชีรับรองรายงาน
ทางการเงินส าหรบัรอบปีบญัชีของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
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นอกจากนี ้ หากค่าเช่าแปรผันที่กองทรัสตไ์ดร้ับส าหรับรอบปีบัญชีใด ๆ มีจ านวน
มากกว่าหรือน้อยกว่าค่าเช่าแปรผันส าหรับรอบปีบัญชีเดียวกันที่กองทรัสตค์วรจะ
ไดร้ับตามผลลัพธ์ที่ไดจ้ากการค านวณตามสูตรตามข้อมูลทางการเงินของซีพีเอ็น 
พัทยา โฮเทล ที่ปรากฏในรายงานทางการเงินที่รับรองโดยผู้สอบบัญชีของซีพีเอ็น 
พทัยา โฮเทล ส าหรบัปรบัปรุงค่าเช่าแปรผนัประจ ารอบปีบญัชี กองทรสัตจ์ะช าระคืน
ค่าเช่าที่ได้รับไว้เกิน หรือซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล จะจ่ายช าระค่าเช่าที่ช  าระไว้ขาด 
(แล้วแต่กรณี) ภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผู้สอบบัญชีรับรองรายงานทางการเงิน
ส าหรบัรอบปีบญัชีของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 

หมายเหต ุ ปัจจบุนั กองทรสัตไ์ดล้งทนุในโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา โดยการเช่าอาคารโรงแรมและ
งานระบบ และการซือ้สังหาริมทรพัย ์จากเจา้ของกรรมสิทธ์ิ ซึ่งคือ บริษัท ซีพีเอ็น พัทยา 
จ ากัด โดยมีก าหนดระยะเวลาเช่าเป็นเวลา 19 ปี 9 เดือน เริ่มตัง้แต่วนัที่ 1 ธันวาคม 2560 
ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2580  
ส าหรบัการจดัหาผลประโยชนจ์ากโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา ในปัจจุบนั กองทรสัตไ์ด้
ให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์และงานระบบ ตลอดจนให้เช่าสังหาริมทรัพย์ในโครงการ
ดังกล่าวแก่ ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ซึ่งจะครบก าหนดในวันที่  31 ธันวาคม 2569 โดย
กองทรัสต์ได้รับผลประโยชน์ในรูปแบบของค่า เช่ าคงที่ และค่า เช่าแปรผันจาก
อสังหาริมทรพัยแ์ละงานระบบ และไดร้บัค่าเช่าสังหาริมทรพัยต์ามเงื่อนไขที่ไดร้ะบุไวใ้น
สญัญาที่เก่ียวขอ้ง ส าหรบัการบริหารโรงแรมไดม้ีการแต่งตัง้ Hilton Worldwide Manage 
Limited ซึ่งเป็นเครือข่ายบรหิารโรงแรมในระดบันานาชาติใหท้ าหนา้ที่เป็นผูบ้รหิารโรงแรม  

 
 ทั้งนี ้การใหเ้ช่าช่วงอสังหาริมทรพัยแ์ละงานระบบ และการใหเ้ช่าสังหาริมทรพัยข์องโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา 
เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์เนื่องจากเซ็นทรัลพัฒนาเป็นผู้ถือหุน้ 
รายใหญ่ของผู้จัดการกองทรสัต ์และ  ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล โดยหากค านวณขนาดของรายการจากมูลค่าของค่าเช่าคงที่  
(ส าหรบัอสงัหารมิทรพัย ์งานระบบ และสงัหารมิทรพัย)์ ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า ซึ่งเป็นเงินจ านวน 882 ลา้นบาท และ
มลูค่าของค่าเช่าแปรผนั (ถา้มี) (คาดการณต์ามสมมติฐานในเหตุการณป์กติและเป็นจ านวนเงินสงูสดุตามเงื่อนไขในสญัญา
เช่าช่วง) ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า ซึ่งเป็นเงินจ านวนสงูสดุไม่เกิน 441 ลา้นบาท จะท าใหม้ีมลูค่ารวมทัง้สิน้สงูสดุไม่เกิน 
1,323 ลา้นบาท ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ
ของกองทรัสต์ เท่ากับ 41,931 ล้านบาท) ดังนั้น ในการเข้าท ารายการดังกล่าวข้างตน้นี ้ กองทรัสต์จะต้องไดร้ับมติของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนด
เก่ียวกับรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า  
3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนได้
เสียเป็นพิเศษในเรื่องนีจ้ะไม่มีสิทธิออกเสียง ทั้งนี ้สารสนเทศเก่ียวกับการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน  เป็นไปตามที่ปรากฏใน 
สิ่งทีส่่งมาด้วย 1  

ในการนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ากัด ใหเ้ป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อแสดง
ความเห็นและวิเคราะหข์้อมูลที่เก่ียวข้องกับการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกัน เพื่อประกอบการพิจารณาการลงมติของ  
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ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระจะระบไุวใ้นหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ซึ่งจะจดัส่งใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาและอนมุตัิต่อไป  
 

นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบ
อ านาจใหท้รสัตี และ/หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี  ้

1) พิจารณา ก าหนด และ/หรือแกไ้ขเปล่ียนแปลง รูปแบบ เงื่อนไข และ/หรือวิธีการจดัหาประโยชน ์ตลอดจน
รายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวกับการเขา้ท ารายการ และค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง  

2) เจรจา ตกลง จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือแกไ้ขเปล่ียนแปลงเอกสาร และ/หรือสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
รวมทัง้ด าเนินการเจรจา และ/หรือติดต่อกบัหน่วยงาน องคก์ร หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 
 3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือที่เก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ รวมถึงการแต่งตัง้ และ /หรือ
ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

 
อนึ่ง กองทรัสตจ์ะเขา้ท ารายการที่เสนอดังกล่าวภายหลังจากที่เงื่อนไขดังต่อไปนี ้ ไดด้  าเนินการจนครบถว้นแลว้  

(ก) ทรัสตีไดใ้ห้ความเห็นชอบว่า การท ารายการนีข้องกองทรัสตเ์ป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์รวมถึงกฎหมาย กฎ และ
ระเบียบอื่น ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง (ข) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัมติอนุมตัิเห็นชอบจากทรสัตีเพื่อท ารายการในครัง้นี ้และ (ค) หลงัจากที่ 
ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 มีมติอนมุตัิการเขา้ท ารายการ  

 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์: คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ (โดยไม่รวมกรรมการที่มีส่วนไดเ้สีย  

และ/หรือกรรมการที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันซึ่งไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุม และไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชุม)  เห็นว่าโครงสรา้ง 
ค่าเช่าที่ ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ตอ้งช าระใหแ้ก่กองทรสัต ์จากการเช่าทรพัยสิ์นหลักส่วนที่เป็นโครงการโรงแรมฮิลตนั พัทยา  
มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม สอดคลอ้งกับความสามารถในการสรา้งก าไรของทรพัยสิ์นและสอดคลอ้งกับโครงสรา้ง 
ค่าเช่าโครงการโรงแรมของกองทรสัตก์ลุ่มธุรกิจโรงแรม ประกอบดว้ยค่าเช่าคงที่และค่าเช่าแปรผนั ซึ่งท าใหก้องทรสัตม์ีแหล่ง
รายไดเ้พิ่มเติม นอกจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารจากทรพัยสิ์นประเภทศนูยก์ารคา้และอาคารส านกังาน  นอกจากนี ้ซีพีเอ็น 
พัทยา โฮเทล ซึ่งมีผูถื้อหุน้รายใหญ่ คือ เซ็นทรลัพฒันา มีความเขา้ใจเก่ียวกับทรพัยสิ์นหลักในส่วนที่เป็นโรงแรมเป็นอย่างดี 
และยังมี Hilton Worldwide Manage Limited เป็นผูม้ีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญท าหนา้ที่เป็นผูบ้ริหารโรงแรมต่อไป
ตามเงื่อนไขสัญญาบริหารโรงแรมที่มีอยู่ในปัจจุบัน ซึ่งมีผลการด าเนินงานที่ดีตลอดมา อีกทั้ง เซ็นทรลัพัฒนา และ ซีพีเอ็น 
พทัยา โฮเทล สามารถประสานงานกบัผูบ้ริหารโรงแรมดงักล่าวในการด าเนินการที่จ  าเป็น เพื่อใหก้ารด าเนินธุรกิจของโรงแรม
ดังกล่าวประสบความส าเร็จในระยะยาว ทั้งนี ้กรรมการอิสระของบริษัทไดพ้ิจารณาจากขอ้มูลที่ไดร้ับจากฝ่ายจัดการของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้ไม่มีความเห็นที่ขดัแยง้ และเห็นว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวสมเหตสุมผล เนื่องจากเป็นโครงสรา้งการ
ท ารายการปกติของกองทรสัตท์ี่ลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทโรงแรมและเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์

 
คะแนนเสียงเพื่อผ่านมติ: ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะตอ้งมีมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  โดยผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนได้เสีย 
เป็นพิเศษในเรื่องนีจ้ะไม่มีสิทธิออกเสียง 
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2. มีมติเหน็ควรให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์คร้ังที ่1/2569 ในวนัที ่19 พฤศจกิายน 2569 เวลา 15.00 น. 
โดยการประชุมผ่านสือ่อิเลก็ทรอนิกสเ์พียงรูปแบบเดียว เพือ่พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชุม
ดังตอ่ไปนี ้

  
วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมัติการให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละงานระบบ และการให้เช่าสังหาริมทรัพยข์อง

โครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา และการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
วาระท่ี 2 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 
 

3. มีมติอนุมัติวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิในการเข้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์คร้ังที่ 1/2569 
(Record Date) ในวันที ่26 ตุลาคม 2569  
 
 จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

-ปัทมิกา พงศสู์รย์มาส- 
(นางสาวปัทมิกา พงศส์รูยม์าส) 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

บรษิัท ซีพีเอ็น รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 
สารสนเทศเกี่ยวกับการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนั 

 
1. วันทีท่ ารายการ 

ภายหลงัจากที่เงื่อนไขดงัต่อไปนี ้ไดด้  าเนินการจนครบถว้นแลว้ 
1.1  ทรสัตีไดใ้หค้วามเห็นชอบว่า การท ารายการนีข้องกองทรสัตเ์ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมาย 

กฎ และระเบียบอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  
1.2 ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัมติอนมุตัิเห็นชอบจากทรสัตีเพื่อท ารายการในครัง้นี ้และ 
1.3 หลงัจากที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 มีมติอนุมตัิการใหเ้ช่าช่วงอสงัหาริมทรพัยแ์ละงานระบบ 

และการใหเ้ช่าสังหาริมทรพัยข์องโครงการโรงแรมฮิลตนั พัทยา และการท ารายการที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดย
ระยะเวลาการให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละงานระบบ ตลอดจนระยะเวลาการให้เช่าสังหาริมทรัพย ์จะเริ่มตั้งแต่วันที่   
1 มกราคม 2570 และสิน้สดุสญัญาในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2572 
 
2. คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้อง และความสมัพันธก์ับผู้จัดการกองทรัสต ์

(ก) กองทรสัต ์ ในฐานะที่เป็นผูใ้หเ้ช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยแ์ละงานระบบ และผูใ้หเ้ช่าสงัหารมิทรพัย์  
(ข) ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล  ในฐานะท่ีเป็นผูเ้ช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยแ์ละงานระบบ และผูเ้ช่าสงัหารมิทรพัย  ์
กองทรสัต ์และ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล มีความสมัพนัธจ์ากการที่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ต่างก็

เป็นบริษัทย่อยของเซ็นทรัลพัฒนา โดยเซ็นทรัลพัฒนาถือหุ้นในอัตรารอ้ยละ 99.99 ของหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 99.99 ของหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
 
3. ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล มีเซ็นทรลัพฒันาเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่เช่นเดียวกนั 
 
4. ลักษณะทั่วไปของรายการ 

กองทรสัตใ์หเ้ช่าช่วงอสงัหารมิทรพัยแ์ละงานระบบ และใหเ้ช่าสงัหารมิทรพัย ์ส่วนท่ีเป็นโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา 
แก่ ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ทั้งนี ้กองทรสัตจ์ะไดร้บัประโยชนจ์ากการปล่อยเช่าช่วงทรพัยสิ์น ในรูปของค่าเช่าคงที่และค่าเช่า  
แปรผนัจาก ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ตามเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญา  
 
5. รายละเอียดของทรัพยส์ินทีจ่ะให้เช่าช่วง/เช่า 
 5.1 อสงัหารมิทรพัยห์รือทรพัยสิ์นท่ีจะใหเ้ช่าช่วง ไดแ้ก่  (ก) อาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา ตัง้อยู่
เลขที่  333/101 หมู่ที่ 9 ถนนพัทยาสาย 1 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม 
(ทัง้หมด) สงู 21 ชัน้ จ านวน 304 หอ้ง ซึ่งมีพืน้ท่ีหอ้งพกัประมาณ 15,298 ตารางเมตร พืน้ท่ีส่วนกลางประมาณ 33,816 ตาราง
เมตร และพืน้ที่จอดรถยนตภ์ายในอาคารจ านวน 29 ช่อง ประมาณ 572 ตารางเมตร รวมเป็นพืน้ที่ที่เช่าช่วงประมาณ 49,686 
ตารางเมตร และ (ข) งานระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณูปโภค ระบบโทรศัพท ์ ลิฟต ์บันไดเล่ือน ระบบปรบัอากาศ ระบบงาน
วิศวกรรม ระบบบ าบดัน า้เสีย และส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซึ่งติดตัง้และใชง้านอยู่ในอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรม  
ฮิลตนั พทัยา รวมทัง้สิทธิใด ๆ ที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบังานระบบดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 
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 5.2 สงัหาริมทรพัยห์รือทรพัยสิ์นที่จะใหเ้ช่า ไดแ้ก่ อุปกรณต์กแต่ง เครื่องมือ เครื่องใช ้ทัง้ที่ติดตรงึตราและไม่ติด
ตรงึตราถาวร รวมทัง้อุปกรณอ์ื่นใดที่ใชเ้พื่อวตัถุประสงคใ์นการประดบัตกแต่งหรืออ านวยความสะดวกใหก้ับผูพ้กัอาศัยและ
ผูใ้ชบ้ริการอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา ซึ่งตัง้ และ/หรือติดตรงึตราอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพืน้ท่ีของ
อาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา หรือบนพืน้ผิวของตวัอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา รวมทัง้
สิทธิใด ๆ ที่เก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องกับทรพัยสิ์นดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) แต่ทั้งนีไ้ม่ใช่ทรพัยสิ์นที่มีลักษณะเป็นส่วนควบของ
อาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา 
 
6. มูลค่ารวมของรายการ 

 เนื่องจากค่าเช่า ประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่ (ก) ค่าเช่าคงที่ (ส าหรบัอสงัหาริมทรพัย ์งานระบบ และสงัหาริมทรพัย)์ 
ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า รวมเป็นเงินจ านวน 882 ลา้นบาท ส าหรับช่วงเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2570 ถึงวันที่  
31 ธันวาคม 2572 และ (ข) ค่าเช่าแปรผนั (ถา้มี) (คาดการณต์ามสมมติฐานในเหตุการณป์กติและเป็นจ านวนเงินสงูสดุตาม
เงื่อนไขในสญัญาเช่าช่วง) ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า รวมเป็นเงินจ านวนสงูสดุไม่เกิน 441 ลา้นบาท ซึ่งจะเป็นไปตามผล
ประกอบการของโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา   

ทัง้นี ้ขนาดของรายการซึ่งค านวณจากมลูค่าของค่าเช่าคงที่  และค่าเช่าแปรผนั (ถา้มี) (คาดการณต์ามสมมติฐานใน
เหตุการณป์กติและเป็นจ านวนเงินสงูสดุตามเงื่อนไขในสญัญาเช่าช่วง) ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า จะมีมลูค่ารวมทัง้สิน้
สงูสดุไม่เกิน 1,323 ลา้นบาท ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์(ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2569 มลูค่า
ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์เท่ากบั 41,931 ลา้นบาท) 

 
7. เกณฑใ์นการค านวณมูลค่าสิ่งตอบแทน 
 ค่าเช่าถกูก าหนดโดยการอา้งอิงจากความสามารถและประมาณการในการจดัหาประโยชนข์องทรพัยสิ์น 
 
8. ประโยชนท์ีไ่ด้รับจากการท ารายการ 
 กองทรสัตจ์ะไดร้บัรายไดค้่าเช่าอย่างต่อเนื่องและมั่นคง (นอกเหนือไปจากรายไดค้่าเช่า/ค่าบริการจากการปล่อยเช่า
พืน้ที่ของทรัพย์สินประเภทศูนย์การค้าและอาคารส านักงาน ) ในรูปของค่าเช่าคงที่และค่าเช่าแปรผันที่เพิ่มขึน้ในระดับ 
ที่เหมาะสมสอดคลอ้งกบัความสามารถในการจดัหาก าไรของทรพัยสิ์นประเภทโรงแรม 
 
9. แหล่งเงนิทนุทีใ่ช้ในการเข้าท ารายการ 
 การเขา้ท ารายการนีไ้ม่จ าเป็นตอ้งใชเ้งินทนุ 
 
10. สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละสัญญาเช่าสังหาริมทรัพย ์ 
ผู้ให้เช่าช่วง/เช่าทรัพยส์ิน กองทรสัต ์
ผู้เช่าช่วง/เช่าทรัพยส์ิน ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
รายละเอียดของทรัพยส์นิ
ทีจ่ะให้เช่าช่วง/เช่า 

1. อสงัหารมิทรพัยห์รือทรพัยสิ์นท่ีจะใหเ้ช่าช่วง ไดแ้ก่ 
1.1 อาคารและส่ิงปลูกสรา้งในโรงแรมฮิลตัน พัทยา ตั้งอยู่เลขที่ 333/101 หมู่ที่ 9 

ถนนพทัยาสาย 1 ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบุรี ประกอบดว้ย 
อาคารโรงแรม (ทัง้หมด) สงู 21 ชัน้ จ านวน 304 หอ้ง ซึ่งมีพืน้ที่หอ้งพกัประมาณ 
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15,298 ตารางเมตร พืน้ท่ีส่วนกลางประมาณ 33,816 ตารางเมตร และพืน้ท่ีจอด
รถยนตภ์ายในอาคารจ านวน 29 ช่อง ประมาณ 572 ตารางเมตร รวมเป็นพืน้ที่ 
ที่เช่าช่วงประมาณ 49,686 ตารางเมตร  

1.2 งานระบบไฟฟ้า ระบบสาธารณปูโภค ระบบโทรศพัท ์ลิฟต ์บนัไดเล่ือน ระบบปรบั
อากาศ ระบบงานวิศวกรรม ระบบบ าบัดน า้เสีย และส่ิงอ านวยความสะดวก  
ต่าง ๆ ซึ่งติดตัง้และใชง้านอยู่ในอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา 
รวมทัง้สิทธิใด ๆ ที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบังานระบบดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 

2. สังหาริมทรัพยห์รือทรัพยสิ์นที่จะให้เช่า ไดแ้ก่  อุปกรณ์ตกแต่ง เครื่องมือ เครื่องใช้  
ทัง้ที่ติดตรงึตราและไม่ติดตรงึตราถาวร รวมทัง้อุปกรณอ์ื่นใดที่ใชเ้พื่อวตัถุประสงคใ์น
การประดับตกแต่งหรืออ านวยความสะดวกใหก้ับผูพ้ักอาศัยและผูใ้ชบ้ริการอาคาร
และส่ิงปลูกสร้างในโรงแรมฮิลตัน พัทยา ซึ่งตั้ง และ/หรือติดตรึงตราอยู่บริเวณ
ภายนอกหรือภายในพืน้ท่ีของอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา หรือบน
พื ้นผิวของตัวอาคารและส่ิงปลูกสร้างในโรงแรมฮิลตัน พัทยา รวมทั้งสิทธิใด ๆ  
ที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบัทรพัยสิ์นดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) แต่ทัง้นีไ้ม่ใช่ทรพัยสิ์นท่ีมี
ลกัษณะเป็นส่วนควบของอาคารและส่ิงปลกูสรา้งในโรงแรมฮิลตนั พทัยา 

ระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า  มีก าหนดระยะเวลา 3 ปี โดยเริ่มตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2570 และสิน้สุดสัญญาในวันที่  
31 ธันวาคม 2572 

เงือ่นไขเกี่ยวกับค่าเช่าและ
การช าระค่าเช่า 

เวน้แต่กรณีที่มีการเล่ือนการช าระค่าเช่าและการยกเวน้ค่าเช่าอนัเนื่องมาจากเหตุสดุวิสยั 
หรือเล่ือนช าระค่าเช่ากรณีปรบัปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่าช่วง 
ซึ่งประกอบดว้ยค่าเช่า 2 ส่วน ไดแ้ก่  
(ก) ค่าเช่าคงที่ (ส าหรบัอสงัหาริมทรพัย ์งานระบบ และสงัหาริมทรพัย)์ ตลอดระยะเวลา

การเช่าช่วง/เช่า รวมเป็นเงินจ านวน 882 ลา้นบาท โดยช าระเป็นรายไตรมาส  
(ข) ค่าเช่าแปรผนั (ถา้มี) (คาดการณต์ามสมมติฐานในเหตกุารณป์กติและเป็นจ านวนเงิน

สูงสุดตามเงื่อนไขในสัญญาเช่าช่วง) ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง/เช่า รวมเป็นเงิน
จ านวนสงูสดุไม่เกิน 441 ลา้นบาท โดยช าระเป็นรายไตรมาส โดยใชเ้กณฑย์อดสะสม 
กล่าวคือ ในรอบปีบัญชีใด ๆ ค่าเช่าแปรผันของไตรมาสปัจจุบัน ค านวณจากค่าเช่า
แปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาสปัจจุบัน หักดว้ยค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่
สิน้สดุไตรมาสที่แลว้ของปีเดียวกนั โดยค่าเช่าแปรผนัดงักล่าวค านวณไดด้งันี ้ 

ค่าเช่าแปรผนั ส าหรบัอสงัหารมิทรพัย ์=  รอ้ยละ 36 x ( ก – ข – ค – ง) 
ค่าเช่าแปรผนั ส าหรบังานระบบ =  รอ้ยละ 54 x ( ก – ข – ค – ง) 

โดยที่ 
ก    =  รายได้รวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมฮิลตัน พัทยา ทั้งทางตรงและ

ทางออ้มในรอบไตรมาสสะสมนั้น ทั้งนี ้ไม่รวมถึงภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั ค่าบรกิาร (Service Charge) ที่เรียก
เก็บจากผู้รับบริการ รายได้หรือเงินที่ ได้รับจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน  
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ค่าสินไหมทดแทนที่ไดร้ับจากการประกันภัย (ยกเว้นค่าสินไหมทดแทนซึ่ง
ไดร้บัจากการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) 
เงินค่าทดแทนการเวนคืนอสงัหารมิทรพัย ์และดอกเบีย้รบั 

ข   =  ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวมจากการประกอบธุรกิจโรงแรมฮิลตนั พทัยา ในรอบ 
ไตรมาสสะสมนั้น ไดแ้ก่ ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอาหาร และเครื่องดื่ม ตน้ทุน
วัตถุดิบและของใช้ในการด าเนินงาน (Operating Supplies) ต้นทุนและ
ค่าใช้จ่ายในการจัดหาอุปกรณ์ที่ใชใ้นการด าเนินงานทดแทนของเดิมหรือ
เพิ่มเติม ตน้ทุนเงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชนอ์ื่นที่จ่ายใหแ้ก่ลกูจา้งและ
พนักงาน ต้นทุนและค่าใช้จ่ายฝึกอบรมลูกจ้างและพนักงาน ต้นทุนและ
ค่าใช้จ่ายด้านการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ ต้นทุนและค่ าใช้จ่ายใน 
การบ ารุงรกัษา ซ่อมแซม และตกแต่งโรงแรมฮิลตนั พัทยา ใหอ้ยู่ในสภาพดี  
ค่าเบี ้ยประกันภัย ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ (ยกเว้นภาษีเงินได้ 
นิติบุคคล) ค่าธรรมเนียมในการบริหารงานและค่าใชจ้่ายที่ผูบ้ริหารโรงแรม 
ฮิลตนั พทัยา เรียกเก็บ และตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในการด าเนินงานและ
ประกอบธุรกิจโรงแรมฮิลตนั พทัยา ทัง้นี ้ไม่รวมถึงภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน และค่าใช้จ่ายที่ เกิดจากการ
ซ่อมแซมโดยใชเ้งินทุนที่กันไวใ้นอดีตของเจา้ของทรพัย์สินเดิม และดอกเบีย้
จ่าย ค่าธรรมเนียมที่ เ ก่ียวกับการกู้ยืมเงินหรือการจัดหาเงินที่ ไม่ใช่
ค่าธรรมเนียมในการท าธุรกรรมทางการเงินที่เก่ียวขอ้งกับการประกอบธุรกิจ
โรงแรมฮิลตนั พทัยา 

ค   =  เงินส ารองส าหรบัการซ่อมแซม ปรบัปรุง จดัหาเพื่อทดแทนหรือจดัหาเพิ่มเติม
เฟอรน์ิเจอร ์อุปกรณ์ และพาหนะต่าง ๆ ของโรงแรมฮิลตัน พัทยา (FF&E 
Reserve Deduction) ตามที่ระบใุนสญัญาจา้งบรหิารโรงแรมฮิลตนั พทัยา  

ง   =  ค่า เช่ าคงที่ ในรอบไตรมาสสะสมนั้น  ซึ่ ง รวมค่าเช่าตามสัญญาเช่า
สงัหารมิทรพัยแ์ลว้ 

หากค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาสปัจจุบันที่ค  านวณตามสูตรขา้งตน้มี
จ านวนนอ้ยกว่าศูนย ์ใหถื้อว่าค่าเช่าแปรผนัดงักล่าวเท่ากับศูนย ์และหากค่าเช่าแปร
ผนัสะสม ณ วนัที่สิน้สดุไตรมาสปัจจุบนัที่ค  านวณตามสตูรดงักล่าวมีจ านวนเกินกว่า  
รอ้ยละ 50 ของค่าเช่าคงที่สะสม ณ วนัท่ีสิน้สดุไตรมาสปัจจบุนั ค่าเช่าแปรผนัดงักล่าว
จะถกูปรบัลดใหม้ีจ านวนรอ้ยละ 50 ของค่าเช่าคงที่สะสม ณ วนัท่ีสิน้สดุไตรมาสนัน้ ๆ 
ทั้งนี ้หากค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาสที่แลว้ที่ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล  
ไดช้ าระแก่กองทรสัต ์มีจ านวนมากกว่าค่าเช่าแปรผันสะสม ณ วันที่สิน้สุดไตรมาส
ปัจจุบนัที่ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ควรจะช าระตามผลลพัธท์ี่ไดจ้ากการค านวณตามสตูร
ขา้งตน้ ตามขอ้มลูทางการเงินของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ที่ปรากฏในรายงานทางการ
เงินที่จัดท าโดยซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ส าหรบัการค านวณค่าเช่าแปรผันรายไตรมาส 
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กองทรสัตต์กลงจะน าค่าเช่าแปรผนัในส่วนที่ไดร้บัช าระเงินไวเ้กินดงักล่าวไปหกักลบ
กับค่าเช่าแปรผนัของไตรมาสถัดไปที่กองทรสัตม์ีสิทธิไดร้บัจากซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
จนกระทั่งยอดค่าเช่าแปรผันดังกล่าวที่กองทรัสตร์ับช าระเกินจะคงเหลือเป็นศูนย ์
อย่างไรก็ดี ในไตรมาสสดุทา้ย กองทรสัตต์กลงจะน ายอดคงเหลือของค่าเช่าแปรผนัท่ี
กองทรัสต์ได้รับช าระเกินทั้งหมดที่เหลืออยู่ดังกล่าวไปหักกลบกับค่าเช่าคงที่ของ  
ไตรมาสสดุทา้ยที่กองทรสัตม์ีสิทธิไดร้บัจากซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล อย่างไรก็ดี หากค่า
เช่าคงที่ในไตรมาสสดุทา้ยมีจ านวนเงินนอ้ยกว่าค่าเช่าแปรผนัที่กองทรสัตไ์ดร้บัไวเ้กิน
ทั้งหมดที่เหลืออยู่ กองทรสัตต์กลงจะน าเงินค่าเช่าแปรผันที่ไดร้ับไวเ้กินทั้งหมดคืน
ให้แก่ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล ภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผู้สอบบัญชีรับรองรายงาน
ทางการเงินส าหรบัรอบปีบญัชีของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 
นอกจากนี ้ หากค่าเช่าแปรผันที่กองทรัสตไ์ดร้ับส าหรับรอบปีบัญชีใด ๆ มีจ านวน
มากกว่าหรือน้อยกว่าค่าเช่าแปรผันส าหรับรอบปีบัญชีเดียวกันที่กองทรัสตค์วรจะ
ไดร้ับตามผลลัพธ์ที่ไดจ้ากการค านวณตามสูตรตามข้อมูลทางการเงินของซีพีเอ็น 
พัทยา โฮเทล ที่ปรากฏในรายงานทางการเงินที่ รับรองโดยผู้สอบบัญชีของซีพีเอ็น 
พทัยา โฮเทล ส าหรบัปรบัปรุงค่าเช่าแปรผนัประจ ารอบปีบญัชี กองทรสัตจ์ะช าระคืน
ค่าเช่าที่ได้รับไว้เกิน หรือซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล จะจ่ายช าระค่าเช่าที่ช  าระไว้ขาด 
(แล้วแต่กรณี) ภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผู้สอบบัญชีรับรองรายงานทางการเงิน
ส าหรบัรอบปีบญัชีของซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล 

 
11. ข้อพิพาททางกฎหมายทีเ่กี่ยวข้องกับทรัพยส์ินหรือการเข้าท ารายการ  
 ไม่มี 
 
12. การขออนุมัติท ารายการ 
 การให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละงานระบบ และการให้เช่าสังหาริมทรัพยข์องโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา   
เป็นรายการที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึ่งจะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียง 
ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย  
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนีจ้ะไม่มีสิทธิออกเสียง 
 
13. แผนการด าเนินธุรกิจ (Business Plan) ทีเ่กี่ยวข้องกับการท ารายการ   
  (ก)  นโยบายและแผนการด าเนินธุรกิจทีเ่กี่ยวข้องกับการท ารายการ  
   กองทรัสต์มีนโยบายมุ่งเน้นการลงทุนในทรัพยสิ์นที่มีคุณภาพสูง โดยเฉพาะอย่างยิ่งอสังหาริมทรัพย์
ประเภทศูนยก์ารคา้ รวมถึงอสงัหาริมทรพัยเ์ชิงพาณิชยป์ระเภทอื่น ๆ ไดแ้ก่  โรงแรม และอาคารส านกังาน เป็นตน้ ที่มีความ
เก่ียวขอ้งหรือส่งเสริมประโยชนก์ับศูนยก์ารคา้ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์เพื่อ
ประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างต่อเนื่องในระยะยาว ซึ่งการท าสญัญาเช่าช่วงโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยาในครัง้นี ้เป็นไป
ตามนโยบายและวตัถุประสงคข์องกองทรสัตท์ี่สรา้งรายไดค้่าเช่าที่เติบโตต่อเนื่องอย่างมั่นคงใหก้บักองทรสัตต์ลอดระยะเวลา
การเช่าช่วง  
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   โครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา ตัง้อยู่บนอาคารเดียวกนักบัศนูยก์ารคา้เซ็นทรลั พทัยา ในท าเลพทัยากลางที่
มีศักยภาพและเป็นจุดหมายปลายทางของนกัท่องเที่ยวทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติ ในการท าแผนการตลาดจึงเนน้กลยุทธ ์
Cross-Promotion และจดังาน Big Events ร่วมกันกับเมืองพทัยา เพื่อดึงดูดผูเ้ขา้ใชบ้ริการ โดยงาน Mega Events ที่จดัขึน้ที่
เมืองพัทยา เช่น งาน Pattaya Pride งาน Countdown งานเทศกาลดนตรี Tomorrowland Thailand งานมาราธอน และงาน
เทศกาลพลุนานาชาติ เป็นต้น ซึ่งส่งผลเชิงบวกโดยตรงต่อโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา ในการเพิ่มอัตราการเข้าพัก 
(Occupancy Rate) ให้สูงขึน้อย่างมีนัยส าคัญในช่วงเทศกาล ช่วยหนุนให้ภาพรวมอัตราการเข้าพักของโรงแรมขึน้มาอยู่
ระดบัสงูกว่ารอ้ยละ 90  
   กลุ่มลูกค้าของโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา จะเป็นลูกค้าระดับพรีเมี่ยมจากทั่วโลก และลูกค้ากลุ่ม 
นักลงทุนรายใหญ่ที่เขา้มาลงทุนในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) และลงทุนในเมกะโปรเจกตด์า้นเทคโนโลยี เช่น 
Data Center ที่มีการเติบโตสูง โดยเน้นเจาะลูกค้าตลาดสากลด้วย Brand Campaign และ Loyalty Program คือ Hilton 
Honors Worldwide เพื่อดงึดดูนกัเดินทางต่างชาติที่เป็นสมาชิกอยู่แลว้ใหเ้ลือกพทัยาเป็นจดุหมายปลายทาง  
   กลยุทธ์การด าเนินธุรกิจดังกล่าวขา้งตน้ ส่งเสริมใหผ้ลการด าเนินงานของโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา 
เติบโตไดอ้ย่างต่อเนื่อง ลดความผนัผวนดา้นฤดกูาล และเพิ่มรายไดค้่าหอ้งพกัและอาหารใหเ้พิ่มสงูขึน้ตามไปดว้ย 
 (ข)  สภาวะการตลาดและการแข่งขัน รวมถึงโอกาสทางธุรกิจ  
   จากรายงาน Pattaya Hotel Market : การเติบโตในกลุ่มตลาดระดบับน - ขอ้มูลของตลาดในช่วงครึ่งแรก
ของปี 2569 โดย Collier Thailand รายงานว่า ตลาดโรงแรมพทัยาปรบัตวัดีขึน้ในช่วงครึง่ปีแรกของปี 2569 จากการฟ้ืนตวัของ
นกัท่องเที่ยวต่างชาติ อปุสงคไ์ดร้บัแรงหนนุจากนกัท่องเที่ยวหลกั ไดแ้ก่ รสัเซีย อินเดีย จีน และยโุรป โดยโรงแรมระดบั Luxury 
มีอตัราการเขา้พกัสงูที่สดุ แมอ้ปุทานใหม่ทยอยเขา้สู่ตลาด และกิจกรรมการลงทนุยงัคงกระจกุตวัในพทัยาเหนือและบางท าเล 
ของพทัยากลาง 
   แนวโนม้ตลาดก าลงัเปล่ียนผ่านสู่ “Value over Volume” โดยอปุสงคก์ระจกุตวัในกลุ่มนกัท่องเที่ยวเพื่อการ
พกัผ่อนที่มีก าลงัซือ้สงู บริเวณจอมเทียนและนาจอมเทียนเติบโตจากอุปทานโรงแรมและรีสอรต์ใหม่และอุปสงคท์ี่ขบัเคล่ือน
ดว้ยไลฟ์สไตล ์อุปทานใหม่ในบริเวณพัทยาใตแ้ละจอมเทียนเพิ่มการแข่งขันในกลุ่มระดับกลาง  (Midscale) และระดับสูง 
(Upscale) ขณะที่กลุ่ม Luxury มี pricing power สงูกว่า ในขณะที่ระดบักลางเผชิญแรงกดดนัดา้นราคา 
   พทัยากลางเป็นตลาดที่ใหญ่ที่สดุและหลากหลายที่สดุ ครอบคลมุตัง้แต่ Midscale ถึง Luxury โดยไดแ้รง
หนุนจากนักท่องเที่ยวอินเดีย จีน และกลุ่ม FIT (Free Independent Travelers) แม้อัตราการเข้าพักอยู่ในระดับสูงและ
สม ่าเสมอ แต่อตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ีย (ADR) ยงัถกูกดดนัจากการแข่งขนัดา้นราคา เนื่องจากเป็นโซนที่มีอปุทานหนาแน่นท่ีสดุใน
ตลาด โดย Midscale และ Upscale ท าผลงานไดด้ีโดยเฉพาะท าเลใกลศ้นูยก์ารคา้และแหล่งท่องเที่ยวหลกั ในขณะที่โรงแรม
เก่าถกูกดดนัจากอปุทานใหม่และการปรบัปรุงของคู่แข่ง 
   ส าหรับช่วงครึ่งหลังของปี 2569 การเติบโตของตลาดคาดว่าจะยังคงกระจุกตัวในกลุ่มโรงแรมระดับ 
Upscale ขึน้ไป โดยเฉพาะโรงแรมเปิดใหม่ โรงแรมที่ไดร้บัการปรับปรุง หรือปรับต าแหน่งทางการตลาด (Repositioning) 
รวมถึงโรงแรมภายใตแ้บรนดร์ะดบัสากล 
   กลุ่มโรงแรมระดับ Luxury คาดว่าจะเติบโตโดดเด่นที่สุด จากการเพิ่มขึน้ของนักท่องเที่ยวระดับบนและ
ความสามารถในการปรบัอัตราค่าหอ้งพัก (Pricing Power) โดยอุปสงคย์ังไดร้บัแรงสนับสนุนจากการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ 
(Wellness Tourism) การท่องเที่ยวเพื่อการพกัผ่อนระดบั Luxury การท่องเที่ยวทางเรือยอรช์ ตลอดจนตลาดนกัท่องเที่ยวจาก
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ยโุรปและตะวนัออกกลาง 
 (ค)  ปัจจัยความเสี่ยงหรือเหตุการณท์ีอ่าจส่งผลกระทบให้ไม่สามารถด าเนินการได้ตามแผน ได้แก่ 

-  ความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจโลกและสถานการณภ์ูมิรฐัศาสตร ์ซึ่งอาจส่งผลต่อความเชื่อมั่น 
การเดินทางของนกัท่องเที่ยว และก าลงัซือ้ของผูบ้รโิภค  

-  ภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศ อตัราดอกเบีย้ เงินเฟ้อ และก าลงัซือ้ของผูบ้ริโภคที่อาจชะลอตัว 
ซึ่งอาจส่งผลต่อรายไดแ้ละผลการด าเนินงานของสินทรพัย ์

-  อุปทาน (Supply) ที่มีการเพิ่มขีน้อย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะแข่งขนัโดยตรง (direct competition) 
อย่างในกลุ่ม Upscale และ Luxury ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อในทางลบต่ออตัราการเขา้พกัและอตัราค่าหอ้งพกั 
   อย่างไรก็ดี โครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา เป็นสินทรพัยท์ี่มีเสถียรภาพสงู โดยกองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าระยะ
ยาว (Leasehold) ในโครงการนี ้ จนถึงวันที่ 31 สิงหาคม 2580 (คงเหลือระยะเวลาสิทธิการเช่าอีกประมาณ 11 ปี) ท าให้
กองทรสัตย์งัคงสามารถเก็บเก่ียวผลตอบแทนและสรา้งกระแสเงินสดกลบัคืนสู่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่องและมั่นคง 
 (ง)  แผนรองรับกรณีไม่สามารถเข้าท ารายการได้ส าเร็จ รวมทัง้ผลกระทบทีอ่าจเกิดขึน้ 
  ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายใหม่มาเช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีเช่าช่วงแทนได ้ผูเ้ช่าช่วงตกลงที่จะ
เช่าช่วงทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงเพื่อประกอบธุรกิจโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยาต่อไป จนกว่ากองทรสัตจ์ะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงราย
อื่นมาเช่าช่วงทรพัยสิ์นที่เช่าช่วงได ้โดยที่ระยะเวลาการเช่าช่วงที่ต่อออกไปดงักล่าวจะไม่เกิน 180 (หนึ่งรอ้ยแปดสิบ) วนั นบั
จากวนัท่ีครบก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วง  
  
14.  ความเหน็ของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสตเ์กี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 
 คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์(โดยไม่รวมกรรมการที่มีส่วนไดเ้สีย และ/หรือกรรมการที่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยง
กันซึ่งไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุม และไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชมุ) เห็นว่า โครงสรา้งค่าเช่าที่ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล ตอ้งช าระใหแ้ก่
กองทรัสตจ์ากการเช่าทรัพยสิ์นหลักส่วนที่เป็นโครงการโรงแรมฮิลตัน พัทยา มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม และเป็น
ประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์เนื่องจาก  

1)  ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล มีความคุ้นเคยกับทรัพย์สินเป็นอย่างดี อีกทั้งยังมี Hilton Worldwide Manage 
Limited ซึ่งเป็นผูม้ีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการบริหารโรงแรมและมีผลการด าเนินงานที่ดีมาโดยตลอด ท าหนา้ที่
ผูบ้รหิารโรงแรมต่อไปตามเดิมตามเงื่อนไขสญัญาบรหิารโรงแรมที่มีอยู่ในปัจจบุนั 

2)  ความต่อเนื่องในการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่ กองทรัสต์เข้าลงทุน ลดโอกาสที่กองทรัสต์ต้อง
รบัผิดชอบค่าใชจ้่ายในช่วงที่ไม่มีผูเ้ช่าช่วง และความเส่ียงจากการที่ไม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์นและความไม่ต่อเนื่องของ
รายได ้ 

3)  นโยบายการบรหิารโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา และโครงการศนูยก์ารคา้เซ็นทรลั พทัยา เป็นไปในทิศทาง
เดียวกัน และมีความคล่องตัวในการด าเนินงานจากประสบการณ์ท างานร่วมกันของโรงแรมและศูนยก์ารคา้ โดยเซ็นทรัล
พฒันา และ ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล สามารถประสานงานกบัผูบ้ริหารโรงแรมในการด าเนินการท่ีจ าเป็น เพื่อใหก้ารด าเนินธุรกิจ
ของโรงแรมดงักล่าวประสบความส าเรจ็ในระยะยาว 
 ดงันัน้ การเขา้ท าธุรกรรมกบั ซีพีเอ็น พทัยา โฮเทล จะช่วยใหก้องทรสัตม์ีรายไดค้่าเช่าอย่างต่อเนื่องในระยะเวลา 3 ปี
ขา้งหนา้ ดว้ยโครงสรา้งค่าเช่าที่สอดคลอ้งกับความสามารถในการจัดหาก าไรของทรพัยสิ์น ที่อยู่ในรูปแบบค่าเช่าคงที่เป็น
จ านวนท่ีแน่นอนและค่าเช่าแปรผนัที่ขึน้กบัผลประกอบการของโครงการโรงแรมฮิลตนั พทัยา ซึ่งเป็นโครงสรา้งค่าเช่าที่ป้องกนั
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ความเส่ียงจากความผนัผวนของการด าเนินงานของโรงแรม  
 อย่างไรก็ดี การเขา้ท าสญัญาเช่าช่วงส าหรบัระยะเวลา 3 ปี โดยเมื่อสญัญาเช่าช่วงครัง้นีสิ้น้สดุลง กองทรสัตอ์าจมี
ความเส่ียงในการจดัหาประโยชนใ์นอนาคตที่อาจมีเงื่อนไขการเช่าช่วงดอ้ยกว่าเดิม หรือกรณีที่ไม่สามารถหาผูเ้ช่าช่วงโครงการ
ต่อไปได ้กองทรสัตต์อ้งใชร้ะยะเวลาและค่าใชจ้่ายเพิ่มขึน้ในการสรรหาผูเ้ช่าช่วงรายใหม่ 
 ในการนี ้คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาและตรวจสอบขอ้มลูดว้ยความระมดัระวงัแลว้ และเห็นว่า
การท ารายการมีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชนต์่อกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต  ์ทั้งนี ้กรรมการอิสระของบริษัทได้
พิจารณาจากขอ้มลูที่ไดร้บัจากฝ่ายจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้ไม่มีความเห็นที่ขัดแยง้ และเห็นว่าการเขา้ท ารายการ
ดงักล่าวสมเหตุสมผล เนื่องจากเป็นโครงสรา้งการท ารายการปกติของกองทรสัตท์ี่ลงทุนในทรพัยสิ์นประเภทโรงแรมและเป็น
ประโยชนต์่อกองทรสัต ์
  
15. ความเห็นของกรรมการอิสระ และ/หรือ กรรมการของผู้จัดการกองทรัสตท์ี่แตกต่างไปจากความเหน็ของ
คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์
  ไม่มี 


