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วนัที ่30 ตุลำคม 2569 

เรื่อง ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรบังวดไตรมำส 3 ปี 2569 สิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2569 
เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 
 ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) ขอเรยีนชี้แจงผลกำรด ำเนินงำนรวม ส ำหรบังวด
ไตรมำส 3 ปี 2569 สิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2569 โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

1. ภาพรวมการด าเนินธรุกิจ เศรษฐกิจ และภาวะอตุสาหกรรม 

1.1 ภาพรวมธรุกิจและกลยุทธ ์

 บรษิัทฯ ประกอบธุรกิจให้บรกิำรเป็นตวัแทนขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรอยู่อำศยัทุกประเภทแก่
เจำ้ของโครงกำร ครอบคลุมบ้ำนเดีย่ว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม และคอนโดมเินียม ผ่ำน 3 หน่วยธุรกจิหลกั ไดแ้ก่ ธุรกจิที่
ปรกึษำงำนขำยโครงกำร (BU1) ธุรกิจบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) และธุรกจิซื้อขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (BU3) โดย 
BU2 เป็นหน่วยธุรกิจหลักที่ขบัเคลื่อนกำรเติบโตของรำยได้รวมส ำหรับงวดไตรมำส 3 ปี 2569 ซึ่งบริษัทฯ ได้
ด ำเนินกำรขยำยฐำนรำยไดผ้่ำนกำรขยำยเครอืขำ่ยเอเจนทอ์สิระ ควบคู่กบักำรเพิม่ฝ่ำยกำรตลำดภำยใน 

ส ำหรบัแนวทำงกำรด ำเนินธุรกจิในปี 2569 บรษิทัฯ มุ่งเน้นกลยุทธห์ลกั 4 ประกำร ไดแ้ก่ (1) กำรเพิม่สดัส่วน
โครงกำรแนวรำบในรูปแบบ BU2 (2) กำรขยำยควำมร่วมมอืกบัผู้ประกอบกำรพฒันำโครงกำรรำยใหม่ โดยเฉพำะ
บรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ เพื่อยกระดบัคุณภำพพอรต์โครงกำรและรองรบัลูกคำ้ทุกกลุ่ม (3) กำรคดัเลอืก
โครงกำรที่มีรำคำขำยต่อหน่วยและอตัรำก ำไรในระดบัที่สูงขึ้น และ (4) กำรขยำยธุรกิจสู่กำรให้บริกำรสินเชื่อที่มี
อสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นหลกัประกนัผ่ำนบรษิทัย่อย 

1.2 ภาวะเศรษฐกิจและปัจจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 ในไตรมำสที ่3 ปี 2569 ภำพรวมเศรษฐกจิไทยยงัคงเผชญิแรงกดดนัจำกควำมเขม้งวดในกำรพจิำรณำสนิเชื่อ
ของสถำบนักำรเงนิ ประกอบกบัระดบัหนี้ครวัเรอืนทีย่งัคงอยู่ในระดบัสูง ซึ่งเป็นปัจจยักดดนัก ำลงัซื้อของผูบ้รโิภคและ
อัตรำกำรอนุมัติสินเชื่อในภำคอสังหำริมทรัพย์โดยรวมอย่ำงต่อเนื่ อง  อย่ำงไรก็ตำม ปัจจัยดังกล่ำวส่งผลให้
ผูป้ระกอบกำรพฒันำโครงกำรมคีวำมจ ำเป็นเร่งด่วนมำกขึน้ในกำรระบำยยนูิตคงเหลอื ซึง่เอือ้ต่อกำรทีบ่รษิทัฯ สำมำรถ
เขำ้ท ำสญัญำบรหิำรงำนขำยภำยใตเ้งือ่นไขทีเ่ป็นประโยชน์ต่อบรษิทัฯ และถอืเป็นปัจจยัสนับสนุนควำมสำมำรถในกำร
สรำ้งอตัรำก ำไรของบรษิทัฯ ในระยะถดัไป 

1.3 ภาวะอตุสาหกรรมและการแข่งขนั 

 ภำพรวมอุตสำหกรรมอสงัหำรมิทรพัย์ยงัคงเผชญิกบัควำมท้ำทำยจำกหลำยปัจจยั ทัง้สงครำมกำรค้ำและ
อ ำนำจในกำรตดัสนิใจซื้อของผูบ้รโิภคลดลง โดยเฉพำะกลุ่มรำยไดป้ำนกลำง-ล่ำง ทีไ่ดร้บัผลกระทบจำกหนี้ครวัเรอืนสงู
และควำมเขม้งวดในกำรพจิำรณำสนิเชื่อของสถำบนักำรเงนิ ท ำใหผู้ป้ระกอบกำรและผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัยส่์วนใหญ่
หนัมำใชก้ลยุทธใ์นกำรขำยทีห่ลำกหลำยมำกขึน้ ส่งผลใหก้ำรแขง่ขนัภำยในอุตสำหกรรมยงัคงอยู่ในระดบัทีส่งู  
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ประกอบกับธุรกิจนำยหน้ำอสงัหำริมทรพัย์ที่โดยทัว่ไปจะมีอุปสรรคในกำรเข้ำสู่ตลำดในระดบัต ่ำ  (Low Barrier to 
Entry) ท ำให้มนีำยหน้ำอสงัหำฯและผูป้ระกอบกำรใหม่เขำ้มำในตลำดเพิม่ขึน้ตลอดเวลำ อย่ำงไรก็ตำม รูปแบบกำร
ด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ซึ่งเน้นกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำรและกำรเขำ้ถงึอสงัหำรมิทรพัย์ในลกัษณะ Pre-AMC นัน้ 
ต้องอำศยัควำมน่ำเชื่อถือ ประสบกำรณ์ และฐำนเงนิทุนที่เพยีงพอ ส่งผลให้จ ำนวนผู้ประกอบกำรที่สำมำรถด ำเนิน
ธุรกจิในลกัษณะเดยีวกนัมอียู่อย่ำงจ ำกดั นอกจำกนี้ ภำวะยูนิตคงเหลอืของผูป้ระกอบกำรพฒันำโครงกำรทีย่งัทรงตวั
ในระดบัสงู เป็นปัจจยัสนับสนุนโอกำสกำรเตบิโตของบรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่อง 

บรษิทัฯ มคีวำมไดเ้ปรยีบเชงิโครงสรำ้ง 3 ประกำร ไดแ้ก่ (1) ควำมสำมำรถในกำรเขำ้ถงึอสงัหำรมิทรพัยใ์น
รำคำทีเ่หมำะสมผ่ำนโมเดล Pre-AMC ซึ่งเป็นปัจจยัส ำคญัในกำรรกัษำอตัรำก ำไรในระดบัที่ด ี(2) เครอืข่ำยนำยหน้ำ
อสิระขนำดใหญ่ทีช่่วยเพิม่ประสทิธภิำพในกำรจ ำหน่ำย และ (3) โครงสรำ้งธุรกจิหลกัในส่วนของกำรเป็นตวัแทนขำย
และบรหิำรงำนขำยโครงกำรซึ่งเป็นแบบ Asset-light ที่ไม่มกีำรลงทุนในที่ดนิหรอืค่ำก่อสร้ำง และไม่มีเงนิกู้ยมืจำก
สถำบนักำรเงิน ส่งผลให้บรษิัทฯ มีควำมยดืหยุ่นในกำรด ำเนินงำนและสำมำรถขยำยธุรกิจได้อย่ำงมปีระสทิธภิำพ
ภำยใตส้ภำวะอุตสำหกรรมในปัจจุบนั 

สรปุเหตุการณ์และพฒันาการท่ีส าคญั 

(1) การขยายธุรกิจสู่ธุรกิจให้บริการสินเช่ือรายย่อย ที่ประชุมคณะกรรมกำรบรษิัท ครัง้ที่ 1/2569 เมื่อ
วนัที ่5 กุมภำพนัธ์ 2569 มมีตอินุมตัจิดัตัง้กลุ่มบรษิทัย่อยเพื่อรองรบักำรขยำยธุรกจิไปสู่กำรใหบ้รกิำรสนิเชื่อรำยย่อย
โดยมอีสงัหำรมิทรพัย์เป็นหลกัประกนั ภำยใต้โครงสร้ำง บรษิทั เอม็เอม็เอม็ เมกะ ฟิน โฮลดิ้ง จ ำกดั (ทุนจดทะเบยีน 
50 ล้ำนบำท ถอืหุน้โดยบรษิทัฯ รอ้ยละ 100 ซึ่งจดทะเบยีนจดัตัง้แล้วเมื่อวนัที ่10 มนีำคม 2569 โดยเป็นบรษิทัแม่ใน
กำรถือหุ้นร้อยละ 100 ในบริษัทย่อยอีก 4 แห่ง ได้แก่ (ก) บริษัท เงินติดรัว้ จ ำกัด (ทุนจดทะเบียน 30 ล้ำนบำท) 
ประกอบธุรกจิใหส้นิเชื่อและนำยหน้ำสนิเชื่อโดยมอีสงัหำรมิทรพัย์เป็นหลกัประกนั (ข) บรษิทั เอม็เอม็เอม็ พโิก พลสั 
โฮลดิ้ง จ ำกดั (ทุนจดทะเบยีน 20 ล้ำนบำท) เป็น holding company ส ำหรบัธุรกจิพโิกไฟแนนซ์พลสัระดบัจงัหวดั ซึ่ง
ถือหุ้นร้อยละ 100 ใน (ค) บริษัท เอ็มเอ็มเอ็ม พิโก พลัส นนทบุรี จ ำกัด และ (ง) บริษัท เอ็มเอ็มเอ็ม พิโก พลัส 
ปทุมธำนี จ ำกดั (ทุนจดทะเบยีนแห่งละ 10 ลำ้นบำท) ผูป้ระกอบธุรกจิพโิกไฟแนนซ์พลสัในจงัหวดันนทบุรแีละปทุมธำนี
ตำมล ำดบั  

ต่อมำ ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่2/2569 เมื่อวนัที ่30 มนีำคม 2569 มมีตอินุมตัใิหบ้รษิทั เอม็เอม็
เอม็ เมกะ ฟิน โฮลดิง้ จ ำกดั จดัตัง้บรษิทัย่อยเพิม่เตมิอกีหนึ่งแห่งคอื บรษิทั เคหะสงเครำะห ์แคปปิตอล จ ำกดั (ทุนจด
ทะเบยีน 30 ล้ำนบำท ถอืหุน้รอ้ยละ 100) เพื่อประกอบธุรกจิใหส้นิเชื่อเพื่อซื้ออสงัหำรมิทรพัย์แก่ลูกคำ้รำยย่อยโดยมี
หลกัประกนัเป็นกำรจดจ ำนอง ซึ่งจดทะเบยีนจดัตัง้แล้วเมื่อวนัที ่13 มถิุนำยน 2569 และไดเ้ริม่ใหบ้รกิำรสนิเชื่อแลว้ใน
ไตรมำส 3 ปี 2569 โดย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 มยีอดสนิเชื่อคงคำ้งจ ำนวน 5.79 ล้ำนบำท จำกจ ำนวน 3 สญัญำ 
ซึ่งสนิเชื่อทัง้หมดมหีลกัประกนัเป็นกำรจดจ ำนองอสงัหำรมิทรพัย์ ทัง้นี้ ธุรกจิดงักล่ำวยงัอยู่ในระยะเริม่ต้น จงึยงัไม่มี
ผลกระทบอย่ำงมนีัยส ำคญัต่อผลกำรด ำเนินงำนรวมของบรษิทัฯ ในงวดนี้ 

(2) การขยายธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 3/2569 เมื่อวันที่ 8 
พฤษภำคม 2569 มมีตอินุมตัจิดัตัง้ บรษิทั เทวำ ลงิก ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั เป็นบรษิทัย่อยแห่งใหม่เพื่อประกอบธุรกจิ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(ทุนจดทะเบยีน 25 ลำ้นบำท บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) ซึง่จดทะเบยีนจดัตัง้แลว้เมื่อวนัที ่18 
พฤษภำคม 2569 พร้อมทัง้อนุมตัิให้บริษัทดังกล่ำวจดัตัง้บริษัทย่อยเพิ่มเติมอีก 2 แห่งเพื่อประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยเ์ช่นเดยีวกนั ไดแ้ก่ บรษิทั แพรกษำ ลงิก ์เอสเตท จ ำกดั (ทุนจดทะเบยีน 15 ลำ้นบำท) และบรษิทั บำง
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พล ีลงิก์ เอสเตท จ ำกดั (ทุนจดทะเบยีน 10 ล้ำนบำท) โดยถอืหุน้รอ้ยละ 100 ทัง้สองบรษิทั ซึ่งจดทะเบยีนจดัตัง้แล้ว
เมื่อวนัที ่20 พฤษภำคม 2569 

ต่อมำในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิทัย่อยทัง้สองแห่งไดซ้ื้อทีด่นิเพื่อรอกำรพฒันำเป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อขำยแลว้ ปัจจุบนัโครงกำรทัง้สองอยู่ในขัน้เตรยีมกำรพฒันำ 

(3) การออกใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสามญัของบริษทัฯ (MMM-W1 และ MMM-W2) เมื่อวนัที ่23 
มนีำคม 2569 ที่ประชุมสำมญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ มมีติอนุมตัิกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อหุ้น
สำมัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (MMM-W1) และครัง้ที่ 2 (MMM-W2) จ ำนวนไม่เกินครัง้ละ 36,299,998 หน่วย รวม 
72,599,996 หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้โดยไม่คดิมลูค่ำ ในอตัรำส่วน 10 หุน้สำมญัเดมิ
ต่อ 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสทิธสิ ำหรบัทัง้สองรุ่น โดย MMM-W1 มรีำคำใช้สทิธ ิ2.60 บำทต่อหุ้น และ MMM-W2 มี
รำคำใชส้ทิธ ิ3.60 บำทต่อหุน้ (เวน้แต่กรณีมกีำรปรบัสทิธ)ิ 

ต่อมำ ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั เมื่อวนัที ่8 พฤษภำคม 2569 มมีตกิ ำหนดวนัก ำหนดรำยชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่ ี
สทิธไิดร้บักำรจดัสรร (Record Date) และวนัออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิโดย MMM-W1 ก ำหนด Record Date วนัที ่18 
พฤษภำคม 2569 และออกใบส ำคญัแสดงสทิธวินัที ่5 มถิุนำยน 2569 ส่วน MMM-W2 ก ำหนด Record Date วนัที ่20 
กรกฎำคม 2569 และออกใบส ำคญัแสดงสทิธวินัที ่31 กรกฎำคม 2569  

ทัง้นี้ MMM-W1 และ MMM-W2 เริม่ซื้อขำยในตลำดหลกัทรพัย์ mai เป็นวนัแรกเมื่อวนัที ่22 มถิุนำยน 2569 
และ 18 สงิหำคม 2569 ตำมล ำดบั 

(4) การขยายพอรต์โครงการภายใต้การบริหารงานขายสู่กลุ่ม Developer ท่ีเป็นบริษทัจดทะเบียน ใน
ไตรมำส 1 ปี 2569 บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้บรหิำรงำนขำยโครงกำรใหแ้ก่ผูป้ระกอบกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(Developer) ที่
เป็นบรษิัทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์รำยใหม่เพิม่เตมิอีกหนึ่งรำย ได้แก่ บรษิัท วลิล่ำ คุณำลยั จ ำกดั (มหำชน) 
และต่อมำในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำบรหิำรงำนขำยโครงกำรใหแ้ก่บรษิทั แกรนด ์พำรำไดส ์พรอ็พ
เพอร์ตี้ จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยในกลุ่มบรษิทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) โดยกำรเขำ้
บรหิำรงำนขำยใหแ้ก่ Developer ทัง้สองรำยดงักล่ำวสอดคล้องกบัทศิทำงกลยุทธ์ของบรษิทัฯ ในกำรปรบัโครงสรำ้ง
พอร์ตโฟลโิอโครงกำรภำยใตก้ำรบรหิำรงำนขำยใหม้สีดัส่วนโครงกำรจำก Developer รำยใหญ่ทีม่คีวำมแขง็แกร่งดำ้น
แบรนด์และเป็นทีรู่จ้กัในวงกวำ้งมำกขึน้ ทัง้นี้ กำรขยำยควำมสมัพนัธ์ทำงธุรกจิดงักล่ำวเป็นส่วนหนึ่งของกลยุทธ์กำร
ยกระดบัคุณภำพโดยรวมของพอรต์โฟลโิอเพื่อสนับสนุนกำรเตบิโตทีม่ ัน่คงและยัง่ยนืในระยะยำวของบรษิทัฯ 

 

2. การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 

2.1 สรปุผลการด าเนินงาน 

ในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 249.10 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 26.72 ล้ำนบำท หรอื
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 12.01 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และมกี ำไรสุทธ ิ41.02 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 1.33 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 3.36 โดยมอีตัรำก ำไรสุทธอิยู่ทีร่อ้ยละ 16.40 
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ส ำหรบังวด 9 เดอืน ปี 2569 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 695.24 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 133.45 ลำ้นบำท 
หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 23.75 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และมกี ำไรสุทธ ิ111.08 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 8.09 ล้ำนบำท หรอื
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 7.85 โดยมอีตัรำก ำไรสุทธอิยู่ทีร่อ้ยละ 15.93 

สรุปงบก ำไรขำดทุน 

รายการ 

ส าหรบังวดไตรมาส 3 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2569 2568 เปล่ียนแปลง 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 249.10 100.00 222.38 100.00 26.72 12.01 
ตน้ทุนขำยและบรกิำรรวม 146.31 58.74 122.51 55.09 23.79 19.42 
ก าไรขัน้ต้น 102.79 41.26 99.87 44.91 2.92 2.93 
รำยไดอ้ื่น 0.99 0.40 0.37 0.17 0.62 168.63 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย 43.70 17.54 42.49 19.11 1.21 2.84 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 8.68 3.49 8.07 3.63 0.62 7.63 
ส ำรองผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ - - 0.05 0.02 (0.05) (91.16) 
ก าไรจากการด าเนินงาน 51.39 20.63 49.62 22.31 1.77 3.57 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ 0.01 0.01 0.10 0.04 (0.08) (85.23) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 0.11 0.04 0.10 0.05 0.01 9.07 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 51.30 20.59 49.62 22.31 1.68 3.39 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ 10.27 4.12 9.93 4.46 0.35 3.51 
ก าไรส าหรบัปี 41.02 16.47 39.69 17.85 1.33 3.36 

 

รายการ 

ส าหรบังวด 9 เดือน 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

2569 2568 เปล่ียนแปลง 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 695.24 100.00 561.79 100.00 133.45 23.75 
ตน้ทุนขำยและบรกิำรรวม 412.72 59.36 312.81 55.68 99.92 31.94 
ก าไรขัน้ต้น 282.51 40.64 248.98 44.32 33.53 13.47 
รำยไดอ้ื่น 2.24 0.32 1.72 0.31 0.52 30.29 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย 119.76 17.23 98.24 17.49 21.52 21.91 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 26.03 3.74 23.64 4.21 2.39 10.09 
ส ำรองผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ 0.11 0.02 0.18 0.03 (0.07) (38.02) 
ก าไรจากการด าเนินงาน 138.86 19.97 128.64 22.90 10.21 7.94 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ 0.32 0.05 0.42 0.07 (0.09) (22.48) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 0.30 0.04 0.31 0.05 (0.01) (4.10) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 138.88 19.98 128.75 22.92 10.13 7.87 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ 27.80 4.00 25.76 4.58 2.04 7.93 
ก าไรส าหรบัปี 111.08 15.98 102.99 18.33 8.09 7.85 
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2.2 รายได้จากการด าเนินงาน 

 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนในไตรมำส 3 ปี 2569 จ ำนวน 249.10 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 26.72 ล้ำนบำท 
หรือร้อยละ 12.01 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2569 มีรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 695.24 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 
133.45 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 23.75 จำกช่วงเดยีวกันของปีก่อน กำรเติบโตของทัง้สองงวดมปัีจจยัขบัเคลื่อนหลกั
ร่วมกนัจำกกำรขยำยตวัอย่ำงมนีัยส ำคญัของหน่วยธุรกจิกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) 
 
2.3 ต้นทุนขายและบริการ  

 ในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนขำยและบรกิำรจ ำนวน 146.31 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 23.79 ลำ้นบำท หรอื
รอ้ยละ 19.42 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2569 มตีน้ทุนขำยและบรกิำรรวม 412.72 
ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 99.92 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 31.94 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นกำรเพิม่ขึน้ในอตัรำทีสู่งกว่ำ
อตัรำกำรเตบิโตของรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรทัง้สองงวด โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรขยำยตวัของหน่วยธุรกจิกำร
บรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) ซึ่งมโีครงสร้ำงต้นทุนที่สูงกว่ำหน่วยธุรกิจ BU1 และ BU3 ทัง้นี้ ผลกระทบต่ออตัรำ
ก ำไรขัน้ตน้ปรำกฏรำยละเอยีดในหวัขอ้ 2.4 

2.4 ก าไรขัน้ต้น และอตัราก าไรขัน้ต้น 

ในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรขัน้ต้น 102.79 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 2.92 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 2.93 จำก
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2569 มกี ำไรขัน้ต้น 282.51 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 33.53 ล้ำน
บำท หรอืรอ้ยละ 13.47 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน สอดคลอ้งกบักำรเพิม่ขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรทัง้สอง
งวด ทัง้นี้ อตัรำก ำไรขัน้ต้นปรบัลดลงจำกร้อยละ 44.91 เป็นร้อยละ 41.26 ส ำหรบังวดไตรมำส 3 และปรบัลดลงจำก
ร้อยละ 44.32 เป็นร้อยละ 40.64 ส ำหรบังวด 9 เดือนแรก โดยมีสำเหตุหลกัจำกอตัรำส่วนต้นทุนขำยและบริกำรที่
เพิม่ขึน้ตำมสดัส่วนรำยไดจ้ำกหน่วยธุรกจิ BU2 ซึง่มโีครงสรำ้งตน้ทุนสงูกว่ำหน่วยธุรกจิ BU1 และ BU3 ตำมทีก่ล่ำวไว้
ในหวัขอ้ 2.3 

ทัง้นี้ กำรปรับลดลงของอัตรำก ำไรขัน้ต้นดงักล่ำวสอดคล้องกับทิศทำงกลยุทธ์ของบริษัทฯ ในกำรปรบั
โครงสร้ำงพอร์ตโฟลิโอโครงกำรภำยใต้กำรบริหำรงำนขำย โดยมุ่งเน้นกำรให้บริกำรแก่ผู้ประกอบกำรพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย ์(Developer) ทีเ่ป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยม์ำกขึน้ ซึง่โครงกำรดงักล่ำวมคีวำมแขง็แกร่ง
ดำ้นแบรนด์และเป็นทีรู่จ้กัในวงกวำ้ง ส่งผลดตี่อควำมเชื่อมัน่ของลูกคำ้และประสทิธภิำพในกำรปิดกำรขำย ทัง้นี้ ฝ่ำย
บรหิำรเชื่อมัน่ว่ำกลยุทธด์งักล่ำวจะช่วยยกระดบัคุณภำพโดยรวมของพอรต์โฟลโิอภำยใตก้ำรบรหิำรงำนขำยของบรษิทั
ฯ ในระยะยำว แมจ้ะส่งผลใหอ้ตัรำก ำไรขัน้ต้นปรบัลดลงเลก็น้อยในช่วงเปลี่ยนผ่ำนของกำรปรบัโครงสรำ้งพอร์ต ซึ่ง
เป็นไปตำมกำรตดัสนิใจเชงิกลยุทธเ์พื่อสรำ้งกำรเตบิโตทีม่ ัน่คงและยัง่ยนืในระยะยำว 
 
2.5 ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 

 ในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยจ ำนวน 43.70 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 1.21 
ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 2.84 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2569 มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำย
และจดัจ ำหน่ำยรวม 119.76 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 21.52 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 21.91 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมี
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สำเหตุหลกัมำจำกค่ำนำยหน้ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน และค่ำใชจ้่ำยเกี่ยวกบักำรโอนกรรมสทิธิ ์ทีเ่พิม่ขึน้ตำมปรมิำณยู
นิตและมลูค่ำกำรโอนของหน่วยธุรกจิกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำร (BU2) 
 
2.6 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรรวม 8.68 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 0.62 ล้ำนบำท หรอืรอ้ย
ละ 7.63 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2569 มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรรวม 26.03 ลำ้น
บำท เพิ่มขึ้น 2.39 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 10.09 จำกช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยรำยกำรหลกัที่ปรบัเพิม่ขึ้นอย่ำงมี
นัยส ำคญัทัง้สองงวดประกอบดว้ย 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ (1) เงนิเดอืนและผลประโยชน์พนักงำน และค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำย ซึ่งสะทอ้นถงึกำรขยำยโครงสรำ้งองค์กรเพื่อรองรบักำรเตบิโตของธุรกจิ และ (2) ค่ำทีป่รกึษำกฎหมำย ค่ำที่
ปรกึษำกำรเงนิ และค่ำบรกิำรศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(TSD) ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรจ่ำยเงนิปันผลเป็นหุน้ (Stock Dividend) 
และกำรออกใบส ำคัญแสดงสิทธิ MMM-W1 และ MMM-W2 ซึ่งสะท้อนถึงกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ในกำรใช้
ประโยชน์จำกเครื่องมอืทำงกำรเงนิประเภทอื่นเพิม่เติมภำยหลงักำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนต่อประชำชนทัว่ไป 
(Public Offering: PO) 
 
2.7 ก าไรสุทธิ และอตัราก าไรสุทธิ 

ในไตรมำส 3 ปี 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธจิ ำนวน 41.02 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 1.33 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 3.36 
จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน และส ำหรบังวด 9 เดอืนแรกของปี 2569 บรษิัทฯ มกี ำไรสุทธจิ ำนวน 111.08 ล้ำนบำท 
เพิม่ขึน้ 8.09 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 7.85 จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมปัีจจยัสนับสนุนหลกัมำจำกกำรเตบิโตของ
รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรใหบ้รกิำรทัง้สองงวด โดยเฉพำะกำรขยำยตวัของยอดขำยของหน่วยธุรกจิกำรบรหิำรงำน
ขำยโครงกำร (BU2) 

อย่ำงไรกต็ำม เนื่องจำกโครงสรำ้งต้นทุนของหน่วยธุรกจิ BU2 มสีดัส่วนทีสู่งกว่ำหน่วยธุรกจิ BU1 และ BU3 
ประกอบกับค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยที่ปรบัเพิม่ขึ้น โดยเฉพำะค่ำนำยหน้ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน และ
ค่ำใชจ้่ำยเกีย่วกบักำรโอนกรรมสทิธิ ์ส่งผลใหอ้ตัรำก ำไรสุทธปิรบัลดลงจำกรอ้ยละ 17.82 เป็นรอ้ยละ 16.40 ส ำหรบังวด
ไตรมำส 3 และปรบัลดลงจำกรอ้ยละ 18.28 เป็นรอ้ยละ 15.93 ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรก 

 

3. การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน 

3.1 ภาพรวมฐานะทางการเงิน 

ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2569 บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์รวม 584.97 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 26.35 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 
4.72 จำกสิ้นปีก่อน โดยสนิทรพัย์หมุนเวยีนคดิเป็นร้อยละ 92.26 ของสนิทรพัย์รวม สะท้อนโครงสร้ำงสนิทรพัย์ที่มี
สภำพคล่องสูง อนัเป็นลกัษณะเฉพำะของธุรกิจนำยหน้ำและบรหิำรงำนขำยอสงัหำรมิทรพัย์  ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของ
บรษิทัฯทีไ่ม่ตอ้งถอืครองสตอ็กโครงกำร 

ทัง้นี้ เนื่องจำกโมเดลธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ ในส่วนของกำรเป็นตวัแทนขำยและบรหิำรงำนขำยโครงกำรไม่
จ ำเป็นตอ้งลงทุนในทีด่นิหรอืค่ำก่อสรำ้ง บรษิทัฯ จงึสำมำรถด ำเนินธุรกจิไดโ้ดยไม่ตอ้งพึง่พำเงนิกูย้มื ณ วนัสิน้ไตรมำส 
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บรษิทัฯ ไม่มเีงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิหรอืตรำสำรหนี้ใดๆ ทัง้ระยะสัน้และระยะยำว ส่งผลใหไ้ม่มภีำระดอกเบีย้จ่ำย
จำกเงนิกูย้มืและควำมเสีย่งจำกกำรผดินัดช ำระหนี้ทำงกำรเงนิแต่อย่ำงใด 

สรุปงบฐำนะกำรเงนิ 

รายการ 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม เปล่ียนแปลง 

2569 2568 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนรวม 539.67 92.26 517.43 92.63 22.24  4.30 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนรวม 45.30  7.74 41.19 7.37 4.11  9.99  
สินทรพัยร์วม 584.97  100.00 558.62 100.00 26.35 4.72 
หนี้สนิหมนุเวยีนรวม 39.85  6.81 31.81 5.69 8.04  25.26 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนรวม 7.15  1.22 6.23 1.12 0.92  14.82  
หน้ีสินรวม 47.00  8.03 38.04 6.81 8.96  23.55 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 537.97  91.97 520.58 93.19 17.40  3.34  
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 584.97  100.00 558.62 100.00 26.35 4.72 

 

3.2 สินทรพัย ์

 ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวม 584.97 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 26.35 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 4.72 เมื่อเทยีบกบั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 โดยมรีำยกำรส ำคญัดงันี้ 

(1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

  ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2569 บรษิัทฯ มเีงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดจ ำนวน 67.62 ล้ำนบำท 
ลดลง 118.15 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 63.60 จำกสิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปใน
กจิกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 22.46 ล้ำนบำท และ (2) กระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหำเงนิจ ำนวน 95.66 ล้ำน
บำท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นกำรจ่ำยเงนิปันผลแก่ผูถ้อืหุน้จ ำนวน 93.69 ล้ำนบำท ทัง้นี้ กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุนไม่มี
กำรเปลีย่นแปลงอย่ำงมนีัยส ำคญั 
 
(2) ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

 ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2569 บรษิัทฯ มลูีกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้หมุนเวยีนอื่นจ ำนวน 91.86 ล้ำนบำท ลดลง 
5.62 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 5.76 จำกสิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกปรมิำณกำรโอนกรรมสทิธิใ์นช่วงปลำยไตร
มำส 4/2568 ซึ่งอยู่ในระดับสูงกว่ำช่วงปลำยไตรมำส 3/2569 ส่งผลให้ยอดลูกหนี้ค่ำบริกำรนำยหน้ำและเงินวำง
หลกัประกนัทีร่อรบัคนื ณ สิน้ปี 2568 อยู่ในระดบัสูงกว่ำ ณ สิน้ไตรมำสนี้ ทัง้นี้ กำรเปลี่ยนแปลงดงักล่ำวถอืเป็นควำม
ผนัผวนตำมฤดกูำลปกตขิองธุรกจิ (Seasonality) 
 
(3) ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

 ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์จ ำนวน 96.15 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 
56.48 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 142.40 จำกสิ้นปี 2568 สำเหตุหลักมำจำกบริษัทย่อยในกลุ่มธุรกิจพัฒนำ
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อสงัหำรมิทรพัย ์2 แห่ง ไดซ้ื้อทีด่นิเพื่อพฒันำเป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย รวมมูลค่ำ 43.78 ล้ำนบำท ไดแ้ก่ 
บรษิทั บำงพล ีลงิก ์เอสเตท จ ำกดั มลูค่ำ 31.03 ลำ้นบำท และบรษิทั แพรกษำ ลงิก ์เอสเตท จ ำกดั มลูค่ำ 12.75 ลำ้น
บำท ซึง่เป็นไปตำมแผนกำรขยำยธุรกจิของกลุ่มบรษิทั ปัจจุบนัโครงกำรทัง้สองยงัอยู่ในขัน้เตรยีมกำรพฒันำ จงึยงัไม่มี
กำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกโครงกำรดงักล่ำวในงวดนี้ 
 
(4) เงินประกนัตามสญัญาบริหารโครงการ 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิประกนัตำมสญัญำบรหิำรโครงกำรจ ำนวน 272.58 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 
93.73 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 52.41 จำกสิ้นปี 2568 โดยมีสำเหตุหลักจำกกำรวำงเงินหลักประกันสัญญำเพื่อเข้ำ
บรหิำรงำนขำยโครงกำรใหม่เพิม่ขึน้ ซึง่สอดคลอ้งกบักลยุทธข์องบรษิทัฯ ในกำรขยำยพอรต์โฟลโิอโครงกำรภำยใตก้ำร
บรหิำรงำนขำยอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อรองรบักำรเตบิโตของธุรกจิในระยะยำว ทัง้นี้ โครงกำรทีเ่ขำ้บรหิำรงำนขำยเพิ่มเตมิ
ส่วนใหญ่อยู่ภำยใตร้ปูแบบหน่วยธุรกจิ BU2 ซึง่เป็นโครงกำรแนวรำบ โดยเป็นไปตำมทศิทำงกลยุทธข์องบรษิทัฯ ทีมุ่่ง
เพิม่สดัส่วนโครงกำรแนวรำบภำยใต้กำรบรหิำรงำนขำยใหม้ำกขึ้น ทัง้นี้ เงนิประกนัดงักล่ำวจะได้รบัคนืเมื่อบรษิทัฯ 
สำมำรถโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีใ่หบ้รกิำรไดส้ ำเรจ็ 

 
3.3 หน้ีสิน 

 ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวม 47.00 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 8.96 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 23.55 
จำกสิน้ปีก่อน โดยมรีำยกำรส ำคญัดงันี้ 

(1) เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่นจ ำนวน 24.53 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 
18.23 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 289.63 จำกสิน้ปี 2568 สำเหตุหลกัมำจำกเจำ้หนี้ค่ำนำยหน้ำเอเจนท์ ซึ่งเกดิจำกกำรโอน
กรรมสทิธิห์อ้งชุดทีก่ระจุกตวัในช่วงปลำยไตรมำส ตำมลกัษณะของธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยท์ีม่กัเร่งโอนกรรมสทิธิก์่อนสิน้
ไตรมำส ทัง้นี้ บรษิทัฯ ช ำระค่ำนำยหน้ำดงักล่ำวภำยในไม่เกนิ 3 วนัท ำกำรนับจำกวนัโอนกรรมสทิธิ ์
 
(2) ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 

 ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2569 บรษิัทฯ มภีำษีเงนิได้นิตบิุคคลคำ้งจ่ำยจ ำนวน 6.87 ล้ำนบำท ลดลง 9.29 ล้ำน
บำท หรอืรอ้ยละ 57.48 จำกสิน้ปี 2568 สำเหตุหลกัมำจำกผลของรอบระยะเวลำกำรช ำระภำษ ีกล่ำวคอื ยอด ณ สิน้ปี 
2568 เป็นภำษเีงนิไดค้ำ้งจ่ำยส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนทัง้ปี ซึง่บรษิทัฯ ไดช้ ำระแลว้เมื่อยื่นแบบ ภ.ง.ด.50 ในไตรมำสที ่
2 ปี 2569 ขณะทีย่อด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 เป็นภำษีเงนิไดส้ ำหรบังวด 9 เดอืน ประกอบกบัในปี 2569 บรษิทัฯ 
ช ำระภำษีเงนิไดค้รึง่ปีตำมแบบ ภ.ง.ด.51 จ ำนวน 11.37 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำก 5.27 ล้ำนบำทในปีก่อน ตำมประมำณ
กำรก ำไรสุทธทิีเ่พิม่ขึน้ ส่งผลใหภ้ำษเีงนิไดค้ำ้งจ่ำยสุทธ ิณ วนัสิน้งวดลดลง 
 
3.4 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้รวม 537.97 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 17.40 ล้ำนบำท หรอื
รอ้ยละ 3.34 จำกสิน้ปี 2568 โดยมรีำยกำรเปลีย่นแปลงทีส่ ำคญัดงันี้ 
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(1) ก าไรสะสม ลดลง 14.11 ล้ำนบำท โดยมรีำยกำรหลกัประกอบดว้ยกำรเพิม่ขึ้นจำกก ำไรสุทธสิ ำหรบัผล
กำรด ำเนินงำนงวด 9 เดอืนแรกของปี 2569 จ ำนวน 111.08 ล้ำนบำท หกัด้วยกำรจ่ำยเงนิปันผลในระหว่ำงงวด ซึ่ง
ประกอบดว้ยเงนิปันผลจ่ำยเป็นเงนิสดจ ำนวน 93.69 ลำ้นบำท และเงนิปันผลจ่ำยเป็นหุน้ปันผลจ ำนวน 31.50 ลำ้นบำท 

(2) ทุนจดทะเบียนท่ีออกและช าระแล้ว เพิม่ขึ้น 31.50 ล้ำนบำท เป็นผลจำกกำรออกหุ้นปันผลตำมมตทิี่
ประชุมผูถ้อืหุ้น ซึ่งเป็นรำยกำรโอนภำยในส่วนของผูถ้อืหุน้ (จำกก ำไรสะสมไปยงัทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและช ำระแล้ว) 
และไม่มผีลกระทบต่อยอดรวมส่วนของผูถ้อืหุน้ 

 
3.5 อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2569 2568 
อตัรำสว่นสภำพคล่อง (Current Ratio) เท่ำ 13.54 16.27 
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) เท่ำ 0.09 0.07 
อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) รอ้ยละ 27.98 37.99 
อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์(ROA) รอ้ยละ 25.90 34.69 

 

(1) อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 

 ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกบั 13.54 เท่ำ ปรบัลดลงเลก็น้อยจำก 16.27 
เท่ำ ณ สิ้นปี 2568 ซึ่งถือเป็นกำรเปลี่ยนแปลงที่ไม่มนีัยส ำคญั ทัง้นี้ อตัรำส่วนสภำพคล่องของบรษิัทฯ ยงัคงอยู่ใน
ระดบัสูงอย่ำงต่อเนื่อง โดยส่วนหนึ่งเป็นผลจำกลกัษณะเฉพำะของธุรกิจกำรบรหิำรงำนขำยโครงกำรทีบ่รษิทัฯ ต้อง
วำงเงนิประกนัตำมสญัญำบรหิำรโครงกำรในสดัส่วนทีส่งู ซึง่รำยกำรดงักล่ำวจดัประเภทเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน ส่งผล
ใหอ้ตัรำส่วนสภำพคล่องของบรษิทัฯ อยู่ในระดบัทีสู่งกว่ำค่ำเฉลี่ยของธุรกจิทัว่ไป ทัง้นี้ บรษิทัฯ ยงัคงมสีถำนะสภำพ
คล่องและควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้สนิระยะสัน้ทีแ่ขง็แกร่ง เอื้อต่อควำมยดืหยุ่นทำงกำรเงนิในกำรรองรบักำรขยำย
พอรต์โฟลโิอโครงกำรภำยใตก้ำรบรหิำรงำนขำย และกำรวำงเงนิหลกัประกนัสญัญำส ำหรบัโครงกำรใหม่ในระยะถดัไป 
 
(2) อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E Ratio) 

 ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2569 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 0.09 เท่ำ ปรบัเพิ่มขึ้น

เลก็น้อยจำก 0.07 เท่ำ ณ สิน้ปี 2568 ทัง้นี้ อตัรำส่วนดงักล่ำวอยู่ในระดบัต ่ำอย่ำงต่อเนื่อง ซึง่เป็นผลจำกลกัษณะธุรกจิ

หลกัของบรษิทัฯ ในฐำนะผูใ้หบ้รกิำรบรหิำรงำนขำยโครงกำรทีไ่ม่มคีวำมจ ำเป็นต้องลงทุนในทีด่นิและต้นทุนก่อสร้ำง

เช่นเดยีวกบัผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์โดยตรง (Developer) จงึไม่มคีวำมจ ำเป็นต้องพึ่งพำเงนิกู้ยมืจำก

ธนำคำรหรอืสถำบนักำรเงนิเพื่อใชใ้นกำรด ำเนินธุรกจิ 

(3) อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) และอตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(ROA) 

 ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) และอตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์
(ROA) เท่ำกับร้อยละ 27.98 และร้อยละ 25.90 ตำมล ำดบั ปรบัลดลงจำกร้อยละ 37.99 และร้อยละ 34.69 ณ สิ้นปี 
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2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกฐำนส่วนของผูถ้อืหุน้และฐำนสนิทรพัยร์วมทีเ่พิม่ขึน้ภำยหลงักำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทนุ
ต่อประชำชนทัว่ไป (Public Offering: PO) เมื่อเดอืนพฤศจกิำยน ปี 2568  

ทัง้นี้ อตัรำส่วนดงักล่ำวมวีธิกีำรค ำนวณที่แตกต่ำงกนั กล่ำวคอื ตวัเลข ณ สิ้นปี 2568 ค ำนวณจำกผลกำร
ด ำเนินงำนเตม็รอบปีบญัช ีในขณะทีต่วัเลข ณ สิน้ไตรมำส 3/2569 ค ำนวณจำกผลกำรด ำเนินงำนงวด 9 เดอืนแรกและ
ปรบัเป็นตวัเลขเสมอืนเตม็ปี (Annualised) จงึไม่สำมำรถเปรยีบเทยีบกนัไดโ้ดยตรง 
 
 

  ขอแสดงควำมนับถอื 
 
 

   ลงชื่อ………………………………... 

(นำยกวนิ อนันตพ์ฒันกุล) 
ประธำนเจำ้หน้ำทีส่ำยงำนบญัชแีละกำรเงนิ 

                     บรษิทั เอม็เอม็เอม็ แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 


